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2.1

1 PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno - architektoniczna
zespotu trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkingiem naziemnym
zlokalizowanego na dziatce nr 78, obr. 13 w Leborku.

Projektowane budynki sa niepodpiwniczone oraz posiadaja 4 kondygnacje
nadziemne.

2 STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU, W SZCZEGOLNOSCI
OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatka, na ktérej planowana jest inwestycja mieszkaniowa jest czesciowo
zabudowana budynkami ustugowymi docelowo przeznaczonymi do rozbidrki.

Inwestycja od pétnocnego-zachodu bezposrednio sasiaduje z dziatka drogowa
nr 76 (tacznik ul. Nadmorskiej), od potnocnego-wschodu z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (dz. nr 79/1 oraz 79/9) wraz z wolnostojacymi garazami (dz. nr
79/10). Od potudniowego - wschodu inwestycja graniczy z terenem inwestycyjnym
przewidzianym zapisami miejscowego planu pod zabudowe mieszkalng i komercyjna
(dz. nr 80/2) oraz z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wraz z budynkiem
wolnostojacym inwentarskim (dz. nr 80/1). Natomiast od potudniowego - zachodu
teren graniczy z droga dojazdowa oznaczong W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako KD.D.05 (dz. nr 77/11).

W zakresie struktury funkcjonalnej planowana zabudowa zaktada realizacje
trzech budynkow (w trzech etapach) o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej. Projekt
zagospodarowania terenu zaktada usytuowanie obiektow na dziatce zgodnie
Zz warunkami terenowymi.

Dla zabudowy zachowano nieprzekraczalng linie zabudowy 6m od strony linii
rozgraniczajacej droge publiczna.

Wokét budynku zaprojektowano dojscia piesze, wiate sSmietnikowa, parking
naziemny wraz z dojazdem oraz ogoélnodostepng zielen niska wraz z placem zabaw.

Struktura funkcjonalna budynku zaktada rozmieszczenie poszczegolnych
funkcji na 4 kondygnacjach. Na parterze zlokalizowane zostana pomieszczenia
techniczne oraz 4 lokale mieszkalne o powierzchniach od 41,5 - 91,8 m2. Na kazdej
z wyzszych kondygnacji powtarzalnych przewidziano po 5 lokali mieszkalnych
o powierzchniach od 41,5 - 53,4 m2.

Budynek o bryle zatozonej na planie prostokata, z dachem ptaskim
nawiazujacym do najblizszych sasiednich budynkéw mieszkalnych.

W zwiazku z inwestycja nastapi rozbiorka istniejacych budynkéw na dziatce.

Strukture zabudowy pokazano w czesci rysunkowej niniejszego opracowania.

Zestawienie powierzchni i kubatury dla zespotu budynkéow

— powierzchnia zabudowy - 1044,0 m2
— powierzchnia catkowita - 4176,0 m2
- powierzchnia uzytkowa lokali - 2903,7 m2
- powierzchnia uzytkowa catkowita - 3389,1 m2
—  kubatura brutto - 12736,8 m3
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kondygnacja pow. uzytk. | pow. uzytk. lokali | pow. catk. | kubatura

(m2) (m2) (m2) (m3)
parter 847,2 708,6 1044,0 3132,0
| pietro 847,3 731,7 1044,0 3132,0
Il pietro 847,3 731,7 1044,0 3132,0
[l pietro 847,3 731,7 1044,0 3340,8

3 UKLAD URBANISTYCZNY ZESPOLOW ZABUDOWY | KOMPOZYCJI

ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTOW O FUNKCJI PODSTAWOWEJ

Projektowane budynki tworza wzgledem siebie zespét zabudowy o frontach
usytuowanych réwnolegle do drogi publicznej.

Budynki zlokalizowane w osi potnocny - wschod potudniowy zachod, odlegte
od granicy dziatki minimum 4m w przypadku sSciany z oknami oraz 3,32 w przypadku
$ciany bez okien.

Budynek umiejscowiony od frontu zlokalizowany jest zgodnie
Z nieprzekraczalng linig zabudowy z miejscowego planu.

4 PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU

ORAZ DROG PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH
DLA OBSLUGI PROPONOWANEJ ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Sieci uzbrojenia terenu

Sieci uzbrojenia terenu (wodociag, kanalizacja sanitarna, kanalizacja
deszczowa, sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa, gazowa) przebiegaja w pasie
drogowym ulic przylegajacych bezposrednio do terenu inwestycji.

Inwestycja posiada niezbedne zapewnienia o mozliwosci przytaczenia do
powyzszych sieci.

Drogi publiczne i wewnetrzne

Planowana inwestycja sasiaduje bezposrednio z drogg publiczng (dz. nr 76,
tacznik ul. Nadmorskiej) umozliwiajaca bezposrednia obstuge komunikacyjng
inwestycji. W ramach projektowanej inwestycji planowana jest realizacja
ogolnodostepnej drogi wewnetrznej prowadzacej do naziemnych miejsc
postojowych.

Wjazd na teren inwestycji zaplanowano w potnocno-zachodniej granicy
dziatki.

Dojscia piesze do budynku poprowadzone sa bezposrednio przy zachodniej
oraz potnocnej czesci budynku w sposob pozwalajacy na obstuge gtownego wejscia
do budynku oraz do kottowni.

ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Projekt zaktada etapowanie inwestycji w podziale na trzy etapy.

Etap 1

Etap 1 sktada sie z budynku nr 1 wraz z droga dojazdowa prowadzaca od
strony tacznika ul. Nadmorskiej wraz z 35 naziemnymi miejscami postojowymi,
wiatg sSmietnikowa oraz niezbednymi dojsciami do budynku.
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Etap 2

Etap 2 sktada sie¢ z budynku nr 2 wraz z 23 naziemnymi miejscami
postojowymi oraz niezbednymi dojsciami do budynku.

Etap 3
Etap 3 sktada sie z budynku nr 3 wraz z niezbednymi dojsciami do budynku.

POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI
Z TERENAMI OTACZAJACYMI

Planowana inwestycja zlokalizowana jest w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z wolnostojacymi garazami oraz
zabudowa mieszkaniowag jednorodzinng wraz z budynkiem wolhostojacym
inwentarskim. Ponadto na potudniowy - wschod oraz potudnie rozciagaja sie tereny
dla ktérych zapisy miejscowego planu przewiduja niewielka zabudowe mieszkalng
wielorodzinng oraz gtownie jednorodzinna. Obecnie teren inwestycji
wykorzystywany jest pod funkcje ustugowe. Zmiana funkcji terenu zgodnie
z zakresem niniejszej inwestycji pozwoli na pozbycie sie niepozadanej ustugi oraz
nawigzanie funkcjonalne do otaczajacej istniejacej oraz planowanej zabudowy.



7 WIZUALIZACJE PROPONOWANEJ ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU

7.1  Widok na zesp6t budynkéw od strony zachodniej




7.2 Widok na budynek nr 3 od strony potudniowej

7.3 Widok na budynek nr 1 od strony pétnocnej
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7.4 Widok na zesp6t budynkéw od strony potudniowo-wschodniej




7.5 Widok na zesp6t budynkoéw od strony potnocno-wschodniej




