
UZASADNIENIE

1. Przedmiot uchwały
Przedmiotem opracowania jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Lębork -Wschód, zgodnie z uchwałą Nr XXVII-249/2004 Rady Miejskiej w Lęborku z dnia 29 września 2004 roku                    o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla „Lębork- Wschód”  w Lęborku.

Celem planu jest :

· wyznaczenie obszarów o funkcjach komercyjnych na terenach przyległych do drogi krajowej nr 6 oraz terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
· określenie zasad obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, z zachowaniem art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar objęty opracowaniem położony jest  w najbardziej na wschód wysuniętej części miasta Lębork.  Powierzchnia całego terenu objętego planem wynosi około 84 ha.

Granice terenu objętego planem stanowią: 

· od północy – droga powiatowa nr 39340 Lębork – Lubowidz,

· od wschodu –  droga gruntowa nr działki 12/2,

· od południa – droga gruntowa nr działki 14/2,

· od zachodu – działka drogi krajowej  nr 6.

Istniejące zagospodarowanie i użytkowanie terenu
Teren objęty opracowaniem jest ekstensywnie zurbanizowany. Obszary zabudowane skoncentrowane są w północno zachodniej części terenu. W sąsiedztwie skrzyżowania drogi krajowej nr 6 z drogą powiatową nr 39340 znajduje się działka skarbu państwa. Obszar zagospodarowany jest dwoma jednokondygnacyjnymi budynkami magazynowo składowymi, budynkami gospodarczymi oraz silosami zbożowymi. Na obszarze zlokalizowana jest stacja paliw. 

Wzdłuż ulicy Witosa (droga powiatowa) oraz ulicy Mikołajczaka (droga gminna) zlokalizowane są tereny o funkcji mieszkaniowej. Zabudowa jednorodzinna i bliźniacza (jeden budynek) w znacznej większości dwukondygnacyjna       z poddaszem użytkowym.
Obszar niezainwestowany w części jest użytkowany rolniczo. Na terenie niezainwestowanym wg ewidencji występują cztery zwarte kompleksy zadrzewień. Teren charakteryzuje się niekorzystnymi warunkami glebowymi dla rozwoju produkcji rolnej. Dominują tu niskiej produktywności gleby VI klasy bonitacyjnej zaliczone w większości jako gleby nieprzydatne rolniczo. Na całym obszarze opracowania występują gleby mineralne.
Struktura własności gruntów na terenie objętym planem

Teren objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w przeważającej części jest własnością gminy miasta Lęborka. Działki prywatne zajmują północno wschodnią  część opracowania. Własność Skarbu Państwa stanowią działki  w północno wschodniej części opracowania.
Własności przedstawią się następująco:

· Grunty prywatne – 9,7248 ha - 11,60 %

· Grunty gminne – 72,1702 ha - 86,00 % 

· Grunty Skarbu Państwa – 1,9564 ha - 2,40 %
2. Zgodność ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta

Uchwałą Nr LXVI-655/2002 z dnia 10 października 2002 roku Rada Miejska w Lęborku uchwaliła “Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka”, które stanowi element strategii rozwoju gminy co do zagospodarowania przestrzennego. 
W wyniku zmiany zasad polityki przestrzennej w zakresie kierunków w zagospodarowaniu i przeznaczeniu terenów dla wybranych fragmentów obszaru miasta, sporządzono zmianę Studium.
Uchwałą Nr LVI-482/2010 Rady Miejskiej w Lęborku z dnia 9.07.2010r. w  sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania  przestrzennego miasta Lęborka" wprowadzono nowe ustalenia dla     4  fragmentów w obszarach miasta między innymi dla jednostki  A - Osiedla Lębork-Wschód – o pow. ok. 82,45 ha.
Rozwiązania przyjęte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego osiedla Lębork Wschód są zgodne    z ustaleniami studium.
3. Zasadnicze rozwiązania przyjęte w planie
1) przeznaczenie trenów  zgodnie z założeniami  studium uwarunkowań i zagospodarowania przestrzennego;

2) rozwój gospodarczy oraz funkcjonalno - przestrzenny miasta Lębork poprzez zapewnienie terenów korzystnych do inwestycji dla funkcji komercyjnych - w obszarze przyległym do drogi krajowej nr 6;

3) zaprojektowanie terenów ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na działkach o powierzchni od 800 do 5000m2, oraz zabudowy wielorodzinnej o niedużej intensywności;

4) zaprojektowanie zieleni w sposób podnoszący jakość życia mieszkańców;

5) lokalizacja usług publicznych, w tym szkoły, 

6) uwzględnienie istniejących koncepcji komunikacyjnych dotyczących przebiegu drogi krajowej nr 6;

7) ochrona istniejących zadrzewień,

8) zapewnienie ochrony czystości wód powierzchniowych i podziemnych: budowa kanalizacji i zakaz bezpośredniego odprowadzenia wód opadowych z terenów usługowych, zakaz lokalizacji inwestycji mogących pogorszyć stan czystości wód powierzchniowych i podziemnych (uwagi i zastrzeżenia, dla terenów Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej),

9) uwzględnienie kosztów uzbrojenia terenów: budowa wodociągów, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustala się poprzez określenie podstawowego przeznaczenie terenu.     Na terenie objętym planem występują:
- MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- MC – tereny zabudowy mieszkaniowo usługowej; 

- UO – tereny usług publicznych (szkoła),

- PU – tereny funkcji komercyjnych (obiekty usługowe, obiekty produkcyjne, składy i magazyny, centra logistyczne),

- UG – tereny funkcji komercyjnych z zabudową mieszkaniową,

- ZP – tereny zieleni urządzonej 
Środowisko, przyroda i krajobraz
1) Cały obszar objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Fragment pradoliny Łeby i wzgórza morenowe na południe od Lęborka”, który powołany został na mocy uchwały Nr X/42/81 Wojewódzkiej Rady Narodowej z dnia 8 grudnia 1981 w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego „Dolina Słupi” oraz obszarów chronionego krajobrazu. Dokument ten został dostosowany do aktualnych wymagań prawnych Rozporządzeniem Nr 5/05 Wojewody Pomorskiego z dnia      24 marca 2005 r. w sprawie obszarów chronionego krajobrazu w województwie pomorskim
2) Główny zbiornik wód podziemnych GZWP – 107 „Pradolina Rzeki Łeby”. Obszar zbiornika obejmuje całość terenu objętego planem. Zbiornik został zatwierdzony decyzją Ministra OŚZNiL Nr KDH2/013/5914/96 z dnia   30 września 1996. Jest to zbiornik wód czwartorzędowych, narażony na zanieczyszczenie od powierzchni.         Z tego względu wyznaczane były obszary ochronne, w tym Obszar Najwyższej Ochrony (ONO). Obszary te, zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami ochrony środowiska i ustawą Prawo Wodne, nie posiadają statusu prawnego. Należy jednak dążyć do wprowadzenia zasad gospodarowania chroniących zasoby wód podziemnych przed zanieczyszczeniem. 
3) W zakresie ochrony powietrza wyklucza się lokalizację nowych źródeł ciepła powodujących niską emisję zanieczyszczeń do powietrza, produkcja ciepła winna się odbywać się w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne źródła ciepła.

4) Całość obszaru opracowania, za wyjątkiem fragmentu w części północno – wschodniej, położona jest                w granicach projektowanej strefy ochrony pośredniej ujęcia wody „Dolina Łeby”.  Strefa ochronna ujęcia wody ustanawiana jest na podstawie przepisów ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne (Dz.U.01.115.1229),       w drodze aktu prawa miejscowego, przez dyrektora regionalnego zarządu gospodarki wodnej.
Dziedzictwo kulturowe, zabytki
Na terenie objętym planem nie występują zabytki w rozumieniu przepisów odrębnych.
Obsługa komunikacyjna terenu 

Wyklucza się lokalizację bezpośrednich zjazdów na drogę krajowej nr 6 oraz węzeł KD.S.01 z wyjątkiem drogi KD.Z.02.
1 ) Zakłada się obsługę terenu przez układ ulic, na który składają się:
a) węzeł drogi klasy S –ekspresowa, oznaczony na rysunku planu jako KD.S.01,
b) drogi i ulice klasy Z – zbiorcza, oznaczone na rysunku planu jako KD.Z.02 i KD.Z.03,

c) ulice klasy L – lokalne, oznaczone na rysunku planu jako KD.L.04, KD.L.05, KD.L.06 i KD.L.07,

d) ulice klasy D – dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako KD.D.08, KD.D.09, KD.D.10, KD.D.11, KD.D.12,

e) tymczasowy ciąg pieszo jezdny, oznaczony na rysunku planu jako KD.KX.13.

2) Wewnętrzny układ komunikacyjny tworzą ulice dojazdowe, dojazdy, ciągi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu.
Zaopatrzenie w sieci infrastruktury technicznej
Zaopatrzenia w wodę:

1) obowiązuje zaopatrzenie w wodę istniejącej i projektowanej zabudowy z systemu wodociągowego miasta poprzez rozbudowę sieci rozdzielczej;

2) na obszarze objętym planem zakłada się lokalizację końcowego zbiornika wodociągowego i stacji podnoszenia ciśnienia wody;

3) wodę dla celów p.poż. zapewnia się z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej, uzbrojonej w hydranty.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) wszystkie ścieki sanitarne z istniejącej i projektowanej zabudowy zostaną odprowadzone do oczyszczalni ścieków w Lęborku, poprzez projektowaną kanalizację sanitarną na terenie osiedla Lębork Wschód, dalej poprzez przepompownię do istniejącej kanalizacji sanitarnej w Lęborku;
2) do czasu realizacji sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej na działkach położonych w granicach terenów 4.PU.02             i 4.MN.10, zabudowanych lub posiadających prawomocne pozwolenie na budowę lub prawomocną decyzję o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w dniu uchwalenia planu, dopuszcza się lokalizację nowej zabudowy, rozbudowę i przekształcenia istniejących obiektów pod warunkiem wykonania szczelnych zbiorników bezodpływowych lub budowy przydomowych ekologicznych oczyszczalni ścieków. Na pozostałym terenie wyklucza się lokalizację zabudowy bez możliwości odprowadzenia ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej.

Zasady budowy systemu kanalizacji deszczowej:
1) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych terenów przemysłowych, składowych, baz transportowych,  z terenów komunikacji drogowej, z powierzchni placów utwardzonych związanych z obsługą transportu oraz               z terenów o innym użytkowaniu powodującym zanieczyszczenie wód opadowych przed odprowadzeniem do gruntu    i do wód powierzchniowych wymagają oczyszczenia zgodnie z obowiązującymi przepisami; obowiązuje oczyszczenie wód opadowych i roztopowych z terenów:

a) PU – tereny funkcji przemysłowych i usługowych , UG – tereny funkcji komercyjnych z zabudową mieszkaniową,

b) dróg publicznych: KD.S – droga klasy S – ekspresowa i KD.Z – droga klasy Z – zbiorcza, oraz dróg niższej klasy obsługujących tereny o przeznaczeniu określonym w planie jako PU lub UG, 

c) tereny parkingów o powierzchni powyżej 0,1 ha;

- dopuszcza się lokalizację indywidualnych systemów oczyszczania wód opadowych i roztopowych na działce inwestora;

2) wody opadowe lub roztopowe pochodzące z dachów oraz powierzchni innych niż powierzchnie, o których mowa  w pkt. 1) wymagają zagospodarowania w granicach własnej działki;
3) przed wylotem kanalizacji deszczowej do odbiornika należy zlokalizować separatory zanieczyszczeń, na wprowadzenie wód opadowych do środowiska (rowów, cieków) należy uzyskać pozwolenie wodnoprawne.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energię elektryczną: 

1) do obsługi terenu objętego planem obowiązuje rozbudowa linii energetycznych średniego napięcia 15 kV oraz budowa stacji transformatorowych 15/0,4 kV ;
2) obowiązuje rozbudowa sieci i urządzeń przesyłu energii elektrycznej w zakresie niezbędnym do zaopatrzenia w energię elektryczną zabudowy na całym terenie opracowania; 
3) budowę sieci SN i NN realizuje się :

a) w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej,

b) w liniach rozgraniczających ulic, dojazdów i ciągów pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu                     z odpowiednim zarządcą terenu,

c) po innych trasach wynikających ze szczegółowych uzgodnień na etapie projektowania; 

4) dopuszcza się budowę nowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w niniejszym planie, o ile będzie to wynikało z potrzeb odbiorców energii elektrycznej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla „Lębork – Wschód” w Lęborku jest zgodny ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka wraz z późniejszymi zmianami.
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