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Podsumowanie i uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 42 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz. 247) dotyczy dokumentu, jakim jest zmiana
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Poznanskiej, Nadmorskiej,
Malczewskiego, Al. Wolnosci w Leborku.

1. Przedmiot zmiany planu e b
Projekt zmiany planu zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr XII-180/2020 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
31 styczna .2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany zatwierdzonego Uchwatg Nr LXV-643/2002 -
Rady Miejskiej w Leborku z dnia 27 wrze$nia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 5 z dnia 8 stycznia 2003 roku,
poz. 46) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Poznanskiej, Kossaka,
Al. Wolnosci, rz. Leby w Leborku. Powierzchnia objgta planem wynosi ok. 8,6 ha. Granice obszaru stanownq

a) od pétnocnego zachodu ul. Poznariska,

b) od pétnocnego — wschodu: granica dziatki nr 156/6 stanowiacej ciag komunikacyjny pomigdzy ul. Witkacego,

a ul. Poznanska, ul. Witkacego, potnocno - wschodnie granice posesji dostgpnych od ul. Witkacego,
pdocno wschodnie granice dziatek powstatych z podziatu dziatki nr 150 obr. 3,

c) od potudniowego wschodu Aleja Wolnosci,

d) od potudnia ul. Malczewskiego,

e) od zachodu ul. Nadmorska.
Na terenie objetym Uchwatg XII-180/2020 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 stycznia .2020 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru’ W rejonie
Poznanskiej, Nadmorskiej, Malczewskiego, Al. Wolnoéci w Leborku obowigzuje mpzp zatwierdzony Uchwa’rq Nr LXV-
643/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 27 wrze$nia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 5 z dnia 8 stycznia
2003 roku, poz. 46). Procedura zmiany planu obejmuje nastepujace tereny wyroznione w dotychczas obowiazujgcym
planie: N i <

1) potudniowa czes¢ (wzdtuz ul. Malczewskiego) znajduje w granicach terenu 02.06.MC; :
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2) potnocna czes¢ znajduje sie granicach terenu 02.07.MN.
Gtowne cele zmiany planu sg; przeznaczenie terenow dotychczas rezerwowanych dla ustug o$wiaty na cele zabudowy
mieszkaniowej, gtownie wielorodzinnej oraz intensyfikacja zagospodarowania istniejacych terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;.

2. Powiazania ze studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lgborka
Studium obowigzujace zostalo przyjete Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja
2018 roku w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka". W celu okreslenia zasad i docelowych kierunkéw rozwoju poszczegdlnych czesci miasta Leborka dokonano
podziatu na strefy funkcjonalno-przestrzenne. W przestrzeni Leborka wyroznia si¢ nastepujace strefy funkcjonalno-
przestrzenne:

e A -strefa Srddmiejska, wielofunkcyjna;

e B1-B4 - strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

e  (C1-C5 - strefa produkcyjno — ustugowa;

e D1-D4 - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe;

e E1-E2 - strefa ekologiczna — zachowanie dotychczasowego uzytkowanla

e F - strefa rekreacyjna;

e (- strefa istniejagcego cmentarza wraz z rezerwa terenowa.
Obszar objety zmiang planu znajduje sie w jednostce B3. Strefa B3 stanowi w catosci obszar zdegradowany wskazany
do rewitalizacji Uchwatg Nr XVII-249/2016 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 9 czerwca 2016r. w sprawie wyznaczenia
obszaru zdegradowanego iobszary rewitalizacji w miescie Lebork. Jednostka ta obejmuje rejon ulic: Mostnika,
Stryjewskiego, Orlinskiego, tokietka, Kellera, Malczewskiego, Kossaka, Gdanskiej, Syrokomli. Dziatania
rewitalizacyjne prowadzone bedg w oparciu o Gminny Program Rewitalizacji Miasta Leborka, przy wsparciu
finansowym ze $rodkéw Unii Europejskiej izaplanowane sg na lata 2018 — 2025. Na potrzeby GPR obszar
zdegradowany nazwano ,Lebork Nowy Swiat’. Zaplanowane dziatania w ramach procesu rewitalizacji obejmujg m.in.:
adaptacje istniejacych obiektow na Klub Osiedlowy oraz Placowke Wsparcia Dziennego i rozwoj ustug spotecznych
w ramach dziatalnosci tych placowek, zagospodarowanie przestrzeni publicznych, terenéw rekreacyjnych, remonty
budynkéw i infrastruktury drogowej, cykliczne imprezy integrujace mieszkancow.

Dia jednostki B3 w Studium ustala sig nastepujgce kierunki zagospodarowania:

1. Podstawowe przeznaczenie terenow — funkcja mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna; :
2. Dominujacy sposob zagospodarowania i funkgje:
e Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w formie kamienic i blokow oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,
e Utrzymanie funkcji istniejacych terenow ogrodow dziatkowych,
e  Ustugi towarzyszace:
3. Funkcje wykluczone: funkcje z katalogu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddmafywac na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.
4. Funkcje towarzyszace: funkcje nie powodujgce konfliktéw z ustalonym podstawowym przeznaczenlem terenow,
tj.. nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, ustugi publiczne, tereny zieleni publicznej (skwery,
zielence, boiska, place zabaw itp.), parkingi, komunikacja wewnetrzna, infrastruktura technlczna
5. Kierunki przeksztatcen/ nowe tereny inwestycyjne:
e  Obszar dziatki nr 134 przeznacza sie na ustugi sportu, rekreacii i kultury fizycznej.
e Pozostale tereny niezabudowane przeznacza sie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej.
6. Budynki przy ul. Malczewskiego 19 i 30 ujete sg w gminnej ewidenc;i zabytkow natomlast budynek przy
ul. Malczewskiego 32 UJQty jest w wojewddzkiej ewidenciji konserwatorskiej.
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7. Podstawowe zasady zagospodarowania

1) dla terendw o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek dla zabudowy:

e mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej — 500 m2;

e mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej — 300 m2;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%;

2) dla terendw o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej:

a) minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek — 1000 m2;
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;

3) dla zespotu zabudowy zaleca sie pozostawienie terenu dla potrzeb zorganizowania przestrzeni uzytkowanych
przez mieszkancow (m.in. plac zabaw, migjsca spotkan, zielen uzytkowa, parkingi ogéinodostepne itp.); teren ten
nalezy wskazaC w zmianie planu miejscowym;

3. Zasadnicze rozwigzania przyjete w zmianie planu

A. Przeznaczenie terenéw
1) tereny przeznaczone w zmianie planu na cele zabudowy:

a) dla terenéw 01.MU, 09.MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
b) dla terenow 02.KPg, 03. KPg 04 .KPg - tereny parkingdw i garazy,
c) dla terenu 05.Up — teren zabudowy ustug publicznych,
d) dla terenu 06.US — teren sportu, rekreacii i kultury fizycznej,
e) dla terendw 07.MN, 08.MN, 10.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
f) dla terenéw 11.MW, 12.MW, 13 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) tereny systemu komunikacji:

a) dla terenu KD.L.01 — teren drogi publicznej klasy L — lokalna,
b) dla terenéw KD.W.02, KD.W.03, KD.W.04 - tereny drég wewnetrznych, ogolnodostepnyoh

B. Zasady ochronysrodow:ska przyrody i krajobrazu

1,

w zakresie ochrony Srodowiska przed hatasem ustala sig: -
1) na granicy terenébw oznaczonych w zmianie planu jako 01.MU i 09.MU obowigzuje zachowanie
" dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo ustugowych,
2) na granicy terenu oznaczonego w zmianie planu jako 05.Up obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku jak dla terenow zabudowy ZW|qzaneJ ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy, :
3) na granicy terenobw oznaczonych w zmianie planu jako 07.MN, 08.MN, 10.MN i 11.MW obowigzuje
zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinnej,

4) na granicy terendw oznaczonych w zmianie planu jako 12.MW i 13.MW obowigzuje zachowanie

dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mleszkanlowej wielorodzinne;
i zamieszkania zbiorowego;

w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sie:

1) wyklucza sie lokalizacje zrodet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomow emisji
zanieczyszczen do powietrza, '

2) obowigzuje ksztaltowanie zasobu zieleni w zakre3|e nie mniejszym niz ustalony w zmianie planu, zgodnie z
zasadami okreSlonymi w § 5 pkt. 1 oraz w ustalemach szczegdtowych dla wyréznionych w zmianie planu
terenow;

3.« w zakresie ochrony zasobow wody obowigzuje: N
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1) zachowanie istnigjacej struktury obiegu wody, w tym w szczegdlnosci dazenie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie mozliwosci retencji wody na terenach zieleni
urzadzonej w obrebie poszczegolnych zespotow zabudowy,

2) zachowanie mozliwosci retencji wody na terenie oznaczonym jako 06.US - teren sportu, rekreacii i kultury
fizycznej,

3) zakaz lokalizacji zagospodarowania w sposob mogacy spowodowac sptyw zanieczyszczefi do wod lub do
ziemi, o warto$ciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci, okreslone w przepisach odrebnych;

4. czes¢ obszaru objetego zmiang planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 107, w zakresie ochrony zasobow wody zbiornika obowiazuje zakaz zagospodarowania terenu w sposob
mogacy mie¢ szkodliwy wptyw na zasoby wod podziemnych;

5. w zakresie ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych ro$lin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona, obowigzujg przepisy odrebne.

C. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji :
1. powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym zapewniajg ul. Poznanska oraz ul. Nadmorska
poprzez planowane powigzanie z Al. Wolnosci; :
2. teren objety zmiang planu obstugiwany jest przez istniejace ulice:
1) ul. Poznariska - droga gminna nr 1345G, klasy L - droga lokalna,
2) ul. Malczewskiego — droga gminna nr 123073G klasy D - dojazdowa (ciag pieszo - jezdny),
3) ul. Nadmorska - droga gminna nr 123012G, klasy L - lokalna, -
4)  Aleja Wolnosci — droga gminna nr P2 klasy Z — zbiorcza, '
5) ul. Witkacego — droga niepubliczna;
3. ustalenia dla drogi KD.L.01:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku zmiany planu;
4. ustalenia dla drogi KD.W.02 (ul. Witkacego):
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,
2) szeroko$C¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku zmiany planu; el
5. ustalenia dla drogi KD.W.03: :
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,
. 2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku zmiany planu;
6. ustalenia dla drogi KD.W.04:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna,
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 8 m;
7. urzadzenie ciggow komunikacyjnych winno uwzgledni¢ elementy zagospodarowania niezbedne dla pieszych
i rowerzystow. ' :

D. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Ustala sig zasady obstugi poszczegélnych terendw w zakresie infrastruktury technicznej:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego;
2) obowigzuje odprowadzenie sciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej;
3) ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych: )
a) w granicach wiasne]' dzialki lub poszczegdlnych terenéw dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachéw oraz powierzchni i terendw niepowodujgcych ich
zanieczyszczenia, ' i

N : S
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b) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych,
ujetych wotwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, obowigzuje lokalizacja urzadzen
podczyszczajgcych na tych terenach,

¢) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, wody opadowe nalezy zagospodarowywac
z wykorzystaniem technologii ogrodéow deszczowych, nawierzchni przepuszczalnych lub innych form
retencjonowania wody w granicach wiasnej dziafki lub przynaleznej posesji;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet,

5) zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej albo ze Zrodet indywidualnych spetniajacych obowazu;qce wymogi
w zakresie ochrony $rodowiska;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

7) dopuszcza sig infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna;

8) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

2. Na catym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke

obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic: Poznanskiej, Nadmorskiej, Malczewskiego, Al. Wolno$ci w Leborku.

Rozpatrujgc zagadnienie alternatywnych rozwigzan dla zagospodarowania terendw w obszarze opracowania nalezy
przede wszystkim odpowiedzie¢ na zasadnicze pytanie o strone formalng w odniesieniu do podjecia dziatan
w obszarze analizowanym. Jedng z mozliwosci, ktéra rodzi ze sobg odpowiednie konsekwencje dla ksztattowania -
zagospodarowania, jest niepodejmowanie prac nad opracowaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, to jest pozostawienie obszaru w dotychczasowym stanie prawnym. Drugim kierunkiem dziatania jest
podjecie prac nad opracowaniem planu miejscowego i w oparciu o procedure sporzadzenia planu okreslenie zasad
zagospodarowania terendw. ;
Zaniechanie opracowania zmiany planu, spowoduje pozostawienie terenow w dotychczasowym uzytkowaniu z dalej
obowigzujacym miejscowym planem. Teren zmiany planu objety jest obecnie obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwatg Nr LXV-643/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 27
wrzesnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 5 z dnia 8 stycznia 2003 roku, poz.46), w zakresie obejmujacym
obszar w rejonie ulic: Poznanskiej, Nadmorskiej, Malczewsklego Al. Wolnosci w Leborku.
Zmiana planu dotyczy fragmentéw dwéch terenow, oznaczonych w dotychczas obowigzujgcym planie o niskiej
intensywnosci:

1. potudniowa cze$¢ (wzdtuz ul. Malczewsklego) znajduje w granicach terenu 02.06.MC z funkcjg domanJqoq

mieszkalnictwo i ustugi;
2. poinocna czest znajduie sie granicach terenu 02.07.MN z funqudomlnchq mieszkalnictwo.

Obszar objety zmiang planu potozony jest na péinoc od Starego Miasta, w stosunkowo intensywnie zabudowanej
czesci miasta. Gtownym celem zmiany planu jest przeznaczenie tefenow dotychczas rezerwowanych dla ustug
o$wiaty na cele zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie wielorodzinnej oraz intensyfikacja zagospodarowanla istniejacych
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w centralnej czesci miasta i jest wyposazony we wszystkie niezbedne
systemy infrastruktury technicznej. Autorzy zmiany planu na biezaco konsultowali z autorem prognozy, ustalenia
dotyczace oohrony srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi. Wszelkie uwagl i sugestie z tego zakresu zostaly
w zapisach planu uwzglednione. : :
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5. Informacje o uwzglednieniu wynikoéw strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

5.1. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaly uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie
oddziatywania na srodowisko

Zapisy zmiany planu ustalajg szereg dziatan i zasad zagospodarowania majacych na celu zminimalizowanie
niekorzystnych skutkéw jego realizacji, ochrong, zachowanie walorow i zasobéw $rodowiska przyrodniczego, jak
rowniez ksztattowanie odpowiednich warunkéw zycia mieszkancow. !
W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen projektu zmiany
planu, na poszczegolne elementy srodowiska przyrodniczego, okreslone zostaty:

e zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu,

e zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

e zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury

wspbiczesnej,
e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

Realizacja projektu zmiany planu, bedacego przedmiotem niniejszej oceny nie spowoduje istotnego przeksztalcenia
komponentow $rodowiska przyrodniczego i jego funkcjonowania. Posrednie oddziatywanie wprowadzonych planem
ustalen bedzie ograniczone do terenéw bezposrednio przylegajacych i nie powinno powodowac przekroczen
obowigzujacych norm w zakresie ochrony $rodowiska. Prognozowane skutki realizacji zmiany planu pozostang bez
znacznego wptywu na obiekty chronione na podstawie przepiséw ochrony srodowiska i przyrody.
Analiza potencjalnego oddziatywania skutkow przeksztalcen zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej, wskazuje na
to, Zze nie stanowig one zagrozenia dla zasobow i waloréw Srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zaréwno
w granicach zmiany planu, jak i na obszarach sasiednich.
Przewidziane w zmianie planu zainwestowanie:

e nie powinno spowodowaC znaczacego oddziatywania na obszary Natura 2000 zlokalizowane w najblizszym

sasiedztwie, : -
e nie powinno naruszy¢ spéjnosci obszaréw Natura 2000,
e nie spowoduje dezintegracji ww. obszaru.

Sciste przestrzeganie ustalen zmiany planu
. oddziatywan na $rodowisko.

stanowi wystarczajace zabezpieczenie i ograniczenie negatywnych

5.2. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku :
Pismem znak AR.6721.5.2020.B z dnia 27.10.2020r. Burmistrz Miasta Leborka wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdafisku o zaopiniowanie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Poznanskiej, Nadmorskiej, Malczewskiego, Al. Wolno$ci w Leborku oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko. Pismem znak RDOS-Gd-WZP.410.10.11.2020.AP.1 z dnia 16.11.2020 r.,
~ RDOS w Gdarisku zaopiniowat projekt zmiany planu wnoszac nastepujacq uwage:

Tre$¢ uwag Sposob uwzglednienia uwag

W §6 w projekcie zmiany planu nalezy wprowadzi¢ informacje, ze | Uwaga uwzgledniona, w §6 wprowadzono
majac na uwadze rodzaj przedsiewzie¢ objetych planem; nie mozna | zapis w nastepujacym brzmieniu:

wykluczy¢ ich oddziatywania na siedliska przyrodnicze oraz gatunki | ,5) w zakresie ochrony gatunkowej: dziko
objete ochrong prawng dlatego przy realizacji ustalen planu nalezy |  wystepujgcych rodlin  objetych —ochrong,
bezwzglednie zapewni¢ ochrone siedlisk chronionych gatunkéw, |  dziko wystepujacych —zwierzat objetych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony | ochrong, dziko wystepujgcych —grzybow
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gatunkowej: dziko wystepujacych roélin objetych ochrong, dziko
wystepujgcych zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych

grzybdw objetych ochrona.

objetych ochrong, obowigzujg przepisy
odrebne.”

5.3. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia Panstwowego Powiatowego

Inspektora Sanitarnego w Leborku

Pismem znak AR.6721.5.2020.B z dnia 27.10.2020r.Burmistrz Miasta Leborka zwrécit sie do PPIS w Leborku
0 zaopiniowanie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
rejonie ulic Poznanskiej, Nadmorskiej, Malczewskiego, Al. Wolnosci w Leborku oraz prognozy oddziatywania na
$rodowisko. Pismem znak ZNS.90.4801.15.2020 z dnia 24.11.2020 r. PPIS w Leborku zaopiniowat projekt zmiany

planu miejscowego, wnoszac nastepujace uwagi:

Tres¢ uwag

Sposob uwzglednienia uwag

Nalezy zauwazy¢, ze na zatgczniku nr 1 (rysunek
miejscowego planu) na obszarze z wyrysu ze
studium uwarunkowan kierunkow
1. | zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka
{ nie zaznaczono jakiego obszaru dotyczy
przedmiotowa zmiana  miejscowego  planu
. | zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga uwzgledniona, na obszarze z wyrysu ze studium
naniesiono granice obszaru objgtego zmiang planu.

Nalezy zauwazy€, ze na zataczniku nr 1 (rysunek
miejscowego planu) wkradfa sie omytka pisarska w
legendzie MPZP w postaci ,Granica Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP NR 10", '

Uwaga uwzgledniona - jest GZWP nr 107

Nalezy zauwazy¢, ze w tresci przedmiotowej
zmiany MPZP na str. 3 w §4 ust. 1 pkt. 1 oraz w
3. | prognozie oddziatywania na Srodowisko zmiany
MPZP na str. 15 w pkt. 3.4 brakuje wypisanego
terenu elementarnego 13/.Im.

Zgodnie z zapisem w § 3. Ust. 3 i 4 teren oznaczony jako
13/Im to tzw. wydzielenie wewnetrzne, bedace
fragmentem terenu elementarego 13.MW. W § 4.1 pkt 1)
lit. g) wprowadzono zapis:
,g) dla terenu 13/Im — teren infrastruktury rﬁonitoringu
stanu $rodowiska;”
Tekst prognozy oddziatywania na $rodowisko zmiany
MPZP uzupetiono odpowiednio.

Nalezy zauwazyt, ze w treSci przedmiotowej
zmiany MPZP na str. 5 w §7 ust. 2 pkt. 3 oraz w
prognozie oddziatywania na S$rodowisko zmiany
MPZP na str. 25-26 w pkt. 5.2 porusza sie zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw  kulturowych oraz  dobr  kultury
4. | wspbiczesnej. Tak wiec zmiana MPZP jak i
prognoza zmiany MPZP nakazuje zachowanie
istniejacych, historycznych materiatow elewacyjnych
w elewacjach wyeksponowanych od strony ulicy w
budynkach objetych ochrona. Wydaje sie zasadnym
aby taki nakaz obowigzywat nie tylko elewacie, ale i

Pismem znak Pismo znak AR.6721.5.2020.B z dnia
12.02.2020r. Burmistz Miasta Leborka zawiadomi
Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o
przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu. Pismem
znak ARD.5150.6.2020.KP z dnia 9.03.2020 r. (wptyneto
do UM w Leborku 12.03.2020 r.) PWKZ sformutowat
wnioski do zmiany planu, ktore zostaty uwzglednione w
tresci zmiany planu. Projekt zmiany planu® zostat
uzgodniony przez PWKZ postanowieniem — pismo znak
ARD.5150.6-2.2020.MK dnia 25.11.2020 r., wptyneto do
UM 30.11.2020 r. Wobec powyzszego mozna przyjac, ze
projekt zmiany planu ujat problematyke ochrony
dziedzictwa kulturowego w sposob odpowiedni do

tez dachy przedmiotowych budynkéw.
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przedmiotu i zakresu ochrony zabytkow znajdujacych sie
na terenie objetym zmiang planu.

Nalezy ustosunkowac sie do §9 ust. 2 pkt. 1 ppkt. a)
projektu ~ zmiany = MPZP  ,dla  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej ~ wielorodzinnej oraz _zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w wysokosci 1 stanowisko
na jeden lokal oraz 1 stanowisko na kazde 50 m
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego ", czy aby
na pewno zostato uzyte odpowiednie stowo, wydaje
sig, ze powinno by¢ uzyte , ustugowego”. Chyba, ze
tak uzyte sformutowanie miato na celu zaspokoi¢
ewentualne potrzeby parkingowe wynikajace z
ewentualnych oséb odwiedzajacych mieszkancow
przedmiotowych budynkéw, bo zgodnie z tak
zawartym punktem np. dla 8 lokalowego budynku
mieszkalnego  wielorodzinnego 0  powierzchni
uzytkowej 500 m2, nalezato by zapewni¢ 8 miejsc
parkingowych (1 na kazdy lokal) plus 10 miejsc
parkingowych (1 za kazde 50 m2 powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego) razem 18 miejsc
parkingowych.

Uwaga nieuzasadniona i pozostaje bez uwzglednienia.
Sposob wyliczenia miejsc parkingowych, przedstawiony w
pi$mie znak ZNS.90.4801.15.2020 z dnia 24.11.2020 r.
zawierajacym uwagi PPIS w Leborku do zmiany planu
jest btedny i catkowicie nieuprawniony.
Projekt zmiany planu operuje pojeciem ,lokal uzytkowy” w
znaczeniu ustalonym w;
1) ustawie z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz.
U. 22020 r. ze zmianami);
2) Rozporzadzeniu  Ministra  Infrastruktury ~ z dnia
12.04.2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z
2019 r. poz. 1065 ze zmianami).
Uzasadnienie:
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. ze zmianami), w art. 3 pkt 2a) definiuje pojecie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, W sposob
nastepujacy: :
Lbudynek mieszkalny jednorodzinny. — nalezy przez to
rozumie¢ budynek wolno stojacy albo  budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej Ilub grupowej,
sfuzgcy  zaspokajaniu  potrzeb — mieszkaniowych,
stanowigcy  konstrukcyjnie samodzielng  cafosé,
w ktorym dopuszcza Sie wydzielenie nie wiecej niz
dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
55fkowitej nieprzekraczajgcej  30%  powierzchni’|
catkowitej budynku;”,
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002
roku w sprawie warunkéw technicznych, 'jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r.
poz.~1065 ze zmianami) w § 3 obja$nia znaczenie pojet,
miedzy innymi w pkt 14 definiuje pojecie lokalu

uzytkowego jako:
Jlekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o 14) lokalu
uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ jedno

pomieszczenie lub zespot - pomieszczen, wydzielone
stafymi  przegrodami  budowlanymi,  niebedgce
mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym  albo
pomieszczeniem gospodarczym;” '

Jak wida¢ Z obu wyzej przytoczonych definicji w projekcie

planu uzyto pojecia lokal uzytkowy we whasciwym

znaczeniu.

Podsumowanie:

Biorac pod uwage cytowane definicie nalezy podkresli¢, ze
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w 89 ust. 2 pkt. 1 ppkt a) projektu zmiany planu pojecia
lokal uzytkowy uzyto we wtasciwym znaczeniu.

Nalezy ustosunkowact sie do §9 ust. 2 pkt. 1 ppkt. b)
projektu zmiany MPZP ,dla innych funkcji nie mnigj
niz 1 miejsce na 50 m2 powierzchni uzytkowej
obiektu”, czy dany zapis nie powinién brzmieé ,dla
innych funkcji nie mniej niz 1 miejsce na kazde 50
m2 powierzchni uzytkowej obiektu ".

Uwaga uwzgledniona

Nalezy zauwazy¢, ze § 6 pkt. 1 p.pkt. c) nie
wpisano granicy\'miegdzy terenami 10.MN, a 12.MW
na ktérej powinien obowigzywaé dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwaga bezzasadna: przy formutowaniu zapisbw w § 6
uwzgledniono wymogi wynikajgce z ustawy z dnia
27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020
poz. 1219 ze zmianami), migdzy innymi:

A 1141, Przy  sporzadzaniu  miejscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego uwzglednia sie tereny,

0 ktérych mowa w art. 113 ust.2 pkt 1.”

§6 pkt. 1 zawiera ustalenia w zakresie ochrony

Srodowiska przed hatasem, zktorych wynika jakie

standardy $rodowiska majg, by¢ zachowane na granicy

poszczegolnych rodzajow terenow, o ktorych mowa w

art.113 ust.2 pkt1 ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo

ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 poz. 1219 ze
zmianami):

e Lit. ¢) na granicy terenu oznaczonego w zmianie
planu  jako  10.MN  obowigzuje = zachowanie | -
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e Lit. d) na granicy terenu oznaczonego w zmianie
planu jako 12MW  obowigzuje -zachowanie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

Nalezy zauwazy¢ rozbieznoéci miedzy Studium, a
projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania
minimalnej powierzchni nowowydzielonej dziatki
budowlanej pod zabudowe szeregowa. W studium
minimalna wielkos¢ takiej dziatki wynosi 300m2,
natomiast w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wwynosi  ona
180m2.

przestrzennego - w  kwestii.

Biorac pod uwage fakt, ze jednym z dwdch gtownych
celow planu jest intensyfikacja zagospodarowania
istniejacych ~ terendéw  zabudowy  mieszkaniowe;

| jednorodzinnej i wielorodzinnej, w projekcie zmiany planu

dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng na
dziatkach o powierzchni mniejszej niz wskazana w
Studium dla jednostki B3 (dotyczy terenu 11.MW).
Zgodnie z zasadg wskazang w Studium (w rozdziale 2.3.2.
Tereny rozwojowe wyznaczone w studium, na str. 26),
podane wskazniki nalezy traktowaé jako ogéing wytyczng
kierunkowa, odnoszaca sie przede wszystkim do terenow
stanowigcych ~ zespoly  nowego  zainwestowania.
Ostateczna ich wielkos¢ powinna zostaé okreslona w
migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego
po przeprowadzeniu szczegbtowej analizy uwarunkowan
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lokalnych dla konkretnego obszaru.

Cechy obszaru objetego zmiana planu wynikajace z
analizy uwarunkowan wskazuja, ze rozwigzania przyjete w
zmianie planu w zakresie powierzchni nowowydzielonych
dziatek mozna ksztattowaé w tym  przypadku
indywidualnie, w nawigzaniu do otoczenia. Tak przyjete
zatozenie jest zgodne z podstawowymi zasadami
zagospodarowania dla jednostki B3, wskazanymi w
Studium.  Podsumowujac  uzasadnienie dla  tego
rozwigzania nalezy przede wszystkim  podkre$lic
lokalizacje obszaru objetego zmiang planu w obrebie
uktadu urbanistycznego  zabytkowego przedmiescia
Leborka.

| powierzchni  dziatki budowlanej),... ”,

Nalezy ustosunkowac sie do zapiséw zmiany MPZP
odnosnie  wskaznikow zagospodarowania terenu

ora  parametrow  ksztattowania ~ zabudowy,
gabarytoéw obiektow:

a. nie znaleziono w tresci zmiany MPZP, czy
dopuszcza  sie  podpiwniczenie  obiektow
budowlanych;

b. zmiana MPZP dopuszcza dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45, czy w zwigzku z tym
dopuszcza sie stosowanie dachow plaskich?;

c. zgodnie z deﬂnich intensywnosci  zabudowy

zawartej w §9 , maksymalng i minimalna
intensywno$¢  zabudowy. (jako  wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

"

natomiast
powierzchnia catkowita budynku - jest sumg
powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacii
budynku. Jako kondygnacja mogg by¢ traktowane
kondygnacje znajdujgce sie catkowicie lub
cze$cioweponizej poziomu terenu, kondygnacje
powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy
na dachach, kondygnacje techniczne i kondygnacje
magazynowe, dlatego tez, nalezy zauwazy¢, ze
wskazniki intensywnosci zabudowy dla
poszczegolnych terendw elementarnych mogg byé
niepoprawne.

W zakresie uwag do zapiséw zmiany MPZP odnosnie
wskaznikow zagospodarowania terenu ora parametrow
ksztatowania ~ zabudowy,  gabarytbw  obiektow
ustosunkowano sig nastepujaco:

Ad. a) projekt zmiany planu nie odnosi sie do kwestii
podpiwniczania budynkéw, co oznacza, ze jest to
zagadnienie pozostajace w gestii decyzji inwestora;

Ad b) plan okresla dopuszczalne nachylenie potaci
dachowych do 45 stopni; w tak okreSlonym przedziale
miesci si¢ tzw. ,dach ptaski’;

W przepisach prawa brak jest definicji dachu ptaskiego,
czy stromego. Powszechne jest jednak positkowanie sie w
tym zakresie Polskg Normg - PN-B-10425:1989 -
Przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne murowane z
cegty. ... Wynika z niej, ze dach ptaski to dach o kacie
nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°.

Ad c) uwaga nieprecyzyjna, w zmianie planu nie definiuje
sie pojecia ,powierzchnia catkowita zabudowy”; zgodnie z
aktualnie obowigzujgcym stanem prawnym nalezy
uwzglednié PN-ISO 9836 z 1997 roku.

10.

Nalezy zauwazy¢, ze-w prognozie oddziatywania na
Srodowisko dla projektu zmiany MPZP wkradty sie
biedy i literowki pisarskie: k

a. w niektorych miejscach pojawia sie zapis
,Uchwaty Nr XI180/20202016" lub , Uchwaty nr
X1180/2020" oraz ,Uchwata Nr XXXIV/525/2018", a

Uwaga uwzgledniona:

Ad a) poprawiono sposéb numerowania uchwat.

Ad b) skorygowano odpowiednio zapisy na str. 15 w pkt.
3.2 i

N
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powinno by¢ , Uchwaty Nr XII-180/2020" i , Uchwata
Nr XXXIV-525/2018";

b. na str. 15 w pkt. 3.2 podano Ze rysunek planu
zostat wykonany w skali 1:1000 natomiast sam
rysunek przedstawia informacje, ze jest wykonany
w skali 1:2000 |

5.4. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaly uwzglednione wyniki postepowania dotyczacego
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko

Ze wzgledu na znaczne oddalenie terendw objetych projektem zmiany planu od granicy panstwa, nie przew’iduje sie
mozliwosci wystapienia transgranicznych oddziatywan na srodowisko w wyniku realizacji ustalen zmiany planu;

5.5. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostalty uwzglednione propozycje dotyczace metod
i czgstotliwo$ci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji postanowient dokumentu

Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu
(burmistrz) jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z czestotliwoscia i metodami zawartymi w pisemnym podsumowaniu do
przyjetego juz dokumentu mpzp. ‘ '

Za istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, nalezy uzna¢ propozycie dotyczace metod i czestotliwosci
przeprowadzenia monitoringu w zakresie ksztattowania zasobu zieleni zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 pkt. 1 -
raz na s lat.

6. Znaczace negatywne oddziatywanie na obszary Natura 2000

Caty obszar objety zmiang planu pofozony jest poza granicami form ochrony przyrody.

Na wschod od granicy opracowania, w odlegtosci ok. 1,6 km znajduje sie granica Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Fragment Pradoliny teby i Wzgérza Morenowe na Potudnie od Leborka”.

Ze wzgledu na znaczne oddalenie od pozostatych form prawnej ochrony przyrody oraz na ustalenia zmiany planu,
realizacja analizowanego projektu zmiany planu w zaden sposéb (bezposredni lub posredni) nie powinna oddziatywaé
na formy prawnej ochrony przyrody, ustanowione na mocy Ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 roku oraz
na obszar Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru.
Przewidziane w zmianie planu zainwestowanie: 5

e nie spowoduje znaczacego oddziatywania na obszary Natura 2000 znajdujace sie w sqsmdztwue

e nie naruszy spojnosci obszaréw Natura 2000,

e nie spowoduje dezintegracji obszaréw Natura 2000.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie wptynie w sposéb negatywny na obszary Natury 2000 oraz na Obszar
Chronionego Krajobrazu Fragment Pradoliny teby i Wzgérza Morenowe na Potudnie od Leborka. Ze wzgledu na
odleglosci oraz charakter projektu zmiany planu, nie przewiduje sie, aby realizacja jego ustalen mogta mieé
negatywny, bezposredni wptyw na ww. formy ochrony przyrody. :

7. Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spo&eczenstwa w postepowaniu

Udziat spoteczeristwa w opracowaniu dokumentu zostat zapewniony, zgodnie z procedurg okreslonq w Rozdziale 3

ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
% ! N i
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spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2021 roku,
poz. 247).

7.1. Wnioski do zmiany planu

Burmistrz Miasta Leborka, oglosit o przystapieniu do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzgdzanej na podstawie Uchwaty Nr XII-180/2020 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 stycznia
2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwatg Nr LXV-643/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 27 wrzesnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 5 z dnia 8 stycznia 2003 roku, poz.46), w zakresie obejmujgcym obszar w rejonie ulic: Poznanskiej,
Nadmorskiej, Malczewskiego, Al. Wolnosci w Leborku oraz o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko ustalen zmiany planu. W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Miasta Leborka nie
wptynety zadne wnioski od 0séb fizycznych i os6b prawnych.

7.2. Uwagi do zmiany planu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Poznanskiej,
Nadmorskiej, Malczewskiego, Al. Wolnosci w Leborku wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 05 marca 2021 roku do 06 kwietnia 2021 roku, w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Leborku. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami odbyta sie w dniu
24 marca 2027 roku.

Ogtoszenie ukazato sie:
e na stronie internetowej www.bip.um.lebork.pl w dniu 18.02.2021 r;
e w prasie Echo Ziemi Leborskiej w dniu 26.02.2021 r.;
e natablicy ogtoszen w UM od dnia 18.02.2021r. do dnia 20.04.2021r.;
e nastronie oficjalnej stronie internetowej miasta www.lebork.pl w dniu 19.02.2021 r.;
e przekazano do zamieszczenia na tablicach ogtoszen na terenie miasta w dniu 18.02.2021 .

Na podstawie art. 18 ustawy z-dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz. 741) oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz. 247), osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu, w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 20 kwietnia 2021 roku. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi.

, ST
Ninigjszy doKUMBREGIZYjaE. A
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