
UZASADNIENIE
do Uchwały Nr …........./……/08 Rady Miejskiej w Lęborku z dnia …………… 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  śródmieścia Lęborka
1. Przedmiot uchwały

Przedmiotem opracowania jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Śródmieścia Lęborka, zgodnie z Uchwałą Nr X-115/2003 Rady Miejskiej w Lęborku z dnia 22.08.2003 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Śródmieścia Lęborka

Granice obszaru objętego planem:

· od południa Aleja Niepodległości, 

· od wschodu Ul. Kossaka – DW nr 214,

· od północy Aleja Wolności,

· od zachodu Aleja Wolności wraz z działkami przylegającymi do niej po zachodniej stronie oraz działkami przylegającymi w rejonie skrzyżowania z ul. Armii Krajowej i ul. 1 Maja.

Powierzchnia terenu objętego planem wynosi ok. 29,5 ha.
2. Zgodność ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka

Uchwałą Nr LXVI/655/2002 r. z dnia 10.10.2002 roku Rada Miejska w Lęborku uchwaliła studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka, które stanowi element strategii rozwoju gminy co do zagospodarowania przestrzennego. Rozwiązania przyjęte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego śródmieścia Lęborka są zgodne z ustaleniami studium.
Dla kształtowania zagospodarowania Śródmieścia Lęborka szczególnie ważny jest główny cel polityki przestrzennej określonej w studium, sformułowany w następujący sposób:

· tworzenie warunków przestrzennych dla zrównoważonego rozwoju miasta, z zachowaniem i ochroną, a także właściwym wyeksponowaniem, wykorzystaniem jego unikalnych wartości przyrodniczych i kulturowych, ważnych dla tożsamości miasta, w tym na terenie Śródmieścia:

· ochrona rzeki Łeby i jej doliny wraz z całą obudową biologiczną, 

· ochrona parków, zadrzewień tworzących osnowę ekologiczną miasta,

· ochrona zespołu urbanistycznego miasta lokacyjnego (...), obiektów i zespołów zabytkowych, 

· ochrona obszarów dawnych przedmieść miejskich,

· ochrona obszarów o walorach i zasobach archeologicznych, wykorzystanie potencjału i walorów dziedzictwa kulturowego dla rozwoju miasta (turystyka).
3. Główne rozwiązania przyjęte w planie

Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego i przestrzeni publicznych przyjęte w planie

1) ustala się system przestrzeni publicznych, stanowiących główny element kompozycji miasta i zaspokajających potrzeby mieszkańców - w szczególności potrzeby identyfikacji miejsca i identyfikacji z miejscem oraz poprawy jakości ich życia i sprzyjających nawiązywaniu kontaktów społecznych. System przestrzeni publicznych obejmuje:

a) ulicę Staromiejską wraz z Palcem Żwirki i Wigury, 

b) Plac Pokoju,

c) ulicę Armii Krajowej, 

d) ulicę Gdańską,

e) ulicę Waryńskiego,

f) Plac Spółdzielczy,

g) ulicę Wolności,

h) ciąg ulic wzdłuż zabytkowych fortyfikacji miasta lokacyjnego,

i) wszystkie pozostałe tereny i ciągi komunikacyjne usytuowane w granicach obszaru miasta lokacyjnego wpisanego do rejestru zabytków,

j) ciąg terenów zieleni urządzonej nad rzeką Łebą oraz wszystkie pozostałe tereny zieleni urządzonej;
2) w obrębie ustalonego systemu przestrzeni publicznych obowiązuje kształtowanie zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym i tworzenie harmonijnych pierzei, w szczególności obowiązuje wysoki standard estetyczny elewacji od strony przestrzeni publicznych, posadzek i nawierzchni, elementów małej architektury i tzw. mebla ulicznego;

3) nawierzchnie ulic na terenie miasta lokacyjnego winny odróżniać przestrzeń w granicach murów obronnych od pozostałej części Śródmieścia poprzez zastosowanie odpowiednich materiałów do kontekstu historycznego, obowiązuje ekspozycja linii przebiegu murów obronnych poprzez na przykład zróżnicowanie faktury, materiału, kolorystyki nawierzchni;

4) w zabudowie wzdłuż ulic i placów wymienionych w pkt. 1) wszelkie działania dotyczące formy architektonicznej elewacji zabudowy tworzącej system głównych przestrzeni publicznych miasta, realizuje się jako obiekty o szczególnych wymaganiach budowlanych;

5) projekty wszystkich przedsięwzięć budowlanych dotyczących lokalizacji nowych budynków oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejących budynków a także wszelkie działania dotyczące formy architektonicznej elewacji zabudowy zlokalizowanej w pierzejach ulic i na terenach o których mowa w punkcie 1):

a) realizuje się jako obiekty o szczególnych wymaganiach budowlanych,

b) sporządza się wraz z analizą i oceną wpływu inwestycji na otaczający krajobraz, obejmującą sąsiednie budynki co najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.

Ustalenia zasad kompozycji krajobrazu: 

1) w celu kształtowania właściwych warunków ekspozycji krajobrazu obowiązuje kształtowanie przestrzeni uwzględniające:

a) dominanty przestrzenne, którymi są obiekty lub ich grupy wyraźnie odróżniające się od otaczającej zabudowy formą całego obiektu lub jego gabarytami,

b) zamknięcie kompozycyjne, akcent kompozycyjny: wyróżnienie widokowe przestrzeni publicznej elementem kompozycji obiektu, obiektem budowlanym (grupą obiektów), ukształtowaniem powierzchni terenu lub zieleni,

c) niezakłócony widok z punktu, ciągu widokowego lub wzdłuż osi widokowej, jest to widok na zespół obiektów budowlanych, zieleń i inne obiekty naturalne z punktu, którego przekształcanie (w szczególności poprzez budowę nowych obiektów) może być dokonane tak, aby nie zakłócić widoku obszarów i obiektów określonych w planie (harmonijnej pierzei lub sylwety), które były podstawą jego wyznaczenia. W przypadku osi widokowej wykluczone jest zasłonięcie obiektu stanowiącego zamknięcie osi. 

- jako elementy zagospodarowania o szczególnym znaczeniu dla kształtowania przestrzeni w systemie przestrzeni publicznych miasta;

2) wyróżnia się następujące dominanty stanowiące o tożsamości Lęborka: 

a) kościół Św. Jakuba, 

b) Ratusz, 

c) zespół zamku i młyna, 

d) zachowane baszty w ciągu fortyfikacji miasta lokacyjnego, 

e) budynek dawnego browaru przy ul. Aleja Wolności 40, 

- obiekty uznane za dominanty nie są wyznacznikami wysokości zabudowy ani typu zabudowy;

3) dla zabudowy w pierzei ul. Wolności ustala się: 

budynek dawnego browaru przy ul. Aleja Wolności 40 stanowi dominantę w kompozycji pierzei ul. Wolności, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejących obiektów usytuowanych w pierzei tej ulicy oraz nowe obiekty nie mogą zawierać akcentów wysokościowych i takich rozwiązań w kompozycji elewacji, które mogłyby naruszyć dominującą rolę bryły budynku.

4) ustala się osie widokowe ulic wymagające kompozycyjnego zamknięcia: ul. Zwycięstwa, I Armii Wojska Polskiego, Ul Staromiejskiej przy placu Żwirki i Wigury, ul. Armii Krajowej, ul. Gdańskiej, ul. Orzeszkowej, ul. Wyszyńskiego, ul.Waryńskiego oraz ul. Przymurna;

5) ustala się tereny ochrony ekspozycji:

a) południowej sylwety miasta lokacyjnego. która obejmuje teren pomiędzy linią fortyfikacji a Aleją Niepodległości, oznaczony na rysunku planu, 

b) ciągu fortyfikacji miasta lokacyjnego,

- zasady zagospodarowania zawarte są w ustaleniach szczegółowych;

6) obowiązuje zachowanie niezakłóconego widoku z punktów widokowych, ciągów widokowych i osi widokowych, oznaczonych na rysunku planu, zasady dotyczące ochrony i kształtowania wymienionych elementów zawierają ustalenia szczegółowe.

7) projekty wszystkich przedsięwzięć budowlanych polegających na lokalizacji nowych budynków a także na przebudowie, nadbudowie i rozbudowie istniejących budynków:

a) stanowiących zamknięcia kompozycyjne osi widokowych ustalonych w planie, 

b) usytuowanych wzdłuż oznaczonych w planie osi widokowych,

- realizuje się jako obiekty o szczególnych wymaganiach budowlanych i sporządza się wraz z analizą i oceną wpływu inwestycji na realizację wymogów kompozycji urbanistycznej ustalonych w planie.

     Obowiązuje zakaz budowy nowych sieci inżynieryjnych i inżynieryjnych urządzeń sieciowych jako obiektów nadziemnych i napowietrznych.
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Na terenie Śródmieścia znajdują się pomniki przyrody oznaczone na rysunku planu, są to: 

a) lipa srebrzysta „Starówka”, położony przy deptak przy ul. Staromiejskiej 17,

b) buk czerwony „Piast” – położony w „ Mini parku” przy Al. Wolności 20-22,

c) lipa szerokolistna „Nad Łebą” – położony w „ Mini parku” przy Al. Wolności , skwer przy rzece Łebie,

d) jesion wyniosły o 4 pniach „Czwórka” – położony w centrum „Mini parku” przy Al. Wolności,

e) grab rozłożysty o 4 koronach „Straszak” – położony w zieleńcu przy Przedszkolu nr 6, ul. Wyszyńskiego,

f) dwie brzozy brodawkowate „Bliźniaczki” – położone na działce nr 33/13  przy budynku mieszkalnym przy ul. 1 Maja 1,

g) dwie wierzby białe „Wodniczki” – położone na zieleńcu za ul. Przymurną nad rz.Łebą ,

h) lipa drobnolistna „Na skarpie” – położony przy na działce nr 89 przy ul. Kossaka i ul.Padereweskiego;

1) dla drzew będących pomnikami przyrody ustala się strefę ochronną  określoną przez rzut korony drzewa, zasady zagospodarowania w tej strefie ustala się w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych; 

2) zasady zagospodarowania w strefie ochronnej pomnika przyrody ustalone w planie nie dotyczą:

a) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem ustanawiającym daną formę ochrony przyrody,

b) realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiającym daną formę ochrony przyrody,

c) zadań z zakresu obronności kraju w przypadku zagrożenia bezpieczeństwa państwa,

d) likwidowania nagłych zagrożeń bezpieczeństwa powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

2. Przez teren objęty planem przebiega korytarz ekologiczny Pradoliny Redy-Łeby rozciągający się od północnych i zachodnich granic miasta Wejherowo w kierunku zachodnim do jez. Łebsko. Obejmuje swym zasięgiem dno pradoliny z jej zboczami i lasami na górnej krawędzi, na styku z kompleksem lasów lęborskich. Korytarz ten łączy dwa elementy systemu ochrony przyrody jakimi są Trójmiejski Park Krajobrazowy i Słowiński Park Narodowy, obowiązują następujące zasady zagospodarowania: 

a) ochrona istniejących wartości i powiązań przyrodniczych, 

b)  zachowanie ciągłości przestrzennej i trwałości czasowej zasadniczych elementów środowiska, 

c) zachowania zróżnicowania gatunkowego, równowagi ekologicznej i odnawialności zasobów  środowiska przyrodniczego,

- zasady powyższe realizuje się w planie poprzez ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów elementarnych.

3. Ustala się następujące zasady dotyczące kształtowania zasobu zieleni w Śródmieściu:

a) na całym terenie obowiązuje zachowanie i ochrona wskazanego w planie zasobu zieleni, zmiany zagospodarowania na obszarze planu uwarunkowane są powiększeniem zasobu zieleni w zakresie określonym w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegającej na zastąpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym zasobem, którego sposób oddziaływania na środowisko i człowieka będzie podobny,

b) w celu kształtowania właściwych warunków przewietrzania miasta obowiązuje odtworzenie i uzupełnienie zadrzewień przyulicznych na głównych kierunkach przewietrzania miasta wzdłuż ul. Aleja Niepodległości, obowiązuje wprowadzenie zadrzewień w formie regularnych pasów drzew o długości min. 200m, równoległych do siebie i do kierunków przeważających wiatrów (wsch – zach),

c) na pozostałym terenie obowiązuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupełnianie zadrzewień przyulicznych, wzdłuż ciągów komunikacyjnych obowiązuje wprowadzenie zieleni wysokiej, 

d) realizacja parkingów naziemnych większych niż 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewów) na terenie parkingu,

- sposób realizacji powyższych zasad zawierają ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych.

4. Zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących pogorszyć stan środowiska za wyjątkiem związanych z ochroną przeciwpowodziową i infrastrukturą techniczną niezbędną dla miasta.

5. Obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów szkodliwych, w tym również uciążliwych pod względem zapachowym. Obowiązuje zakaz rozbudowy i przebudowy istniejących obiektów prowadzącej do szkodliwości lub uciążliwości. Rozbudowa i przebudowa obiektów istniejących jest dopuszczalna pod warunkiem usunięcia istniejącej szkodliwości lub uciążliwości obiektu.

6. Obowiązują następujące zasady ochrony pozostałych elementów środowiska:

1) wyklucza się lokalizacje inwestycji mogących mieć szkodliwy wpływ na zasoby wód podziemnych Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 107;

2) wyklucza się zagospodarowanie powodujące powierzchniowy spływ wód opadowych z nawierzchni utwardzonych bezpośrednio do Łeby i Kanału Młyńskiego;

3) wyklucza się magazynowanie, składowanie odpadów i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego podłoża i izolacji wykluczającej możliwość przenikania zanieczyszczeń do gruntu;

4) wyklucza się lokalizację nowych źródeł ciepła powodujących niską emisję zanieczyszczeń do powietrza.

7. Na całym terenie obowiązuje zachowanie dopuszczalnych norm hałasu jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej z usługami:

1) należy stosować rozwiązania projektowo budowlane zapewniające w pomieszczeniach warunki akustyczne zgodne z obowiązującymi normami;

2) w zabudowie tworzącej pierzeję ulic Aleja Wolności, Aleja Niepodległości, ul. Kossaka wyklucza się lokalizację:

a) nowych lokali mieszkalnych w parterach budynków, 

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) domów opieki społecznej, szpitali.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.

1. W planie ustala się: 

1) zasady ochrony historycznego układu urbanistycznego; 

2) zasady ochrony pozostałych zabytkowych zespołów budowlanych;

3) zasady ochrony obiektów zabytkowych; 

4) granice stref ochrony konserwatorskiej. 

2. Na terenie objętym planem występują obiekty, zespoły obiektów i obszary podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych - wpisane do rejestru zabytków:

1) nr wpisu: A- 106 z 30.06.1959 r., układ urbanistyczny obszaru starego miasta w Lęborku;

2) nr wpisu: A-106 z 30.06.1959 r., mury obronne, zamek - ul. Przyzamcze 2, narożna baszta obronna - ul. Korczaka;

3) nr wpisu: A-106 z 30.06.1959 r., spichrz solny - ul. Przyzamcze 21;

4) nr wpisu: A-106 z 30.06.1959 r., obiekt młyna zamkowego wraz z całym zespołem zabudowy po wewnętrznej stronie obwarowań zamkowych - ul. Przyzamcze 1;

5) nr wpisu: A-268 z 12.12.1961 r., kościół parafialny rzymskokatolicki p.w. św. Jakuba - ul. Basztowa 8;

6) nr wpisu: A-1229 z 20.05.1988 r., kamienica czynszowa ul. Armii Krajowej 7;

7) nr wpisu: A-1822 z 20.05.1988 r., budynek poczty ul. Armii Krajowej 11;

8) nr wpisu: A-1228 z 20.05.1988 r., dom mieszkalny wraz z działką ul. Armii Krajowej 13;

9) nr wpisu: A-1184 z 14.09.1988 r., ratusz ul. Armii Krajowej 14;

10) nr wpisu: A-1224 z 20.05.1988 r., dom mieszkalny – willa ul. Armii Krajowej 15;

11) nr wpisu: A-1225 z 20.05.1988 r., dom jednorodzinny – willa ul. Armii Krajowej 16;

12) nr wpisu: A-1223 z 20.05.1988 r., budynek banku wraz z działką ul. Armii Krajowej 18;

15) nr wpisu: A-1464 z 17.06.1994 r., dom mieszkalny ul. Młynarska 14/15;

18) nr wpisu: A-106 z 30.06.1959 r., dom młynarza z zespołu młyna zamkowego - ul. Przyzamcze 1; 

- zgodnie z przepisami odrębnymi wszystkie prace przy zabytku wpisanym do rejestru zabytków wymagają pozwolenia konserwatora zabytków. 

3. Jako historyczny układ urbanistyczny ochronie podlega przestrzenne założenie miejskie zawierające zespoły budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w układzie historycznych podziałów własnościowych i funkcjonalnych, w tym sieci dróg i ulic:

1) na terenie objętym planem historyczny układ urbanistyczny wpisany jest do rejestru zabytków w granicach murów miasta lokacyjnego, zachowały się następujące elementy układu miasta lokacyjnego podlegające ochronie:

a) czytelny przebieg fortyfikacji, z zachowanymi w różnym stopniu ich fragmentami,

b) układ drogowy, w związku z czym czytelny jest układ poszczególnych kwartałów zabudowy, W znacznym stopniu zakłócony jest układ w rejonie Placu Spółdzielczego,

c) najważniejsze zabytkowe zespoły budowlane: w szczególności zespół zamkowy, kościół z otoczeniem, reprezentacyjny ciąg budynków przy ul. Armii Krajowej,

d) zachowane kwartały z historyczną zabudową, szczególnie kwartał pomiędzy ul. Staromiejską, Przymurną i Placem Spółdzielczym i kwartał pomiędzy ul. Curie Skłodowskiej, Reja, Armii Krajowej i Staromiejską,

e) zachowane w różnym stopniu zasady podziałów własnościowych w poszczególnych kwartałach,

f) zachowane w różnym stopniu historyczne linie zabudowy w związku z lokalizacją nowej zabudowy po zniszczeniach wojennych, w niezabudowanych kwartałach przy Placu Pokoju historyczną linię zabudowy odzwierciedlają drzewa;

2) obowiązuje przebudowa Placu Pokoju polegająca na odtworzeniu placu historycznego Rynku miasta lokacyjnego poprzez:

a) realizację nowej zabudowy wschodniego i zachodniego kwartału Placu Pokoju, 

b) rekompozycję elewacji istniejących obiektów w pierzejach historycznego Rynku miasta lokacyjnego, 

- wykończenie elewacji z zastosowaniem ceramicznych detali jak np. w zabytkowej zabudowie przy ul. Staromiejskiej;

3) obowiązuje przebudowa Placu Spółdzielczego w nawiązaniu do historycznych gabarytów i sposobu usytuowania obiektów tworzących pierzeje zabudowy tego placu;

4) obowiązuje rewaloryzacja zagospodarowania wzdłuż murów obronnych miasta lokacyjnego.

4. Ochronie podlegają zabytkowe zespoły budowlane, rozumiane – na podstawie przepisów odrębnych jako - powiązana przestrzennie grupa budynków wyodrębniona ze względu na formę architektoniczną, styl, zastosowane materiały, funkcję, czas powstania lub związek z wydarzeniami historycznymi;

1) na terenie Śródmieścia Lęborka wyróżnia się następujące zabytkowe zespoły budowlane: 

a) zespół murów obronnych (dzieła budownictwa obronnego), wraz z przedpolem ekspozycji historycznego przebiegu fortyfikacji miasta lokacyjnego,

b) kościół z plebanią i zielenią,

c) zespół zamkowy,

d) zespół obiektów młyna,

e) dawna farbiarnia (obiekt techniki) przy Placu Spółdzielczym 14/15,

f) poszczególne kwartały zabudowy w granicach miasta lokacyjnego, tj. kwartał pomiędzy ul. Staromiejską, Przymurną i Placem Spółdzielczym i kwartał pomiędzy ul. Curie Skłodowskiej, Reja, Armii Krajowej i Staromiejską,

g) zespół reprezentacyjnych obiektów wzdłuż ul. Armii Krajowej,

h) dawny browar przy ul. Wolności 40;

2) na terenie wyróżnionych zespołów zabytkowych ochronie podlega założenie urbanistyczne w zakresie historycznych cech jak:

a) rozplanowanie zespołu zabudowy,

b) zabytkowe formy zabudowy,

c) historyczna kompozycja zieleni,

d) elementy małej architektury,

e) historyczne pokrycia posadzek ulic, placów itp.,

- w zakresie określonym w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych;

3) historyczny przebieg i pozostałości fortyfikacji miasta lokacyjnego jest istotnym elementem kompozycji Śródmieścia, ustala się następujące zasady zagospodarowania:

a) obowiązuje ochrona ekspozycji tego zabytku, ta terenie stanowiącym przedpole ekspozycji fortyfikacji miasta lokacyjnego, obowiązuje zakaz lokalizacji wszelkich obiektów kubaturowych naziemnych,

b) likwidacja budynków gospodarczych i garaży, przylegających do zabytkowych murów,

c) obowiązuje utrzymanie funkcji użytkowych w zachowanych basztach obronnych,
d) dopuszcza się zagospodarowanie z możliwością wykorzystania na cele usługowe pozostałości baszt obronnych, 

e) w zachowanych półbasztach dopuszcza się lokalizację obiektów noszących cechy współczesne, zgodne z kompozycją zabytku i jego otoczenia, istniejące obiekty wymagają przebudowy polegającej na dostosowaniu formy obiektu do zabytkowego kontekstu,

f) przebudowa obiektów dysharmonijnych usytuowanych w zachowanych półbasztach, 

g) w odniesieniu do nie zachowanych odcinków fortyfikacji obowiązuje podkreślenie w zagospodarowaniu terenu historycznej linii przebiegu tych fortyfikacji, dopuszcza się odtworzenie nie zachowanego odcinka fortyfikacji w formie odróżniającej się od części autentycznych z przeznaczeniem pomieszczeń na cele usługowe,

h) obiekty lokalizowane w nawiązaniu do linii historycznego przebiegu fortyfikacji miasta lokacyjnego realizuje się jako obiekty o szczególnych wymaganiach budowlanych;
4) dla zabytkowych zespołów budowlanych jakimi są kwartały zabudowy pomiędzy ul. Staromiejską, Przymurną i Placem Spółdzielczym i pomiędzy ul. Curie Skłodowskiej, Reja, Armii Krajowej i Staromiejską obowiązują następujące zasady:

a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektów zabytkowych z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej,

b) utrzymanie historycznej kompozycji kwartału zabudowy poprzez zachowanie i kontynuację ciągłej zabudowy pierzei z zachowaniem historycznej linii zabudowy,

c) odtworzenie historycznych podziałów na działki,

d) rewaloryzacja przestrzeni wspólnie użytkowanych, w szczególności urządzenie miejsc dla rekreacji mieszkańców i wprowadzenie zasobu zieleni w dowolnej formie;

5) dla zabytkowego zespołu budowlanego reprezentacyjnych obiektów wzdłuż ul. Armii Krajowej, obowiązują następujące zasady:

a) ratusz obiekt zabytkowy przy ul. Armii Krajowej 14 stanowi dominantę w kompozycji pierzei ul. Armii Krajowej, przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejących obiektów usytuowanych w pierzei tej ulicy oraz nowe obiekty nie mogą zawierać akcentów wysokościowych i takich rozwiązań w kompozycji elewacji, które mogłyby naruszyć dominującą rolę bryły budynku,

b) utrzymanie historycznej kompozycji zespołu z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej;

6) dla pozostałych zabytkowych zespołów budowlanych ustalonych w planie zasady ochrony zawierają ustalenia szczegółowe dla terenów elementarnych.

5. Dla pozostałych obiektów wyróżnionych w planie jako zabytki zgodnie z przepisami odrębnymi, ustala się następujące zasady ochrony:

a) utrzymanie historycznej kompozycji obiektu zabytkowego z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej,

b) wymiana stolarki okiennej jest możliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od strony ogólnodostępnych przestrzeni, 

c) dopuszcza się zmianę kompozycji parterów budynków w zakresie proporcji otworów, w przypadku przekształcania pomieszczeń na lokale użytkowe,

d) dopuszcza się lokalizację reklam wbudowanych i szyldów, usytuowanych bez naruszenia zabytkowego wystroju elewacji,

- zmiany wymienione w ust. 5 lit a) – d), dotyczące obiektów wyróżnionych w planie jako zabytki należy uzgodnić z WKZ.

6. Ustala się strefy ochrony konserwatorskiej:

1) strefa „W” całkowitej ochrony archeologiczno – konserwatorskiej, oznaczona na rysunku planu, obejmuje obszar miasta lokacyjnego w granicach wpisu do rejestru zabytków woj. pomorskiego poz. Rejestru A – 106, w strefie „W” obowiązuje przeprowadzenie archeologicznych badań ratowniczych wyprzedzających zainwestowanie terenu w zakresie określonym inwestorowi przez Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków;

2) strefa „OW” częściowej ochrony archeologiczno – konserwatorskiej obejmuje pozostały obszar objęty planem, w strefie „OW” obowiązuje przeprowadzenie archeologicznych badań ratowniczych wyprzedzających zainwestowanie terenu lub badań interwencyjnych o charakterze nadzoru archeologicznego nad pracami inwestycyjnymi. Zakres archeologicznych badań ratowniczych lub archeologicznych badań interwencyjnych określa inwestorowi Pomorski Wojewódzki Konserwator Zabytków w wydanym pozwoleniu.

Główne założenia dla systemu komunikacji drogowej.

1.Ustalenia dla układu komunikacyjnego, zasady modernizacji i rozbudowy.

1. W układzie ulicznym Śródmieścia z uwagi na dostępność i sposób organizacji ruchu wyróżnia się ulice:

1) ogólnodostępne dla ruchu samochodowego (bez ograniczeń ruchu samochodów osobowych), do których zalicza się 

a) ulice okalające Śródmieście – ulica zbiorcza: KD.Z.01 - Aleja Wolności, KD.Z.02 - Aleja Niepodległości oraz KD.Z.03 - ulica Kossaka,

b) oraz ulice ul. Armii Krajowej, jedna jezdnia na Placu Pokoju (1.1.KP), ul. Konopnickiej, ul. Orzeszkowej, ul. Wyszyńskiego, ul. Franciszkańska, ul. Młynarska, ul. Gdańska, ul. Waryńskiego;

2) dostępne warunkowo dla ruchu samochodowego ( dostępne dla uprawnionych użytkowników samochodów osobowych – mieszkańców, właścicieli nieruchomości lub obiektów handlowych ), w tym także w formie tzw. ciągów pieszo – jezdnych;

3) niedostępne dla ruchu samochodowego ( z wyjątkiem służb miejskich ) i stanowią strefę ruchu pieszego, do których zalicza się ulicę Staromiejską, Plac Żwirki i Wigury, Plac Pokoju.

2. Układ dróg publicznych tworzą:

1) ulice klasy Z – ulica zbiorcza: KD.Z.01 - Aleja Wolności, KD.Z.02 - Aleja Niepodległości oraz KD.Z.03 - ulica Kossaka;
2) ulice klasy L – ulica lokalna: KD.L.04 i KD.L.05 – ul. Armii Krajowej, KD.L.06 – ul. Konopnickiej, KD.L.07 -Orzeszkowej, KD.L.08 – ul. Wyszyńskiego, ul. Franciszkańska, ul. Młynarska, ul. Długosza, ul. Waryńskiego, KD.L.09 – ul. Gdańska, KD.L.19 – ul. Targowa;

3) ulice klasy D – ulica dojazdowa: KD.D.10 – ul. Findera, KD.D.11 – ul. Basztowa i fragment ul. Derdowskiego, KD.D.12 – ul. Młynarska, ul. Przyzamcze, KD.D.13 – ul. Batalionów Chłopskich, KD.D.14 i KD.D.16 – ul. Skłodowskiej, KD.D.15 i KD.D.17 – ul. Reja, KD.D.18 – ul. Przymurna, Plac Spółdzielczy, KD.D.20 – ul. Korczaka.

3. Ustala się lokalizację ciągów pieszych: bulwary wzdłuż koryta rzeki Łeby.

4. Dla regionalnej trasy rowerowej ustala się przebieg oznaczony na rysunku planu następującymi ulicami i ciągami komunikacyjnymi: Al. Niepodległości KD.Z.02, ulicą Waryńskiego, wzdłuż Kanału Młyńskiego - dojazdem 10.1.KX na terenie 9.MC.31, ulicą Przyzamcze, przez parking 9.KP.33 do ulicy Kossaka i drugi odcinek na południe wzdłuż Kanału Młyńskiego.

5. Ustala się lokalizację parkingów ogólnodostępnych oznaczonych na rysunku planu:

a) przy Al. Wolności – Konopnickiej,

b) przy skrzyżowaniu ulicy Kossaka - Al. Niepodległości,

c) przy skrzyżowaniu Al. Niepodległości - ul.Targową,

d) przy ul. Armii Krajowej,

e) przy ul. Konopnickiej (Urząd Miasta),

f) przy ul. Wolności.

6. Poszczególne tereny obsługiwane są przez układ ulic, dojazdów i ciągów pieszo jezdnych, zasady obsługi komunikacyjnej w obrębie poszczególnych terenów elementarnych zawierają ustalenia szczegółowe dla tych terenów.

7. Ustala się ogólne zasady dotyczące zapewnienia miejsc parkingowych:

1) obowiązuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach działki lub posesji przynależnej do budynku, o ile ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów elementarnych nie stanowią inaczej;

2) ustala się wskaźniki miejsc parkingowych: 

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojącej i bliźniaczej 2 miejsca postojowe na działce; W przypadku adaptacji na cele mieszkaniowe i realizacji budynków jednorodzinnych na wspólnej działce ustalony wskaźnik przelicza się odpowiednio na ilość budynków,

b) dla pozostałych form zabudowy mieszkaniowej 1 miejsce na 1 mieszkanie, 

c) dla innych obiektów nie mniej niż 1 miejsce na 40m2 powierzchni użytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na trzech zatrudnionych;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie działki zwalnia się lokale usługowe o powierzchni użytkowej do 50m2;

4) usługi w tymczasowych obiektach budowlanych, wywołujące potrzeby parkingowe mniejsze niż 3 miejsca postojowe i zlokalizowane na okres do 3 lat zwalnia się z wymogów zapewnienia miejsc postojowych. W pozostałych przypadkach, także w przypadku przedłużenia lokalizacji ponad 3 lata, obowiązuje zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z wymogami zawartymi w punkcie 1) niniejszego ustępu;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejących obiektów, lokalizacja nowych obiektów o funkcjach określonych w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych jako podstawowe przeznaczenie terenu a także zmiana sposobu użytkowania istniejących lokali i budynków, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach działki lub posesji przynależnej do budynku, zgodnie z wskaźnikami miejsc parkingowych ustalonymi w punkcie 2 niniejszego ustępu.

Tereny lub obiekty podlegające ochronie, ustalone na podstawie odrębnych przepisów

Obszar bezpośredniego zagrożenia powodzią oznaczony na rysunku planu symbolem ZZ, wyznaczony został w trybie art. 82 ust. 1. ustawy Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z dnia 31 grudnia 2005 r. nr 239 poz. 2019). Podstawą do wyznaczenia obszaru bezpośredniego zagrożenia powodzią była granica zasięgu wód powodziowych o 1 % prawdopodobieństwie występowania określona w studium ochrony przeciwpowodziowej sporządzonym przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej, oddział w Gdyni i w Poznaniu, na zlecenie dyrektora Regionalnego Zarządu Gospodarki Wodnej w Gdańsku. Na terenie zagrożonym powodzią obowiązują zakazy wynikające z art. 82 i 40 ustawy Prawo wodne.
UZASADNIENIE
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