Załącznik nr 2

do Uchwały Nr …........./……/08 Rady Miejskiej w Lęborku z dnia …………… 2008r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego śródmieścia Lęborka
ROZSTRZYGNIĘCIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Rada Miejska w Lęborku w dniu 22 sierpnia 2003r. podjęła Uchwałę nr X-115/2003 w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego śródmieścia Lęborka.
Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.    Nr 80, poz. 717, z późn. zmianami) każdy kto kwestionuje ustalenia przyjęte w projekcie planu może wnieść uwagi w terminie 14 dni od daty zakończenia wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu. 

Na podstawie art. 17 pkt 10), 11), 12), 13), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z późn. zmianami) Burmistrz Miasta Lęborka rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzględnienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z późn. zmianami) Burmistrz Miasta Lęborka  przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listą nieuwzględnionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Miejska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.
Projekt planu wyłożono po raz pierwszy do publicznego wglądu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko       w dniach od 26 lutego 2007 roku do 19 marca 2007 roku.

W dniu 14.03.2007 roku odbyła się dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwiązaniami. Termin składania uwag do projektu planu upłynął 3 kwietnia 2007 roku. 

Lista nieuwzględnionych uwag, które wpłynęły po pierwszym wyłożeniu w okresie przewidzianym do składania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego śródmieścia Lęborka

1. Centrum Handlowe „Jantar” adres Plac Pokoju 3  84-300 Lębork oraz 53 inne firmy z rejonu ulicy Staromiejskiej i Placu Pokoju pismem które wpłynęło 30 marca 2007r, wniosło do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego śródmieścia Lęborka następującą uwagę dotyczącą Placu Pokoju:

1) w celu zapewnienia bezpieczeństwa pieszych proponuje się wprowadzenie na wszystkich ulicach wokół ww skweru (Plac Pokoju) uspokojenie ruchu w postaci „tempo 30” z zastosowaniem dodatkowo fizycznych elementów uspokojenia ruchu np. typu płytowe progi zwalniające przy przejściach dla pieszych.

Rada Miejska w Lęborku odrzuca powyższą uwagę

Uzasadnienie

Uwaga nie odnosi się do zagadnień rozstrzyganych w ramach ustaleń planistycznych lecz dotyczy realizacji wymogów w zakresie organizacji ruchu.
2. Czarnecka Iwona zam. 84-300 Lębork  ul. Sienkiewicza 6/30 pismem, które wpłynęło 03.04.2007r , wniosła do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego śródmieścia Lęborka uwagi dotyczące:

1)  trenów 9.MC.17, 9.MC.18 co do których stwierdza, że zadziwiające jest  zabudowanie terenu zieleni, przecież miasto zostanie zatłoczone różnego rodzaju budami jakie ostatnio budują prywatni inwestorzy np. „Cukiernia” pan Lis czy budujący się budynek przy ul. Staromiejska, róg Skłodowskiej. Na terenie Lęborka jest wiele miejsc pod budowę mieszkań, a śródmieście i teren zieleni który jest ozdobą miasta zostawić należy w spokoju;

2) terenu 9.MC.21 - nie wiem czy to jest prawda, że ma być zabudowany plac przy Jantarze, przecież to jest paranoja i zeszpecenie do końca ul. Staromiejskiej. Do bryły jaką stanowi Dom Jantar nie będzie pasować żadna architektura.

Rada Miejska w Lęborku odrzuca powyższe uwagi.
Uzasadnienie
Ad. 1 Zgodnie z polityką rewitalizacji i przekształceń Śródmieścia zakłada się w planie odbudowę Śródmieścia – w szczególności w granicach miasta lokacyjnego – ze zniszczeń wojennych. Na Placu Pokoju zakłada się odtworzenie zabudowy w dwóch kwartałach: wschodnim – teren 9.MC.18 i zachodnim – teren 9.MC.17. Na terenach tych – niezabudowanych od czasu II wojny światowej wyrosły drzewa. Uszczuplenie zasobu zieleni w wyniku odbudowy tych kwartałów zostanie zrekompensowane poprzez urządzenie terenów 9.ZP.34, 9.ZP.35, 9.ZP.36 i wzbogacenie zieleni na terenie 9.ZP.37. Na terenach 9.MC.17 i 9.MC.18 będących częścią głównych przestrzeni publicznych miasta zakłada się realizację zabudowy o wysokim standardzie estetycznym.

Ad.2 Zgodnie z polityką rewitalizacji i przekształceń Śródmieścia zakłada się w planie odbudowę Śródmieścia – w szczególności w granicach miasta lokacyjnego – ze zniszczeń wojennych. Wzdłuż ul. Staromiejskiej zakłada się odtworzenie zabudowy z zachowaniem historycznych linii zabudowy. Ustalenia dotyczące parametrów zabudowy zawarte są w par 36 ust. 6, dla zapewnienia realizacji architektury o wysokim standardzie wprowadza się w planie szczególne zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego i przestrzeni publicznych w par. 8.
Projekt planu wyłożono po raz drugi do publicznego wglądu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko w dniach od 18 sierpnia 2008 roku do 16 września 2008   roku.

W dniu 09.09.2008 roku odbyła się dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwiązaniami. Termin składania uwag do projektu planu upłynął 1 października 2008 roku. 
Lista nieuwzględnionych uwag, które wpłynęły po drugim wyłożeniu w okresie przewidzianym do składania uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego śródmieścia Lęborka.

1. Ewa i Ryszard Balcerzykowie zam. Staromiejska 42 84-300 Lębork pismem które wpłynęło 22.09.2008r , wnieśli do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego śródmieścia Lęborka uwagi dotyczące:

1) zmiany przebiegu linii zabudowy pomiędzy budynkiem Placu Pokoju 3 (dom towarowy Jantar) a budynkiem Staromiejska 42 na linię obowiązującą w poprzednim planie zagospodarowania przestrzennego – uchwała nr 1137/72 z 18 grudnia 1972r. Prezydium Wojewódzkiej Rady Narodowej w Gdańsku; 

2) rozbudowy budynku przy Placu Pokoju 3 ( dom towarowy)  oraz stwierdzeniu że działanie to pozostaje w niezgodzie z zabudową sąsiednią oraz stwierdzenie że wybudowanie w narożniku wieży nie podniesie jego wartości urbanistycznej tylko naruszy istniejący ład przestrzenny;

3) pozostawienia istniejącego zieleńca jako obszaru biologicznie czynnej przestrzeni publicznej oraz   wprowadzeniu na tym terenie ograniczenia w zagospodarowaniu  i korzystaniu z terenu w tym zakaz zabudowy.

Rada Miejska w Lęborku odrzuca powyższe uwagi.
Uzasadnienie
Ad.1 Uwaga dotycząca linii  zabudowy w terenie elementarnym 9.MC.22, która zastała określona w tekście planu w § 37 ust. 6 pkt 1) i nie została objęta drugim wyłożeniem do publicznego wglądu. 

Poprzednio obowiązującym planem był miejscowy plan szczegółowy zagospodarowania przestrzennego śródmieścia Lęborka zatwierdzony uchwałą Rady Miejskiej w Lęborku Nr VI-47/94 z dnia 09.12.1994. W w/w planie ustalono linie zabudowy dla wnioskowanego terenu po historycznej linii zabudowy wzdłuż przestrzeni publicznych.

Plan zagospodarowania przestrzennego, o którym mowa w uwadze – uchwalony uchwałą nr 1137/72 z 18 grudnia 1972r. Prezydium Wojewódzkiej Rady Narodowej w Gdańsku jest dokumentem nieobowiązującym. W dokumencie tym nie wyznaczono linii zabudowy a wnioskowany teren przeznaczony był pod funkcje usługowe.

Ad.2 Wyłożenie dla terenu 9.MC.22 obejmowało   § 37 ust 6 pkt 5) dotyczący gabarytów zabudowy oraz formy i kolorystyki dachów zabudowy w pierzei Placu Żwirki i Wigury.  Wszystkie ustalenia zawarte w § 37 ust 6 mają na celu kształtowanie zabudowy w nawiązaniu do historycznego sąsiedztwa. Dla budynku przy placu Pokoju 3 zakazuje się zwiększania kubatury i dopuszcza się rekompozycje bryły w celu podniesienia jej walorów architektonicznych. 

Zgodnie z § 8 dotyczącym zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego i przestrzeni publicznych projekty wszystkich przedsięwzięć budowlanych dotyczących lokalizacji nowych budynków oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejących budynków a także wszelkie działania dotyczące formy architektonicznej elewacji zabudowy zlokalizowanej  w pierzejach ulicy Staromiejskiej wraz z Palcem Żwirki i Wigury:

a) realizuje się jako obiekty o szczególnych wymaganiach budowlanych,

b) sporządza się wraz z analizą i oceną wpływu inwestycji na otaczający krajobraz, obejmującą sąsiednie budynki co najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy.

Ad.3 Uwaga dotycząca przeznaczenia  terenu 9.MC.22 nie została objęta drugim wyłożeniem do publicznego wglądu. Zgodnie z polityką rewitalizacji  i przekształceń Śródmieścia zakłada się w planie odbudowę Śródmieścia –w szczególności w granicach miasta lokacyjnego – ze zniszczeń wojennych. Wzdłuż ul. Staromiejskiej zakłada się odtworzenie zabudowy z zachowaniem historycznych linii zabudowy. Ustalenia dotyczące parametrów zabudowy zawarte są w § 37 ust. 6, dla zapewnienia realizacji architektury o wysokim standardzie wprowadza się w planie szczególne zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego i przestrzeni publicznych w par. 8. 

Obszar tzw. starego miasta  posiada wpis do rejestru zabytków województwa pomorskiego nr A-106 pod nazwą układ urbanistyczny starego miasta Lęborka. Układ urbanistyczny tworzą m.in. historyczna siatka ulic, linie i pierzeje dawnej zabudowy, charakterystyczne gabaryty tej zabudowy. Dopuszczalna zabudowa przedmiotowego terenu przywróci historyczny układ przestrzenny na styku ul. Staromiejskiej i Pl. Pokoju. Wojewódzki Konserwator, jako organ właściwy w sprawach ochrony dóbr kultury, uzgodnił projekt planu miejscowego „śródmieścia” Lęborka uwzględniający powyższe rozwiązania.
2. Centrum Handlowe Jantar  Spółka z o.o. adres 84-300 Lębork Plac Pokoju 3 oraz 49 innych firm z rejonu   ulicy Staromiejskiej pismem, które wpłynęło 30.09.2008r , wniosło do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego śródmieścia Lęborka uwagi dotyczące:

1) propozycji utworzenia dodatkowych miejsc parkingowych w ilości ok. 32 (wraz z ulicą dojazdową) usytuowanych prostopadle po obu stronach jezdni - wzdłuż południowej granicy Placu Pokoju z wjazdem od ulicy Armii Krajowej przy jednoczesnym jej zamknięciu dla ruchu samochodowego w miejscu jej połączenia z ulicą Staromiejską;

2) zapewnienia odpowiedniej ilości miejsc parkingowych na ww obszarze z uwagi na ograniczenie obecnych miejsc parkingowych na Placu Pokoju oraz faktu, że projekt planu zakłada powstanie po obu stronach Placu Pokoju dwóch dużych kompleksów usługowych;

3)realizacji miejsc parkingowych na Placu Pokoju  dopiero po wykonaniu miejsc parkingowych wynikających z ostatecznie zatwierdzonego planu zagospodarowania przestrzennego Śródmieścia Miasta Lęborka.

 Rada Miejska w Lęborku odrzuca powyższe uwagi.

Uzasadnienie

Ad. 1 i 2 Dla potrzeb rozwijających się na terenie Śródmieścia usług:

a) wydzielono przestrzeń pod komunikację i miejsca parkingowe oznaczoną jako1.1.KP wzdłuż terenu 9.MC.23 oraz rozszerzono wydzielenie w stosunku do planu wyłożonego w dniach 26.02.2007-19.03.2007 o teren  wzdłuż terenu 9.MC.18 

b) zapewnia się możliwość realizacji w przyszłości parkingu podziemnego pod Placem Pokoju,

c) rezerwuje się teren – 9.KP.33 dla dużego nowego parkingu w narożniku Al. Niepodległości i ul. Kossaka, odległy od Placu Pokoju o 180 m, korzystnie zlokalizowany biorąc pod uwagę potrzeby mieszkańców – łatwy dojazd Al. Niepodległości, jak i turystów – bezpośrednie sąsiedztwo zabytkowego zamku.

W planie, zgodnie ze Studium i Lokalnym Programem Rewitalizacji zakłada się:

1)  udostępnienie dla ruchu pieszego większej powierzchni niż dotychczas, tj przedłużenie istniejącej strefy ruchu pieszego na ul. Staromiejskiej na Plac Pokoju; 

2) dojazd do Placu Pokoju możliwy będzie   z trzech narożników:

a) ul. Armii Krajowej i Orzeszkowej,

b) ul. Franciszkańskiej i Kard. Wyszyńskiego,

c) ul. Młynarskiej i Waryńskiego. 

Ad.3 Projekt planu w § 14 wprowadza ustalenia dla układu komunikacyjnego oraz określa zasady jego modernizacji  i rozbudowy a w pkt 5 wyznacza miejsca lokalizacji parkingów ogólnodostępnych.  Jednocześnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie określa terminu realizacji tych przedsięwzięć. Zakres realizacji i wykonania infrastruktury technicznej wynikać będzie z planowania i finansowania inwestycji dokonanego z uwzględnieniem corocznego budżetu miasta dokonywanego zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnętrznymi uregulowaniami obowiązującymi w Mieście Lęborku.
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