UZASADNIENIE

1. Przedmiot uchwały

Przedmiotem uchwały jest projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrębie ulic Al. Niepodległości, Węgrzynowicza, Marcinkowskiego, Zwycięstwa w mieście Lęborku zatwierdzonego Uchwałą Nr XXXI – 292/2000 Rady Miejskiej w Lęborku z dnia 2 czerwca 2000 roku ( Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 59 z dnia 15 czerwca 2000 roku, poz. 367), zgodnie z uchwałą Nr XXXII – 281/2004 z dnia 23 grudnia 2004 roku Rada Miejska w Lęborku.

Obszar objęty planem (ok. 7,39 ha) obejmuje głównie zabudowany fragment miasta Lęborka na południe od jego zabytkowego centrum.

Granice terenu objętego planem określa załącznik do uchwały Nr XXXII – 281/2004 z dnia 23 grudnia 2004 roku Rada Miejska w Lęborku w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrębie ulic Al. Niepodległości, Węgrzynowicza, Marcinkowskiego, Zwycięstwa w mieście Lęborku zatwierdzonego Uchwałą Nr XXXI – 292/2000 Rady Miejskiej w Lęborku z dnia 2 czerwca 2000 roku ( Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 59 z dnia 15 czerwca 2000 roku, poz. 367).

a) od północnego-wschodu: ulica Marcinkowskiego;

b) od południowego-wschodu: ulice Różyckiego i Węgrzynowicza;

c) od południowego-zachodu: ulica Zwycięstwa;

d) od północnego-zachodu: Al. Niepodległości.

Istniejące zagospodarowanie i użytkowanie terenu

Obszar objęty opracowaniem obejmuje głównie zabudowany fragment miasta Lęborka na południe od jego zabytkowego centrum o powierzchni ok. 7,39 ha. Na terenie tym występuję zróżnicowana struktura funkcjonalno- przestrzenna z terenami:

- usługowymi głównie z funkcją handlową w formie skoncentrowanej (dawne targowisko z parterowymi pawilonami handlowymi oraz Domem Handlowym „Kupiec”) oraz rozproszonej w niewielkich pawilonach handlowych i parterach budynków mieszkaniowych,

- obiektów produkcyjnych, warsztatów i magazynów,

- mieszkanowo-usługowymi z zabudową jedno i wielorodzinną,

- niezainwestowanymi.

Na terenie objętym opracowania występują wg ewidencji użytkowania gruntów tereny zabudowane, zurbanizowane oraz tereny użytków rolnych tj:

1) użytki rolne: sklasyfikowane w ewidencji gruntów jako: „R” – grunty orne klasy IV i V oraz sady S-RIVb; grunty rolne występują na działce nr 77 i 262.

2) tereny zurbanizowane:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej sklasyfikowanych w ewidencji gruntów jako B;

b) tereny gruntów zurbanizowanych niezabudowanych sklasyfikowane w ewidencji gruntów jako Bp;

c) tereny dróg sklasyfikowanych w ewidencji gruntów jako „dr”;

d) tereny zabudowane inne sklasyfikowane w ewidencji gruntów jako „Bi”;

e) tereny zabudowy przemysłowej sklasyfikowane w ewidencji gruntów jako „Ba”.

Władanie gruntami: Obszar objęty planem w przeważającej części jest własnością gminy miasta Lęborka, powierzchnia około 5,92 ha czyli ok. 80% powierzchni palnu, będące w różnych formach władania. Działki prywatne położone są głównie we wschodniej i południowo-wschodniej części planu i stanowią około 20 % powierzchni objętej planem,1,47 ha. Własnością Skarbu Państwa jest jedna działka nr 82 będąca w zarządzie trwałym Koncernu Energetycznego Energa S.A. o powierzchni 0,0008 ha , ok 0,01% powierzchni planu.

2. Zgodność ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta

Uchwałą Nr LXVI/655/2002 z dnia 10 października 2002 roku Rada Miejska w Lęborku uchwaliła studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka, które stanowi element strategii rozwoju gminy co do zagospodarowania przestrzennego. Rozwiązania przyjęte w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrębie ulic Al. Niepodległości, Węgrzynowicza, Marcinkowskiego, Zwycięstwa w mieście Lęborku są zgodne z ustaleniami studium.
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3. Zasadnicze rozwiązania przyjęte w planie

1) przeznaczenie trenów zgodnie z założeniami studium uwarunkowań i rozgospodarowania przestrzennego;

2) przygotowanie terenów uzbrojonych dla różnych form i standardów zabudowy mieszkaniowej i usługowej, różnych sposobów inwestowania;

3) usprawnienie systemu komunikacyjnego z zapewnieniem rezerwy terenów pod funkcje parkingowe

4) rozwój struktury funkcjonalno - przestrzennej z zabezpieczeniem terenów pod zabudowę mieszkaniowo - usługową stanowiąca przedłużenie istniejącego zagospodarowania,

5) stworzenie czytelnego układu przestrzeni publicznych opartego o istniejące i nowe tereny usługowe.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustala się poprzez określenie podstawowego przeznaczenie terenu. Na terenie objętym planem występują:

1) UU – tereny o funkcji usługowej. Na terenie UU wyklucza się lokalizację zabudowy mieszkaniowej. Mieszkania dopuszcza się jako towarzyszące w obiekcie usługowym, wyklucza się ich lokalizację w poziomie parterów;

2) MC – tereny o funkcji mieszkaniowej i usługowej. Obowiązuje zakaz lokalizacji parkingów dla samochodów ciężarowych, stacji paliw. W budynkach wielorodzinnych przeznaczenie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy budynku.

Środowisko, przyroda i krajobraz

Na terenie objętym planem nie występują obiekty i obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Na całym terenie obowiązuje zachowanie istniejącego zasobu zieleni, zmiany zagospodarowania na obszarze planu uwarunkowane są powiększeniem zasobu zieleni w zakresie określonym w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty.

Obowiązuje wprowadzanie, odtwarzanie i uzupełnianie zadrzewień przyulicznych, wzdłuż ciągów komunikacyjnych obowiązuje wprowadzenie zieleni wysokiej co najmniej jako jednego szpaleru drzew.

Obowiązuje zakaz wycinki wartościowego drzewostanu, zakaz nie dotyczy przypadku gdy pojedyncze drzewo uniemożliwia spełnienie ustaleń kompozycji urbanistycznej lub ustaleń dotyczących form zabudowy.

Zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących pogorszyć stan środowiska za wyjątkiem związanych z ochroną przeciwpowodziową i infrastrukturą techniczną niezbędną dla miasta.

Obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów szkodliwych, w tym również uciążliwych pod względem zapachowym.

Obowiązuje zakaz rozbudowy i przebudowy istniejących obiektów prowadzącej do szkodliwości lub uciążliwości.

Rozbudowa i przebudowa obiektów istniejących jest dopuszczalna pod warunkiem usunięcia istniejącej szkodliwości lub uciążliwości obiektu.

Dziedzictwo kulturowe, zabytki

Na terenie objętym planem występują zabytkami w rozumieniu przepisów odrębnych, dla których w ustaleniach szczegółowych planu określone zostały zasady ochrony:

Wyznaczone zostały dwie strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu:

1) strefa obejmująca pierzeję zabudowy zabytkowej wzdłuż ul. Zwycięstwa i Węgrzynowicza;

2) strefa obejmująca pierzeję zabudowy ulicy Targowej na odcinku od Al. Niepodległości do skrzyżowania z ul. Dąbrowskiego oraz pierzeję ulicy Dąbrowskiego.

Ustalona została strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w granicach pokrywających się z granicami strefy ochrony konserwatorskiej obejmującej zespół zabudowy przy ul. Targowej i Dąbrowskiego. działalność granicach strefy działalność budowlana winna być poprzedzona badaniami:

Obsługa komunikacyjna terenu -

Wyklucza się lokalizację bezpośrednich zjazdów z ulic: ul. Zwycięstwa i Alei Niepodległości.

Zakłada się obsługę terenu przez układ ulic, na który składają się:

1) ulica klasy L – lokalna, oznaczona na rysunku planu jako KD.L.01- ul. Targowa;

2) ulice klasy D – dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako: KD.D.02 – ul. Handlowa, KD.D.03 – ul. J.Dąbrowskiego, KD.D.04, KD.D.05 i KD.D.06

Wewnętrzny układ komunikacyjny tworzą ulice dojazdowe, dojazdy, ciągi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu.

Zaopatrzenie w wodę

Zakłada się zaopatrzenie terenu opracowania w wodę zgodnie ze stanem istniejącym z miejskiej sieci wodociągowej.
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Odprowadzenie ścieków sanitarnych

Zakłada się modernizacja i rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej zgodnie ze stanem istniejącym.

Odprowadzenie wód deszczowych

1) wody opadowe i roztopowe:

a) z powierzchni szczelnych terenów centrum miejscowości i z terenów komunikacji drogowej,

b) z powierzchni placów utwardzonych związanych z obsługą transportu,

c) oraz z terenów o innym użytkowaniu powodującym zanieczyszczenie wód opadowych,

- przed odprowadzeniem do gruntu i do wód powierzchniowych wymagają oczyszczenia zgodnie z obowiązującymi przepisami;

2) obowiązuje odprowadzenie wód opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

3) na wszystkich wylotach kanalizacji deszczowej do odbiorników obowiązuje lokalizacja separatorów zanieczyszczeń;

4) w granicach terenów elementarnych 10.MC.11 i 10.MC.12 wody opadowe lub roztopowe pochodzące z dachów oraz powierzchni innych niż powierzchnie, o których mowa w punkcie 1) mogą być wprowadzane do wód lub do ziemi.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrębie ulic 
Al. Niepodległości, Węgrzynowicza, Marcinkowskiego, Zwycięstwa w mieście Lęborku jest zgodny ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka.
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