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BURMISTRZA MIASTA LEBORKA

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJ! MIESZKANIOWEJ

Zgodme Z ari 7 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o u{atwsemach W przygotowaniu
i realizadji mwesty(:ji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.2018
poz.1496 z pézn zm) ,
wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycii mieszkaniowej:

budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig uslugows

~ na dziatce nr 309/1 309/3, i 309/4 obr.7 w Leborku

Zawarto$¢ wniosku (zgodnie z art.7. Ust.7 ww ustawy):

11 granice terenu objetego wnioskiem ( przedstawione na kopii mapy zasadniczej

w skali 1:500)

12 planowana minimalna i maksymaina powierzchnia uzytkowa mieszkan:

Minimalna powierzchnia mieszkar -3680,00 m?
Maksymalna powierzchnia mieszkarn - 3 800,00 m?

13 Planowa minimalna i maksymalna liczba mieszkan:

Minimalna ilo$¢ mieszkan - 49
Maksymalna ilo$¢ mieszkan - 52

14 Okreslenie zakresu mwestyqi przeznaczonej pod dziatalnosé handiowq i
ustugowg ( wskazniki powierzchniowe i procentowe zgodnie z art.3):
Dziatalnos¢ handlowa i ustugowa bedzie ziokalizowana w lokalach
ustugowych na parterze budynku — wyodrebnionej czeéci inwestydji
mieszkaniowej.

15 okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia




terenu :

Dziatki nr 309/1 , 309/3 i 309/4 obr.7 na ktérych jest planowana inwestycja mieszkaniowa
jest czedciowo zabudowana budynkami ustugowymi przeznaczonymi do rozbiérki ( dz nr
309/1) , na pozostatym terenie teren jest niezabudowany i stanowi drogi dojazdowe i
chodniki oraz czesciowo zielen niska.

Inwestycja sgsiaduje z drogami publicznymi — od strony potudniowo-wschodniej
ul.Dworcowa z zahudows mieszkalng wielorodzinng (dz nr 322/1 obr.7) od strony
zachodnie] ul.Sienkiewicza z zabudowg mieszkalng wielorodzinng i jednorodzinng ( dz nr
310 obr.7), od strony , od strony péinocno-wschodniej ul.Zwyciestwa ( dz nr 251 obr.7),
Od strony pétnocno-zachodniej inwestycja graniczny z zabudows mieszkaniowa
jednorodzinng i mieszkalno-ustugowa (dziatki nr 306 i 308 obr.7).

Planowana inwestycja obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
wyodrebniong czeécig ustugows, trzyklatkowy,

o wysokosci pieciu kondygnacji nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej oraz
infrastruktura tj dojazdami i dojéciami pieszymi , parkingami, zielenig niskg oraz
uzbrojeniem terenu obejmujgce podiaczenie projektowanego budynku do sieci
wodociggowej , kanalizacji sanitarnej, deszczowej , energetycznej , gazowej,
telekomunikacyjnej i cieptowniczej.

'8 -Analiza powigzania inwestycji z uzbrojeniem terenu>;

Planowana inwestycja jest ziokalizowana bezposrednio w zasiegu sieci instalacyjnych co
umoziiwia podtaczenie budynku przytgczami ,

poza siecig cieptowniczg w ul. Sienkiewicza ktdra znajduje sie w odlegtosci ok 110 m od
projektowane budynku i podigczenie do ktérej przyjete jako opcjonalne dla inwestydji
bedzie mozliwe po realizacji fragmentu sieci w ulicy Sienkiewicza. ;

17 Charakterystyka inwestycii mieszkaniowej obeimuigca okreslenie:

A zapotrzebowania na wode, energig oraz sposobu odprowadzenia lub oczyszczania
sciekow, a takZe innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu , niezbednej liczby
miejsc postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowania odpadéw:

woda z wodociagu migjskiego.......ccceeeveeevviie e 9,6 m3/dobe
§cieki do sieci kanalizacji sanitarngj.................................9,6 m3/dobe
energia eiektryczna .................................................................. 450 kW
gaz .. i e e 2D MOl O bE
mep%o Z sieci mlejsk|ej I B AN S T R A A =l o 470 kW

sie¢ telekomunikacyjna — Swiattowéd — w ulicach.

B. sposob odprowadzenia wéd opadowych, oczyszczania Sciekow i
unieszkodliwiania odpadow:
Wody opadowe bedg odprowadzone do migjskiej sieci kanalizacyjnej
W ul.Sienkiewicza, Dworcowej i Zwyciestwa,
Odpady state — komunalne gromadzone po uprzedniej segregacji
beda w zadaszonej ostonie $mietnikowej i odbierane zgodnie z
zasadami ogolnymi ustalonymi przez Rade Miasta Leborka.
Scieki do kanalizacji sanitarnej w sgsiednich ulicach.

N




o

Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i zagospodarowania terenu w tym przeznaczenia projekiowanych
obiektéw budowlanych przedstawione w formie opisowej i graficznej:
Szczegétowy zakres planowanego zagospodarowania terenu oraz
charakterystyki zabudowy i zagospodarowanie terenu zawiera zatgczona do
wniosku koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, zgodnie z ktéra
planowana jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w czescig
ustugowa, o pieciu kondygnacja nadziemnych i jednej podziemnej
przeznaczonej na garaz oraz pomieszczenia techniczne i gospodarcze,

z infrastrukturg instalacyjna komunikacyjna.

Realizacja budynku zawiera sie w catosci na dziatce nr 309/1 obr.7 na
natomiast realizacja infrastruktury komunikacyjnej przewidziana jest na
dziatkach 309/1 , 309 /3 i 309/4 obr.7, w tym realizacja miejsc postojowych
naziemnych na dziatkach 309/3 i 309/4 obr.7.

Wjazd na teren inwestycji do garazu podziemnego i miejsc postojowych
naziemnych planowany jest od strony ul.Sienkiewicza.

Wejscia do czeséci mieszkalnej budynku przewidziane zostaty od strony
po%nocno—zachodme;, natomiast do lokali ustugowych od strony potudniowo
wschodmej i pétnocno-wschodniej.

parametry projektowanej inwestycji dla dziatki 309/1 obr 7

powierzchnia terenu inwestycji - 3 389 m?
w fym: '
dziatka z planowanym budynkiem ‘

309/1 obr.7 - 2 105 m?

dziatki przewidziane pod mfrastrukture
drogows i uzbrojenie terenu

309/3 1 309/4 obr.7 - 1284 m?
powierzchnia zabudowy
{ DLA DZIAEKI NR 309/1) - 1240,70 m?
powierzchnia utwardzona
( DLA DZIALKI NR 309/1) - 338 m?
powierzchnia biologicznie czynna
( DLA DZIALKI NR 309/1) - 526,30 m?
powierzchnia catkowita - 8616,10 m?
powierzchnia uzytkowa - 719215 m°
kubatura - 2824259 m?
dtugo$¢ budynku -62,95m
szerokosé budynku -28,65m
wysokos¢ budynku -20,05m
powierzchnia lokali mieszkalnych - 3746,00 m?
powierzchnia sprzedazy lokali ustugowych
( max. 20 % lokali mieszkalnych) - - 736,00 m?
liczba kondygnacji naziemnych : -4dob
liczba kondygnaciji- podziemnych -1

lloé¢ miejsc postojowych razem dla inwestycji 68 szt w tym:




49-52 mp dla mieszkar — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

15 miejsc dla lokali uzytkowych ( min. 1 mp na 50 m2 powierzchni ustug)
lokalizacja miejsc parkingowych:

46 w parkingu podziemnym w budynku na dziatce nr 309/1, pozostate
jako naziemne ( dziatka nr 309/3 i 309/4 obr.7)

D. Okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujgce jej wplyw na $rodowisko ( w my$! ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w
prawie przedsigwzieé moggcych oddziatywac na érodowisko):

Powierzchnia inwestycji — 3 389 m2 (0,3389 ha)

W zwigzku z tym Ze powierzchnia inwestycji razem z budynkiem i miejscami
postojowymi nie przekracza 2,0 ha i nie jest zlokalizowana na terenie nie
objetym formami ochrony przyrody o ktérych mowa w ari.6 ust. 1 pkt 1-5, 81
9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody lub otulinach form
przyrody o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt.1-3 tej ustawy,

zgodnie z par 3 ust. 1 pkt 53 b) , 54 b) i 56 b) Rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r, ( Dz.U Nr 213 poz 1397 z pézn.zm.)

W sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé ba $rodowisko.
nie zalicza sie ona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wplywu inwestycji na srodowisko.

Pozostate parametry wielko$ciowe wg pktC. str. 3

Ze wzgledu na zastosowanie ogrzewania budynku za pomoca gazu
ziemnego lub z miejskiej sieci cieptowniczej, oraz planowang dziatalnosé
handlowg i ustug nieucigzliwych w lokalach uzytkowych , budynek nie bedzie
generowat ponadnormatywnej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz
hatasu i wibracji.. K
Utylizacja odpadow statych, po uprzedniej segregacji wywoéz na
wysypisko Smieci na podstawie odrebnych uméw i zasadach ustalonych
lokalnie przez samorzad.
% Wskazanie nieruchomosci wediug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona, na ktérych maja byé zlokalizowane obiekty
5 objete inwestycjg mieszkaniowa: :

Dziatka z planowanym budynkiem :

309/1 0.2105 lebork, Zwyciestwa Bi 0.2105 SL1L/00029314/6

Dziatki na realizacje komunikacji i zieleni:

309/4 0.1006 Lebork, Zwyciestwa Bi 0.1006 SL1L/00006726/0

309/3 0.0278 Lebork, Zwyciestwa  dr 0.0278 SL1L/00006726/0




140 \Wskazanie nieruchomosci , wediug katastru nieruchomoéci oraz ksiggi
wieczystej jezeli zostatg zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek , o ktérym mowa w
art.35 ust.1 ,specustawy’:

dz nr251 obr.7 KW nr SL1L/00005115/7 — ul.Zwycigstwa
dz nr 310 obr7 KW nr SL1L/00014766/1 — ul.Sienkiewicza
dz nr 322/1 obr.7 KW nr SL1L/00014766/1 - ul.Dworcowa

111 Wskazanie nieruchomosci , wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi
wieczystej jezeli zostata zalozona, o ktdérym mowa w art.38 ust.1 ,Specustawy”:

dz nr 251 obr.7 KW nr SL1L/00005115/7 — ul. Zwycigstwa
dz nr 310 obr.7 KW nr SL1L/00014766/1 — ul.Sienkiewicza
dz nr 322/1 obr.7 KW nr SL1L/00014766/1 - ul.Dworcowa

112 \\skazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego: :

Nie dotyczy — dla terenu inwestycji nie ma obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

113 \Wskazanie , ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wylaczeniem terenow o ktoérych mowa w art. 5 ust.4 ,specustawy” . Oraz nie jest

. sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego:

Zgodnie z obowiazujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w Leborku” przyjetego uchwata nr
XXXIV-525/2018 z dnia 25 maja 2018 Rady Miejskiej w Leborku, teren
inwestycji tj dziatki nr 309/1 , 308/3 i 309/4 obr. 7 sg potozone w strefie
oznaczonej B1 — zabudowa mieszkalno-ustugowa, w zwigzku czym
planowana inwestycja nie jest sprzecznaz ustaleniami studium.
Dla terenu inwestycji nie obowigzuje uchwata o parku kulturowym.

114 \Wskazanie , ze planowana inwestycja odpowiada standardom, o ktorych mowa
w rozdziale 3 ,specustawy”:
1. Planowana inwestycja ma zapewniony bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej
— ul.Sienkiewicza i ul.Dworcowa

2. Planowana inwestycja posiada dostep'do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej - sieci w
ulicach sasiednich ;

3. Planowana inwestycja posiada dostep do sieci energetycznej — sie¢ energetyczna w -
ulicach sasiednich :

4. Planowana inwestycja zlokalizowana bedzie w odlegtosci ok. 220 m od




przystankow komunikacji miejskiej autobusowej i ok 250 od dworca PKP i
autobusowego — warunek aby ww odlegto$é wynosita max. 1000 m jest spetiony,

5. W planowanej inwestycji mieszkaniowej bedzie zlokalizowane max. 52 mieszkan
z iloscig mieszkancéw 112 oséb co daje ilosé dzieci uczeszczajgcych do szkot
podstawowych ustalony na podstawie ~Specustawy” na 7 % - tj 8 dzieci. W
promieniu 3 000 m od inwestycji znajduje sie dwie szkoly podstawowe nr 1 w
odlegto$ci ok. 850 m, i nr 7 w odlegiosci ok. 275 m.

Mozliwosé przyjecia ww ilosci dzieci do ww szkét potwierdza zaswiadczenie
Gminy Miasto Lebork.

6. Potencjalna liczba mieszkancéw planowanej inwestycji wynosi max 134 os6b, stad
powinien by¢ w odlegto$ci max. 3000 m od inwestycji zapewniony dostep do
urzgdzonych terenow wypoczynku i rekreacji lub sportu o powierzchni
ok 536 m? ( przy minimalnej wymaganej — 4 m? na kazdego mieszkarca) warunek
spefniony, w odlegtosci mniejszej niz 3 000 m znajdujg sie nastepujgce urzadzone
miejsca sporiu i rekreacii: ,

-tereny sportowe przy Gimnazjum nr 2 o pow. ok 10 000 m?
-park im. Lecha i Marii Kaczyriskich o pow. ok. 16 000 m?
-park im. Mieczystawa Michalskiego o pow. ok. 40 000 m?

{. Maksymalna ilo$¢ kondygnacii dla budynku — zgodnie z wymogami art.17
ust6 ,specustawy” dla inwestycji w miastach do 100 000
mieszkancow — 4 kondygnacje, a Jezeli w odleglosci nie wiekszej niz
500 m od budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowg znajdujg sie, w
istniejgcej zabudowie, budynki mieszkalne o wysokosci
przekraczajacej liczbe kondygnacii, o ktérej mowa w ust. 6, wéwczas
maksymalng wysokoé¢ budynkow objetych inwestycja mieszkaniowa
w miejscowosciach, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysokosé
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejacej zabudowie.

~ Maksymalna wysoko$¢ budynku — 20,05 m, ilos¢ kondygnadji — 5.

W odlegtosci ok 200 m od projektowanego budynku zlokalizowane sg
budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokosci 16-20,5 m -5 kondygnacji
nadziemnych.

8.Liczba mieszkan w ww inwestycji — max 52 lokali, ilo&& mieszkaricéw — 134 obliczona
zgodnie z par .17 ust.9 ww ustawy ( 28 m2 na jednego mieszkarica) — tj dia

powierzchni uzytkowe] mieszkan — 3 746 m?2

W zwigzku z powyisiym standardy urbanistyczne dla przedmiotowej
inwestycji sa spelnione.




Zataczniki do wniosku:

Spis zalgcznikow:
1. Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna w zakresie :

2. oswiadczenie inwestora o ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestydji
mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérej mowa w art. 4 pkt 1-12  specustawy”

3. zaswiadczenie o zapewnieniu miejsc w szkotach podstawowych.

Podpis czytelny wnioskodawcow:




