KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

INWESTOR:

OBIEKT

Wioletta Lis-Dyszer, Adam Dyszer
ul.Kartuska 1 H
83-340 SIERAKOWICE

Artur Dyszer
Ul. Pitsudskiego 11
83-340 SIERAKOWICE

Budynek mieszkalny wielorodzinny z czescig ustugowa
Lebork, ul.Sienkiewicza i Dworcowa,
dziatka nr 309/1 , 309/3 i 309/4 obr.7

Zawarto$¢ opracowania:

1.0pis to koncepc;ji
2.czesc graficzna

mgr inz. arch.
Dariusz Pobrucki

Uprawnienia projektowe bez ograniczei w spec. BK.IIF.7342/89/98

architektonicznej
BK.IIF.7342/89/98

Uprawnienia projektowe bez ograniczen w
specjalnosci architektonicznej




OPIS DO OKRESLENIA PLANOWANEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ CHARAKTERYSTYKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedmiot opracowania :

Przedmiotem opracowania jest koncepcja budynku mieszkalnego z czescig
ustugowa.

Opis ogélny budynku projektowanego — budynek o wysokosci 5
kondygnacji nadziemnych z podziemnym garazem wielostanowiskowym.

1.STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
W SZCZEGOLNOSCI OKRESLENIE PODSTAWOWYCH FUNKCJI ZABUDOWY |
ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

Dziatki nr 309/1 , 309/3 i 309/4 obr.7 na ktorych jest planowana inwestycja
mieszkaniowa jest czesciowo zabudowana budynkami ustugowymi przeznaczonymi do
rozbiorki ( dz nr 309/1) , na pozostatym terenie teren jest niezabudowany i stanowi drogi
dojazdowe i chodniki oraz czesciowo zielen niska.

Inwestycja sagsiaduje z drogami publicznymi — od strony potudniowo-wschodniej
ul.Dworcowa z zabudowg mieszkalng wielorodzinng (dz nr 322/1 obr.7) od strony
zachodniej ul.Sienkiewicza z zabudowg mieszkalng wielorodzinng i jednorodzinng ( dz nr
310 obr.7), od strony , od strony pétnocno-wschodniej ul.Zwyciestwa ( dz nr 251 obr.7),
Od strony potnocno-zachodniej inwestycja graniczny z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i mieszkalno-ustugowg (dziatki nr 306 i 308 obr.7).

W zakresie struktury funkcjonalnej planowana zabudowa zakfada realizacje
jednego budynku o funkcji podstawowej mieszkalnej wielorodzinnej z czescig ustugowg w
parterze. Projekt zagospodarowania terenu zaktada usytuowanie obiektu na dziatce
zgodnie z warunkami terenowymi, dtuzszym bokiem w uktadzie potudniowy zachdd —
potnocny wschod. W kwartale zabudowy wyznaczonej miedzy ulicami Sienkiewicza,
Dworcowa i ul.Zwyciestwa zostaty zachowane linie zabudowy wyznaczone przez
istniejgcg zabudowe wzdtuz ul.Sienkiewicza, dla ul.Zwyciestwa ustalono
nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od krawedzi jezdni.

Poniewaz budynek od strony elewacji frontowej od ul.Dworcowej nie sgsiaduje z
zabudowanymi dziatkami natomiast najblizsze a budynki oddzielone ul. Sienkiewicza i
Zwyciestwa znajdujg sie w odlegtosciach ok 90 -110 m od planowanej inwestycji i ich linie
zabudowy przebiegajg w roznych potozeniach, zatozono linie zabudowy od strony
ul.dworcowej w odlegtosci 1,80 m od granicy dziatki drogowej i 9,15 m od krawedzi
przebudowanej drogi parkingowej przy ul.Dworcowe;.

Wokdt budynku zaprojektowano dojscia piesze, dojazdy w postaci
ogolnodostepnego ciggu ciggu pieszo-jezdnego , naziemnych miejsc postojowych dla
projektowanej inwestycji os strony potnocno-zachodniej oraz zielen niskg jako przestrzen
rekreacyjna dla mieszkancow budynku.

Struktura funkcjonalna budynku zaktada rozmieszczenie poszczegoélnych funkcji
na 6 kondygnacjach ( jednej podziemnej i 5 nadziemnych ). Na poziomie -1 bedzie
zlokalizowany garaz wielostanowiskowy oraz pomieszczenia techniczne i pomieszczenia
gospodarcze. Na parterze ( kondygnacja 0) zlokalizowano lokale ustugowe o funkcji
nieucigzliwej stanowigcej uzupetnienie funkcji mieszkalnej - w tym ustugi handlu ,
gastronomi, biurowe itp. oraz woézkownie dla lokatoréw mieszkan i pomieszczenia
gospodarcze.



Kondygnacje powyzej (1,2,3,4 + 5 antresola) przeznaczono na 49 lokali
mieszkalnych o powierzchni od 49 — 134 m2 , na ostatniej kondygnacji czes¢ mieszkan z

antresolami.

Budynek o prostej prostokatnej bryle z dachem ptaskim nawigzujgcym do
najblizszych sgsiednich budynkéw mieszkano-ustugowych wzdtuz ul.Sienkiewicza.
W zwigzku z inwestycjg nastgpi rozbidrka istniejgcych budynkow na dziatce.

Strukture zabudowy pokazano na rys. nr 1-11

Zestawienie powierzchni i kubatury:

powierzchnia uzytkowa

pow. zabudowy
pow. catkowita
kubatura

7 129,15
1240,70
8 616,20
28 242,59

NN

3333

kondygnacja Powierzchnia | Powierzchnia Powierzchnia |kubatura
uzytkowa uzytkowa lokali | catkowita
(m?) (m?) (m?)
piwnica 1 624,00 1 624,00 1 863,60 6 522,60
Parter 1 088,00 736,00 1 240,70 4776,70
Kondygnacje 4 204,00 3506,40 4 962,80 15 186,17
powtarzalne I-1V pietro
Antresola IV pietra 276,15 182,57 549,00 1757,12
RAZEM 7192,15 6048,97 8 616,10 28242,59

2.PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG
PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI
PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Sieci uzbrojenia terenu przebiegajg w pasach drogowych ulic przylegajgcych

bezposrednio do terenu inwestycji :

ul.Dworcowa — sie¢ wodociggowa , kanalizacyjna i telekomunikacyjna
ul.Sienkiewicza - sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna , energetyczna, cieptownicza,
gazowa i telekomunikacyjna.

W zwigzku z ww projektowany budynek posiada mozliwos¢ podtgczania do ww

sieci.

Drogi publiczne i wewnetrzne:

Planowana inwestycja sgsiaduje bezposrednio z drogami publicznymi
ul.Dworcowg i Sienkiewicza umozliwiajgcymi bezposrednig obstuge komunikacyjng
inwestycji , w ramach planowanej inwestycji planowana jest realizacja ogolnodostepnego
ciggu pieszo jezdnego z wydzielonymi miejscami postojowymi dla ww inwestycji.

Wjazd do inwestycji zaplanowano od ul.Sienkiewicza - do podziemnego garazu
oraz ciggu pieszo-jezdnego z parkingami, dojgca piesze sg zlokalizowane od wszystkich
stron budynku z terenu ogolnodostepnych chronikéw — dojs¢ pieszych przy ulicach.




3.ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Projekt nie zaktada etapowania inwestycji. Przewiduje sie jeden etap realizacji
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

4.POWIAZANIE PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI
OTACZAJACYMI

Planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie zréznicowanej przestrzennie
zabudowy , ktérg w bezposrednim sgsiedztwie stanowi zabudowa mieszkalno-ustugowa
0 wysokosci 2-3 kondygnacji o zréznicowanych niejednorodnych brytach z roznymi
dachami ptaskimi i stromymi.

Celem inwestyciji jest zastgpienie chaotycznej i substandardowej zabudowy na
terenie dziatki jednorodnym stylistycznie budynkiem stanowigcym zamkniecie kwartatu
zabudowy pomiedzy ul.Dworcowg, Sienkiewicza i Zwyciestwa.

Kontekst urbanistyczny inwestycji pokazano na rys. nr 16 i 17 ( plansze nr 5i 6).
w promieniu ok 500 m od projektowanej inwestycji znajdujg sie budynki o wielkosci i
wysokosci zblizonej do projektowanego budynku , a w zakresie obrysu zabudowy
niektore jg przekraczajgce, zroznicowana jest rowniez bryta ww budynkéw — wystepujg
dachy ptaskie , strome i mansardowe.

5.DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE

5.1. Opis ogodlny konstrukcji budynku:

budynek o konstrukcji zelbetowej — monolityczny szkielet zelbetowy z
wypetnieniem z pustakow ceramicznych wykonczonych styropianem i oktadzing
elewacyjng klinkierowg i czesciowo tynkiem cienkowarstwowym lub ptytami
elewacyjnymi, stropodach o konstrukcji zelbetowej czesciowo jako dach zielony i taras.

6.WPLYW INWESTYCJI NA SRODOWISKO NATURALNE

Zapotrzebowanie na wode — ok. 9 600 | na dobe, odprowadzenie
Sciekéw do kanalizacji sanitarnej w ulicy w iloSci jw.

Emisja zanieczyszczen — nisko-emisyjne — ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej
lub kottownia gazowa.

Odpady state — zwigzane z funkcjg obiektu — odpady komunalne , Smietnik zadaszony
na terenie posesiji, utylizacja poprzez wywoz na wysypisko smieci po uprzedniej
segregacji.

Emisja hatasu i wibracji — emisja wibracji nie wystepuje, hatas zwigzany z wykonywang
dziatalnoscig nie przekroczy dopuszczalnych wartosci na granicy dziatki, w
zwigzku z tym ucigzliwosc¢ nie przekroczy granic terenu dziatki inwestora.

Wptyw obiektu na otoczenie dziatki i Srodowisko — bez negatywnego wptywu, decyzja
nie wymaga uzyskania decyzji Srodowiskowej funkcja obiektu mieszkalnego i
ustugowego o powierzchni catkowitej z terenami utwardzonymi ponizej 2 ha.



7.INSTALACJE

Budynek wyposazony jest w instalacje wod.-kan. elektryczne i c.o0. zasilanie z sieci
cieptowniczej lub gazowe; .

7.1.Instalacje wod.-kan.
Budynek wyposazony instalacje wody cieptej i zimnej i kanalizacji sanitarnej .
7.2.Instalacje c.o.

Ogrzewanie — wewnetrzna instalacja co zasilana z kotta gazowego lub z
wymiennika sieci miejskiej cieptownicze;.

7.3.Instalacje elektryczne
Instalacja elektryczna oswietleniowa, gniazd wtykowych i odgromowa.

7.4.Instalacje wentylacji — we wszystkich pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych
wentylacja mechaniczna .

7.5.Instalacje odnawialnych Zrodet energii — mozliwe jest zastosowanie instalacji
solarnej w postaci ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw zlokalizowanych na dachu
ptaskim budynku.

5.ZATRUDNIENIE

Zatrudnienie w obiekcie — 20-40 osob.



OPIS
Do planowanego zagospodarowania dziatki

. PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie inwestora, wizja lokalna, podktady geodezyjne.

Il. DANE OGOLNE

Przedmiotem inwestycji jest zagospodarowanie dziatki zwigzane z
planowang budowg budynku ustugowego.

W sktad zagospodarowania dziatki poza projektowanym budynkiem wejdzie
wykonanie nastepujgcych elementow i robot budowlanych:

dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe w ilosci ok. 50 szt. z kostki betonowej
zielen niska i wysoka urzadzona,

przytgcze energetyczne

przytgcze wodociggowe

przytgcze kanalizacyjne

przytgcze gazowe

przytgcze cieptownicze

kanalizacja deszczowa — odwodnienie dachéw i nawierzchni utwardzonych.

[II.LDANE TECHNICZNO-MATERIALOWE

Planowane parkingi i dojazdy wykonac z kostki betonowej , droga pozarowa dla
obiektu — ul.Dworcowa.

[V. BILANS TERENU

parametry projektowanej inwestycji dla dziatki 309/1 obr.7:

powierzchnia terenu inwestycji - 3389 m?
w tym:
dziatka z planowanym budynkiem
309/1 obr.7 - 2105 m?
dziatki przewidziane pod infrastrukture drogowa i uzbrojenie terenu
309/31309/4 obr.7 - 2284 m?
powierzchnia zabudowy
( DLA DZIALKI NR 309/1) - 1240,7 m?
powierzchnia utwardzona
( DLA DZIALKI NR 309/1) - 338 m?

powierzchnia biologicznie czynna
( DLA DZIALKI NR 309/1) - 526,3 m?
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