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Podsumowanie i uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 42 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2018r., poz. 2081, z pézn. zm.) dotyczy dokumentu, jakim jest
miejscowy - plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w kwartale ulic: Stupskiej, Jana Pawla I,
Krzywoustego i linii kolejowej Gdynia-Stupsk w Leborku.

1.

Przedmiot planu

Projekt planu zostat sporzgdzony na podstawie Uchwaty Nr XXXIV-526/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja
2018r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w kwartale ulic:
Stupskiej, Jana Pawita I, Krzywoustego i linii kolejowej Gdynia-Stupsk w Leborku. Powierzchnia objeta planem wynosi
ok. 38,8 ha. Granice obszaru stanowia;

od pdtnocy linia kolejowa nr 202 relacji Gdansk - Stargard,

od wschodu ulica B. Krzywoustego ( droga wojewédzka nr 214),
od potudnia ul. Jana Pawta Il (droga krajowa DK nr 6),

od zachodu ulica Stupska.

Obszar objety planem obejmuje pas terendw o funkcji komercyjnej (produkeyjnej i ustugowej), gdzie spora czgsct
dziatek nie jest jeszcze zabudowana. Opracowanie planu ma istotne ‘znaczenie dla rozwoju funkcji ustugowych
i produkcyjnych w miescie, poprzez odblokowanie istnigjacych tam rezerw terenowych, co jest szczegolnie wazne
wobec wyczerpywania si¢ podazy tego typu gruntbw w miescie. Ze wzgledu na centralne polozenie obszaru,
bezposrednie sasiedztwo nowo realizowanego Leborskiego Wezta Przesiadkowego istotnym celem planu jest
stworzenie mozliwosci intensyfikacji zagospodarowania tej czeéci miasta, szczegélnie w odniesieniu do szeroko
rozumianych funkgji ustugowych i produkcyjno-ustugowych o charakterze centrotworczym.

2.

Powiazania ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leborka

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka zostato przyjete
Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018r. w sprawie uchwalenia Studium. W celu
okreslenia zasad i docelowych kierunkow rozwoju poszczegdlnych czesci miasta Leborka dokonano podziatu na strefy
funkcjonalno-przestrzenne. W przestrzeni Leborka wyréznia sig nastepujace strefy funkcjonalno-przestrzenne:

e A - strefa srddmiejska, wielofunkcyjna;
e B1-B4 - strefa zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;
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C1-C5 - strefa produkcyjno - ustugowa;

D1-D4 - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j;
E1-E2 - strefa ekologiczna - zachowanie dotychczasowego uzytkowania;

F - strefa rekreacyjna;

G - strefa istniejacego cmentarza wraz z rezerwg terenowa.

Obszar objety planem znajduje sie w jednostce C1, ktorej gtowne cechy to:

Jednostka C1 stanowi gtdwne pasmo ustugowo-produkcyjne miasta z niewielkimi zespotami zabudowy
mieszkaniowej. W czesci centralnej zlokalizowane sg ogrody dziatkowe.

Na obszarze jednostki C1 istnieje mozliwos¢ dopetnienia struktury w ramach istniejacego zagospodarowania,
wigksze rezerwy terenowe znajdujg sie w zachodniej czesci obszaru. Glowne rezerwy terenow dotyczg
mozliwosci sytuowania funkcji produkcyjno - ustugowych.

W granicach wyznaczonej w studium strefy funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem C1 dopuszcza
si¢ lokalizacie obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tzw. WOH -
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

W bezposrednim sasiedztwie jednostki C1, po drugiej stronie linii kolejowej realizowane jest przedsiewziecie
zaliczone do obiektow istotnych dla jakosci zycia mieszkancow, czyli zintegrowany wezet komunikacyjny -
transportu zbiorowego i rowerowego rangi regionalnej - rejon ul. Dworcowej. W ramach tego przedsiewziecia
zostata zrealizowana przebudowa tunelu pod peronami - przediuzenie tunelu z wyjsciem na ul. Zeromskiego,
co znakomicie powigzato obszar objety planem z weztem integracyjnym w zakresie ruchu pieszego
i rowerowego.

Dla jednostki C1 w Studium ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania:

1)

Dominujacy sposob zagospodarowania i funkcje:

e Zabudowa produkcyjna, magazynowa i skladowa, ustugowa, w tym dopuszcza sie lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2060 m2,

e Utrzymanie terenu ogrodow dziatkowych.

Funkcje wykluczone:

e nowa zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wyjatkiem towarzyszacej funkcjom gospodarczym
w wybranych fragmentach;

e wyklucza sie lokalizacje funkcji ustug oswiaty i wychowania oraz zdrowia i opieki spofecznej.

Kierunki przeksztatcen/ nowe tereny inwestycyjne: Rozw6j zabudowy produkcyjno-ustugowej na terenach

niezabudowanych.

Funkcje towarzyszace: Ustalenie szczegotowego katalogu funkcji towarzyszacych/dopuszczalnych oraz

funkcji czy form zagospodarowania wykluczonych w poszczegéinych obszarach nastapi na etapie

sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowe zasady zagospodarowania;

e podstawowe przeznaczenie terendw - zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady, dziatalno$¢ ustugowa
typu centra logistyczne, skiady hurtowe, itp.; w strefie C1 dopuszcza sie lokallzan obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

e jako towarzyszace przeznaczenie ustugi administracyjne, biurowe, tzw. okotobiznesowe.

Rozwiazania przyjete w projekcie planu sg spéjne z kierunkami polityki przestrzennej, ustalonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka.

3. Zasadnicze rozwigzania przyjete w planie

A. Przeznaczenie terenow
Ustala sie przeznaczenie wyrdznionych w planie terenow:

1)

2)

(#%]
-

tereny przeznaczone na cele ustugowe i produkcyjno-ustugowe, oznaczone w planie jako: U - teren
zabudowy ustugowej, Uh - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych, UP - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowey;

tereny, na ktorych dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe, oznaczone w planie jako: MW - teren zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej, MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

teren przeznaczony w planie na cele zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych, oznaczony jako Up;
ZP - teren publicznej zieleni urzadzonej;
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5)
6)

ZD - teren ogroddw dziatkowych;

tereny parkingow i garazy oznaczone w planie jako: KPz - teren parkingu z zielenig urzadzong, KPg - teren

parkingu i garazy;

tereny przeznaczone w planie na cele infrastruktury technicznej, oznaczone jako: ITo - teren infrastruktury

gospodarowania odpadami, E - teren infrastruktury elekiroenergetycznej;

tereny systemu komunikacii:

a) tereny przeznaczone na cele drog publicznych, oznaczone w planie jako: KD.GP (Z) - teren drogi
publicznej klasy GP - gtéwna ruchu przyspieszonego, docelowo klasy Z - zbiorcza, KD.G (Z) - teren
drogi publicznej klasy G - gtéwna, docelowo klasy Z - zbiorcza, KD.L - teren drogi publicznej klasy
L - lokalna, KD.D - teren drogi publicznej klasy D - dojazdowa,

b) tereny przeznaczone na cele publicznych ciagéw pieszo-jezdnych i publicznych ciggow pieszych
i pieszo-rowerowych oznaczone w planie jako: KD.X - teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego,
KD.P - teren publicznego ciggu pieszego, pieszo-rowerowego,

c) tereny przeznaczone na cele drdg wewnetrznych oznaczone w planie jako KD.W - teren drogi
wewnetrznej.

B. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony Srodowiska przed hatasem ustala sig:

na granicy terenéw oznaczonych w planie jako MU obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku jak dla terenow mieszkaniowo ustugowych;

na granicy terenéw oznaczonych w planie jako MW obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow
hafasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

na granicy terenu 04.ZD nie ustala sig dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku;

na catym terenie objetym planem wyklucza sie funkcje ustugowe z zakresu o$wiaty i wychowania oraz
zdrowia i opieki spofecznej, dla ktorych zgodnie z przepisami odrebnymi ustala sie dopuszczalne poziomy
hatasu w Srodowisku; -

w zabudowie z pomieszczeniami przeznaczeniem na pobyt ludzi, usytuowanej w strefie oddziatywania hatasu
wynikajacego z sasiedztwa z istnigjacymi drogami lub linig kolejowa, inwestora oraz jego nastgpcow .
prawnych obowigzuje zastosowanie rozwiazan zabezpieczajacych przed ww. ucigzliwosciami do poziomu
dopuszczonego przepisami odrebnymi.

Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 107 ,Pradolina
rzeki Leby”:

1)
2)

" w zakresie ochrony zasobéw wody obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujgcego sptyw

zanieczyszczen do gruntu;
w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, obowigzuje stosowanie rozwigzan zapewniajgcych ochrone
zasobow Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sig:

wyklucza sie lokalizacje zrodet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji
zanieczyszczen do powietrza;

obowigzuje ksztattowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w planie, zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 5 ust. 1 oraz w ustaleniach szczegotowych dla wyréznionych w planie terendw;

na catym terenie wyklucza sig nieobudowane sktadowiska surowcow, materiatéw, produktéw w stanie sypkim.

C. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
Warunki powigzan ukladu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1)

wzdtuz potudniowej granicy obszaru, w ciagu ul. Jana Pawta Il przebiega droga krajowa nr 6 relacji: granica
panstwa - Kotbaskowo - Szczecin - Koszalin - Stupsk - Lebork - Gdynia - Gdansk - Straszyn - tegowo,
sklasyfikowana jako droga gtowna ruchu przyspieszonego (GP), oznaczona na rysunku planu jako
KD.GP(Z).01; do czasu realizacji potudniowej obwodnicy Leborka w ciggu drogi S6, na obszarze objetym
planem i w jego bezposrednim sgsiedztwie, droga nr 6 - ul. Jana Pawta Il jest dostepna poprzez:

a} skrzyzowania z ul. Stupska,

b) skrzyzowanie z ulicg oznaczong jako KD.L.03,

c) skrzyzowanie z ul. B. Krzywoustego (Rondo im. Jana Pawta [1);
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2) po wybudowaniu potudniowej obwodnicy Leborka w ciagu drogi S6 dla ulicy Jana Pawia Il wraz ze zmiang
kategorii drogi zostanie obnizona klasa techniczna drogi do klasy Z - droga zbiorcza; ustala sie dostep do
ul. Jana Pawia Il, jako drogi klasy Z- zbiorcza:

a) poprzez istniejace skrzyzowania,
b) dopuszcza sie budowe nowych skrzyzowan z ui. Méciwoja (KD.L.06) i z drogg KD.L.09 (przedtuzenie
ul. Wadystawa IV);

3) wzdluz wschodniej granicy obszaru objetego planem, w ciggu ul. B. Krzywoustego biegnie droga wojewodzka
nr 214 relacji: teba - Lebork - Sierakowice - Puzdrowo - Koscierzyna - Warlubie, sklasyfikowana jako droga
klasy technicznej G — gtowna, ktorej fragment oznaczony jest na rysunku planu jako KD.G(Z).02; po
wybudowaniu wschodniej obwodnicy w ciggu drogi wojewodzkiej nr 214 Leborka wraz ze zmiang kategorii
drogi zostanie obnizona klasa techniczna drogi do klasy Z - droga zbiorcza; zachowany zostaje dostep do
ul. B. Krzywoustego poprzez istniejace skrzyzowanie z ul. Torunska;

4) dostep do ul. Stupskiej poprzez istniejace skrzyzowania z ul. Zeromskiego i ul. Sportowg oraz
z ul. Roszarnicza,

Teren objety planem obstugiwany jest przez:

1) istniejacy uklad drog publicznych, na ktory skiadaja sie:

a) ulice klasy L - lokalna: KD.L.03 - droga faczaca ul. Zeromskiego iul. Jana Pawta I, KD.L.04 -
ul. Zeromskiego, KD.L.05 - ul. Torunska (fragment), KD.L.06 - ul. Mciwoja Il, KD.L.07 - ul. Sportowa,
KD.L.08 - ul. Torunska (fragment),

b) ulice klasy D - dojazdowa: KD.D.11 - ul. Roszarnicza, KD.D.12 (dojazd od ul. Stupskiej), KD.D.14 -
potgczenie ul. Torunskiej i ul. Zeromskiego, KD.D.15 - ul. Tezewska;

2) drogi projektowane:

a) ulica klasy L - lokalna KD.L.09, KD.L.10 (tacznik miedzy ul. Torunska a ul. Zeromskiego),

b) -ulice klasy D - dojazdowa: KD.D.13 - dojazd do garazy od ul. Méciwoja,

3) ciagi pieszo - jezdne: KD.X.01 (projektowany dojazd do terenu 28.MW), KD.X.02 (dojazd do garazy na terenie
20.KPg), KD.X.03 (dojazd do terenu 01.U);

4) ciagi pieszo - rowerowe KD.P.01i KD.P.02;

5) urzadzenie publicznych ciggéw komunikacyjnych winno uwnganlc elementy zagospodarowania niezbedne
dla pieszych i rowerzystow.

D. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Ustala sie zasady obstugi poszczegolnych terenow w zakresie infrastruktury technicznej:
1} obowigzuje zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego;
2) obowigzuje odprowadzenie Sciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej;
3) ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach wiasnej dziatki lub poszczegdlnych terenéw dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachow oraz powierzchni i terendw niepowodujgcych ich
Zanieczyszczenia,

b) dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach,

c) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, wody opadowe nalezy zagospodarowywac
z wykorzystaniem technologii ogrodow deszczowych,

d) wyklucza sie odprowadzenie wod opadowych z terenu objetego planem do systemu odwodnienia drogi
krajowej nr 6;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet;
5) zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej albo ze zrodet indywidualnych spetniajacych obowiazujace wymogi
w zakresie ochrony srodowiska;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
) dopuszcza sie infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczng;
8) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w Gminle teren
05.ITo przeznacza si¢ dla potrzeb infrastruktury gospodarowania odpadami komunalnymi.
2. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiérke obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) w liniach rozgraniczajacych drogi KD.L.08 (fragment ul. Torunskiej), w rejonie skrzyzowania z drogg KD.L.09
nalezy przewidzie¢ lokalizacje przepompowni ciekow;
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2) tereny 14/1.E, 1711.E, 28/1.E przeznacza sig dla infrastruktury elektroenergetycznej (istniejace stacje
transformatorowe).

4. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w kwartale ulic: Stupskiej, Jana Pawia Il, Krzywoustego i linii kolejowej Gdynia-Stupsk w Leborku

Rozpatrujgc zagadnienie alternatywnych rozwigzan dla zagospodarowania terendéw w obszarze opracowania, nalezy
przede wszystkim odpowiedzie¢ na zasadnicze pytanie o strong formalng w odniesieniu do podjecia dziatan
w analizowanym obszarze. Jedng z mozliwosci, ktéra rodzi ze sobg odpowiednie konsekwencje dla ksztattowania
zagospodarowania, jest niepodejmowanie prac nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. To jest pozostawienie obszaru w dotychczasowym stanie prawnym. Drugim kierunkiem dziatania jest
podjecie prac nad opracowaniem projektu planu, i w oparciu o procedure sporzadzenia planu, okre$lenie zasad
zagospodarowania terendw. Zaniechanie opracowania planu, spowoduje pozostawienie terenow w dotychczasowym
uzytkowaniu bez obowigzujacego w tym miejscu migjscowego planu. Biorac pod uwage cel wiadz miasta w stosunku
do obszaru opracowania jakim jest stworzenie mozliwosci intensyfikacji jego zagospodarowania, w odniesieniu do
funkcji  ustugowych o charakterze centrotwérczym, w zharmonizowany sposob, wiasciwym rozwigzaniem jest
opracowanie miejscowego planu zagospodarowania.

5. Informacje o uwzglednieniu wynikow strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

5.1. Sposéb wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaly uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie
oddziatywania na srodowisko

Zapisy planu ustalajg szereg dziatan i zasad zagospodarowania majacych na celu zminimalizowanie niekorzystnych
skutkow jego realizacji, ochrone, zachowanie waloréw i zasobow S$rodowiska przyrodniczego, jak réwniez
ksztattowanie odpowiednich warunkow Zzycia mieszkancow. Zgodnie z ustaleniami projektu planu, na terenach
Uh - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, U - teren zabudowy
ustugowej, UP - tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej, wody opadowe nalezy zagospodarowywac
z wykorzystaniem technologii ogroddéw deszczowych. Ogrody deszczowe to jeden z najprostszych sposobdw
zagospodarowania wody opadowej. Jako obiekt matej retencji, sg jednym ze sposobdw adaptacji miast do zmian
klimatu, skutkujacych ekstremalnymi zjawiskami pogodowymi. Autorzy planu na biezaco konsultowali z autorem
prognozy, ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi. Wszelkie uwagi i sugestie
z tego zakresu zostaly w zapisach planu uwzglednione. W zwiazku z tym, realizacja projektu planu, bedacego
przedmiotem niniejszej oceny moze spowodowac przeksztatcenia komponentow $rodowiska przyrodniczego i jego
funkcjonowania. Po$rednie oddziatywanie wprowadzonych projektem planu ustalen bedzie ograniczone do terendw
bezposrednio przylegajacych i nie bedzie powodowac przekroczen obowigzujacych norm w zakresie ochrony
Srodowiska. Prognozowane skutki realizacji projektu planu pozostang bez znaczacego wptywu na obiekty chronione
na podstawie przepisdéw ochrony $rodowiska i przyrody.

Analiza potencjalnego oddziatywania skutkow tych przeksztatcen, wskazuje na to, ze nie stanowig one zagrozenia dla
zasobow i walorow Srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zaréwno w granicach projektu planu, jak ina
obszarach sasiednich. Scisle przestrzeganie ustalen projektu planu stanowi wystarczajace zabezpieczenie
i ograniczenie negatywnych oddzialywan na $rodowisko.

5.2. Sposob WZchia pod uwage i zakres, w jakim zostala uwzgledniona opinia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku

Pismem znak AR.6721.10.2018.B z dnia 27.05.2019r. Burmistrz Miasta Leborka wystapit do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku o zaopiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w kwartale ulic: Stupskiej, Jana Pawta II, Krzywoustego i linii kolejowej Gdynia-Stupsk w Leborku oraz
prognozy oddzialywania na érodowisko. Pismem znak RDOS-Gd-WZP.410.10.10.2019.AP1 z dnia 14.06.2019r.
RDOS w Gdanisku zaopiniowat projekt planu wnoszac nastepujace uwagi.

Tres¢ uwag Sposob uwzglednienia uwag

1. | Ochrong nalezy obja¢ zielen wysoka. Wystepujace na | W projekcie uzupelniono zapisy w § 5. Zasady ochrony
terenie objetym planem drzewa nalezy uwzgledni¢ przy | i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
projektowaniu  zainwestowania dla poszczegoinych | krajobrazu o ustalenie zawarte w ust. 1 dot ksztattowania
terenow elementarnych (kart terenu). zasobu zieleni w nastepujacym brzmieniu:
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,9) do uksztattowania zasobu zieleni nalezy wykorzystac
istnigjgce drzewa,”

2. | Biorac pod uwage rodzaj przedsiewzie¢ objetych planem
nie mozna wykluczy¢ ich oddziatywania na siedliska
przyrodnicze oraz gatunki objete ochrong prawng dlatego
przy realizacji ustalen planu nalezy bezwzglednie
zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
dotyczacymi ochrony gatunkowe;j;

- dziko wystepujgeych roslin objetych ochrong,

- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong,

- dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona,

W projekcie planu winien znalez¢é sie zapis informujgcych
inwestorow o obowigzku zapewnienia ochrony dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Nalezy
podkre$lic, iz realizacja ustalen planu nie stanowi
przestanki  wystarczajgcej do uzyskania stosownych
zezwolen na odstepstwa od zakazéw w sfosunku do
gatunkéw chronionych.

Uzupetniono zapis w prognozie oddziatywania na srodowisko
w rozdziale 5.1.6 Skutki realizacji ustaleri projektu planu na
faune i flore oraz na réznorodno$¢ biclogiczna.

5.3. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia Panstwowego Powiatowego

Inspektora Sanitarnego w Leborku

Pismem znak AR.6721.10.2018.B z dnia 27.05.2019r. Burmistrz Miasta Leborka zwrécit sie- do PPIS w Leborku
0 zaopiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w kwartale ulic:
Stupskiej, Jana Pawta Il, Krzywoustego i linii kolejowej Gdynia-Stupsk w Leborku oraz prognozy oddziatywania na
srodowisko. Pismem znak ZNS.90.4801.11.2019 z dnia 01.07.2019r. PPIS w Leborku zaopiniowat projekt planu

miejscowego, wnoszac nastepujace uwagi.

Tres¢ uwag

Sposob uwzglednienia uwag

1. | NaleZy skorelowa¢ zapisy dotyczace terenu UP.

Uwzgledniono w tekscie dokumentacji.

Nalezy ustosunkowaé sie do zapisu ujetego w prognozie
oddziatywania na $rodowisko na stronie 19, gdzie stwierdzono,
ze w zasadach ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu na
catym terenie wyklucza sig wykorzystywanie energii wiatru do
produkcji energii elekirycznej oraz sytuowanie biogazowni,
sytuowanie reklam swietlnych, wywolujacych ucigzliwy efekt
podobny do efektu migotania, m.in. typu LED, lokalizacje
dziatalnosci wymagajacych sktadowania na placu, lokalizacje
dzialalno$ci o uciazliwosci wynikajacej z emisji odoréw, hatasu,
wibracji, promieniowania elektromagnetycznego.

Zapisy w tekécie prognozy oddziatywania na Srodowisko
skorelowano z zapisami projektu mpzp. w brzmieniu
aktualnym na dzien przygotowania do wyloZzenia do
publicznego wgladu. (czyli z tekstu prognozy zapis zostat
usuniety)

Nalezy wskaza¢, czy teren ogrodow dziatkowych to teren
rekreacyjno-wypoczynkowy i czy na tym terenie obowigzywac
bedzie zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisko jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Ustalenia w § 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu, ust. 1 dot. ochrony $rodowiska przez hatasem
uzupetniono o zapis w nastepujacym brzmieniu:

»3) na granicy terenu 04.ZD nie ustala sie dopuszczalnych
poziomdw hafasu w srodowisku.”

5.4. Sposob wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostaly uwzglednione wyniki postepowania dotyczacego

transgranicznego oddziatywania na $rodowisko

Nie przewiduje sie mozliwosci wystapienia transgranicznych oddziatywan na srodowisko.
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5.5. Sposdb wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaly uwzglednione propozycje dotyczace metod
i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji postanowien dokumentu
Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu
(burmistrz) jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z czestotliwoscig i metodami zawartymi w pisemnym podsumowaniu do
przyjetego juz dokumentu mpzp.
Za istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, nalezy uznaé¢ propozycije dotyczace metod i czestotliwosci
przeprowadzenia monitoringu w zakresie:

e ksztattowania zasobu zieleni zgodnie z zasadami okreslonymiw § 5 ust. 1 - raz na 5 lat.

6. Znaczace negatywne oddziatywanie na obszary Natura 2000

Na terenie objetym projektem planu nie ma powierzchniowych form ochrony przyrody.
Przewidziane w planie zainwestowanie:

e nie spowoduje znaczacego oddziatywania na obszary Natura 2000 znajdujgce sie w sasiedztwie,

e nie naruszy spojnosci obszaréw Natura 2000,

e nie spowoduje dezintegraciji obszarow Natura 2000.
Realizacja ustalenn projektu planu nie wptynie w sposéb negatywny na obszary Natury 2000 oraz na Obszar
Chronionego Krajobrazu Fragment Pradoliny teby i Wzgérza Morenowe na Poludnie od Leborka. Ze wzgledu na
odleglosci oraz charakter projektu planu, nie przewiduje sie, aby realizacja jego ustalen mogta mie¢ negatywny,
bezpo$redni wptyw na ww. formy ochrony przyrody.

7. Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoteczeristwa w postepowaniu -

Udziat spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu zostat zapewniony, zgodnie z procedurg okreslong w Rozdziale 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2018r., poz. 2081, z pozn.
zm.).

7.1. Wnioski do planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia
3 pazdziemika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko, w wykonaniu Uchwaly Nr XXXIV-526/2018 Rady Miejskiej
w Leborku z dnia 25 maja 2018r., Burmistrz Miasta Leborka ogfosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania dla obszaru w kwartale ulic: Stupskiej, Jana Pawta II, Krzywoustego i linii kolejowej Gdynia-
Stupsk w Leborku oraz prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen planu w celu przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko. Ogtoszenie ukazato sie:

e na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego od 23.08.2018 r. do 2.10.2018r.,

e nastronie Miasta www.lebork.p! - oficjalny serwis Leborka - w dniu 27.08.2018r.,

e wprasie Echo Ziemi Leborskiej w dniu 31.08.2018r.,

e wBIP Gminy Miasto Lebork w dniu 23.08.2018r.
W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Leborka o przystap[enlu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wplynety dwa wnioski.

Data s bk Oznaczenie . - o
l.p. Tres¢ wniosku ; it Uwagi, uzasadnienie rozstrzygniecia
wplywu nieruchomosci,
Wniosek o uwzglednienie w planie Rejon ulic Whiosek uwzgledniony
zagospodarowania przestrzennego Torunskigj Projekt planu dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji
24.08. A R : : , i) i o ‘olio 1 T. iei
2018t mozllwosq wyk.ongma.tnualej zapu'dowy i Tczewskiej. garazy w narozniku ul. Torunskiej i Tczewskiej.
" |garazowe] w rejonie ulic Torunskie;
i Tczewskigj.
04.09 1) przeznaczenie terenu: teren ustugowy, | Dziatki nr 149/52, | Wniosek uwzgledniony: w zakresie przeznaczenia
2. 20.18r. a) funkcja podstawowa: budynki handlowo | 149/53, 149/56, |terenu ustala sie:
" |ustugowe o powierzchni sprzedazy 149/57, 149/59, | 1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;
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powyzej 2000 m2, (wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe);

b) funkgja towarzyszace:

- obiekty kultury, t. kina, teatry, muzea,
gastronomia,

- obiekty zwigzane z obstugg transportu
samochodowego takie jak: stacja paliw,
myjnia samochodowa, serwis
samochodowy, diagnostyka, stacja obstugi
samochodow,

- dopuszczalna zabudowa w zakresie
ustug zdrowia;

obreb 11

1) dopuszcza sie sytuowanie obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

2) dopuszcza sig sytuowanie obiektéw zwigzanych
z obstugg samochodow, takie jak: stacja paliw,
myjnia, serwis samochodowy, stacja obslugi
samochodéw;

3) dopuszcza sie budynki zamieszkania zbiorowego
przeznaczone na cele ustug hotelarskich
Swiadczonych w obiektach hotelarskich.

2) nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci 15 m od granicy dziatki
drogowej (152/11);

Dziaki nr 149/52,
149/53, 149/56,
149/57, 149/59,
obreb 11

Whniosek uwzgledniony: ustala sig nieprzekraczalng
linig zabudowy w odleglosci 8 m od linii
rozgraniczajgcych ul. Jana Pawta ll, co spefnia
warunek minimum 10 m od krawedzi jezdni.

3) miejsca postojowe w ilosci 1 migjsce na
200 m? powierzchni ustugowej budynku;

Dziatki nr 149/52,
149/53, 149/586,
149/57, 149/59,
obreb 11

Whniosek nieuwzgledniony.

Zgodnie z zapisami zawartymi w § 9 ust. 2 pkt 1)

lit. a) ustala sie minimalng liczbe miegjsc do
parkowania dla obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 minimum 1 stanowisko
na kazde 50 m2 powierzchni sprzedazy,

4) nosniki reklamowe:

a) dopuszcza sie w formie wolnostojacych
przestrzenno - architektonicznych
obiektow, np. stupy, konstrukcje wsporcze
reklamowe lub na elewacji budynku;

b) stupy reklamowe i ogtoszeniowe

w dowolnej formie o maksymalnej
wysokosci 20 m;

Dziatki nr 149/52,
149/53, 149/58,
149/57, 149/59,
obreb 11

Whniosek uwzgledniony : dopuszcza sie budowle
0 wysokosci do 20 m.

5) zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe
| istniejaeych budynkow oraz zmiane
sposobu uzytkowania na cele ustugowe,

b) budynki jedno, dwu lub
wielokondygnacyjne, podpiwniczone
z mozliwoscig wykonania garazu
podziemnego i garazu na dachu,

c) minimalny wspotczynnik powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci 10%
sumy powierzchni wszystkich dzialek,

d) maksymalny wspotczynnik
intensywnos$ci zabudowy: 3,

e) maksymalna wysoko$é budynku 16 m,
szerokosé i dtugosc budynku dowolne,

f) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci od 20 stopni do 45
stopni, lub ptaskie o kacie nachylenia do

Dziatki nr 149/52,
149/63, 149/56,
149/57, 149/59,
obreb 11

Dla wnioskowanych dzialek projekt planu ustala
przeznaczenie Uh- tereny zabudowy ustugowej

z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych, wobec powyZzszego dopuszczalna jest
przebudowa, rozbudowa istniejgcych budynkow oraz
zmiana sposobu uzytkowania na cele ustugowe,
czyli zgodnie z planem.

Whiosek uwzgledniony - w planie okresla sie
wysokos¢ zabudowy, plan nie ustala ilosci
kondygnagji. Nie ustala zasad sytuowania garazy,
dopuszczajgc zardwno mozliwos¢ wykonania garazu
padziemnego, jak i garazu na dachu.

Whiosek nieuwzgledniony

Wskaznik nalezy oblicza¢ w odniesieniu do sumy
powierzchni dziafek objetych przedsiewzieciem - §
9. Zasady ksziaffowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

Ust. 1 pkt 2)

Whniosek uwzgledniony

Whiosek uwzgledniony

Whiosek uwzgledniony: projekt planu dopuszcza
dowolny ksztatt dachu.
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12 stopni,

g) elewacje: dopuszcza sie wykonanie Whniosek uwzglednicny : projekt planu odnosi sie
elewacji z okladzin trwatych, j. blachy wylacznie do kolorystyki obiektow.

trapezowe, panele z tworzyw sztucznych
PCV oraz elementy naturalne ceramiczne,
kamienne lub imitujace elementy naturalne
wykonane z tworzyw sztucznych;

6) zasady ochrony Srodowiska, przyrody | Dziatki nr 149/62, | Wniosek uwzgledniony: w planie nie wprowadza sig
i krajobrazu: mozliwosé lokalizacji obiektow | 149/53, 149/56, | zakazu lokalizacii obiektow mogacych potencjalnie

mogacych potencjalnie znaczaco 149/57, 149/59, | znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w ustaleniach
oddziatywat na Srodowisko: stacje paliw, |obreb 11 szczegotowych dla terendw obejmujacych
myjnie samochodowe. wnioskowane dziatki dopuszcza sig m.in. stacje

paliw, myjnie samochodowe.

7.2. Uwagi do planu

Burmistrz Miasta Leborka zawiadomit o wyloZzeniu do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na Srodowisko wdniach od 20 wrzeénia 2019r. do 21 pazdziernika 2019r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Leborku. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie mpzp. odbyta sie w dniu
10 pazdziemika 2019r.

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. 2018r., poz. 1945, ze zmianami), oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2018r., poz. 2081, ze zmianami), osoby prawne i fizyczne oraz -
jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢é uwagi do projektu planu,
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 4 listopada 2019r. W wyznaczonym terminie wptynety dwa pisma zawierajace
cztery uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jedna uwaga zostata
nieuwzgledniona przez Burmistrza Miasta Leborka. Wnoszacy uwage wskazuje, iz w ustaleniach ogdinych dla
nieruchomo$ci nieprzytaczonych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej powinno sie dopuscic mozliwose
odprowadzenia Sciekéw do zbiornikoéw bezodptywowych, do czasu zakonczenia budowy miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Biorac jednak pod uwage intensywnos¢ przysziego zagospodarowania terenu objetego planem, jego
funkcie w skali regionu, ilos¢ uzytkownikow, rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej winny zapewniaé
odpowiedni standard. Celem planu jest bowiem stworzenie mozliwosci intensyfikacji i rozwoju funkeji ustugowych
i ustugowo - produkcyjnych. W powigzaniu z lokalnym integracyjnym weziem transportowym, zagospodarowanie
obszaru w kwartale ulic: Stupskiej, Jana Pawia II, Krzywoustego i linii kolejowej Gdynia-Stupsk w Leborku bedzie wigc
w przysziosci mogto petni¢ funkcje centrum obstugi turystow i mieszkarcow otaczajacego regionu, w szczegolnosci
powiatu. : :

Niniejszy @okument pizyjat
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