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1))

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

Dz. U. 1997 Nr 115 poz. 741

Opracowano na
podstawie: t.j.
Dz. U. z 2020 r.
USTAWA poz. 1990, z 2021

r. poz. 11, 234.
z dnia 21 sierpnia 1997 r.

o gospodarce nieruchomosciami

DZIAL 1
Przepisy ogolne

Art. 1. 1. Ustawa okresla zasady:

gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ Skarbu Panstwa
oraz wlasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego;

podziatu nieruchomosci;

scalania i podziatu nieruchomosci,

pierwokupu nieruchomosci;

wywlaszczania nieruchomosci i zwrotu wywlaszczonych nieruchomosci;
udzialu w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej;

wyceny nieruchomosci;

dziatalnosci zawodowej, ktérej przedmiotem jest gospodarowanie
nieruchomos$ciami.

2. PrzepisOw ustawy nie stosuje si¢ do nieruchomosci stuzacych

wykonywaniu zadan placowek zagranicznych Rzeczypospolitej Polskiej w

rozumieniu przepisOw o stuzbie zagranicznej, z zastrzezeniem art. 60b ust. 1 1 art.

61 ust. 3a.

Art. 2. Ustawa nie narusza innych ustaw w zakresie dotyczacym gospodarki

nieruchomos$ciami, a w szczeg6lnosci:

1)

ustawy zdnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomos$ci przez

cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278);
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2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

ustawy zdnia 26 marca 1982 r. o scalaniu iwymianie gruntow (Dz. U.
z 2018 r. poz. 908 oraz z 2019 r. poz. 861);

ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2020 r. poz. 1463);
ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2020 r. poz. 396, 568 1 1086);

ustawy zdnia 27 pazdziernika 1994 r. o autostradach ptatnych oraz
o Krajowym Funduszu Drogowym (Dz. U. z 2020 r. poz. 72, 278, 1087 1
1747);

(uchylony)

(uchylony)

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310, 284,
695, 782, 8751 1378);

ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. — Prawo lotnicze (Dz. U. z 2019 r. poz. 1580 1
1495 oraz z 2020 r. poz. 284 i 1378);

ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1043, 1378 1 1778);

ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania
irealizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z2020 r. poz.
1363);

ustawy zdnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1380 oraz z 2020 r. poz. 471);

ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania do
realizacji inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych (Dz. U.
z 2019 r. poz. 933 oraz z 2020 r. poz. 471);

ustawy z dnia 10 lipca 2015 r. o Agencji Mienia Wojskowego (Dz. U. z 2020
r. poz. 231 1284);

ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z
2020 r. poz. 1100).

Art.3.1. Wlasciwym  wsprawach  gospodarki  nieruchomosciami,

regulowanych przepisami ustawy, jest minister wtasciwy do spraw budownictwa,

planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

2. (uchylony)
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1)

2)

3)

3a)

3b)

4)

5)

6)

3. (uchylony)

Art. 4. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czgsciami
sktadowymi, z wylaczeniem budynkow 1 lokali, jezeli stanowig odrebny
przedmiot wtasnosci;

zasobie nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci, ktére
stanowig przedmiot wlasnosci Skarbu Panstwa, gminy, powiatu lub
wojewddztwa 1inie zostalty oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz
nieruchomos$ci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego Skarbu
Panstwa, gminy, powiatu lub wojewddztwa;

dziatce gruntu — nalezy przez to rozumie¢ niepodzielona, ciagla czgsé
powierzchni ziemskiej stanowigca czes¢ lub cato$¢ nieruchomosci gruntowej;
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowang dziatke gruntu,
ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie ~ w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja
prawidtowe 1 racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen potozonych na
tej dzialce;

zbywaniu albo nabywaniu nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumied
dokonywanie czynnos$ci prawnych, na podstawie ktorych nastgpuje
przeniesienie wlasnosci nieruchomosci lub przeniesienie prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej albo oddanie jej w uzytkowanie
wieczyste;

poprzednim wiascicielu — nalezy przez to rozumie¢ osobg, ktora zostala
pozbawiona prawa wilasnosci nieruchomosci wskutek jej wywtaszczenia albo
przejecia na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu
terytorialnego na podstawie innych tytulow;

planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego, o ktorym mowa  w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

wycenie nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ postepowanie, w wyniku

ktorego dokonuje sie¢ okreslenia warto$ci nieruchomosci,
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6a)

7)

8)

9)

9a)

9b)

okreslaniu warto$ci nieruchomos$ci — nalezy przez to rozumie¢ okreslanie
wartosci nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnosci i1 innych praw do
nieruchomosci;

powszechnej taksacji nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ wycene
nieruchomos$ci, w wyniku ktdrej nastgpuje ustalenie wartosci katastralnej
nieruchomosci;

szacowaniu nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ czynnosci zwigzane
z okres$laniem wartos$ci nieruchomosci;

wlasciwym organie — nalezy przez to rozumie¢ starostg, wykonujacego
zadanie z zakresu administracji rzadowej, w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wlasno§¢ Skarbu Panstwa oraz organ wykonawczy gminy,
powiatu 1wojewddztwa w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych
odpowiednio wlasno$¢ gminy, powiatu i wojewddztwa;

samorzadowej osobie prawnej — nalezy przez to rozumie¢ osoby prawne
powolywane lub tworzone przez organy jednostek samorzadu terytorialnego;
jednostce samorzadu terytorialnego — nalezy przez to rozumie¢ gming, powiat

lub wojewddztwo;

9b') staroécie — nalezy przez to rozumie¢ réwniez prezydenta miasta na prawach

9¢)

9d)

10)

11)

powiatu;

wlasciwym urzedzie — nalezy przez to rozumie¢ starostwo powiatowe,
w ktorym wykonywane s3a zadania zzakresu administracji rzadowe;j
dotyczace gospodarki nieruchomo$ciami Skarbu Panstwa, albo odpowiednio
urzad gminy, starostwo powiatowe lub urzad marszatkowski, w ktorych
prowadzone sg sprawy gospodarki nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢
jednostek samorzadu terytorialnego;

radzie lub sejmiku — nalezy przez to rozumie¢ rad¢ gminy lub rade¢ powiatu
oraz sejmik wojewodztwa;

jednostce organizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ panstwowa lub
samorzadowa jednostke organizacyjng nieposiadajaca osobowos$ci prawnej;
optacie adiacenckiej — nalezy przez to rozumie¢ optate ustalong w zwiazku ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci spowodowanym budowg urzadzen
infrastruktury technicznej z udziatem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek

samorzadu terytorialnego, $rodkéw pochodzacych zbudzetu Unii
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

Europejskiej lub ze Zrodet zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi, albo
optate ustalong w zwiazku ze scaleniem i podziatem nieruchomosci, a takze
podziatem nieruchomosci;

spotce — nalezy przez to rozumie¢ spotke akcyjng lub spotke z ograniczong
odpowiedzialnoscia;

osobie bliskiej — nalezy przez to rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, matzonka, osoby przysposabiajgce i przysposobione oraz
osobe, ktora pozostaje ze zbywcg faktycznie we wspdlnym pozyciu;
standardach zawodowych — nalezy przez to rozumie¢ reguly postgpowania
przy wykonywaniu zawodu rzeczoznawcy majatkowego, ustalone zgodnie
Z przepisami prawa;

organizacjach zawodowych rzeczoznawcow majatkowych — nalezy przez to
rozumie¢ stowarzyszenia, ktérych co najmniej potowe cztonkoéw stanowia
rzeczoznawcy majatkowi, zwiazki takich stowarzyszen, a takze izby
gospodarcze, ktorych co najmniej potowe cztonkdéw stanowig przedsigbiorcy,
o ktorych mowa w art. 174 ust. 7 pkt 1;

nieruchomos$ci podobnej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢, ktora jest
porownywalna z nieruchomoscia stanowigcg przedmiot wyceny, ze wzgledu
na polozenie, stan prawny, przeznaczenie, sposob korzystania oraz inne cechy
wplywajace na jej wartosc;

stanie nieruchomosci — nalezy przez to rozumiec¢ stan zagospodarowania, stan
prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej, atakze stan otoczenia nieruchomosci, w tym
wielko$¢, charakter 1istopien zurbanizowania miejscowosci, w ktorej
nieruchomos¢ jest potozona;

tacznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg
telekomunikacyjng stuzaca zapewnieniu publicznie dostepnych ushug

telekomunikacyjnych w rozumieniu przepiséw prawa telekomunikacyjnego.

Art. 5. 1. Waloryzacji kwot naleznych z tytutow okreslonych w ustawie

dokonuje si¢ przy zastosowaniu wskaznikow zmian cen nieruchomosci dla

nieruchomosci sklasyfikowanych w rejestrze cen nieruchomosci,

z uwzglednieniem danych wynikajacych z ewidencji gruntéw 1 budynkow.
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2. Prezes Glownego Urzedu Statystycznego oglasza, w formie obwieszczenia,
w Dzienniku Urzegdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, wskazniki
zmian cen nieruchomos$ci dla danego rodzaju nieruchomosci, nie poézniej niz
w terminie 4 miesigcy od zakonczenia kwartatu, ktorego te wskazniki dotycza,
z podziatem na wojewddztwa.

3. W przypadku gdy dla danego kwartatu nie ogtoszono wskaznika zmian cen
nieruchomosci dla danego rodzaju nieruchomosci, waloryzacji kwot naleznych
z tytuléw okreslonych w ustawie za ten kwartat dokonuje si¢ przy zastosowaniu
ostatniego ogloszonego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego
wskaznika zmian cen nieruchomosci dla danego rodzaju nieruchomosci.

4. W przypadku gdy dla danego rodzaju nieruchomosci nie ogltoszono nigdy
wskaznika zmian cen nieruchomosci, waloryzacji kwot naleznych z tytutow
okreslonych w ustawie w tym zakresie dokonuje si¢ przy zastosowaniu wskaznika
cen towardw iustug konsumpcyjnych oglaszanego przez Prezesa Glownego
Urzedu Statystycznego.

5. W przypadku gdy nieruchomo$¢ sktada si¢ z co najmniej dwoch czesci
odpowiadajacych réznym rodzajom nieruchomosci, waloryzacji, o ktorej mowa
w ust. 1, dokonuje si¢ przy zastosowaniu $redniej wazonej wskaznikdw zmian cen
nieruchomosci wlasciwych dla kazdej z czesci tej nieruchomosci, przyjmujac za

wagi powierzchni¢ poszczeg6lnych czesci.

Art. 6. Celami publicznymi w rozumieniu ustawy s3:

1) wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne,
budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog,
obiektow 1urzadzen transportu publicznego, atakze tacznosci publicznej
1 sygnalizacji;

la) wydzielenie gruntdw pod linie kolejowe oraz ich budowa i1 utrzymanie;

1b) wydzielanie gruntéw pod lotniska, urzadzenia i obiekty do obslugi ruchu
lotniczego, w tym rejonow podejs¢, oraz budowa i eksploatacja tych lotnisk
1 urzadzen;

lc) wydzielanie gruntow pod porty i1 przystanie morskie oraz ich budowa,
modernizacja i utrzymanie;

1d) wydzielanie gruntow pod infrastrukture zapewniajaca dostep do portow lub

przystani morskich oraz jej budowa, modernizacja i utrzymanie;
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2)

2a)

3)

4)

4a)

5)

5a)

6)

6a)

budowa iutrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodow i urzadzen
stuzacych do przesylania lub dystrybucji plynow, pary, gazéw i energii
elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania
z tych przewodow 1 urzadzen;

budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla;

budowa iutrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia
ludno$ci w wode, gromadzenia, przesylania, oczyszczania 1 odprowadzania
sciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania;
budowa oraz utrzymywanie obiektow 1iurzadzen sluzacych ochronie
srodowiska, zbiornikow i innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu
w wodg, regulacji przeptywdw 1 ochronie przed powodzig, a takze regulacja
1 utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych wtasnoscig
Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

budowa oraz utrzymywanie morskiej farmy wiatrowej w rozumieniu ustawy
z dnia 17 grudnia 2020 r. o promowaniu wytwarzania energii elektrycznej
w morskich farmach wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 234) wraz z zespotem
urzadzen stuzacych do wyprowadzenia mocy w rozumieniu tej ustawy;
opieka nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

ochrona Pomnikéw Zaglady w rozumieniu przepisOw o ochronie terenow
bytych hitlerowskich obozow zaglady oraz miejsc i pomnikoéw
upamigtniajgcych ofiary terroru komunistycznego;

budowa 1 utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organow wiadzy,
administracji, sagdow 1 prokuratur, uczelni publicznych, federacji podmiotow
systemu szkolnictwa wyzszego 1 nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. — Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz.
U. 22020 r. poz. 85, 374, 695, 875 1 1086), szkot publicznych, panstwowych
lub samorzagdowych instytucji kultury w rozumieniu przepisOw o
organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych:
obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki spotecznej, placoéwek
opiekunczo-wychowawczych, obiektoéw sportowych;

budowa 1iutrzymywanie obiektow oraz pomieszczen niezbednych do

realizacji obowiazkow w zakresie $wiadczenia ustug powszechnych przez
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operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 r. —
Prawo pocztowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1041), a takze innych obiektow i
pomieszczen zwigzanych ze $wiadczeniem tych ustug;

7) budowa, utrzymywanie obiektow oraz urzadzen, niezbednych na potrzeby
obronno$ci panstwa, atakze ustanowienie strefy ochronnej terenu
zamknig¢tego, wynikajacych zumoéw lub porozumien migdzynarodowych,
ochrony granicy panstwowej lub ze wzgledu na zapewnienie bezpieczenstwa
publicznego, w tym budowa i utrzymywanie aresztow sledczych, zaktadow
karnych oraz zaktadow dla nieletnich;

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zt6z kopalin objetych
wlasno$cig gornicza;

8a) poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego skladowania
dwutlenku wegla oraz podziemne sktadowanie dwutlenku wegla;

9) zakladanie i utrzymywanie cmentarzy;

9a) ustanawianie 1 ochrona miejsc pamig¢ci narodowe;j;

9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk
przyrody;

9¢) wydzielanie gruntéw pod publicznie dostepne samorzadowe: ciagi piesze,
place, parki, promenady lub bulwary, a takze ich urzadzanie, w tym budowa
lub przebudowa,

9d) wykonywanie urzadzen lub budowli stuzacych zapobieganiu lub zwalczaniu
chordéb zakaznych zwierzat;

10) inne cele publiczne okreslone w odrgbnych ustawach.

Art. 7. Jezeli istnieje potrzeba okreslenia wartosci nieruchomosci, wartosc t¢
okreslaja rzeczoznawcy majatkowi, o ktérych mowa w przepisach rozdziatu

1 dzialu V.

Art. 8. Jezeli przy zatatwianiu spraw, o ktorych mowa w przepisach dziatu
I1, nie istnieje mozliwos$¢ zawiadomienia stron o decyzjach i1 innych czynno$ciach
organow administracji publicznej ze wzgledu na nieustalone adresy stron, stosuje

si¢ art. 49 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Art. 9. W sprawach, o ktorych mowa w przepisach dziatu III, z wylaczeniem

art. 97 ust. 3 pkt 1, art. 122, art. 124 ust. la, art. 124b wust. 1, art. 126
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iart. 132 ust. la, wykonanie decyzji nastepuje po uptywie 14 dni od dnia, w ktorym
uptynat bezskutecznie trzydziestodniowy termin do wniesienia skargi na decyzj¢
do sadu administracyjnego. W przypadku wniesienia skargi do sadu
administracyjnego w tych sprawach organ, ktory wydal decyzje, wstrzymuje
zurzgdu jej wykonanie, w drodze postanowienia, na ktére nie przystuguje

zazalenie.

Art. 9a. Organem wyzszego stopnia w sprawach okreslonych w ustawie,
rozstrzyganych w drodze decyzji przez staroste wykonujacego zadania z zakresu

administracji rzadowej, jest wojewoda.
DZIAL 1T

Gospodarowanie nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos¢ Skarbu Panstwa

oraz wlasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego
Rozdziat 1
Zasady ogolne

Art. 10. 1. Przepisy niniejszego dzialu stosuje si¢ do nieruchomosci
stanowigcej wlasno§¢ Skarbu Panstwa oraz wilasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego.

2. Przepisy dotyczace jednostek samorzadu terytorialnego stosuje si¢
odpowiednio do zwigzkow tych jednostek.

3. Przepisy dotyczace czynnosci cywilnoprawnych, dokonywanych miedzy
Skarbem Panstwa ajednostkami samorzadu terytorialnego, stosuje si¢
odpowiednio do czynnosci cywilnoprawnych dokonywanych miedzy tymi
jednostkami.

4. Jezeli nieruchomos¢ jest przedmiotem wspdiwtasnosci Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego i o0sob trzecich, przepisy niniejszego dziatu
stosuje si¢ wytacznie do gospodarowania udziatem Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego w tej nieruchomosci.

5. Przepisy niniejszego dzialu stosuje si¢ zuwzglednieniem przepisow

0 pomocy publicznej.

Art. 10a. 1. Rada Ministrow, na wniosek ministra wiasciwego do spraw

budownictwa, planowania 1 zagospodarowania  przestrzennego  oraz
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mieszkalnictwa, przyjmuje polityke gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu
Panstwa.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa oglasza, w drodze obwieszczenia, w
Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, przyjeta przez

Radg¢ Ministrow polityke gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa.

Art. 11. 1. Z zastrzezeniem wyjatkow wynikajacych z przepisOw niniejszej
ustawy oraz odrgbnych ustaw, organem reprezentujagcym Skarb Panstwa
w sprawach gospodarowania nieruchomo$ciami jest starosta, wykonujacy zadanie
z zakresu administracji rzadowej, aorganami reprezentujagcymi jednostki
samorzadu terytorialnego sg ich organy wykonawcze.

2. Jezeli przepisy ustawy wymagaja udzielenia zgody przez radg, sejmik lub
wojewodg, wyrazenie zgody, z wyjatkiem zgody, o ktdrej mowa w art. 46 ust. 4,
nastgpuje odpowiednio w drodze uchwaty rady lub sejmiku albo zarzadzenia
wojewody w terminie miesigca od ztozenia odpowiedniego wniosku przez staroste,

z zastrzezeniem art. 23a.

Art. 11a. Przepis art. 11 ust. 1 stosuje si¢ do czynnos$ci prawnych lub
czynnos$ci procesowych podejmowanych na rzecz lub w interesie Skarbu Panstwa

lub jednostek samorzadu terytorialnego.

Art. 12. Organy, o ktorych mowa w art. 11, dziatajace za Skarb Panstwa
1jednostke samorzadu terytorialnego, sa zobowigzane do gospodarowania

nieruchomos$ciami w sposéb zgodny z zasadami prawidtowej gospodarki.

Art. 12a. 1. Naleznosci pieni¢zne z tytutu gospodarowania nieruchomosciami
majgce  charakter cywilnoprawny, przypadajace  Skarbowi  Panstwa
reprezentowanemu przez staroste¢ wykonujacego zadanie z zakresu administracji
rzadowej albo ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, moga by¢ umarzane w
catosci albo w czgsci lub ich splata moze by¢ odraczana lub rozktadana na raty. W

przypadkach nieuregulowanych w niniejszej ustawie stosuje si¢ przepisy art. 56,
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art. 57 1 art. 58 ust. 2—4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 22019 r. poz. 869, z p6ézn. zm.").

2. Odraczania lub rozkladania na raty sptaty nalezno$ci oraz umarzania
naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1, z wyjatkiem przypadkow okreslonych w art.
71 ust. 4 1 art. 219, dokonuje starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji

rzadowej, za zgoda wojewody.

3. Odraczania lub rozktadania na raty splaty nalezno$ci oraz umarzania
naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1, w odniesieniu do nieruchomosci, okreslonych
w art. 60 ust. 1, dokonuje minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania

1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

4. Wojewoda, a w odniesieniu do nieruchomosci, okreslonych w art. 60 ust.
1, minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze wyrazi¢ zgod¢ na odstgpienie od
dochodzenia naleznosci, o ktérej mowa w ust. 1, jezeli wysokos¢ tej naleznosci

wraz z odsetkami nie przekracza kwoty 100 zt.

Art. 13. 1. Z zastrzezeniem wyjatkoéw wynikajacych z ustaw, nieruchomosci
moga by¢ przedmiotem obrotu. W szczegdlno$ci nieruchomosci moga byc
przedmiotem sprzedazy, zamiany i zrzeczenia si¢, oddania w uzytkowanie
wieczyste, w najem lub dzierzawe, uzyczenia, oddania w trwaly zarzad, a takze
moga by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone jako wklady
niepieni¢zne (aporty) do spotek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych
przedsiebiorstw panstwowych oraz jako majatek tworzonych fundacji.

la. Nieruchomo$¢ moze by¢ takze przekazywana nieodptatnie w drodze
umowy partnerowi prywatnemu lub spotce, o ktorej mowa w art. 14 ust. 1 albo la
ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U.
22020 r. poz. 711), na czas realizacji przedsigwzigcia w ramach partnerstwa
publiczno-prywatnego.

1b. Nie oddaje si¢ w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowych na
cele budownictwa mieszkaniowego, z wyjatkiem realizacji roszczen o oddanie

nieruchomo$ci gruntowej] w uzytkowanie wieczyste oraz ustanowienia

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1622,

1649, 2020 i 2473 oraz z 2020 r. poz. 284, 374, 568, 695 i 1175.
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uzytkowania wieczystego na rzecz spotdzielni mieszkaniowej albo ustanowienia
uzytkowania wieczystego w ramach gospodarowania nieruchomosciami przez
Krajowy Zasob Nieruchomosci.

2. Nieruchomo$¢ moze by¢, z zastrzezeniem art. 59 ust. 1, przedmiotem
darowizny na cele publiczne, a takze przedmiotem darowizny dokonywanej miedzy
Skarbem Panstwa a jednostka samorzadu terytorialnego, a takze migdzy tymi
jednostkami. W umowie darowizny okresla si¢ cel, na ktory nieruchomos¢ jest
darowana. W przypadku niewykorzystania nieruchomos$ci na ten cel darowizna
podlega odwotaniu.

2a. Darowizny nieruchomosci stanowigcej przedmiot wiasnosci Skarbu
Panstwa dokonuje starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowe;j
— za zgodg wojewody, a nieruchomosci stanowigcej przedmiot wiasnosci jednostki
samorzadu terytorialnego jej organ wykonawczy — za zgoda rady albo sejmiku.
Zgody nie wymaga dokonanie darowizny przez ministra wtasciwego do spraw
budownictwa, planowania 1 zagospodarowania  przestrzennego oraz
mieszkalnictwa, o ktérej mowa w art. 59 ust. 1.

3. Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej moze byc¢
przedmiotem wkladu niepieni¢znego (aportu) wnoszonego do spoiki.

4. Sprzedaz, zamiana, darowizna lub oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomos$ci wpisanych do rejestru zabytkow, stanowigcych wlasno§¢ Skarbu
Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, a takze wnoszenie tych nierucho-
mosci jako wkladoéw niepienieznych (aportow) do spotek, wymaga pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

5. Sprzedaz, zamiana, darowizna lub dzierzawa nieruchomosci stanowigcych
wilasno§¢ Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, bedacych
cmentarzami ujetymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, a takze wnoszenie tych
nieruchomos$ci jako wkladéw niepienieznych (aportow) do spotek wymagaja

pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Art. 14. 1. Nieruchomosci stanowigce przedmiot wlasnosci Skarbu Panstwa
moga by¢ sprzedawane jednostkom samorzadu terytorialnego za cene¢ nizsza niz
ich wartos¢ rynkowa lub oddawane tym jednostkom w uzytkowanie wieczyste bez
pobierania pierwszej optaty. Nieruchomosci stanowigce przedmiot wilasnosci

jednostek samorzadu terytorialnego moga by¢ sprzedawane Skarbowi Panstwa lub
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innym jednostkom samorzadu terytorialnego za cen¢ nizszg niz wartos¢ rynkowa
nieruchomos$ci albo oddawane im w uzytkowanie wieczyste bez pobierania
pierwszej optlaty.

2. Nieruchomos$ci stanowigce wilasnos¢ Skarbu Panstwa mogg by¢
nieodplatnie obcigzane na rzecz jednostek samorzadu terytorialnego
ograniczonymi prawami rzeczowymi. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢
jednostek samorzadu terytorialnego moga by¢ nieodptatnie obcigzane na rzecz
Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu terytorialnego ograniczonymi
prawami rzeczowymi.

3. Nieruchomos$ci mogg by¢ przedmiotem zamiany mi¢dzy Skarbem Panstwa
a jednostkami samorzadu terytorialnego oraz mig¢dzy tymi jednostkami, bez
obowigzku dokonywania doptat w przypadku réznej wartosci zamienianych nie-
ruchomosci.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ rOwniez w razie zamiany wtasno$ci nieruchomosci
na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na
wlasno$¢, a takze zamiany praw uzytkowania wieczystego dokonywanej miedzy
Skarbem Panstwa a jednostkami samorzadu terytorialnego oraz migdzy tymi
jednostkami.

5. Zawarcie umow w sprawach, o ktorych mowa w ust. 1-4, wymaga
uprzedniej zgody wojewody w odniesieniu do nieruchomos$ci stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa, z wylaczeniem czynno$ci prawnych, dokonywanych
przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa albo zgody odpowiednio rady lub sejmiku w
odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wilasno$¢ jednostek samorzadu

terytorialnego.

Art. 15. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa oraz
wlasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego moga by¢ przedmiotem zamiany na
nieruchomosci stanowigce wiasno$¢ osob fizycznych lub oséb prawnych. W
przypadku nier6wnej warto$ci zamienianych nieruchomosci stosuje si¢ doptate,
ktorej wysoko$¢ jest rowna rdznicy warto$ci zamienianych nieruchomosci.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wiasnosci

nieruchomos$ci na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania
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wieczystego na wlasno$¢ nieruchomosci, atakze wzajemnej zamiany praw
uzytkowania wieczystego.
3. Przepisy ust. 1 12 stosuje si¢ odpowiednio do zamiany udzialdow we

wspotwlasnosci lub we wspotuzytkowaniu wieczystym nieruchomosci.

Art. 16. 1. Panstwowa lub samorzadowa osoba prawna moze zrzec si¢
wlasno$ci nieruchomosci odpowiednio na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostki
samorzadu terytorialnego.

la. Panstwowa lub samorzadowa osoba prawna moze zrzec si¢ uzytkowania
wieczystego. W takim przypadku prawo uzytkowania wieczystego wygasa.

2. (uchylony)

Art. 17. 1. Panstwowe jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej nabywaja nieruchomosci — na witasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste
Skarbu Panstwa, asamorzadowe jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowos$ci prawnej — na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste odpowiedniej
jednostki samorzadu terytorialnego.

2. W przypadku nabycia przez panstwowa jednostke organizacyjng prawa
uzytkowania wieczystego ustanowionego na nieruchomosci gruntowej stanowiacej
wlasno$¢ Skarbu Panstwa, prawo to wygasa. Przepis ten stosuje si¢ rowniez w przy-
padku nabycia przez samorzadowa jednostke organizacyjng prawa uzytkowania
wieczystego ustanowionego na nieruchomos$ci gruntowej stanowigcej wlasnos¢
odpowiedniej jednostki samorzadu terytorialnego.

3. Jednostki organizacyjne, o ktorych mowa wust. 1 12, uzyskuja do

nabytych nieruchomosci trwaty zarzad z mocy prawa z dniem ich nabycia.

Art. 18. Nieruchomos$ci moga by¢ oddawane jednostkom organizacyjnym
w trwaty zarzad, najem 1idzierzawe oraz uzyczane na cele zwigzane zich

dziatalnoscia.

Art. 19. 1. Sprzedaz nieruchomos$ci, oddawanie w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie, najem lub dzierzawe, jezeli sg potozone na obszarach:
1) terenéw gbérniczych — wymaga, wrazie braku planu miejscowego,
porozumienia z organem wiasciwym do udzielania koncesji na wydobywanie

kopalin;
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2)

3)

parkow narodowych — wymaga porozumienia z dyrektorem wlasciwego parku
narodowego;

graniczacych z nieruchomo$ciami oddanymi w trwaly zarzad na cele
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — wymaga porozumienia z wlasciwym
w tych sprawach naczelnym organem administracji rzagdowe;.

2. W odniesieniu do nieruchomosci potozonych na obszarach morskiego pasa

nadbrzeznego wymagane jest porozumienie z wlasciwym terytorialnie organem

administracji morskiej, w razie:

)]

2)

sprzedazy, oddawania w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem lub
dzierzawe — na obszarze pasa technicznego;

sprzedazy lub oddawania w uzytkowanie wieczyste — na obszarze pasa
ochronnego.

3. W przypadku naruszenia przepisow ust. 1 12, strony umowy ponosza

odpowiedzialnos$¢ na zasadach ogdlnych.

1)
2)
3)
4)

Rozdzial 2
Zasoby nieruchomosci

Art. 20. Tworzy sig:

zasob nieruchomosci Skarbu Panstwa;
gminne zasoby nieruchomosci;
powiatowe zasoby nieruchomosci;

wojewodzkie zasoby nieruchomosci.

Art. 21. Do zasobu nieruchomos$ci Skarbu Panstwa naleza nieruchomosci,

ktore stanowig przedmiot wilasnosci Skarbu Panstwa inie zostaly oddane

w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania

wieczystego Skarbu Panstwa.

Art. 21a. W sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, o ktérym mowa w

art. 21, nie wchodza:

)]

grunty pokryte srédladowymi wodami ptynagcymi w rozumieniu przepisOw
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne oraz stanowigce wiasnos¢
Skarbu Panstwa urzadzenia wodne lub ich czg$ci oraz budowle i ich czgsci, o

ktorych mowa w art. 216 ust. 5 tej ustawy;
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2) grunty zabudowane urzadzeniami wodnymi znajdujace si¢ poza linig brzegu
oraz urzadzenia wodne lub ich czesci stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panstwa,
wobec ktorych prawa wiascicielskie wykonuja podmioty, o ktorych mowa

w art. 212 ust. 1 ustawy, o ktorej mowa w pkt 1.

Art. 22. 1. Nieruchomos$ci stanowigce odpowiednio zasob nieruchomosci
Skarbu Panstwa, wojewddztwa lub powiatu, przeznaczone w planach miejscowych
pod budownictwo mieszkaniowe oraz na realizacj¢ zwigzanych ztym
budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, przekazuje si¢ gminie,
w drodze darowizny, na jej wniosek, jezeli przemawia za tym wazny interes gminy
ijezeli cele te nie s3 lub nie moga by¢ realizowane odpowiednio przez Skarb
Panstwa, wojewodztwo lub powiat. W umowie darowizny okresla si¢ cel, na ktory
nieruchomos¢ jest darowana. W przypadku niewykorzystania nieruchomosci na ten
cel darowizna podlega odwotaniu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Odstgpienie od odwotania darowizny nastepuje za zgoda odpowiednio

wojewody, sejmiku wojewodztwa lub rady powiatu.

Art. 23. 1. Zasobem nieruchomo$ci Skarbu Panstwa gospodaruja, z
zastrzezeniem ust. le, art. 43 ust. 214, art. 51, art. 57 ust. 1, art. 58—60, starostowie,
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, a w szczegolnosci:

1) ewidencjonuja nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci;

2) zapewniajg wyceng tych nieruchomosci;

3) sporzadzaja plany realizacji polityki gospodarowania nieruchomos$ciami
Skarbu Panstwa oraz przedkladaja je wojewodzie — celem akceptacji — co
najmniej na dwa miesigce przed zakonczeniem okresu obowigzywania
poprzedniego planu;

4)  zabezpieczajg nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

5) wykonuja czynno$ci zwigzane z naliczaniem nalezno$ci za nieruchomosci
udostgpniane z zasobu oraz prowadza windykacje tych naleznosci;

6) wspotpracuja z innymi organami, ktéore na mocy odrebnych przepisow
gospodarujg nieruchomo$ciami Skarbu Panstwa, atakze z whasciwymi
jednostkami samorzadu terytorialnego;

7) zbywaja oraz nabywaja, za zgoda wojewody, nieruchomosci wchodzace

w sklad zasobu, z zastrzezeniem art. 17;
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7a) wydzierzawiaja, wynajmuja iuzyczaja nieruchomos$ci wchodzace w sktad
zasobu, przy czym umowa zawierana na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub
czas nieoznaczony wymaga zgody wojewody; zgoda wojewody jest
wymagana rowniez w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony
do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta sama
nieruchomo$¢;

8) podejmuja czynnosSci  w postepowaniu  sagdowym, w szczegolnosci
w sprawach dotyczacych wilasnosci lub innych praw rzeczowych na
nieruchomos$ci, o zaptate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci,
o roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie
nabycia spadku, o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomos$ci przez
zasiedzenie;

9) sktadaja wnioski o zatozenie ksiggi wieczystej dla nieruchomos$ci Skarbu
Panstwa oraz o wpis w ksiedze wieczyste;.
la. Starosta ~ sporzadza  roczne  sprawozdanie  z gospodarowania

nieruchomos$ciami zasobu i przekazuje je wojewodzie w terminie do dnia

30 kwietnia roku nastepujacego po roku, ktérego sprawozdanie dotyczy.
1b. Obowigzek ewidencjonowania, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, dotyczy

roOwniez nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste.
lc. Ewidencjonowanie, o ktéorym mowa  wust. 1 pkt I,  obejmuje

w szczegolnosci:

1) oznaczenie nieruchomos$ci wedlug ksiegi wieczystej oraz Kkatastru
nieruchomosci;

2) powierzchnie nieruchomosci;

3) wskazanie dokumentu potwierdzajacego posiadanie przez Skarb Panstwa
praw do nieruchomosci, w przypadku braku ksiegi wieczyste;j;

4) przeznaczenie nieruchomos$ci w planie miejscowym, a w przypadku braku
planu. — wstudium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy;

5) wskazanie daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie
wieczyste lub daty ostatniej aktualizacji oplaty rocznej z tytulu trwatego

zarzadu nieruchomosci Skarbu Panstwa;
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6) informacje o zgtoszonych roszczeniach do nieruchomosci;

7) informacje o toczacych si¢ postgpowaniach administracyjnych i sadowych.
1d. (uchylony)
le. W postepowaniu administracyjnym i sgdowoadministracyjnym, w ktorych

jedna ze stron lub uczestnikéw postepowania jest Skarb Panstwa, a drugg strong lub

uczestnikiem postgpowania jest powiat albo miasto na prawach powiatu, Skarb

Panstwa reprezentuje wojewoda.

2. (uchylony)

3. Od wptywow osiaganych ze sprzedazy, oplat z tytulu trwalego zarzadu,
uzytkowania, czynszu dzierzawnego inajmu — nieruchomos$ci Skarbu Panstwa,
o ktorych mowa wust. 1, atakze od wplywoéw osigganych zoplat z tytutu
uzytkowania  wieczystego nieruchomosci  Skarbu  Panstwa  oddanych
w uzytkowanie wieczyste, oraz od odsetek za nieterminowe wnoszenie tych
nalezno$ci potraca si¢ 25% srodkow, ktore stanowiag dochdd powiatu, na obszarze
ktorego potozone sg te nieruchomosci.

4. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, przekazuje
do wojewody informacje o umowach oraz innych czynno$ciach prawnych
zwigzanych z obrotem nieruchomo$ciami Skarbu Panstwa, o ktérym mowa w art.
13, zawierajace:

1) okreslenie strony umowy lub innej czynnosci prawnej;

2)  warto$¢ nieruchomosci i cen¢ nieruchomosci,

3) w przypadku przetargu albo rokowan, wykaz uczestnikow przetargu albo
rokowan;

4) w przypadku darowizny nieruchomosci lub innych nieodptatnych
rozporzadzen podstawowe warunki umowy albo innej czynnosci prawnej, w
szczegolnosci cel.

5. Informacje, o ktorych mowa w ust. 4, wojewoda wprowadza do ewidencji,

o ktorej mowa w art. 60b ust. 1.

Art. 23a. 1. Wniosek o wyrazenie zgody, o ktdrej mowa w art. 13 ust. 2a, art.
14 ust. 5 lub art. 23 ust. 1 pkt 7 1 7a, powinien zawierac:
1) oznaczenie nieruchomosci;

2)  wartos¢ nieruchomosci 1 ceng nieruchomosci;
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3) sposob rozporzadzenia, a w przypadku darowizny nieruchomosci lub innych
nieodplatnych rozporzadzen osobe, na rzecz ktorej nastgpuje rozporzadzenie;

4) uzasadnienie gospodarcze czynno$ci prawnej, z uwzglednieniem
przeznaczenia nieruchomosci w planie miejscowym oraz planie realizacji
polityki gospodarowania nieruchomo$ciami Skarbu Panstwa.

2. Do wniosku dotacza sig:

1) odpis z ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, bedacej
przedmiotem rozporzadzenia;

2)  dokumenty potwierdzajace warto$¢ nieruchomosci,

3) informacje, ze nie toczy si¢ postepowanie, o ktorym mowa w art. 34 ust. 3;

4) inne dokumenty potwierdzajace dane 1 informacje zawarte we wniosku.

3. Jezeli zlozony wniosek nie spelnia wymagan okreslonych w ust. 11 2,
wojewoda wzywa wnioskodawce do usunigcia brakow w wyznaczonym terminie,
pod rygorem zwrotu wniosku. Bieg terminu, o ktorym mowa w ust. 4, ulega
zawieszeniu do dnia usunigcia brakow.

4. Rozpatrzenie wniosku nast¢puje w terminie miesigca od dnia dorgczenia
wojewodzie wniosku spetniajagcego wymagania okreslone w ust. 11 2.

5. W sprawach szczegoélnie skomplikowanych termin rozpatrzenia wniosku
moze ulec wydtuzeniu, nie dtuzej niz o 30 dni, a w przypadku zlecenia sporzadzenia
dodatkowej wyceny nieruchomosci lub wystapienia w trybie, o ktorym mowa w art.
157 ust. 1 lub 4, o czas niezbedny na wykonanie tych czynnosci. O przyczynie
wydluzenia terminu rozpatrzenia wniosku wojewoda zawiadamia wnioskodawce.

6. Zgoda moze by¢ wydana z zastrzezeniem warunkow.

7. W przypadku zgody wydanej z zastrzezeniem warunkoéw wojewoda jest
obowigzany do pisemnego uzasadnienia.

8. W razie dokonania czynno$ci prawnej z naruszeniem lub w celu obejscia
obowigzku okre§lonego w ust. 1, 0 niewaznosci czynno$ci prawnej orzeka sad takze

na zgdanie wojewody.

Art. 24. 1. Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore
stanowig przedmiot wlasno$ci gminy inie zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego

gminy.

24.02.2021



©Kancelaria Sejmu s. 20/159

2. Na cele rozwojowe gmin 1 zorganizowanej dziatalnoSci inwestycyjnej,
a w szczegolnosci na realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych
z tym budownictwem urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacjg
innych celow publicznych moga by¢ wykorzystywane gminne zasoby
nieruchomosci.

3. Podstawg tworzenia gminnych zasobow nieruchomosci s studia
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin uchwalane na

podstawie przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Art. 25. 1. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje wojt, burmistrz
albo prezydent miasta.

2. Gospodarowanie zasobem polega w szczegdlno$ci na wykonywaniu
czynnosci, o ktorych mowa w art. 23 ust. 1, a ponadto na sporzadzaniu planow
wykorzystania zasobu, przygotowywaniu opracowan geodezyjno-prawnych i
projektowych, dokonywaniu podzialéw oraz scalen i podziatow nieruchomosci, a
takze wyposazaniu ich, w miar¢ mozliwos$ci, w niezbedne urzadzenia infrastruktury
techniczne;.

2a. Plany wykorzystania zasobu, o ktorych mowa w ust. 2, opracowuje si¢ na
okres 3 lat. Plany zawieraja w szczegdlnosci:

1) zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste;

2) prognoze:

a) dotyczaca udostgpnienia nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania

nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywow osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu
trwalego zarzadu nieruchomosci,

d) dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu
trwatego zarzadu nieruchomosci,

3) program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

3. (uchylony)
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Art. 25a. Do powiatowego zasobu nieruchomos$ci nalezg nieruchomosci,
ktoére stanowig przedmiot wlasnosci powiatu i nie zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego

powiatu.

Art. 25b. Powiatowym zasobem nieruchomosci gospodaruje zarzad powiatu.

Przepisy art. 25 ust. 2 i 2a stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 25¢. Do wojewddzkiego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci,
ktore stanowig przedmiot wlasnosci wojewodztwa inie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania

wieczystego wojewddztwa.

Art. 25d. Wojewodzkim zasobem nieruchomosci gospodaruje zarzad

wojewodztwa. Przepisy art. 25 ust. 2 1 2a stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 26. 1. Granice migdzy nieruchomo$ciami nabywanymi na wlasnos$¢
Skarbu Panstwa lub na wtasnos$¢ jednostki samorzadu terytorialnego przyjmuje si¢
wedtug istniejacego stanu prawnego, a jezeli stanu takiego nie mozna stwierdzic,
wedhug stanu uwidocznionego w katastrze nieruchomosci.

2. W razie sporu co do przebiegu linii granicznych, o ktérych mowa w ust. 1,
nie wstrzymuje si¢ czynno$ci zwigzanych znabyciem nieruchomos$ci, co nie
wylacza roszczen pomiedzy wlascicielami nieruchomosci, ktorych granice zostaty

ustalone w sposob, o ktorym mowa w ust. 1.
Rozdziat 3
Sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste

Art. 27. Sprzedaz nieruchomos$ci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomos$ci gruntowej wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego.
Oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste i przeniesienie tego

prawa w drodze umowy wymaga wpisu w ksiedze wieczyste;.

Art. 28. 1. Sprzedaz nieruchomosci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomo$ci gruntowe] nastgpuje w drodze przetargu lub w drodze

bezprzetargowej, stosownie do przepisow rozdzialu 4 niniejszego dziatu.
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2. Warunki zbycia nieruchomos$ci w drodze przetargu obwieszcza si¢
w ogloszeniu o przetargu. Warunki  zbycia  nieruchomosci ~ w drodze
bezprzetargowej ustala si¢ w rokowaniach przeprowadzanych z nabywca.

3. Protoko6t z przeprowadzonego przetargu oraz protokot zrokowan przy

zbyciu w drodze bezprzetargowej stanowig podstawe do zawarcia umowy.

Art. 29. 1. W umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste ustala si¢ okres uzytkowania wieczystego zaleznie od celu, na ktory
nieruchomos$¢ gruntowa zostaje oddana w uzytkowanie wieczyste, oraz okresla si¢
sposob korzystania z nieruchomos$ci, stosownie do art. 236 i art. 239 Kodeksu
cywilnego.

2.Jezeli przedmiotem umowy o oddanie nieruchomo$ci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste jest nieruchomos¢ wpisana do rejestru zabytkéw, przy
okreslaniu sposobu korzystania ztej nieruchomo$ci mozna nalozyé, w razie
potrzeby, na nabywce obowigzek odbudowy lub remontu potozonych na niej

zabytkowych obiektoéw budowlanych, w terminie okreslonym w umowie.

Art. 30. Postanowienia umowy o oddanie nieruchomos$ci gruntowej
w uzytkowanie wieczyste dotyczace sposobu korzystania ztej nieruchomosci

podlegaja ujawnieniu w ksiedze wieczystej.

Art. 31. Oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomo$ci gruntowe]
zabudowanej nastepuje z rownoczesng sprzedaza potozonych na tej nieruchomosci

budynkéw i innych urzadzen.

Art. 32. 1. Nieruchomos$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze
by¢ sprzedana wylacznie uzytkownikowi wieczystemu, z zastrzezeniem ust. la
1ust. 3.

la. Nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca wiasno$¢ Skarbu Panstwa moze by¢
sprzedana uzytkownikowi wieczystemu za zgoda wojewody. Zgody wojewody nie
wymaga sprzedaz na rzecz uzytkownika wieczystego nieruchomosci, o ktorych
mowa w art. 51 ust. 2 1 art. 57 ust. 1.

2.7 dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomos$ci wygasa, z mocy
prawa, uprzednio ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Przepisu

art. 241 Kodeksu cywilnego nie stosuje sig.
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3. W odniesieniu  do nieruchomos$ci gruntowej oddanej w uzytkowanie
wieczyste przeniesienie wiasno$ci tej nieruchomosci, w drodze umowy, miedzy
Skarbem Panstwa a jednostka samorzadu terytorialnego oraz migdzy jednostkami
samorzadu terytorialnego moze nastagpi¢ za powiadomieniem jej uzytkownika

wieczystego.

Art. 33. 1. Uzytkowanie wieczyste wygasa z uptywem okresu ustalonego
w umowie albo przez rozwigzanie umowy przed uptywem tego okresu.

2. W razie wygasnigcia uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu
ustalonego w umowie albo na skutek rozwigzania umowy przed uplywem tego
okresu, uzytkownikowi wieczystemu przystuguje wynagrodzenie za wzniesione
przez niego lub nabyte na wilasnos¢ budynki 1 inne urzadzenia. Wynagrodzenie
powinno by¢ rowne wartosci tych budynkow iurzadzen okreslonej na dzien
wygasnigcia uzytkowania wieczystego. Za budynki i inne urzadzenia wzniesione
wbrew postanowieniom umowy wynagrodzenie nie przystuguje.

3. Wilasciwy organ moze zadac rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego
przed uptywem ustalonego okresu stosownie do art. 240 Kodeksu cywilnego, jezeli
uzytkownik wieczysty korzysta ztej nieruchomos$ci w sposob sprzeczny
z ustalonym w umowie, a w szczegdlnosci, jezeli nie zabudowat jej w ustalonym
terminie.

3a. W razie rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego przed uptywem
okresu ustalonego w umowie zwraca si¢ sume optat rocznych wniesionych z tego
tytulu za niewykorzystany okres uzytkowania wieczystego. Oplaty podlegaja
waloryzacji. Maksymalna wysoko$¢ kwoty podlegajacej zwrotowi nie moze
przekracza¢ wartosci prawa uzytkowania wieczystego okreslonej na dzien
rozwigzania umowy.

4. Przepisy ust. 1-3a stosuje si¢ odpowiednio do uzytkowania wieczystego

nabytego w inny sposob niz w drodze umowy zawartej w formie aktu notarialnego.

Art.34. 1. W przypadku zbywania nieruchomo$ci osobom fizycznym
1 prawnym pierwszenstwo w ich nabyciu, z zastrzezeniem art. 216a, przystuguje
osobie, ktora spetnia jeden z nastgpujacych warunkow:
1) przystuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomosci z mocy niniejszej ustawy

lub odrebnych przepisow, jezeli zlozy wniosek o nabycie przed uplywem
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terminu okreslonego w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1; termin

ztozenia wniosku nie moze by¢ krotszy niz 6 tygodni, liczac od dnia

wywieszenia wykazu;

2) jest poprzednim wlascicielem zbywanej nieruchomos$ci pozbawionym prawa
wlasnosci tej nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego
spadkobierca, jezeli zlozy wniosek o nabycie przed uplywem terminu
okreslonego w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1; termin ztozenia
wniosku nie moze by¢ krotszy niz 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia
wykazu;

3) jest najemca lokalu mieszkalnego, anajem zostal nawigzany na czas
nieoznaczony.

2. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa w nabyciu, stosuje si¢
kolejno$¢ wymieniong w ust. 1.

3. Zbycie nieruchomosci nie moze nastgpié, jezeli toczy si¢ postepowanie
administracyjne dotyczace prawidlowosci nabycia nieruchomos$ci przez Skarb
Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego.

4. Osobom, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, dorecza si¢ zawiadomienie w
formie pisemnej o przeznaczeniu nieruchomosci do zbycia oraz o przystugujacym
im pierwszenstwie w nabyciu tej nieruchomosci, pod warunkiem zlozenia wnios-
koéw o nabycie w terminie okreslonym w zawiadomieniu. Termin ten nie moze by¢
krotszy niz 21 dni od dnia otrzymania zawiadomienia. Przy dorgczaniu
zawiadomien stosuje si¢ przepisy Kodeksu postegpowania administracyjnego.

5. Osoby, o ktéorych mowa wust. 1 1iust. 6, korzystaja z pierwszenstwa
w nabyciu nieruchomosci, jezeli ztozg o§wiadczenie, ze wyrazaja zgod¢ na cen¢
ustalong w sposob okreslony w ustawie.

6. Wojewoda w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Skarbu
Panstwa, a odpowiednia rada lub sejmik w odniesieniu do nieruchomosci
stanowigcych wiasnos¢ jednostki samorzadu terytorialnego, moga przyznac,
odpowiednio w drodze zarzadzenia lub uchwaty, pierwszenstwo w nabywaniu
lokali ich najemcom lub dzierzawcom, z wylaczeniem nieruchomosci, o ktérych
mowa w art. 57 ust. 1 1 art. 60 ust. 1.

6a. Przepis ust. 6 stosuje si¢ do budynkow mieszkalnych lub uzytkowych,

stanowigcych w cato$ci przedmiot najmu lub dzierzawy.
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6b. W przypadku realizacji pierwszenstwa, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3,
ust. 6 lub ust. 6a, przedmiotem zbycia powinna by¢ nieruchomos$¢ wraz z gruntem
niezb¢dnym do racjonalnego korzystania z budynku.

7. Zbycie nieruchomosci zabudowanej domem wielolokalowym na rzecz
innych osob niz wymienione w ust. 1 pkt 1 12 nie moze nastgpi¢ z pomini¢ciem
pierwszenstwa w nabyciu lokali mieszkalnych przystugujacego najemcom tych
lokali.

8. Przepisow ust. 11 7 nie stosuje si¢, jezeli zbycie nastepuje migdzy Skarbem
Panstwa a jednostka samorzadu terytorialnego albo miedzy tymi jednostkami dla

realizacji celéw publicznych.

Art. 35. 1. Wlasciwy organ sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci
wykaz nieruchomos$ci przeznaczonych do zbycia lub oddania w uzytkowanie,
najem, dzierzawe lub uzyczenie. Wykaz ten wywiesza si¢ na okres 21 dni w
siedzibie wtasciwego urzedu, a takze zamieszcza si¢ na stronach internetowych
wlasciwego urzedu. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, przekazuje wykaz wojewodzie, w celu jego zamieszczenia na stronie
podmiotowej wojewody w Biuletynie Informacji Publicznej przez okres 21 dni.
Informacje o zamieszczeniu wykazu wilasciwy organ podaje do publicznej
wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiggu obejmujgcym co najmniej
powiat, na terenie ktérego potozona jest nieruchomos¢.

la. Minister ~ wlasciwy do spraw  budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu do
nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomosci ujetych w
ewidencji, o ktorej mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1, sporzadza 1 podaje do publiczne;j
wiadomosci wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy, do oddania w
uzytkowanie, najem lub dzierzawe. Minister wlasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa zamieszcza
wykaz na stronie podmiotowej Biuletynu Informacji Publicznej przez okres 21 dni,
a ponadto informacj¢ o zamieszczeniu tego wykazu podaje do publicznej
wiadomosci przez ogloszenie w prasie lokalnej o zasiggu obejmujacym co najmnie;j
powiat na terenie ktorego potozona jest nieruchomosé.

Ib. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 1 1 la, nie dotyczy oddania

nieruchomos$ci w najem, dzierzawe lub uzyczenie na czas oznaczony do 3 miesiecy.
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Wykaz sporzadza si¢ i podaje do publicznej wiadomosci, jezeli po umowie zawartej
na czas oznaczony do 3 miesigcy strony zawieraja kolejne umowy, ktérych
przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

2. W wykazie, o ktérym mowa w ust. 1 i 1a, okresla si¢ odpowiednio:

1) oznaczenie nieruchomo$ci wedlug ksiegi wieczystej oraz katastru
nieruchomosci;

2) powierzchnig¢ nieruchomosci;

3) opis nieruchomosci;

4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania;

5) termin zagospodarowania nieruchomosci;

6) cene nieruchomosci;

7)  wysokos$¢ stawek procentowych optat z tytulu uzytkowania wieczystego;

8)  wysokos¢ oplat z tytulu uzytkowania, najmu lub dzierzawy;

9) terminy wnoszenia oplat;

10) zasady aktualizacji optat;

11) informacje o przeznaczeniu do zbycia lub oddania w uzytkowanie, najem,
dzierzawe lub uzyczenie;

12) termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo

w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 11 pkt 2.

3. Ustanawianie odrgbnej wilasnosci lokali w domach wielolokalowych,
wchodzacych w sklad nieruchomos$ci, nastgpuje na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2020 r. poz. 532 1
568).

4. (uchylony)

Art. 36. W przypadkach naruszenia przez wilasciwy organ albo ministra
wlasciwego do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych
mowa w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomosci ujetych w ewidencji, o ktorej mowa
w art. 60 ust. 2 pkt 1, przepisow art. 34 ust. 1-5 1 7 Skarb Panstwa lub jednostka

samorzadu terytorialnego ponosza odpowiedzialno$¢ na zasadach ogdlnych.
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Rozdziat 4
Przetargi na zbycie nieruchomosci

Art. 37. 1. Z zastrzezeniem ust. 2 13, nieruchomos$ci sg sprzedawane lub

oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargu.

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

2. Nieruchomo$¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli:

jest zbywana na rzecz osoby, ktorej przystuguje pierwszenstwo w jej nabyciu,
stosownie do art. 34;

zbycie nastgpuje miedzy Skarbem Panstwa a jednostka samorzadu
terytorialnego oraz migdzy tymi jednostkami;

jest zbywana na rzecz osob, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2;

zbycie nastepuje w drodze zamiany lub darowizny;

sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz jej uzytkownika wieczystego;
przedmiotem zbycia jest nieruchomos$¢ lub jej czesci, jesli moga poprawic
warunki zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowiacej wiasnosc
lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos¢
lub jej czesci naby¢, jezeli nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrgbne
nieruchomosci;

ma stanowi¢ wktad niepieniezny (aport) do spotki albo wyposazenie nowo
tworzonej panstwowe] lub samorzadowej osoby prawnej, lub majatek
tworzonej fundacji;

jest zbywana na rzecz zarzadzajacego specjalng strefag ekonomiczna, na ktore;j
terenie jest potozona;

przedmiotem zbycia jest udzial w nieruchomosci, a zbycie nastepuje na rzecz
innych wspotwlascicieli nieruchomosci;

jest zbywana na rzecz ko$ciotow i zwiazkéw wyznaniowych, majacych
uregulowane stosunki z panstwem, na cele dziatalno$ci sakralnej;

jest sprzedawana partnerowi prywatnemu lub spoélce, o ktoérej mowa
w art. 14 ust. 1 albo la ustawy zdnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym, jezeli sprzedaz stanowi wniesienie wktadu wlasnego
podmiotu publicznego, a wybor partnera prywatnego nastgpit w trybie
przewidzianym w art. 4 ust. 1 lub 2 powotanej ustawy;

jest zbywana na rzecz podmiotéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1;
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13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

jest zbywana na rzecz spotki celowej utworzonej na podstawie przepisow
ustawy z dnia 7 wrzesnia 2007 r. o przygotowaniu finalowego turnieju
Mistrzostw Europy w Pitce Noznej UEFA EURO 2012 (Dz. U. z 2017 r. poz.
1372 oraz z 2020 r. poz. 284) lub witasciwych podmiotow wymienionych
w art. 17 ust. 2 tej ustawy, realizujacych przedsigwzigcia Euro 2012, w celu
ich wykonania, w sytuacji gdy jej nabycie przez Skarb Panstwa lub jednostke
samorzadu terytorialnego nastgpilo wtrybie przepisow ustawy z dnia
7 wrzesnia 2007 r. o przygotowaniu finatlowego turnieju Mistrzostw Europy
w Pitce Noznej UEFA EURO 2012;

jest zbywana na rzecz inwestora realizujacego inwestycje w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 czerwca
2011 r. o przygotowaniu 1irealizacji inwestycji w zakresie obiektow
energetyki jadrowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 r. poz.
1537 oraz z 2019 r. poz. 2020);

jest zbywana na rzecz inwestora realizujgcego inwestycje w zakresie
terminalu lub inwestycje towarzyszaca zgodnie z przepisami ustawy z dnia
24 kwietnia 2009 r. o inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu (Dz. U. z 2019 r. poz. 1554, 1724
12020 oraz z 2020 r. poz. 284, 1086 1 1378);

jest zbywana na rzecz inwestora realizujagcego strategiczng inwestycje
w zakresie sieci przesytlowej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 lipca
2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (Dz. U. z 2020 r. poz. 191, 284 1 1086);

jest zbywana na rzecz inwestora realizujgcego inwestycje w zakresie
infrastruktury dostepowej realizowanej na podstawie ustawy z dnia 24 lutego
2017 r. o inwestycjach w zakresie budowy drogi wodnej taczacej Zalew
Wislany z Zatokg Gdanska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1073 i 2020);

jest zbywana na rzecz Krajowego Zasobu Nieruchomosci;

jest zbywana na rzecz Spoétki Celowej, o ktoérej mowa w przepisach ustawy z
dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym (Dz. U. z 2020
r. poz. 2341 1378);

jest sprzedawana finansujagcemu wybranemu w trybie ustawy z dnia 11

wrzesnia 2019 r. — Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. poz. 2019 oraz z
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2020 r. poz. 288, 1492 1 1517), z rownoczesnym zawarciem umowy leasingu,
na mocy ktérej finansujagcy nieodwolalnie zobowigzuje si¢ przenie$¢ na
zbywce albo podmiot wskazany przez zbywce wlasno$¢ tej nieruchomosci po
uptywie oznaczonego w umowie czasu trwania leasingu, zaplacie ostatniej

raty albo w razie rozwigzania umowy leasingu z innych przyczyn;

21) jest zbywana na rzecz inwestora realizujagcego inwestycj¢ w zakresie budowy

Muzeum Westerplatte i Wojny 1939 — Oddziatu Muzeum II Wojny Swiatowej
w Gdansku realizowanej na podstawie ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o
inwestycjach w zakresie budowy Muzeum Westerplatte 1 Wojny 1939 —
Oddziatu Muzeum Il Wojny Swiatowej w Gdansku (Dz. U. poz. 1589 i 2020
oraz z 2020 r. poz. 471);

22) jest zbywana na rzecz inwestora realizujgcego inwestycje w zakresie budowy

portu zewnetrznego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 sierpnia 2019 r. o
inwestycjach w zakresie budowy portéw zewngtrznych (Dz. U. poz. 1924 oraz
72020 1. poz. 284 1 1747).

3. Wojewoda albo minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1

zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa — w odniesieniu do

nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa, albo odpowiednia rada lub

sejmik wojewddztwa, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wiasnosé

jednostek samorzadu terytorialnego, moga podja¢ odpowiednio zarzadzenie albo

uchwate o odstapieniu od zbycia w drodze przetargu nieruchomosci:

1)

2)

)]

przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej albo innych celow publicznych, jezeli cele te beda
realizowane przez podmiot, dla ktorego sa to cele statutowe 1 ktérego dochody
przeznacza si¢ w catosci na dzialalnos¢ statutowa;

zabudowanych na podstawie zezwolenia na budowe lub ktérych zabudowa
zostala zalegalizowana zgodnie z procedurami przewidzianymi w odrgbnych
przepisach, jezeli o nabycie nieruchomosci ubiega si¢ osoba, ktora dzierzawi
lub uzytkuje nieruchomos¢ na podstawie umowy zawartej na co najmniej 10
lat.

3a. Przepis ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio w odniesieniu do nieruchomosci:

(uchylony)
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2) w stosunku do ktérych wygasto uzytkowanie wieczyste na skutek uptywu
okresu ustalonego w umowie lub decyzji administracyjnej, jezeli o nabycie
nieruchomo$ci ubiega si¢ dotychczasowy uzytkownik wieczysty
nieruchomosci albo jego spadkobierca.
3b. Przepisu ust. 3 nie stosuje si¢, jezeli o nabycie nieruchomos$ci ubiega si¢

wigcej niz jeden podmiot spelniajagcy warunki okreslone w tym przepisie.

4. Zawarcie umoOw uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony
dhuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastgpuje w drodze przetargu.
Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik mogg wyrazi¢ zgod¢ na odstapienie
od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych uméow.

4a. Umowy uzytkowania, najmu lub dzierzawy zawiera si¢ w drodze
bezprzetargowe;:

1) na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, jezeli:

a) uzytkownikiem, najemcg lub dzierzawca nieruchomosci jest organizacja

pozytku publicznego,

b) uzytkownikiem nieruchomos$ci jest stowarzyszenie ogrodowe w
rozumieniu ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2176 oraz z 2020 r. poz. 471);

2) na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata, ale nieprzekraczajacy czasu trwania
umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym, jezeli uzytkownikiem, najemca
lub dzierzawca nieruchomosci jest partner prywatny lub spétka, o ktorej
mowa w art. 14 ust. 1 albo la ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym, jezeli oddanie w uzytkowanie, najem albo dzierzawe
stanow1 wniesienie wktadu wlasnego podmiotu publicznego, a wybdr partnera
prywatnego nastgpit w trybie przewidzianym w art. 4 ust. 1 lub 2 tej ustawy.
5. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania

przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze odstapi¢ od obowigzku przetargowego

trybu zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 3 1 4, w odniesieniu do nie-

ruchomosci, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomosci ujetych w

ewidencji, o ktorej mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1, bez konieczno$ci odpowiednio

zwolnienia z obowigzku lub wyrazenia zgody przez wojewode.

Art. 38. 1. Przetarg oglasza, organizuje 1 przeprowadza wtasciwy organ albo

minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
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przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych
mowa w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomosci ujetych w ewidencji, o ktérej mowa
w art. 60 ust. 2 pkt 1.

2. Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci nie wczesniej
niz po uptywie terminéw, o ktérych mowa w art. 34 ust. 1 pkt 1 12 oraz ust. 4.
W ogloszeniu o przetargu podaje si¢ informacje zamieszczone w wykazie oraz
czas, miejsce 1 warunki przetargu, a w razie ogloszenia kolejnego przetargu lub
rokowan, rowniez terminy przeprowadzenia poprzednich przetargow. Ogloszenie
0 przetargu wywiesza si¢ w siedzibie wlasciwego urzedu, a ponadto informacje
o0 ogloszeniu przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci, a takze na stronach internetowych wlasciwego
urzedu.

3. Przed ogloszeniem o przetargu rozpatruje si¢ wnioski osoéb uprawnionych
do nabycia nieruchomosci w drodze bezprzetargowej. W przypadku pozytywnego
rozpatrzenia wniosku, informacji o nieruchomosci, ktorej ten wniosek dotyczy, nie
zamieszcza si¢ w ogloszeniu o przetargu.

4. Whasciwy organ albo minister wilasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu
do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomosci ujetych
w ewidencji, o ktorej mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1, moze odwota¢ ogloszony przetarg
jedynie z waznych powodow, niezwlocznie podajac informacje o odwotaniu
przetargu do publicznej wiadomosci, w sposob okreslony w ust. 2. W informacji

podaje si¢ takze przyczyne odwotania przetargu.

Art. 39. 1. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w
okresie nie krotszym niz 30 dni, ale nie dluzszym niz 6 miesiecy, liczac od dnia
jego zamknigcia, przeprowadza si¢ drugi przetarg, w ktérym wilasciwy organ albo
minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w odniesieniu do nieruchomosci, o ktorych
mowa w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomosci ujetych w ewidencji, o ktorej mowa
w art. 60 ust. 2 pkt 1, moze obnizy¢ cen¢ wywotawcza nieruchomosci ustalong przy
ogloszeniu pierwszego przetargu, stosownie do art. 67 ust. 2 pkt 2.

2. Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, wlasciwy organ

albo minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
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przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych
mowa w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomosci ujetych w ewidencji, o ktérej mowa
w art. 60 ust. 2 pkt 1, w okresie nie krotszym niz 30 dni, ale nie dtuzszym niz 6
miesiecy, liczac od dnia jego zamknigcia, moze zby¢ nieruchomo$¢ w drodze
rokowan albo organizowac kolejne przetargi. Przy ustalaniu warunkow kolejnych
przetargéw stosuje si¢ zasady obowigzujace przy organizowaniu drugiego
przetargu.

3. W przypadku zachowania termindéw, o ktorych mowa wust. 1 12,
wlasciwy organ nie ma obowigzku ponownego sporzadzania wykazu
nieruchomos$ci przeznaczonych do sprzedazy Iub oddania w uzytkowanie

wieczyste.

Art. 40. 1. Przetarg przeprowadza si¢ w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego;

2) przetargu ustnego ograniczonego;

3) przetargu pisemnego nieograniczonego;
4) przetargu pisemnego ograniczonego.

2. Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny ma
na celu wybor najkorzystniejszej oferty.

2a. Przetarg ograniczony organizuje si¢, jezeli warunki przetargowe mogg by¢
spetnione tylko przez ograniczong liczbe osob.

3. O zastosowanej formie przetargu decyduje jego organizator.

4. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie
przystapit do przetargu ustnego lub Zaden z uczestnikow nie zaoferowat postgpienia
ponad cen¢ wywotawczg albo jezeli w przetargu pisemnym nie wptyneta ani jedna
oferta lub Zaden z uczestnikow nie zaoferowal ceny wyzszej od wywotawczej,
atakze jezeli komisja przetargowa stwierdzila, ze zadna oferta nie spehia
warunkow przetargu.

5. Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku
przetargu ustnego lub dorgczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego,
zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do wojewody, jezeli
przetarg dotyczy nieruchomosci Skarbu Panstwa, albo do organu wykonawczego
jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli przetarg dotyczy nieruchomosci

stanowigcych wlasnos$¢ tej jednostki. Jezeli przetarg dotyczy nieruchomosci,
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o ktorych mowa w art. 57 ust. 1, oraz nieruchomosci ujetych w ewidencji, o ktorej
mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1, uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci
zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, planowania 1 zagospodarowania  przestrzennego  oraz

mieszkalnictwa.

Art. 41. 1. Organizator przetargu jest obowigzany zawiadomi¢ osobe ustalong
jako nabywca nieruchomosci o miejscu 1 terminie zawarcia umowy sprzedazy lub
oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, najpézniej w ciggu 21 dni od
dnia rozstrzygnigcia przetargu. Wyznaczony termin nie moze by¢ krotszy niz 7 dni
od dnia doreczenia zawiadomienia.

2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie przystapi bez
usprawiedliwienia do zawarcia umowy W miejscu 1w terminie podanych
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1, organizator przetargu moze odstapic
od zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi. W zawiadomieniu

zamieszcza si¢ informacje o tym uprawnieniu.

Art. 42. 1. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob 1 tryb
przeprowadzania przetargdw na zbycie nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
Skarbu Panstwa lub wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego oraz
przeprowadzania rokowan po drugim przetargu, uwzgledniajac koniecznos$¢
zapewnienia jawnosci i jednolito$ci postepowania, rownego dostgpu do udziatu
w przetargu, uzyskania najkorzystniejszego wyniku przetargu.

2. Wydajac rozporzadzenie, o ktorym mowa w ust. 1, Rada Ministrow ustali:
1) wysoko$¢ wadium oraz terminy i formy jego wnoszenia i zwrotu;

2) sposob, terminy 1 tre$¢ ogloszenia przetargu;

3) tryb powotywania, sktad i sposob dziatania komisji przetargowej oraz organy
wlasciwe do powolania tej komisji;

4)  sposob sporzadzania oraz tres¢ protokotu z przeprowadzonego przetargu;

5) tryb postgpowania w przypadku zaskarzenia przetargu;

6) tryb postepowania przy przeprowadzaniu poszczegdlnych rodzajow
przetargéw oraz warunki organizowania przetargu ograniczonego;

7)  tryb postepowania przy przeprowadzaniu rokowan po drugim przetargu.
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Rozdziat 5
Oddawanie w trwaly zarzad

Art. 43. 1. Trwatly zarzad jest formg prawng wtadania nieruchomoscig przez
jednostke organizacyjng.

2. Jednostka organizacyjna ma prawo, z zastrzezeniem ust. 6, korzystania
z nieruchomosci oddanej w trwaty zarzad, a w szczeg6lnosci do:

1) korzystania z nieruchomosci w celu prowadzenia dziatalno$ci nalezacej do
zakresu jej dzialania;

2) zabudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, remontu lub
rozbidrki obiektu budowlanego na nieruchomosci, zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, za zgodg organu nadzorujacego;

3) oddania nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe albo uzyczenie na
czas nie dluzszy niz czas, na ktory zostal ustanowiony trwaly zarzad,
zrownoczesnym  zawiadomieniem — wilasciwego  organu i organu
nadzorujacego, jezeli umowa jest zawierana na czas oznaczony do 3 lat, albo
za zgoda tych organdw, jezeli umowa jest zawierana na czas 0znaczony
dhuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony, jednak na okres nie dtuzszy niz czas,
na ktory zostat ustanowiony trwaty zarzad; zgoda jest wymagana réwniez
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony strony zawieraja
kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama nieruchomos¢.

3. (uchylony)

4. Jednostka organizacyjna ma prawo wypowiedzenia, za zgoda organu
nadzorujacego, kazdej umowy najmu, dzierzawy 1 uzyczenia nieruchomosci lub jej
czesci, obcigzajacych nieruchomo$¢ objeta trwatym zarzadem, z zachowaniem
trzymiesigcznego terminu wypowiedzenia.

4a. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 2 pkt 2 1 3, a takze w art. 47 ust. 1, art. 48 ust.
1 i art. 60 ust. 2 pkt 12, nie jest wymagana w przypadku instytucji wymienionych
w art. 60 ust. 1 pkt 1 oraz Kancelarii Prezesa Rady Ministrow.

5. Nieruchomosci  stanowigce przedmiot wilasnosci lub przedmiot
uzytkowania wieczystego Skarbu Panstwa oddaje si¢ w trwaty zarzad panstwowe;j
jednostce organizacyjnej, a nieruchomosci stanowigce przedmiot wiasnosci lub

przedmiot uzytkowania wieczystego jednostki samorzadu terytorialnego -
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odpowiedniej samorzadowej jednostce organizacyjnej, chyba ze odrebne przepisy
stanowig inaczej.

6. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik moga ustali¢, odpowiednio
w drodze =zarzadzenia lub uchwaly, szczegotowe warunki korzystania

z nieruchomosci przez jednostki organizacyjne.

Art. 44. 1. Trwaly zarzad ustanawia si¢ na czas nieoznaczony lub czas
oznaczony.
2. Z wnioskiem o ustanowienie trwatego zarzadu wystepuje jednostka

organizacyjna.

Art. 45. 1. Trwaly zarzad na rzecz jednostki organizacyjnej ustanawia
wlasciwy organ, w drodze decyzji, z zastrzezeniem art. 60 ust. 3.
2. Decyzja o ustanowieniu trwatego zarzadu powinna zawierac:
1) nazwg isiedzibg jednostki organizacyjnej, na rzecz ktorej jest ustanawiany
trwaly zarzad;
2) oznaczenie nieruchomosci wedlug ksiegi wieczystej oraz wedtug katastru
nieruchomosci;
3) powierzchni¢ oraz opis nieruchomosci;
4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania;
5) cel, na jaki nieruchomos$¢ zostata oddana w trwaty zarzad;
6) termin zagospodarowania nieruchomosci;
7)  ceng nieruchomosci i optate z tytutu trwalego zarzadu, jezeli trwaly zarzad
ustanawiany jest odplatnie;
8) mozliwos¢ aktualizacji optaty z tytutu trwatego zarzadu, jezeli trwaly zarzad
ustanawiany jest odplatnie;
9) czas, na ktory trwaty zarzad zostat ustanowiony.
2a. W przypadku nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkoéw, w decyzji
o ustanowieniu trwatego zarzadu mozna natozy¢, w miar¢ potrzeby, na jednostke
organizacyjng obowigzek odbudowy lub remontu potozonych na tej nieruchomosci
zabytkowych obiektéw budowlanych, w terminie okreslonym w decyzji.
3. Objecie nieruchomosci w trwatly zarzad nast¢puje na podstawie protokotu

zdawczo-odbiorczego.
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Art. 46. 1. Trwaly zarzad wygasa zuptywem okresu, na ktéry zostat
ustanowiony, albo na skutek wydania decyzji wilasciwego organu o jego
wygasnigciu.

2. Wiasciwy organ moze z urzedu wyda¢ decyzje o wygasnigciu trwatego
zarzadu w odniesieniu do nieruchomosci lub jej czgsci w razie stwierdzenia, ze:

1) nieruchomos$¢ nie zostata zagospodarowana zgodnie z decyzja o ustanowieniu
trwatego zarzadu;

2) jednostka organizacyjna nie zawiadomila wilasciwego organu o oddaniu
nieruchomosci lub jej czesci w najem, dzierzawe albo o uzyczeniu lub nie
uzyskata zgody, o ktérej mowa w art. 43 ust. 2 pkt 3;

3) nieruchomo$¢ jest wykorzystywana niezgodnie zjej przeznaczeniem
okreslonym w decyzji, o ktorej mowa w art. 45;

4) sposOb korzystania z nieruchomosci pogarsza stan Srodowiska w stopniu
zagrazajacym zyciu, zdrowiu lub mieniu;

5) przeznaczenie nieruchomosci w planie miejscowym ulegto zmianie, ktora nie
pozwala na dalsze wykorzystywanie nieruchomosci lub jej czesci
w dotychczasowy sposéb, a jednostka organizacyjna nie ma mozliwosci
zmiany sposobu wykorzystywania nieruchomosci;

6) nieruchomos$¢ stata si¢ zbedna na cel okreslony w decyzji o ustanowieniu
trwatego zarzadu.

3. Wygasniecie trwalego zarzadu jest réwnoznaczne z wypowiedzeniem
umow najmu, dzierzawy lub uzyczenia z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, jezeli nieruchomos$¢, w stosunku do ktorej wygast trwaty zarzad,
byla wynajeta, wydzierzawiona lub uzyczona.

4. Decyzja o wygasnigciu trwatego zarzadu przyshugujacego jednostkom
organizacyjnym:

1) resortu obrony narodowej — wymaga zgody wojewody, wydanej
W porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw obrony narodowej;

2) resortu spraw wewnetrznych — wymaga zgody wojewody, wydanej
W porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw wewnetrznych;

3) resortu sprawiedliwosci — wymaga zgody wojewody, wydanej

W porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw sprawiedliwosci,
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4)  Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego lub Agencji Wywiadu — wymaga
zgody wojewody, wydanej w porozumieniu odpowiednio z Szefem Agencji
Bezpieczenstwa Wewnetrznego lub Szefem Agencji Wywiadu;

5) Centralnego Biura Antykorupcyjnego — wymaga zgody wojewody, wydane;j

w porozumieniu z Szefem Centralnego Biura Antykorupcyjnego.

Art. 46a. 1. Wojewoda lub minister wlasciwy do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze z
urzedu wyda¢ decyzje o wygasnigciu trwatego zarzadu w odniesieniu do

nieruchomosci lub jej czgsci.

2. Uprawnienia przystugujace Skarbowi Panstwa do nieruchomosci,
w odniesieniu do ktérych trwaty zarzad wygast zgodnie zust. 1, do czasu
rozstrzygniegcia o sposobie ich zagospodarowania przez organ, ktory wydat decyzje

0 wygasnieciu trwalego zarzadu, wykonuje ten organ.

Art. 47. 1. Jednostka organizacyjna sprawujaca trwaty zarzad moze zglosic¢
wlasciwemu organowi wniosek o wydanie decyzji o wygasnigciu tego zarzadu do
catej nieruchomosci lub jej czesci, jezeli stata si¢ dla niej zbedna. Ztozenie wniosku
powinno by¢ poprzedzone uzyskaniem zgody organu nadzorujacego jednostke
organizacyjna.

2. Wiasciwy organ wydaje decyzje o wygasnigciu trwatego zarzadu, na
wniosek jednostki organizacyjnej, po uzyskaniu mozliwo$ci zagospodarowania
nieruchomosci, w ciggu 18 miesiecy od dnia ztozenia wniosku, o ktérym mowa
w ust. 1.

3. W sprawach, o ktorych mowa wust. 1, nie stosuje si¢ przepisu
art. 46 ust. 4.

4. Wydanie nieruchomos$ci nastepuje na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego.

Art. 48. 1. Wiasciwy organ moze orzec, w drodze decyzji, o przekazaniu
trwatego zarzadu miedzy jednostkami organizacyjnymi na ich wniosek, ztozony za
zgoda organdéw nadzorujacych te jednostki.

2. W decyzji, o ktérej mowa w ust. 1, orzeka si¢ o wygasnigciu trwatego

zarzadu, dotychczas sprawowanego przez jednostke organizacyjna, 1ijego
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ustanowieniu na rzecz jednostki organizacyjnej wnioskujacej o przekazanie.
W sprawach tych stosuje si¢ przepis art. 45 ust. 3.

3. Jezeli przekazanie trwatego zarzadu przez jednostk¢ organizacyjng
nastepuje na rzecz jednostki wymienionej w art. 60 ust. 1, o ustanowieniu i
wygasnieciu trwalego zarzadu orzeka minister wtasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa w odniesieniu
do nieruchomosci oddanych w trwaty zarzad jednostkom wymienionym w art. 60

ust. 1.

Art. 49. 1. Likwidacja jednostki organizacyjnej sprawujacej trwaly zarzad
nieruchomosci powoduje, z zastrzezeniem ust. 2, jego wygasniecie.

2.Jezeli likwidacja jednostki organizacyjnej nastepuje w  wyniku
przeksztatcen organizacyjnych, wlasciwy organ albo minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania 1 zagospodarowania  przestrzennego  oraz
mieszkalnictwa w odniesieniu do nieruchomosci ujetych w ewidencji, o ktorej
mowa w art. 60 ust. 2 pkt 1, orzeka o wygasnieciu trwatego zarzadu
przystugujacego likwidowanej jednostce organizacyjnej albo o wygasnigciu
trwatego zarzadu przystugujacego likwidowanej jednostce organizacyjnej z
roéwnoczesnym ustanowieniem trwatego zarzadu na rzecz jednostek organiza-
cyjnych utworzonych w wyniku tych przeksztatcen lub na rzecz jednostek

przejmujacych zadania jednostki likwidowane;.

Art. 49a. Przepisy art. 4349 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku:

1) oddania w trwaly zarzad udzialu we wspotwlasnosci lub uzytkowaniu
wieczystym nieruchomosci jednej lub kilku jednostkom organizacyjnym;

2) oddania wtrwaly =zarzad calej nieruchomosci kilku jednostkom
organizacyjnym w czg¢sciach utamkowych, z okresleniem sposobu

korzystania z tej nieruchomosci przez poszczegdlne jednostki organizacyjne.

Art. 50. Do trwatego zarzadu w sprawach nieuregulowanych w ustawie

stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego o uzytkowaniu.
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Rozdziat 6
Przekazywanie nieruchomosci na cele szczegélne

Art.51. 1. Panstwowa osoba prawna oraz panstwowa jednostka
organizacyjna, z dniem ich utworzenia, s3 wyposazane w nieruchomosci niezbgdne
do ich dzialalno$ci odpowiednio przez ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, planowania 1 zagospodarowania  przestrzennego  oraz
mieszkalnictwa, organ zatozycielski lub przez organ nadzorujacy.

2. Wyposazenie polega na przeniesieniu na rzecz panstwowej osoby prawnej
wlasnosci nieruchomosci albo oddaniu jej nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste, uzytkowanie, w tym uzytkowanie nieodplatne, uzyczenie lub na oddaniu
panstwowej jednostce organizacyjnej nieruchomosci w trwaty zarzad.

3. Na wyposazenie, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ nieruchomosci
z zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa.

4. Przy wyposazaniu panstwowych osob prawnych przeniesienie wlasnosci
nieruchomosci nast¢puje nieodptatnie oraz nie pobiera si¢ pierwszej optaty z tytutu

uzytkowania wieczystego.

Art. 5la. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze doposazy¢
panstwowa osobg prawng oraz panstwowa jednostke organizacyjng w
nieruchomosci Skarbu Panstwa. Przepisy art. 51 ust. 1, 2 i 4 stosuje si¢

odpowiednio.

Art. 52. 1. Na wniosek ministra wilasciwego do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, organu
zatozycielskiego lub organu nadzorujacego starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej lub dyrektor oddzialu Agencji Mienia Wojskowego,
wskazuje nieruchomosci, ktore moga by¢ przeznaczone na wyposazenie lub
doposazenie panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjne;j.

2. Starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej lub dyrektor
oddzialu Agencji Mienia Wojskowego, przekazuja wraz z dokumentacja
nieruchomosci nalezace do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, niezbedne dla

potrzeb, o ktorych mowa w ust. 1, ministrowi wiasciwemu do spraw budownictwa,
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planowania i1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, na jego

wniosek, w terminie 2 miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku.

Art. 53. 1. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa lub organ zatozycielski w
akcie o utworzeniu panstwowej osoby prawnej rozstrzyga o wyposazeniu tej osoby
w nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 52, oraz art. 24a ustawy z dnia 19
pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa lub organ zatozycielski, wykonujac ustalenia
zawarte w akcie o utworzeniu panstwowej osoby prawnej, przenosi na panstwowa
osobe prawng wlasno$¢ nieruchomosci lub oddaje tej osobie nieruchomosci
gruntowe w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, uzyczenie w drodze umowy

zawartej w formie aktu notarialnego.

Art. 54. 1. Organ nadzorujacy w akcie o utworzeniu panstwowej jednostki
organizacyjnej wyposaza t¢ jednostke w nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 52.
2. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, wykonujac
ustalenia zawarte w akcie o utworzeniu panstwowej jednostki organizacyjnej,

oddaje tej jednostce nieruchomosci w trwaly zarzad w drodze decyzji.

Art. 55. W razie gdy panstwowe osoby prawne albo panstwowe jednostki
organizacyjne sa tworzone w wyniku podziatu istniejagcych oséb prawnych lub
jednostek organizacyjnych, nie stosuje si¢ przepiséw art. 52, jezeli wyposazenie
dotyczy nieruchomosci, do ktorych prawa przystugiwaty osobom lub jednostkom

ulegajagcym podzialowi.

Art. 55a. 1. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze nieodptatnie
przeja¢ na rzecz Skarbu Panstwa prawa do nieruchomosci panstwowej osoby
prawnej, ktéra nie jest spotka, za jej zgoda, 1 przekazac je na rzecz innej panstwowe;j
osoby prawnej lub na potrzeby jednostek, o ktorych mowa w art. 60 ust. 1. Przepisy

art. 51 ust. 2, art. 51a albo art. 58 ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

la. Uprawnienia przystugujace Skarbowi Panstwa do nieruchomosci

przejetych na podstawie ust. 1, do czasu rozstrzygni¢cia o sposobie ich
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zagospodarowania, wykonuje minister wlasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa. O sposobie
zagospodarowania nieruchomos$ci przejetych na podstawie ust. 1, rozstrzyga
minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

2. Przed przejeciem praw do nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1, minister
wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa wystepuje o opini¢ organu nadzorujgcego panstwowg osobe
prawna.

3. W przypadku przekazania praw do nieruchomosci na rzecz panstwowej
osoby prawnej, o ktébrym mowa w ust. 1, osoba ta odpowiada solidarnie z
panstwowg osobg prawng, ktorej prawa zostaty odjete, za zobowigzania powstate
do dnia przekazania, do wysoko$ci warto$ci tej nieruchomosci ustalonej wedlug
stanu z chwili przekazania, a wedlug cen z chwili zaptaty. W przypadku
niewyplacalno$ci panstwowej osoby prawnej, ktorej prawa zostaty odjete,
powstalej wskutek przekazania praw do nieruchomosci, a egzekucja z majatku tej
panstwowej osoby prawnej okaze si¢ bezskuteczna, Skarb Panstwa odpowiada na
zasadach okreslonych w art. 40 Kodeksu cywilnego.

4. Przekazanie moze nastgpi¢ na wniosek zainteresowanej panstwowej osoby

prawnej lub z urzedu.

Art. 56. Przy tworzeniu lub powotywaniu samorzadowych osob prawnych
lub samorzadowych jednostek organizacyjnych stosuje si¢ odpowiednio przepisy
art. 51 1art. 53-55, ztym ze na wyposazenie tych osob lub jednostek organ
wykonawczy gminy, powiatu lub wojewddztwa przeznacza nieruchomosci
odpowiednio  z gminnego, powiatowego lub  wojewodzkiego  zasobu

nieruchomosci.

Art. 57. 1. Prawa do nieruchomosci, ktére pozostaty po zlikwidowanej lub
sprywatyzowanej panstwowej osobie prawnej, przechodza z mocy prawa na rzecz
Skarbu Panstwa odpowiednio zdniem likwidacji lub z dniem zakonczenia

prywatyzacji.

24.02.2021



©Kancelaria Sejmu s. 42/159

2. O sposobie zagospodarowania tych nieruchomosci rozstrzyga minister
wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa, chyba ze odregbne przepisy stanowia inaczej.

3. Jezeli minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa lub inny organ
upowazniony na mocy odrebnych przepiséw nie zagospodarowat nieruchomosci, o
ktorych mowa w ust. 1, moze przekazac je protokolarnie do zasobu nieruchomosci
Skarbu Panstwa, Agencji Mienia Wojskowego, Krajowego Os$rodka Wsparcia
Rolnictwa albo Krajowego Zasobu Nieruchomosci.

4. W razie likwidacji lub prywatyzacji samorzadowej osoby prawnej stosuje
si¢ odpowiednio wust. 1-3, ztym ze nieruchomosci, ktore nie zostaly
zagospodarowane, organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego wiacza
protokolarnie odpowiednio do gminnego, powiatowego lub wojewddzkiego zasobu
nieruchomosci.

5. Nieruchomosci stanowigce wiasno$¢ Skarbu Panstwa, w stosunku do
ktorych trwaly zarzad wygast na skutek likwidacji jednostki organizacyjnej,
z zastrzezeniem przepisu art. 49 ust. 2, organ nadzorujacy przekazuje protokolarnie
do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, a jezeli nieruchomosci stanowia
wlasno$¢ jednostek samorzadu terytorialnego, organ nadzorujacy wlacza je
protokolarnie do zasobu nieruchomosci odpowiedniej jednostki samorzadu

terytorialnego.

Art. 58. 1. Nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa mogag by¢
wnoszone jako wktad niepieni¢zny (aport) do spotki przez ministra wlasciwego do
spraw aktywow panstwowych, w drodze umowy zawartej w formie aktu
notarialnego.

2. W przypadku wnoszenia nieruchomos$ci jako wkladu niepieni¢znego

(aportu) do spotki, stosuje si¢ odpowiednio procedurg okreslong w art. 52.

Art. 58a. Wojewoda wnioskuje do starosty, wykonujacego zadanie z zakresu
administracji rzadowej, o przekazanie nieruchomo$ci z zasobu nieruchomosci

Skarbu Panstwa na cel wskazany we wniosku.

Art. 59. 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i

zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze wyposazy¢ fundacje
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lub dokona¢ darowizny nieruchomosci z zasobu Skarbu Panstwa na rzecz fundacji
oraz organizacji pozytku publicznego prowadzacych dzialalno$¢, o ktdrej mowa w
art. 68 ust. 1 pkt 2, na jej cele statutowe.

2. W przypadku niewykorzystania nieruchomosci na cel, na ktory
nieruchomo$¢ zostata darowana, darowizn¢ odwotuje sie.

3. Czynno$¢ prawna dokonana przez fundacj¢ albo organizacje pozytku
publicznego z naruszeniem przepisu ust. 2 jest niewazna.

4. W sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy
art. 51 ust. 2 14 oraz art. 52.

5. Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa oraz Agencja Mienia Wojskowego
mog3a, na warunkach okreslonych w ust. 1, wyposazy¢ fundacje lub dokona¢ na jej
rzecz albo na rzecz organizacji pozytku publicznego darowizny nieruchomosci,
w stosunku do ktérej wykonuja prawa wiladcicielskie Skarbu Panstwa, po
uprzednim uzyskaniu zgody ministra wiasciwego do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, a w zakresie
nieruchomosci wchodzacych w sktad Zasobu Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa po
uprzednim uzyskaniu zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi. W
przypadku niewykorzystania nieruchomos$ci na ten cel darowizn¢ odwoluje sig.
Przepisy ust. 3 1 4 stosuje si¢.

6. Zgoda ministra wilasciwego do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, o ktérej mowa w ust. 5,

jest wyrazana w formie aktu notarialnego.

Art. 60. 1. Nieruchomos$ciami wchodzgcymi w sktad zasobu nieruchomosci

Skarbu Pafstwa przeznaczonymi na:

1) potrzeby Kancelarii Sejmu, Kancelarii Senatu, Kancelarii Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej, Trybunalu Konstytucyjnego, Rzecznika Praw
Obywatelskich, Rzecznika Praw Dziecka, Prezesa Urzedu Ochrony Danych
Osobowych, Sadu Najwyzszego, Naczelnego Sadu Administracyjnego 1
wojewodzkich sadéw administracyjnych, Najwyzszej Izby Kontroli,
Krajowej Rady Sadownictwa, Krajowej Rady Radiofonii i Telewizji,
Prokuratury Krajowej, Krajowego Biura Wyborczego, Instytutu Pamigci
Narodowej — Komisji Scigania Zbrodni przeciwko Narodowi Polskiemu oraz

Panstwowej Inspekcji Pracy,
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2) potrzeby Kancelarii Prezesa Rady Ministrow, Rzadowego Centrum
Legislacji, Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej, ministerstw,
urzedow centralnych i urzedow wojewodzkich,

3) potrzeby Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, z wytaczeniem
rejondw oraz nieruchomosci zajetych pod drogi publiczne lub przeznaczonych
na realizacj¢ inwestycji drogowych

— gospodaruje minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1

zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, z zastrzezeniem art. 43 ust.

2.
la. Minister ~ wlasciwy  do  spraw  budownictwa,  planowania

1 zagospodarowania  przestrzennego oraz  mieszkalnictwa  gospodaruje

nieruchomos$ciami, w odniesieniu do ktérych wydal decyzje o wygasnigciu

trwalego zarzadu zgodnie z art. 46a ust. 1.

2. W ramach gospodarowania minister wtasciwy do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa:

1) prowadzi, zgodnie z katastrem nieruchomosci, ewidencje¢ nieruchomosci
przeznaczonych na potrzeby jednostek wymienionych w ust. 1;

2) prowadzi, zgodnie z zasadami prawidtowej gospodarki, polityke planowania
w zakresie nabywania albo przejmowania od starosty, wykonujacego zadanie
z zakresu administracji rzadowej, wojewody, Agencji Mienia Wojskowego
lub Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa nieruchomosci na potrzeby
jednostek organizacyjnych, wymienionych w ust. 1, oraz sprzedazy albo
przekazywania do starosty, wykonujacego zadanie z zakresu administracji
rzadowej, wojewody, Agencji Mienia Wojskowego lub Krajowego Osrodka
Wsparcia Rolnictwa nieruchomosci zbgdnych dla potrzeb jednostek
organizacyjnych wymienionych w ust. 1;

3) zapewnia wyceng¢ nieruchomosci;

4) sporzadza plan realizacji polityki gospodarowania nieruchomos$ciami Skarbu
Panstwa oraz przedktada go Prezesowi Rady Ministréw celem akceptacji;

5) dokonuje czynnosci faktycznych i prawnych zwigzanych z utrzymaniem
nieruchomosci nieoddanych w trwaly zarzad;

6) wspotpracuje z wlasciwymi organami oraz z innymi organami, ktore na mocy

odrebnych przepisow gospodaruja nieruchomosciami Skarbu Panstwa;
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7) sprzedaje, dokonuje zamiany, a takze wydzierzawia, wynajmuje, uzycza albo
przekazuje nieruchomosci do starosty, wykonujacego zadanie z zakresu
administracji rzadowej, wojewody, Krajowego Zasobu Nieruchomosci,
Agencji Mienia Wojskowego lub Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,
jezeli staly si¢ zbedne dla jednostek organizacyjnych wymienionych w ust. 1;

8) sklada wnioski o zalozenie ksiegi wieczystej dla nieruchomosci Skarbu
Panstwa oraz o wpis w ksigdze wieczystej;

9) podejmuje czynnosci w postepowaniach sagdowych 1 administracyjnych, w
szczegllnosci w sprawach dotyczacych wilasnosci lub innych praw
rzeczowych na nieruchomos$ci, o stwierdzenie nabycia wtasnosci
nieruchomosci przez zasiedzenie, dotyczacych podzialu nieruchomosci;

10) podejmuje czynnosci w sprawach ze stosunku najmu, dzierzawy lub
uzyczenia, w odniesieniu do nieruchomosci nieoddanych w trwaty zarzad,

11) ustanawia nieodptatnie trwaty zarzad w sposob okreslony w ust. 3—6;

12) wyraza zgod¢ na zawieranie umoOw najmu, dzierzawy 1 uzyczenia przez
jednostki okreslone w ust. 1 pkt 2 i 3 na okres powyzej 90 dni w stosunku do
powierzchni przekraczajacej 10% powierzchni wynajmowanej, dzierzawione;j
lub uzyczanej nieruchomosci.

3. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa oddaje nieodptatnie, w drodze decyz;i,
jednostkom organizacyjnym, o ktérych mowa w ust. 1, w trwaly zarzad
nieruchomosci, o ktorych mowa w ust. 1.

4. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze orzec, w drodze decyzji, o przekazaniu
trwatego zarzadu miedzy jednostkami organizacyjnymi, o ktérych mowa w ust. 1,
na ich wniosek. Przepis art. 48 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, lub
wojewoda oraz Agencja Mienia Wojskowego, przekazuje dokumentacje
nieruchomosci nalezacej do zasobu nieruchomosci Skarbu Panstwa, niezbednej dla
potrzeb jednostek organizacyjnych wymienionych w wust. 1, ministrowi
wlasciwemu do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania

przestrzennego oraz mieszkalnictwa, na jego wniosek, w terminie 2 miesiecy od
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dnia ztozenia wniosku. Faktyczne wydanie nieruchomo$ci nastepuje po wydaniu
decyzji na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

6. Jezeli nieruchomosci oddane w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym,
o ktorych mowa w ust. 1, staly si¢ im zbedne, minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania 1 zagospodarowania  przestrzennego  oraz
mieszkalnictwa, po uprzednim wydaniu decyzji o wygasnieciu trwalego zarzadu,
rozstrzyga o sposobie zagospodarowania nieruchomosci lub o przekazaniu jej do
zasobu, ktorym gospodaruje starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, lub wojewoda. Nieruchomo$¢ moze by¢ rowniez przekazana do Agencji
Mienia Wojskowego lub Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa. Do czasu
protokolarnego przekazania nieruchomosci nieruchomos$¢ jest administrowana

przez dotychczasowego trwatego zarzadce.
Art. 60a. (uchylony)

Art. 60b. 1. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa prowadzi ewidencje
nieruchomosci Skarbu Panstwa, w tym wszystkich nieruchomosci Skarbu Panstwa
znajdujacych si¢ poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej oraz nieruchomosci na
terytorium  Rzeczypospolitej  Polskiej  przeznaczonych na  potrzeby
przedstawicielstw dyplomatycznych lub konsularnych panstw obcych oraz innych
przedstawicielstw 1 instytucji zrownanych z nimi w zakresie przywilejow i
immunitetéw na podstawie ustaw, uméw migdzynarodowych lub powszechnie
obowigzujacych zwyczajow miedzynarodowych.

2. Starostowie wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowe;,
wojewodowie oraz kierownicy jednostek organizacyjnych, na rzecz ktorych
ustanowiony zostat trwaty zarzad w stosunku do nieruchomosci Skarbu Panstwa,
oraz minister wtasciwy do spraw zagranicznych, jak rbwniez inne organy, jednostki
organizacyjne Skarbu Panstwa oraz panstwowe osoby prawne, o ktérych mowa w
art. 61 ust. 3a, obowigzani sg do przekazywania informacji o wszelkich danych 1
ich zmianach podlegajacych ewidencjonowaniu, zgodnie z ust. 1, w terminie 14 dni
od powzigcia informacji o ich wystapieniu.

3. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania

przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, zakres, tryb

24.02.2021



©Kancelaria Sejmu s. 47/159

1 terminy przekazywania informacji dotyczacych nieruchomosci, w szczegolnosci
zasady ewidencjonowania nieruchomosci, sposéb wykazywania posiadania przez
Skarb Panstwa praw do nieruchomosci, zakres informacji faktycznych i prawnych
podlegajacych ujawnieniu w ewidencji, Ww szczegdlnosci przeznaczenia
nieruchomos$ci w planie miejscowym, a w przypadku braku planu — w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, wskazania
daty ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Skarbu Panstwa oddanych w uzytkowanie wieczyste lub daty
ostatniej aktualizacji optaty rocznej z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci
Skarbu Panstwa, informacji o zgloszonych roszczeniach do nieruchomosci,
informacji o toczacych si¢ postgpowaniach administracyjnych i sadowych.

4. Ewidencja nieruchomos$ci Skarbu Panstwa jest prowadzona w formie
elektroniczne;.

5. Ewidencja nieruchomosci Skarbu Panstwa jest jawna.

Art. 61. 1. Przedstawicielstwom dyplomatycznym lub urzedom konsularnym
panstw obcych oraz innym przedstawicielstwom 1 instytucjom zréwnanym z nimi
w zakresie przywilejo6w 1immunitetOw na podstawie ustaw, uméw migdzy-
narodowych lub powszechnie obowigzujacych zwyczajow miedzynarodowych
nieruchomosci Skarbu Panstwa mogga by¢, na zasadzie wzajemnosci, zbywane lub
oddawane w uzytkowanie, dzierzawe lub najem.

2. Umowy z podmiotami, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera minister wlasciwy
do spraw zagranicznych. Minister moze udzieli¢ bonifikaty, o ktorej mowa w art.
68 ust. 1 pkt 11.

3. Jednostka samorzadu terytorialnego jest obowigzana wskazac¢ i przenies¢
wlasnos$¢ nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa, jezeli jest ona niezbgdna na cele,
o ktorych mowa w ust. 1. Umowg przeniesienia nieruchomosci na wlasno$¢ Skarbu
Panstwa zawiera z t3 jednostka starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw
zagranicznych.

3a. Minister wilasciwy do spraw zagranicznych wykonuje uprawnienia
przystugujace Skarbowi Panstwa w odniesieniu do nieruchomosci znajdujacych sig

poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, chyba ze z odrgbnych przepiséw lub
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czynnos$ci prawnych wynika wtasciwos$¢ innego organu, jednostki organizacyjnej
Skarbu Panstwa lub panstwowej osoby prawnej.
4. W sprawach nieuregulowanych w ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio przepisy

art. 60 ust. 6.
Rozdziat 7
Ustalanie sposobu i terminéw zagospodarowania nieruchomosci gruntowych

Art. 62. 1. W umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste ustala si¢ sposob itermin jej zagospodarowania, w tym termin
zabudowy, zgodnie z celem, na ktéry nieruchomo$¢ gruntowa zostata oddana w
uzytkowanie wieczyste.

2. Jezeli sposob zagospodarowania nieruchomos$ci gruntowej polega na jej
zabudowie, ustala si¢ termin rozpoczecia lub termin zakonczenia zabudowy.

3. Za rozpoczecie zabudowy uwaza si¢ wybudowanie fundamentow, a za
zakonczenie zabudowy wybudowanie budynku w stanie surowym zamknigtym.

4. Termin, o ktorym mowa w ust. I, moze by¢ przedluzony na wniosek
uzytkownika wieczystego, jezeli nie mogt by¢ dotrzymany z przyczyn

niezaleznych od uzytkownika.

Art. 63.1. Wrazie niedotrzymania terminéw  zagospodarowania
nieruchomos$ci gruntowej, o ktorych mowa w art. 62, wlasciwy organ moze
wyznaczy¢ termin dodatkowy.

2. W przypadku niedotrzymania terminéw, o ktéorych mowa w ust. 1 oraz
w art. 62, moga by¢ ustalone dodatkowe optaty roczne obcigzajace uzytkownika
wieczystego, niezaleznie od optat z tytutu uzytkowania wieczystego, ustalonych
stosownie do przepiséw rozdziatu 8 dziatu II.

3. Wysokos$¢ dodatkowej optaty rocznej, o ktorej mowa w ust. 2, wynosi 10%
wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien ustalenia optaty za pierwszy
rok, po bezskutecznym uptywie terminu jej zagospodarowania, ustalonego
w umowie lub decyzji. Za kazdy nastepny rok optata podlega zwigkszeniu o dalsze
10% tej wartosci.

4. Opfaty, o ktérych mowa w ust. 2, ustala wlasciwy organ w drodze decyz;ji.
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Art. 64. 1. Obowigzek ponoszenia dodatkowych optat rocznych powstaje
z dniem 1 stycznia roku nastgpujacego po bezskutecznym uplywie termindow
zagospodarowania nieruchomosci gruntowej ustalonych w umowie lub decyz;ji.

2. Opftaty za dany rok wnosi si¢ w terminie do dnia 31 marca kazdego roku.

Art. 65. 1. Nie pobiera si¢ dodatkowych optat rocznych w razie:

1) niewybudowania urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze, na ktérym
nieruchomos$¢ gruntowa jest potozona, jezeli do wybudowania tych urzadzen
byt zobowigzany wtasciwy organ, aich brak uniemozliwiatby korzystanie
z obiektow, do ktéorych wybudowania zostal zobowigzany uzytkownik
wieczysty na podstawie umowy lub decyzji;

2) ztozenia do wlasciwego organu wniosku o rozwigzanie umowy o oddanie
nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

2. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt2, stosuje si¢ przepisy
art. 33 ust. 3 1 3a.

Art. 66. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio do trwatego

zarzadu.
Rozdziat 8
Ceny, oplaty i rozliczenia za nieruchomosci

Art. 67. 1. Ceng nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci.
la. Cena lokalu, oznaczonego jako przedmiot odrebnej wtasnosci, obejmuje
lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, w rozumieniu ustawy o wlasnosci
lokali oraz udziat w nieruchomosci wspodlne;.
2. Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu stosuje si¢ nastepujace
zasady ustalania cen:
1) ceng wywolawcza w pierwszym przetargu ustala si¢ w wysokosci nie nizszej
niz warto$¢ nieruchomosci;
2) ceng wywotawczg w drugim przetargu mozna ustali¢ w wysokosci nizszej niz
warto$¢ nieruchomosci, jednak nie nizszej niz 50% tej wartosci,
3) ceng¢ nieruchomosci, ktdrg jest obowigzany zaptaci¢ jej nabyweca, ustala si¢

w wysokosci ceny uzyskanej w wyniku przetargu,
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4) jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, cen¢
nieruchomosci ustala si¢ w rokowaniach z nabywca w wysokosci nie nizszej
niz 40% jej wartos$ci.

3. Przy sprzedazy nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej, o ktorej] mowa

w art. 37 ust. 2 1 3, cen¢ nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jej

wartos$¢, z zastrzezeniem ust. 3a.
3a. Jezeli nieruchomos$¢ jest sprzedawana w drodze bezprzetargowej w celu

realizacji roszczen przystugujacych na mocy niniejszej ustawy lub odrgbnych
przepisow, cen¢ nieruchomosci ustala si¢ w wysokos$ci rownej jej wartosSci.
4. PrzepisOw ust. 2—3a nie stosuje si¢ przy zbyciu nieruchomos$ci na rzecz

podmiotow, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1.

Art. 68. 1. Wilasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej
zgodnie z art. 67 ust. 3, na podstawie odpowiednio zarzadzenia wojewody albo
uchwaty rady lub sejmiku, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana:

1) na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz
innych celow publicznych;

2) osobom fizycznym 1iosobom prawnym, ktore prowadza dziatalnos¢
charytatywng, opiekuncza, kulturalng, lecznicza, o$wiatowa, naukowa,
badawczo-rozwojowa, wychowawcza, sportowa lub turystyczng, na cele
niezwigzane z dzialalno$ciag zarobkowsa, atakze organizacjom pozytku
publicznego na cel prowadzonej dziatalnosci pozytku publicznego;

3) stowarzyszeniom ogrodowym w rozumieniu ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r.
o rodzinnych ogrodach dzialkowych z przeznaczeniem na rodzinne ogrody
dziatkowe;

4) poprzedniemu wtlascicielowi lub jego spadkobiercy, jezeli nieruchomos$¢
zostala od niego przejeta przed dniem 5 grudnia 1990 r.;

5) narzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego;

6) kosciolom 1zwigzkom wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki
z panstwem, na cele dziatalnos$ci sakralnej;

7)  jako lokal mieszkalny;

8) w wyniku uwzglednienia roszczen, o ktérych mowa w art. 209a ust. 11 ust. 2;
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9) spoldzielniom mieszkaniowym w zwigzku z ustanowieniem odrebnej
wlasnosci lokali lub z przeniesieniem wtlasnosci lokali lub domow
jednorodzinnych;

10) osobie, oktéorej mowa wart.37 ust. 2 pkt6, zzastrzezeniem, ze
nieruchomo$¢ przylegta jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele
mieszkaniowe;

11) podmiotom, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1;

12) na cele realizacji przedsiewzig¢ rewitalizacyjnych, o ktérych mowa w art.
15 ust. 1 pkt 5lit. austawy zdnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. 22020 r. poz. 802 i 1086).
la. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, bonifikata obejmuje cene

lokalu, w tym cen¢ udzialu w prawie wtasnosci gruntu lub, w przypadku gdy udziat

obejmuje prawo uzytkowania wieczystego, pierwsza optate z tego tytutu. Boni-
fikata udzielana od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej sktadniki w jednakowej
wysokosci.

1b. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o ktérych mowa
w ust. 1, okresla si¢ w szczegodlnoSci warunki udzielania bonifikat i wysoko$¢
stawek procentowych. Zarzadzenie wojewody albo uchwata rady lub sejmiku
stanowi akt prawa miejscowego lub moze dotyczy¢ indywidualnych
nieruchomosci.

2. Jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomo$¢ lub wykorzystat ja na
inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat,
a w przypadku nieruchomosci stanowigcej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat,
liczac od dnia nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty rownej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nast¢puje na zadanie wlasciwego organu.

2a. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku:

1) zbycia na rzecz osoby bliskiej, z zastrzezeniem ust. 2b;

2) zbycia pomiedzy jednostkami samorzadu terytorialnego;

3) zbycia pomiedzy jednostkami samorzadu terytorialnego 1 Skarbem Panstwa;

4) zamiany lokalu mieszkalnego na:

a) inny lokal mieszkalny bedacy przedmiotem prawa wlasnosci lub

spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, albo
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b) nieruchomo$¢ przeznaczong lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe
bedaca przedmiotem prawa wlasnosci lub prawa uzytkowania
wieczystego;

5) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli $rodki uzyskane zjego sprzedazy
wykorzystane zostaty w ciggu 12 miesi¢cy na nabycie:

a) innego lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem prawa wtasnosci lub
przedmiotem spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, albo

b) nieruchomo$ci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe bedacej przedmiotem prawa wilasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego.

2b. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyta lub
wykorzystala nieruchomo$¢ na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie
bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowiacej lokal
mieszkalny przed uptywem 5 lat, liczac od dnia pierwotnego nabycia.

2c. Wiasciwy organ moze odstapi¢ od zgdania zwrotu udzielonej bonifikaty,
w innych przypadkach niz okreslone w ust. 2a, za zgoda odpowiednio wojewody,
rady lub sejmiku.

2d. Jezeli w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2a pkt 4 lub 5, na nabycie
albo zamiang nieruchomosci albo lokalu mieszkalnego nie zostaly wykorzystane
wszystkie uzyskane $rodki, obowigzek zwrotu, o ktérym mowa w ust. 2, dotyczy
kwoty odpowiadajacej czesci bonifikaty niewykorzystanej na nabycie lub zamiane,
po jej waloryzacji.

3. Ustalong, zgodnie z art. 67, cen¢ nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do
rejestru zabytkéw obniza si¢ 0 50%. Wlasciwy organ moze, za zgoda odpowiednio
wojewody albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizy¢ te bonifikatg.

3a. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 2¢ i3, moze dotyczy¢ wiecej niz jednej
nieruchomosci.

4. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutow, o ktorych mowa w ust. 1 oraz

ust. 3, stosuje si¢ jedng bonifikate korzystniejsza dla nabywcy.

Art. 68a. 1. Wlasciwy organ moze udzieli¢ za zgoda, odpowiednio wojewody
albo rady lub sejmiku, bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, jezeli

nieruchomos¢ jest sprzedawana partnerowi prywatnemu lub spotce, o ktorej mowa
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w art. 14 ust. 1 albo la ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-
-prywatnym, jezeli sprzedaz stanowi wniesienie wkladu wilasnego podmiotu
publicznego.

2. Sprzedaz nieruchomosci na zasadach okreslonych w ust. 1 nastgpuje
z zastrzezeniem prawa odkupu. Wykonanie prawa odkupu nast¢puje najpozniej
w terminie 6 miesigcy od zakonczenia czasu trwania umowy o partnerstwie
publiczno-prywatnym.

3. Z chwilg wykonania prawa odkupu partner prywatny lub spotka, o ktorej
mowa w art. 14 ust. 1 albo la ustawy zdnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym, jest obowigzany przenies¢ na rzecz podmiotu publicznego
wlasno$§¢ nieruchomosci za zwrotem ceny ustalonej zgodnie zust. 1 1ipo
uwzglednieniu jej waloryzacji.

4. Do prawa odkupu, o ktorym mowa w ust. 2, nie stosuje si¢ przepisow

art. 593 § 1 oraz art. 594 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny.

Art. 69. Na poczet ceny nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej
uzytkownikowi wieczystemu zalicza si¢ kwot¢ rowng warto$ci prawa uzytkowania

wieczystego tej nieruchomosci, okreslong wedhlug stanu na dzien sprzedazy.

Art. 70. 1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu podlega
zaptacie nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wtasnosc.

2. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze
rokowan, o ktorych mowa w art. 37 ust. 2 13 oraz w art. 39 ust. 2, moze zostaé
rozlozona na raty, na czas nie dluzszy niz 10 lat. Wierzytelno$¢ Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego w stosunku do nabywcy z tego tytulu podlega
zabezpieczeniu, w szczegoOlnosci przez ustanowienie hipoteki. Pierwsza rata
podlega zaptacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnos¢
nieruchomos$ci, anastgpne raty wraz z oprocentowaniem podlegaja zaptacie
w terminach ustalonych przez strony w umowie.

3. Rozlozona na raty niesptacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski.

4. Wojewoda w stosunku do nieruchomos$ci stanowigcych przedmiot

wlasnos$ci Skarbu Panstwa, arada lub sejmik w stosunku do nieruchomosci
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stanowigcych odpowiednio przedmiot wilasno$ci gminy, powiatu lub
wojewodztwa, mogg wyrazi¢ zgode na zastosowanie, innej niz okreslona w ust. 3,

stopy procentowe;j.

Art. 71. 1. Za oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste
pobiera si¢ pierwsza optlate 1 optaty roczne.

2. Pierwsza opfata za oddanie nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste w drodze przetargu podlega zaptacie jednorazowo, nie pdzniej niz do
dnia zawarcia umowy o oddanie tej nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste.

3. Pierwsza optat¢ za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste w drodze bezprzetargowej mozna roztozy¢ na oprocentowane raty.
W sprawach tych stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 70 ust. 2—4.

4. Optaty roczne wnosi si¢ przez caly okres uzytkowania wieczystego,
w terminie do dnia 31 marca kazdego roku, z gory za dany rok. Optaty rocznej nie
pobiera si¢ za rok, w ktérym zostato ustanowione prawo uzytkowania wieczystego.
Wilasciwy organ, na wniosek uzytkownika wieczystego ztozony nie pdzniej niz
14 dni przed uplywem terminu platnosci, moze ustali¢ inny termin zapftaty,
nieprzekraczajacy danego roku kalendarzowego.

5. Pierwszej optaty nie pobiera si¢ w przypadku:

1) zamiany, o ktorej mowa w art. 14 ust. 4 1 art. 15 ust. 2;

2) zawarcia kolejnej umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste, o ktorej
mowa w art. 37 ust. 3a pkt 2, jezeli od wygasnigcia uzytkowania wieczystego
nie uptynety 3 lata.

6. Wrazie wygasnigcia uzytkowania wieczystego oplata roczna z tytulu
uzytkowania wieczystego za rok, w ktorym prawo wygaslo, podlega zmniejszeniu
proporcjonalnie do czasu trwania uzytkowania wieczystego w tym roku.

7. W przypadku gdy nastapila zmiana uzytkownika wieczystego w wyniku
przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego, oplate roczng pobiera si¢ w catosci
od osoby bedacej uzytkownikiem wieczystym nieruchomos$ci w dniu 1 stycznia

roku, za ktory obowigzuje oplata.

Art. 72. 1. Oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego ustala si¢ wedtug stawki

procentowej od ceny nieruchomosci gruntowej okreslonej zgodnie z art. 67.
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2. Stawka procentowa pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego
wynosi od 15% do 25% ceny nieruchomosci gruntowe;.

3. Wysoko$¢ stawek procentowych optat rocznych z tytulu uzytkowania
wieczystego jest uzalezniona od okreslonego w umowie celu, na jaki nieruchomos$¢
gruntowa zostala oddana, 1 wynosi:

1) za nieruchomos$ci gruntowe oddane na cele obronno$ci i bezpieczenstwa
panstwa, w tym ochrony przeciwpozarowej — 0,3% ceny;

2) za nieruchomo$ci gruntowe pod budowe obiektow sakralnych wraz
zbudynkami towarzyszacymi, plebanii w parafiach diecezjalnych
i zakonnych, archiwéw i muzedw diecezjalnych, seminaridow duchownych,
domoéw zakonnych oraz siedzib naczelnych wtadz kosciotow izwigzkéw
wyznaniowych — 0,3% ceny;

3) za nieruchomo$ci gruntowe na dzialalno§¢ charytatywng oraz na
niezarobkowa dzialalno$¢: opiekuncza, kulturalng, lecznicza, os$wiatowa,
wychowawczg, naukowg lub badawczo-rozwojowa — 0,3% ceny;

3a) zanieruchomosci gruntowe oddane na cele rolne — 1% ceny;

3b) za nieruchomosci gruntowe, na ktdrych polozone sg garaze lub stanowiska
postojowe niewykorzystywane do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej
albo nieruchomosci przeznaczone na te cele — 1% ceny;

4) za nieruchomosci gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na realizacje
urzadzen infrastruktury technicznej iinnych celow publicznych oraz
dziatalno$¢ sportowa — 1% ceny;

4a) za nieruchomosci gruntowe na dziatalnos¢ turystyczng — 2% ceny;

5) zapozostale nieruchomosci gruntowe — 3% ceny.

Art. 73. 1. Jezeli nieruchomo$¢ gruntowa zostala oddana w uzytkowanie
wieczyste na wigcej niz jeden cel, stawke procentowg optaty rocznej przyjmuje si¢
dla celu podstawowego, na ktory nieruchomos¢ zostala oddana w uzytkowanie
wieczyste.

2. Jezeli po oddaniu nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste
nastgpi trwata zmiana sposobu korzystania z nieruchomosci, powodujaca zmiane
celu uzytkowania wieczystego, z wnioskiem o zmian¢ celu uzytkowania

wieczystego wystepuje wlasciwy organ albo uzytkownik wieczysty.
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2a. Przepisy wust. 1 12 stosuje si¢ odpowiednio do wudzialu w prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, w przypadku:
1) ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu, ktorego przeznaczenie jest inne, niz
cel podstawowy, uzytkowania wieczystego, lub
2)  zmiany sposobu korzystania z lokalu.
2b. Z wnioskiem o zmian¢ celu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej uzytkownik wieczysty moze wystapi¢ rowniez w przypadku, gdy
proponowana zmiana jest zgodna:
1)  z przeznaczeniem nieruchomosci ustalonym w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego lub
2) zdecyzja o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego, lub
3) ze zgloszeniem budowy lub przebudowy, wobec ktorego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu, lub
4) z uchwalg o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji
towarzyszace] podjeta na podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o
utatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2020 r. poz. 219 1471), lub
5) zdecyzja o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu.
2c. Jezeli w przypadku, o ktorym mowa w ust. 2b, w zwigzku ze zmiang celu
uzytkowania wieczystego ulegnie obnizeniu wysokos¢ stawki procentowej optaty
rocznej, strony moga ustali¢ jednorazowa oplate na rzecz wilasciciela nie-
ruchomosci nie wyzsza niz dwukrotno$¢ dotychczasowej optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego.
2d. Wilasciwy organ przedstawia w formie pisemnego o$wiadczenia
propozycje zmiany celu uzytkowania wieczystego oraz wyznacza termin na zajecie
pisemnego stanowiska przez uzytkownika wieczystego, nie krotszy niz 2 miesigce
od dnia otrzymania propozycji. Jezeli uzytkownik wieczysty nie zgadza si¢ z
proponowang zmiang celu uzytkowania wieczystego lub nie przedstawit
stanowiska, wlasciwy organ moze wnies¢ powodztwo do sadu powszechnego
wlasciwego ze wzgledu na polozenie nieruchomosci.
2e. W przypadku ztozenia przez uzytkownika wieczystego wniosku, o ktorym
mowa w ust. 2 lub 2b, wlasciwy organ przedstawia pisemne stanowisko w terminie

2 miesigcy od dnia otrzymania wniosku. Jezeli organ nie zgadza si¢ na zmiang celu
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uzytkowania wieczystego lub nie przedstawit stanowiska, uzytkownik wieczysty
moze wnie$¢ powodztwo do sadu powszechnego wilasciwego ze wzgledu na
polozenie nieruchomosci.

2f. Stawke procentowa oplaty rocznej przyjmuje si¢ stosownie do celu
ustalonego na podstawie zgodnego o§wiadczenia stron albo orzeczenia sagdu. Nowa
stawka optaty obowigzuje od dnia 1 stycznia roku nast¢gpujacego po roku, w ktérym
zostata ustalona.

2g. Przepisy ust. 2b 1 2d-2f stosuje si¢ rowniez, w przypadku gdy cel
uzytkowania wieczystego nie zostat dotychczas ustalony.

3. Wlasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od pierwszej optlaty i optat
rocznych, na podstawie odpowiednio zarzadzenia wojewody albo uchwaty rady lub
sejmiku. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku okresla si¢
w szczegblnosci warunki udzielania bonifikat 1 wysoko$¢ stawek procentowych.
Bonifikaty te mozna stosowaé¢ rowniez do nieruchomosci gruntowych oddanych
w uzytkowanie wieczyste przed dniem 1 stycznia 1998 r.

4. Ustalone, zgodnie zart. 72 ust. 2 13 pkt 5, optaty z tytutu uzytkowania
wieczystego obniza si¢ o 50%, jezeli nieruchomos$¢ gruntowa zostala wpisana do
rejestru zabytkéw. Wlasciwy organ moze, za zgoda odpowiednio wojewody albo
rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizy¢ t¢ bonifikate.

5. Wysokos$¢ pierwszej optaty i oplat rocznych oraz udzielanych bonifikat
1 sposob zaptaty tych oplat ustala si¢ w umowie.

6. Wlasciwy organ wypowiada udzielong bonifikate, jezeli osoba, ktorej
oddano nieruchomos$¢ w uzytkowanie wieczyste, przed uptywem 10 lat, liczac od
dnia ustanowienia tego prawa, dokonala jego zbycia lub wykorzystata
nieruchomo$¢ na inne cele niz cele uzasadniajagce udzielenie bonifikaty. Przy
wypowiedzeniu stosuje si¢ odpowiednio art. 78—81.

7. Przepisu ust. 6 nie stosuje si¢ w przypadku zbycia:

1) narzecz osoby bliskiej;
2) pomiedzy jednostkami samorzadu terytorialnego;

3) pomiegdzy jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa.

Art. 74. 1. Osobom fizycznym, ktéorych dochod miesigczny na jednego
cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 50% przeci¢tnego wynagrodzenia

w gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym rok, za ktéry optata ma by¢
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wnoszona, oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w
Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie
art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z
Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 53, 252, 568, 1222 1
1578), wtasciwy organ udziela na ich wniosek 50% bonifikaty od optaty rocznej,
jezeli nieruchomos¢ jest przeznaczona na cele mieszkaniowe lub wykorzystywana
na te cele.

la. Dochod miesigczny, o ktérym mowa w ust. 1, jest obliczany jako $rednia
miesigeczna z dochodu, o ktéorym mowa w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,
uzyskanego w roku poprzedzajacym rok, za ktory optata roczna jest wnoszona.
Ciezar dowodu, ze istniejg przestanki udzielenia bonifikaty od tej optaty, spoczywa
na uzytkowniku wieczystym.

Ib. Przez gospodarstwo domowe rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone
przez uzytkownika wieczystego samodzielnie lub wspdlnie z matzonkiem lub
innymi osobami stale z nim zamieszkujgcymi 1 gospodarujgcymi na nieruchomosci
oddanej w uzytkowanie wieczyste.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa
do lokali, korzystaja z bonifikaty w formie ulgi w optatach z tytutu udziatu
w kosztach eksploatacji budynkow. Wysoko$¢ ulgi powinna odpowiadad
wysokosci bonifikaty od optaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej, udzielonej spotdzielni mieszkaniowej, proporcjonalnie

do powierzchni lokali zaymowanych przez osoby uprawnione do bonifikaty.

Art. 75. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutdéw, o ktérych mowa
w art. 73 ust. 31 ust. 4 oraz art. 74 ust. 1, stosuje si¢ jedng bonifikate korzystniejsza

dla uzytkownika wieczystego.

Art. 76. 1. Stawka procentowa optaty rocznej za nieruchomos$ci gruntowe,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 3 pkt 5, moze by¢ podwyzszona zarzadzeniem
wojewody w stosunku do nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Skarbu Panstwa
lub uchwalg odpowiedniej rady lub sejmiku w stosunku do nieruchomosci
stanowigcych wtasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego. Podwyzszenie stawki
procentowej moze nastgpi¢ tylko przed oddaniem nieruchomos$ci gruntowej w

uzytkowanie wieczyste.
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2. Opfat rocznych nie pobiera si¢ od uzytkownikow wieczystych, ktorzy na
podstawie przepisoOw ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami
w miastach i osiedlach (Dz. U. z 1969 r. poz. 159, z 1972 r. poz. 193 oraz z 1974 r.
poz. 84)? wniesli jednorazowo oplaty roczne za caly okres uzytkowania
wieczystego. Uzytkownicy wieczysci, ktorzy wniesli optaty roczne za okres krotszy
niz czas trwania prawa uzytkowania wieczystego, wnoszg optaty roczne po uptywie

tego okresu.

Art. 77. 1. Wysoko$¢ optaty rocznej ztytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej, z zastrzezeniem ust. 2 i2a, podlega aktualizacji nie
czedcie] niz raz na 3 lata, jezeli warto$¢ tej nieruchomos$ci ulegnie zmianie.
Zaktualizowang oplate roczng ustala si¢, przy zastosowaniu dotychczasowej stawki
procentowej, od wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien aktualizacji optaty.

2. Jezeli warto$¢ nieruchomos$ci gruntowej na dzien aktualizacji oplaty
rocznej bylaby nizsza niz ustalona w drodze przetargu cena tej nieruchomosci
w dniu oddania jej w uzytkowanie wieczyste, aktualizacji nie dokonuje sig. W
przypadku nieruchomos$ci oddanych w uzytkowanie wieczyste na cele
mieszkaniowe przepis stosuje si¢ w okresie 5 lat, liczac od dnia zawarcia umowy
o oddanie nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste.

2a. W przypadku gdy zaktualizowana wysokos$¢ optaty rocznej przewyzsza co
najmniej dwukrotnie wysoko$¢ dotychczasowej optaty rocznej, uzytkownik
wieczysty wnosi oplate roczng w wysokosci odpowiadajacej dwukrotno$ci
dotychczasowej optaty rocznej. Pozostala kwote ponad dwukrotnosé
dotychczasowe] optaty (nadwyzka) rozktada si¢ na dwie rowne czesci, ktore
powigkszaja optate roczng w nastgpnych dwoéch latach. Optata roczna w trzecim
roku od aktualizacji jest rowna kwocie wynikajacej z tej aktualizacji.

3. Aktualizacji oplaty rocznej dokonuje si¢ zurzedu albo na wniosek
uzytkownika wieczystego nieruchomo$ci gruntowej, na podstawie wartosci
nieruchomosci gruntowej okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

4. W przypadku aktualizacji optaty rocznej na poczet roznicy mi¢dzy optatg

zaktualizowang a oplata dotychczasowa zalicza si¢ warto$¢ niezaliczonych

2 Ustawa utracila moc z dniem 1 sierpnia 1985r. na podstawie art. 100 pkt 5 ustawy z dnia
29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu nieruchomoéci (Dz. U. poz. 99),
ktora weszta w zycie z dniem 1 sierpnia 1985 r.
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nakladow poniesionych przez uzytkownika wieczystego na budowg
poszczegolnych urzadzen infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w art. 143
ust. 2, wybudowanych z udziatem $rodkéw, o ktorych mowa w art. 143 ust. 1.

5. (uchylony)

6. Zasade, o ktorej mowa w ust. 4, stosuje si¢ odpowiednio do naktadow
koniecznych wptywajacych na cechy techniczno-uzytkowe gruntu, poniesionych
przez uzytkownika wieczystego, o ile w ich nastgpstwie wzrosta warto$¢ nie-

ruchomosci gruntowe;.

Art. 78. 1. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje wlasciwy organ,
wypowiadajac w formie pisemnej wysokos$¢ dotychczasowej optaty w terminie do
dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego oraz przesylajac réwnoczesnie oferte
przyjecia nowej wysokosci oplaty rocznej. W wypowiedzeniu nalezy wskazaé
sposob obliczenia nowej wysoko$ci oplaty rocznej ipouczy¢ uzytkownika
wieczystego o sposobie zakwestionowania wypowiedzenia. Do wypowiedzenia
dotacza si¢ informacje o wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 77 ust. 3,
oraz o miejscu, w ktérym mozna zapoznaé si¢ z operatem szacunkowym. Do
dorgczenia wypowiedzenia stosuje si¢ przepisy Kodeksu postgpowania
administracyjnego.

2. Uzytkownik wieczysty moze, w terminie 30 dni od dnia otrzymania
wypowiedzenia, ztozy¢ do samorzadowego kolegium odwotawczego wlasciwego
ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomos$ci, zwanego dalej ,kolegium”,
wniosek o ustalenie, ze aktualizacja optaty rocznej jest nieuzasadniona albo jest
uzasadniona w innej wysokosci. Wniosek sktada si¢ za posrednictwem wiasciwego
organu.

3. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 2, sktada si¢ przeciwko wtascicielowi
nieruchomosci. Cigzar dowodu, Ze istnieja przestanki aktualizacji optaty rocznej,
spoczywa na wlasciwym organie.

4. Ztozenie wniosku, o ktorym mowa w ust. 2, nie zwalnia z obowigzku
wnoszenia optat rocznych w dotychczasowej wysokosci. W przypadku nieztozenia
wniosku obowigzuje nowa wysoko§¢ oplaty rocznej zaoferowana w

wypowiedzeniu. Przepis art. 79 ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.
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Art. 79. 1. Wniosek do kolegium sktada si¢ w formie pisemnej w dwoch
egzemplarzach.

2. W przypadku zaistnienia przestanek okreslonych w art. 89 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego kolegium wyznacza niezwlocznie termin
rozprawy.

3. Kolegium powinno dazy¢ do polubownego zatatwienia sprawy w drodze
ugody. Jezeli do ugody nie doszto, kolegium wydaje orzeczenie o oddaleniu
wniosku lub o ustaleniu nowej wysokosci optaty. Od orzeczenia kolegium
odwotanie nie przystuguje.

4. W przypadku oddalenia wniosku obowigzuje wysoko$¢ optaty
zaoferowana zgodnie z art. 78 ust. 1. Przepis ust. 5 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Ustalona na skutek prawomocnego orzeczenia kolegium lub w wyniku
zawarcia ugody nowa wysokos$¢ optaty rocznej obowiazuje, poczawszy od dnia 1
stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym wypowiedziano wysoko$¢
dotychczasowej oplaty.

6. Kolegium przyznaje w orzeczeniu, na wniosek wtasciwego organu, zwrot
kosztéw postgpowania od uzytkownika wieczystego, jezeli oddalito w orzeczeniu
wniosek, o ktorym mowa w ust. 1. Jezeli kolegium w orzeczeniu uznalo wniosek
za zasadny, przyznaje, na wniosek uzytkownika wieczystego, zwrot kosztow od
wlasciwego organu.

7. Do postepowania przed kolegium stosuje si¢ odpowiednio przepisy
Kodeksu postepowania administracyjnego o wylaczeniu pracownika oraz organu,
o zalatwianiu spraw, dorgczeniach, wezwaniach, terminach i postgpowaniu, z
wyjatkiem przepiséw dotyczacych odwotan i zazalen. Do postepowania, o ktorym
mowa wyzej, stosuje si¢ rowniez przepisy o oplatach i kosztach.

8. Przepisy ust. 4 15 stosuje si¢ odpowiednio, jezeli sprawg rozstrzygnieto
prawomocnym wyrokiem sadu lub zawarto ugod¢ sadowa, w nastgpstwie
wniesienia sprzeciwu.

9. Orzeczenie lub ugoda, ktorej kolegium nadalo klauzule wykonalnosci,

podlegaja wykonaniu w drodze egzekucji sadowe;.

Art. 80.1. Od orzeczenia kolegium wlasciwy organ lub uzytkownik

wieczysty mogg wnies$¢ sprzeciw w terminie 14 dni od dnia dorgczenia orzeczenia.
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Whiesienie sprzeciwu jest rOwnoznaczne z zadaniem przekazania sprawy do sadu
powszechnego wiasciwego ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci.

2. Kolegium przekazuje wlasciwemu sadowi akta sprawy wraz ze
sprzeciwem. Wniosek, o ktérym mowa w art. 78 ust. 2, zastepuje pozew.

3. W razie wniesienia sprzeciwu w terminie, orzeczenie traci moc, nawet gdy
sprzeciw odnosi si¢ tylko do cze¢$ci orzeczenia.

4. Jezeli sprzeciw dotyczy wytacznie kosztow postepowania, przepisu
ust. 3 nie stosuje si¢, a wilasciwy sad rozstrzyga o kosztach postepowania

postanowieniem na posiedzeniu niejawnym.

Art. 81. 1. Uzytkownik wieczysty moze zada¢ dokonania aktualizacji optaty
rocznej, jezeli wartos¢ nieruchomosci ulegta zmianie, a wlasciwy organ nie podjat
aktualizacji. Dorgczenie zagdania powinno nastgpi¢ w formie pisemnej w terminie
do dnia 31 grudnia roku poprzedzajacego aktualizacj¢ optaty rocznej. W przypadku
odmowy aktualizacji optaty rocznej uzytkownik wieczysty moze, w terminie 30 dni
od dnia otrzymania odmowy, skierowa¢ sprawe do kolegium. W przypadku
nierozpatrzenia zgdania w terminie 30 dni uzytkownik wieczysty moze, w terminie
90 dni od dnia dorgczenia zadania, skierowa¢ sprawe do kolegium. Przepisy art.
77-80 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Ciezar dowodu, zZe istniejg przestanki do aktualizacji optaty, spoczywa na
uzytkowniku wieczystym.

3. W przypadku oddalenia wniosku przez kolegium obowigzuje oplata
dotychczasowa.

4. Nowa wysokos$¢ oplaty rocznej, ustalona w wyniku uwzglednienia zadania,
o ktérym mowa w ust. 1, albo w wyniku prawomocnego orzeczenia kolegium lub
zawarcia ugody, obowiazuje, poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po
roku, w ktoérym uzytkownik wieczysty zazadal jej aktualizacji.

5. Przepisy ust. 3 14 stosuje si¢ odpowiednio, jezeli sprawe rozstrzygnigto
prawomocnym wyrokiem sadu lub zawarto ugode sadowa, w nastepstwie

whniesienia sprzeciwu.

Art. 82. 1. Za nieruchomo$¢ oddang w trwaly zarzad pobiera si¢ oplaty

roczne.
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2. Opfaty roczne uiszcza si¢ przez caty okres trwatego zarzadu, w terminie do
dnia 31 marca kazdego roku, zgory za dany rok. W pierwszym roku po
ustanowieniu trwatego zarzadu oplate roczng uiszcza si¢ najpdzniej po uplywie
30 dni od dnia, w ktérym decyzja o oddaniu nieruchomosci w trwaty zarzad stata
si¢ ostateczna. Optate te ustala si¢ proporcjonalnie w stosunku do pozostatego do
wykorzystania w danym roku okresu trwalego zarzadu.

3. Wiasciwy organ moze, na wniosek jednostki organizacyjnej zlozony nie
pozniej niz 14 dni przed uplywem terminu uiszczenia oplaty rocznej, ustali¢ inny

termin uiszczenia tej oplaty, nieprzekraczajacy danego roku kalendarzowego.

Art. 83. 1. Oplaty ztytulu trwalego zarzadu ustala si¢ wedlug stawki

procentowej od ceny nieruchomosci ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3.

2. Wysokos$¢ stawek procentowych optat rocznych z tytutu trwalego zarzadu
jest uzalezniona od celu, na jaki nieruchomos$¢ zostata oddana, 1 wynosi:

1) za nieruchomosci oddane na cele obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
w tym ochrony przeciwpozarowej — 0,1% ceny;

2) za nieruchomos$ci oddane na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej 1 innych celow publicznych, dziatalno$¢
charytatywng, opiekuncza, kulturalng, lecznicza, o$wiatowa, naukowa,
badawczo-rozwojowa, wychowawczg, sportowg lub turystyczng, a takze na
siedziby organdw wiladzy i administracji publicznej niewymienionych w art.
60 ust. 1 —0,3% ceny;

3) zapozostate nieruchomosci — 1% ceny.

3. Nie pobiera si¢ optat rocznych za nieruchomosci oddane w trwaty zarzad
pod drogi publiczne, parki, zielence, ogrody botaniczne, ogrody zoologiczne oraz

rezerwaty przyrody.

Art. 84. 1. Jezeli nieruchomo$¢ oddana w trwaly zarzad jest wykorzystywana
na wiegcej niz jeden cel, stawke procentowa optaty rocznej przyjmuje si¢ dla tego
celu, ktéry w decyzji o oddaniu w trwaly zarzad zostal okreslony jako podstawowy.

2. Jezeli po oddaniu nieruchomosci w trwaty zarzad nastgpi trwata zmiana
sposobu korzystania z nieruchomosci, stawke procentowg oplaty rocznej zmienia
si¢ stosownie do zmienionego sposobu korzystania. Zmiany stawki procentowej

oplaty rocznej dokonuje si¢ w drodze decyzji wlasciwego organu.
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3. Wiasciwy organ moze udzieli¢, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady
lub sejmiku, bonifikaty od optat rocznych ustalonych zgodnie z przepisem
art. 83 ust. 2, jezeli nieruchomos¢ jest oddana:

1) na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz
innych celéw publicznych;

2) jednostkom organizacyjnym, ktore prowadza dzialalno$¢ charytatywna,
opiekunczg, kulturalng, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-
-rozwojowa, wychowawczg, sportowg lub turystyczna, na cele niezwigzane
z dzialalno$cig zarobkowa;

3) na siedziby organdéw administracji publicznej isadéw niewymienionych
w art. 60 ust. 1 oraz prokuratur;

4) na siedziby aresztow §ledczych, zakladow karnych i zaktadéw dla nieletnich.
4. Ustalone, zgodnie z art. 83 ust. 2 pkt 3, optaty z tytulu trwatego zarzadu

obniza si¢ 0 50%, jezeli nieruchomos$¢ lub jej czes¢ sktadowa zostaly wpisane do

rejestru zabytkow. Wilasciwy organ moze, za zgoda odpowiednio wojewody albo
rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizy¢ t¢ bonifikate.

4a. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutow, o ktérych mowa w ust. 3
i ust. 4, stosuje sie jedng bonifikate korzystniejsza dla jednostki organizacyjne;.

5. Wysokos$¢ optat rocznych oraz udzielonych bonifikat 1 sposob zaptaty tych

oplat ustala si¢ w decyzji wlasciwego organu.

Art.85.1. Jednostka  organizacyjna  sprawujaca trwaly  zarzad
nieruchomoscia, ktora oddata nieruchomos¢ lub jej cze$s¢ w najem lub dzierzawe,
moze by¢ pozbawiona przystugujacej jej bonifikaty, o ktérej mowa w art. 84 ust. 3
14, a ponadto moze by¢ zobowigzana do uiszczania optat rocznych w wysokosci
1% ceny nieruchomos$ci. Pozbawienie bonifikaty oraz zmiana optaty rocznej
nastepuje w drodze decyzji wlasciwego organu.

2. Jezeli po oddaniu nieruchomosci w trwaty zarzad nastapita trwata zmiana
celu wykorzystywania nieruchomosci, bedacego podstawa udzielonej bonifikaty,

wlasciwy organ pozbawia przyznanej bonifikaty w drodze decyzji.

Art. 86. Stawka procentowa optaty rocznej ztytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 83 ust. 2 pkt 3, moze by¢ podwyzszona

zarzadzeniem wojewody w stosunku do nieruchomosci stanowigcych wlasnosé
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Skarbu Panstwa albo uchwata odpowiednio rady lub sejmiku w stosunku do
nieruchomos$ci stanowigcych wiasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego.
Podwyzszenie stawki procentowej moze nastapi¢ tylko przed oddaniem

nieruchomosci w trwaty zarzad.

Art. 87. 1. Wysoko$¢ optaty rocznej z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci
moze by¢ aktualizowana, nie czg¢$ciej niz raz wroku, jezeli warto$¢ tej
nieruchomosci ulegnie zmianie. Zaktualizowang optate roczng ustala si¢ wedtug
dotychczasowej stawki procentowej od wartosci nieruchomosci okreslonej na dzien
aktualizacji optaty.

2. Aktualizacji optaty rocznej dokonuje si¢, zurzedu albo na wniosek
jednostki organizacyjnej posiadajacej nieruchomos$¢ w trwatym zarzadzie, na
podstawie warto$ci nieruchomosci okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Aktualizacji oplaty rocznej dokonuje si¢ w drodze decyzji wlasciwego
organu. Nowa wysokos$¢ oplaty rocznej obowigzuje poczawszy od dnia 1 stycznia
roku nastepujacego po roku, w ktorym decyzja stata si¢ ostateczna.

4. Przy aktualizacji oplaty, na poczet réznicy miedzy optata dotychczasowsq
a optata zaktualizowang, zalicza si¢ warto§¢ nakladow poniesionych przez
jednostke organizacyjng, po dniu dokonania ostatniej aktualizacji, na budowg
poszczegolnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Zaliczenie warto$ci naktadow poniesionych przez jednostke organizacyjna
na budowe poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej nastepuje rowniez
w przypadku, gdy nie zostaly one uwzglednione w poprzednio dokonywanych
aktualizacjach.

6. Zasady, o ktérych mowa w ust. 4 1 5, stosuje si¢ odpowiednio do naktadow
koniecznych wptywajacych na cechy techniczno-uzytkowe gruntu, poniesionych
przez jednostke organizacyjng, oile wich nastgpstwie wzrosta warto$¢ nie-

ruchomosci gruntowe;.

Art. 88. 1. Jezeli jednostka organizacyjna poniosta naktady na wybudowanie
budynkéw 1innych urzadzen trwale zwigzanych z gruntem, potozonych na
nieruchomos$ci oddanej w trwaty zarzad, wartosci tych naktadow nie uwzglednia

si¢ w cenie nieruchomosci bedacej podstawa do ustalenia optat z tytutu trwatego
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zarzadu. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio w przypadku nabycia budynkéw
1 innych urzadzen w trybie, o ktorym mowa w art. 17.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zabudowy, odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy Ilub remontu obiektu budowlanego

potozonego na nieruchomosci, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

Art. 89. W razie nabycia trwatego zarzadu z mocy prawa, oplaty roczne
ustala wlasciwy organ w drodze decyzji. Optaty tej nie pobiera si¢ za rok, w ktérym

nastapito nabycie trwatego zarzadu.

Art.90. 1. Przy przekazywaniu trwalego zarzadu nieruchomos$ci przez
jednostke organizacyjng na wniosek innej jednostki organizacyjnej dokonujg one
migdzy sobg rozliczenia z tytutu naktadow na t¢ nieruchomos$¢ poniesionych na
zabudowg, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe lub remont obiektu
budowlanego, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego. Sposob rozliczenia ustala
si¢ w porozumieniu mi¢dzy jednostkami organizacyjnymi.

2. W razie wygasnigcia trwatego zarzadu na skutek uptywu okresu, na ktory
zostal ustanowiony, albo wydania decyzji o jego wygasnigciu, wlasciwy organ
zwraca jednostce organizacyjnej kwotg rowng wartosci naktadow, o ktorych mowa
w ust. 1.

3. Jezeli wygasnigcie trwatego zarzadu nastgpilo na wniosek jednostki
organizacyjnej, rozliczen, o ktérych mowa w ust. 1, nie dokonuje si¢, a jednostka
organizacyjna jest zwolniona z obowigzku wnoszenia optat rocznych poczawszy od
dnia zlozenia wniosku. Optat wniesionych do dnia zlozenia wniosku nie zwraca si¢.

4. Przepis art. 88 ust. 1 stosuje si¢  odpowiednio, jezeli jednostka
organizacyjna, sprawujaca trwaly zarzad, rozliczyta si¢ z tytulu poniesionych
nakltadow, stosownie do ust. 1, zjednostka organizacyjng, na wniosek ktorej

nastapito przekazanie trwalego zarzadu.

Art. 91. Rada Ministrow okres§li, w drodze rozporzadzenia, rodzaje
nieruchomos$ci uznawanych za niezbedne na cele obronnosci i bezpieczenstwa

panstwa, uwzgledniajac ich przeznaczenie, wyposazenie i lokalizacje.
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DZIAL 11T
Wykonywanie, ograniczanie lub pozbawianie praw do nieruchomosci
Rozdziat 1
Podzialy nieruchomosci

Art. 92. 1. Przepiséw niniejszego rozdziatu nie stosuje si¢ do nieruchomosci
polozonych na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele rolne
1lesne, awprzypadku braku planu miejscowego do nieruchomosci
wykorzystywanych na cele rolne ilesne, chyba ze dokonanie podziatu
spowodowatoby konieczno$¢ wydzielenia nowych drog niebedacych niezbgdnymi
drogami dojazdowymi do nieruchomos$ci wchodzacych w sktad gospodarstw
rolnych albo spowodowaloby wydzielenie dzialek gruntu o powierzchni mniejsze;j
niz 0,3000 ha.

2. Za nieruchomosci wykorzystywane na cele rolne ileSne uznaje si¢
nieruchomos$ci wykazane w katastrze nieruchomosci jako uzytki rolne albo grunty
lesne oraz zadrzewione 1 zakrzewione, a takze wchodzace w sklad nieruchomosci
rolnych uzytki kopalne, nieuzytki i1 drogi, jezeli nie ustalono dla nich warunkow

zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

Art. 93. 1. Podzialu nieruchomos$ci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny
z ustaleniami planu miejscowego. W razie braku tego planu stosuje si¢ przepisy
art. 94.

2.7Zgodno$¢  zustaleniami planu  w my$l ust. 1 dotyczy zardwno
przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania wydzielonych dziatek
gruntu.

2a. Podzial nieruchomosci potozonych na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych na cele rolne ile$ne, aw przypadku braku planu
miejscowego wykorzystywanych na cele rolne i lesne, powodujacy wydzielenie
dzialki gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha, jest dopuszczalny, pod
warunkiem ze dzialka ta zostanie przeznaczona na powigkszenie sasiedniej
nieruchomos$ci lub dokonana zostanie regulacja granic miedzy sasiadujacymi
nieruchomos$ciami. W decyzji zatwierdzajacej podzial nieruchomosci okresla si¢
termin na przeniesienie praw do wydzielonych dziatek gruntu, ktéry nie moze by¢

dtuzszy niz 6 miesiecy od dnia, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat
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nieruchomosci stala si¢ ostateczna. Przepisu nie stosuje si¢ w przypadku podziatow
nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 95.

3. Podzial nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do
wydzielenia dziatki gruntu nie majg dostepu do drogi publicznej; za dostgp do drogi
publicznej uwaza si¢ rowniez wydzielenie drogi wewnetrznej wraz z
ustanowieniem na tej drodze odpowiednich stuzebnos$ci dla wydzielonych dziatek
gruntu albo ustanowienie dla tych dziatek innych stuzebnosci drogowych, jezeli nie
ma mozliwos$ci wydzielenia drogi wewnetrznej z nieruchomosci objetej podziatem.
Nie ustanawia si¢ stuzebnosci na drodze wewngetrznej w przypadku sprzedazy
wydzielonych dzialek gruntu wraz ze sprzedaza udziatu w prawie do dziatki gruntu
stanowigcej droge wewnetrzng. Przepisu nie stosuje si¢ w odniesieniu do
projektowanych do wydzielenia dzialek gruntu stanowiacych czg$ci
nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6.

3a. Warunku, o ktorym mowa w ust. 2a, dotyczacego wydzielenia dziatki
gruntu o powierzchni mniejszej niz 0,3000 ha, nie stosuje si¢ do dzialek gruntu
projektowanych do wydzielenia pod drogi wewnetrzne.

3b. Jezeli przedmiotem podzialu jest nieruchomo$¢ zabudowana,
a proponowany jej podzial powoduje takze podziat budynku, granice
projektowanych do wydzielenia dzialek gruntu powinny przebiega¢ wzdhuz
pionowych plaszczyzn, ktore tworzone sa przez S$ciany oddzielenia
przeciwpozarowego usytuowane na catej wysokosci budynku od fundamentu do
przekrycia dachu. W budynkach, w ktérych nie ma $cian oddzielenia
przeciwpozarowego, granice projektowanych do wydzielenia dziatek gruntu
powinny przebiega¢ wzdtuz pionowych plaszczyzn, ktdre tworzone sg przez Sciany
usytuowane na calej wysokosci budynku od fundamentu do przekrycia dachu,
wyraznie dzielace budynek na dwie odrebnie wykorzystywane czesci.

4. Zgodnos¢ proponowanego podzialu nieruchomosci z ustaleniami planu
miejscowego, z wyjatkiem podziatow, o ktorych mowa w art. 95, opiniuje wojt,
burmistrz albo prezydent miasta. W przypadku podzialu nieruchomosci potozone;j
na obszarze, dla ktdrego brak jest planu miejscowego, opinia dotyczy spetienia
warunkow, o ktérych mowa w art. 94 ust. 1.

5. Opinig, o ktorej mowa w ust. 4, wyraza si¢ w formie postanowienia, na

ktoére przystuguje zazalenie.
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6. (uchylony)

Art. 94. 1. W przypadku braku planu miejscowego — jezeli nieruchomos¢ jest
potozona na obszarze nieobjetym obowigzkiem sporzadzenia tego planu — podziatu
nieruchomos$ci mozna dokona¢, jezeli:

1) nie jest sprzeczny z przepisami odrgbnymi, albo
2) jest zgodny z warunkami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy

1 zagospodarowania terenu.

2. Jezeli w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, wniosek o podzial zostat
ztozony:

1) po uptywie 6 miesigcy, liczac od dnia podjgcia przez gminge uchwatly

o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, lub
2)  po wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
— postepowanie w sprawie podzialu nieruchomo$ci zawiesza si¢ do czasu
uchwalenia planu miejscowego, jednak nie dtuzej niz na okres 6 miesigcy, liczac
od dnia ztozenia wniosku o podziat. Jezeli w okresie zawieszenia postgpowania
w sprawie podziatu nieruchomosci plan miejscowy nie zostanie uchwalony, stosuje
si¢ przepis ust. 1.

3. Jezeli nie zostal uchwalony plan miejscowy dla obszaréw objetych, na
mocy przepisow odrebnych, obowigzkiem sporzadzenia takiego planu,
postepowanie w sprawie podziatu nieruchomosci zawiesza si¢ do czasu uchwalenia

tego planu.

Art. 95. Niezaleznie od ustalen planu miejscowego, a w przypadku braku
planu niezaleznie od decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
podziat nieruchomosci moze nastgpi¢ w celu:

1) zniesienia wspdtwlasnos$ci nieruchomosci zabudowanej co najmniej dwoma
budynkami, wzniesionymi na podstawie pozwolenia na budowe, jezeli podziat
ma polega¢ na wydzieleniu dla poszczegolnych wspotwiascicieli, wskazanych
we wspolnym wniosku, budynkéw wraz z dziatkami gruntu niezbednymi do
prawidtowego korzystania z tych budynkow;

2) wydzielenia dzialki budowlanej, jezeli budynek zostat wzniesiony na tej

dzialce przez samoistnego posiadacza w dobrej wierze;
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3) wydzielenia cze$ci nieruchomos$ci, ktérej wilasnos¢ lub uzytkowanie
wieczyste zostaly nabyte z mocy prawa;

4) realizacji roszczen do czesci nieruchomosci, wynikajacych z przepisow
niniejszej ustawy lub z odrebnych ustaw;

4a) realizacji przepisow dotyczacych przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci tych gruntow;

5) realizacji przepisow dotyczacych przeksztalcen wilasnosciowych albo
likwidacji przedsigbiorstw panstwowych lub samorzadowych;

6) wydzielenia czg$ci nieruchomosci objetej decyzja o ustaleniu lokalizacji drogi
publicznej;

6a) wydzielenia cz¢sci nieruchomosci objetej decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej;

6b) wydzielenia cze¢$ci nieruchomosci objetej decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego albo decyzja o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie CPK w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym,;

6¢) wydzielenia czg$ci nieruchomosci objetej decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w rozumieniu przepisOw ustawy zdnia 8lipca 2010r.
o szczegoOlnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych;

7) wydzielenia dziatki budowlanej niezbednej do korzystania z budynku
mieszkalnego;

8) wydzielenia dzialek gruntu na terenach zamknigtych.

Art. 96. 1. Podziatu nieruchomosci dokonuje si¢ na podstawie decyzji wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta zatwierdzajacej podziat.

la. W odniesieniu do nieruchomos$ci wpisanej do rejestru zabytkow decyzje,
o ktérej] mowa w ust. 1, wydaje si¢ po uzyskaniu pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw na podziat tej nieruchomosci.

Ib. W przypadku wydzielenia nieruchomos$ci, ktorej wihasnos¢ lub

uzytkowanie wieczyste zostaly nabyte zmocy prawa, albo w przypadku
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wydzielenia czgs$ci nieruchomo$ci na potrzeby zwrotu wywlaszczonej
nieruchomosci nie wydaje si¢ decyzji, o ktérej mowa w ust. 1. Ostateczna decyzja
o nabyciu wlasnosci lub uzytkowania wieczystego albo ostateczna decyzja
0 zwrocie wywtaszczonej nieruchomosci zatwierdza podziat.

2. W przypadku gdy o podziale nieruchomosci orzeka sad, nie wydaje si¢
decyzji, o ktorej mowa w ust. 1, i pozwolenia, o ktorym mowa w ust. la. Jezeli
podziat nieruchomosci jest uzalezniony od ustalen planu miejscowego, a w razie
braku planu — od warunkéw okreslonych w art. 94 ust. 1 12, sad zasigga opinii
wojta (burmistrza, prezydenta miasta), a w odniesieniu do nieruchomos$ci wpisanej
do rejestru zabytkéw takze opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkow.
Do opinii tych nie stosuje si¢ art. 93 ust. 5.

3. Podziat nieruchomosci polegajacy na wydzieleniu wchodzacych w jej sktad
dziatek gruntu, odr¢bnie oznaczonych w katastrze nieruchomosci, nie wymaga
wydania decyzji zatwierdzajacej podziat.

4. Decyzja lub orzeczenie sadu, o ktorych mowa wust. 1 12, stanowig
podstaw¢ do dokonania wpisow w ksiedze wieczystej oraz w katastrze

nieruchomosci.

Art. 97. 1. Podziatu nieruchomos$ci dokonuje si¢ na wniosek i koszt osoby,
ktora ma w tym interes prawny.
la. Do wniosku, o ktérym mowa wust. 1, nalezy dotaczy¢ nastepujace
dokumenty:
1) stwierdzajace tytul prawny do nieruchomosci w szczegdlnosci o§wiadczenie,
o ktorym mowa w art. 116 ust. 2 pkt 4;
2) wypis zkatastru nieruchomos$ci 1kopie mapy katastralnej obejmujacej
nieruchomo$¢ podlegajaca podziatowi;
3) decyzje¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku,
o ktérym mowa w art. 94 ust. 1 pkt 2;
3a) pozwolenie, o ktorym mowa w art. 96 ust. la, w przypadku nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkow;
4)  wstepny projekt podziatu, z wyjatkiem podziatow, o ktdérych mowa w art. 95;
5) protokot z przyjecia granic nieruchomosci;

6) wykaz zmian gruntowych;
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7) wykaz synchronizacyjny, jezeli oznaczenie dziatek gruntu w katastrze
nieruchomosci jest inne niz w ksigdze wieczystej;
8) mape z projektem podziatu.

1b. Jezeli jest wymagane wyrazenie opinii, o ktérej mowa w art. 93 ust. 415,
lub uzyskanie pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow, o ktérym
mowa w art. 96 ust. la, dokumenty wymienione w ust. 1a pkt 5-8 dolacza si¢ do
wniosku o podziat nieruchomosci po uzyskaniu pozytywnej opinii lub pozwolenia.
Dokumenty te podlegaja przyjeciu do panstwowego zasobu geodezyjnego
1 kartograficznego.

2.Jezeli  nieruchomo$¢  jest  przedmiotem  wspoiwlasnosci  lub
wspotuzytkowania wieczystego, podziatu mozna dokona¢ na wniosek wszystkich
wspotwlascicieli albo wspotuzytkownikéw wieczystych. Przepis art. 199 Kodeksu
cywilnego stosuje si¢ odpowiednio. Nie dotyczy to podziatu, o ktorym orzeka sad.

2a. Wniosek o dokonanie podziatu, o ktorym mowa w art. 95 pkt 4a, moze
ztozy¢ zarzad spotdzielni mieszkaniowej, zarzad wspdlnoty mieszkaniowej lub
zarzadca, ktoremu powierzono zarzad nieruchomoscig wspolng w sposob okreslony
w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Do wniosku
nie stosuje si¢ przepisu art. 22 ust. 3 pkt 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wlasnosci lokali.

3. Podziatu nieruchomosci mozna dokona¢ z urzedu, jezeli:

1) jest on niezbedny do realizacji celow publicznych;
2) nieruchomos$¢ stanowi wlasno$¢ gminy i nie zostata oddana w uzytkowanie
wieczyste.

4. W przypadkach, o ktérych  mowa  wart. 95 pkt 3-5,  podziatu
nieruchomos$ci mozna dokona¢ z urzedu albo na wniosek odpowiednio starosty,
wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej, zarzadu powiatu albo
zarzadu wojewodztwa.

5. Podziatu nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Skarbu Panstwa, powiatu
lub wojewodztwa mozna dokonaé z urzedu, po zasiggnigciu opinii odpowiednio
starosty, wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzagdowej, zarzadu powiatu

lub zarzadu wojewodztwa.
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6. Podzialu nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1, mozna réwniez
dokona¢ na koszt osoby lub jednostki organizacyjnej, ktora bgdzie realizowata cel

publiczny.

Art. 97a. W przypadku dokonywania zurzedu podzialu nieruchomosci

o nieuregulowanym stanie prawnym stosuje si¢ nastgpujace zasady:

1) informacj¢ o zamiarze dokonania podzialu nieruchomos$ci wojt, burmistrz
albo prezydent miasta podaje do publicznej wiadomosci w sposob
Zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych
urzedu gminy, a takze przez ogloszenie w prasie o zasiggu ogo6lnopolskim;

2) jezeli w terminie 2 miesi¢cy od dnia ogloszenia nie zglosza si¢ osoby, ktore
wykaza, ze przysluguja im prawa rzeczowe do nieruchomos$ci, mozna
wszcza¢ postgpowanie w sprawie podziatu nieruchomosci,

3) po bezskutecznym uplywie terminu, o ktdrym mowa w pkt 2, wojt, burmistrz
albo prezydent miasta moze wyda¢ decyzj¢ zatwierdzajaca podzial
nieruchomosci;

4) decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 Kodeksu

postepowania administracyjnego.

Art.98. 1. Dziatki gruntu wydzielone pod drogi publiczne: gminne,
powiatowe, wojewodzkie, krajowe — z nieruchomosci, ktoérej podziat zostat
dokonany na wniosek wiasciciela, przechodza, z mocy prawa, odpowiednio na
wlasnos¢ gminy, powiatu, wojewodztwa lub Skarbu Panstwa z dniem, w ktorym
decyzja zatwierdzajaca podzial stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale
prawomocne. Przepis ten stosuje si¢ takze do nieruchomosci, ktorej podziat zostat
dokonany na wniosek uzytkownika wieczystego, z tym ze prawo uzytkowania
wieczystego dziatek gruntu wydzielonych pod drogi publiczne wygasa z dniem,
w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial stala si¢ ostateczna albo orzeczenie
o podziale prawomocne. Przepis stosuje si¢ odpowiednio przy wydzielaniu dziatek
gruntu pod poszerzenie istniejgcych drég publicznych.

2. Wlasciwy organ sktada wniosek o ujawnienie w ksiedze wieczystej praw
gminy, powiatu, wojewodztwa lub Skarbu Panstwa do dziatek gruntu

wydzielonych pod drogi publiczne lub pod poszerzenie istniejacych drog
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publicznych. Podstawa wpisu tych praw do ksiegi wieczystej jest ostateczna
decyzja zatwierdzajaca podziat.

3. Za dziatki gruntu, o ktérych mowa w ust. 1, przysluguje odszkodowanie
w wysokosci uzgodnionej miedzy wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
a wlasciwym organem. Przepis art. 131 stosuje si¢ odpowiednio. Jezeli do takiego
uzgodnienia nie dojdzie, na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego
odszkodowanie ustala si¢ 1 wyptaca wedtug zasad i trybu obowigzujacych przy

wywilaszczaniu nieruchomosci.

Art. 98a. 1. Jezeli w wyniku podziatu nieruchomosci dokonanego na wniosek
wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost oplaty roczne za caly okres
uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej warto$¢, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacencka z tego tytulu. Wysokos¢
stawki procentowej oplaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w
wysokosci nie wickszej niz 30% réznicy wartosci nieruchomosci. Wszczgcie
postepowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej moze nastgpi¢ w terminie do
3 lat od dnia, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stata si¢
ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne. Przepisy art. 144 ust.
2, art. 146 ust. 1a, art. 147 1 art. 148 ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio.

la. Ustalenie optaty adiacenckiej moze nastgpié, jezeli w dniu, w ktorym
decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie
o podziale nieruchomosci stalo si¢ prawomocne, obowigzywata uchwata rady
gminy, o ktérej mowa w ust. 1. Do ustalenia optaty adiacenckiej przyjmuje si¢
stawke procentowa obowigzujacg w dniu, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat
nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomosci stato
si¢ prawomocne.

1b. Warto$¢ nieruchomosci przed podziatem i po podziale okresla si¢ wedlug
cen na dzien, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podziat nieruchomosci stala si¢
ostateczna albo orzeczenie o podziale stato si¢ prawomocne. Stan nieruchomosci
przed podziatem przyjmuje si¢ na dzien wydania decyzji zatwierdzajacej podziat
nieruchomosci, a stan nieruchomosci po podziale przyjmuje si¢ na dzien, w ktérym
decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie
0 podziale stato si¢ prawomocne, przy czym nie uwzglednia si¢ czgsci sktadowych

nieruchomosci. Warto$¢ nieruchomosci przyjmuje si¢ jako sume¢ wartosci dziatek
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mozliwych do samodzielnego zagospodarowania wchodzacych w sktad
nieruchomosci podlegajacej podziatowi.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ przy podziale nieruchomos$ci dokonywanym
niezaleznie od ustalen planu miejscowego.

3. Jezeli w wyniku podziatu nieruchomos$ci wydzielono dziatki gruntu pod
drogi publiczne lub pod poszerzenie istniejacych drog publicznych, do okreslenia
wartosci nieruchomosci, zarowno wedtug stanu przed podzialem jak i po podziale,
powierzchni¢ nieruchomosci pomniejsza si¢ o powierzchni¢ dzialek gruntu
wydzielonych pod te drogi lub pod ich poszerzenie.

4. W rozliczeniu optaty adiacenckiej lub zaleglosci ztego tytutu, osoba
zobowigzana do jej wniesienia moze przenie$¢ na rzecz gminy, za jej zgoda, prawa
do dziatki gruntu wydzielonej w wyniku podziatu. Przepis art. 66 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2020 r. poz. 1325 1 1423)
stosuje si¢ odpowiednio. Réznice migdzy wartoscig dziatki gruntu wydzielonej
w wyniku podziatu a naleznos$cig wynikajaca z optaty adiacenckiej pokrywane sg
w formie dopfat.

5. Do ulg w splacie oraz umarzania naleznosci z tytulu optaty adiacenckiej

stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

Art. 98b. 1. Wiasciciele albo uzytkownicy wieczys$ci nieruchomosci
uksztaltowanych w sposob uniemozliwiajacy ich racjonalne zagospodarowanie
mogg zlozy¢ zgodny wniosek o ich potaczenie i ponowny podziat na dziatki gruntu,
jezeli przystuguja im jednorodne prawa do tych nieruchomosci. Do wniosku nalezy
dotaczy¢, ztozone w formie aktu notarialnego, zobowigzanie do dokonania
zamiany, o ktorej] mowa w ust. 3.

2. W sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio art. 93,
art. 94, art. 96, art. 97 ust. 1-2, art. 98, art. 98a oraz art. 99.

3. Podzialu nieruchomosci, o ktorym mowa wust. 1, dokonuje si¢ pod
warunkiem, ze wlasciciele albo uzytkownicy wieczysci dokonajg, w drodze
zamiany, wzajemnego przeniesienia praw do czgsci ich nieruchomosci, ktore
weszly w sktad nowo wydzielonych dziatek gruntu. W razie nier6wnej wartosci

zamienianych czg$ci nieruchomosci stosuje si¢ art. 15.
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Art. 99. Jezeli zapewnienie dostgpu do drogi publicznej ma polega¢ na
ustanowieniu  stuzebno$ci, o ktérych mowa  wart. 93 ust. 3,  podziatu
nieruchomos$ci dokonuje si¢ pod warunkiem, ze przy zbywaniu dzialek
wydzielonych w wyniku podziatu zostang one ustanowione. Za spetnienie warunku
uwaza si¢ takze sprzedaz wydzielonych dziatek gruntu wraz ze sprzedaza udzialu

w prawie do dziatki gruntu stanowigcej droge wewnetrzng.

Art. 100. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob 1 tryb
dokonywania podziatow nieruchomosci, z uwzglednieniem sposobu postepowania
przy sporzadzaniu dokumentoéw wymaganych w tym postgpowaniu oraz rodzaje

1 tre$¢ tych dokumentow.
Rozdzial 2
Scalanie i podzial nieruchomosci

Art. 101. 1. Przepisy niniejszego rozdziatlu reguluja sprawy scalania
nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki gruntu.

2. Przepisy rozdzialu stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych na cele inne niz rolne i lesne.

3. Przepiséw rozdziatu nie stosuje si¢ do nieruchomosci, ktére zostaty objete

postgpowaniem scaleniowym na podstawie ustawy o scalaniu i wymianie gruntow.

Art.102. 1. Gmina moze dokona¢ scalenia 1podzialu nieruchomosci,
o ktorym mowa wart. 101 ust. 1. Szczegdétowe warunki scalenia 1 podziatu
nieruchomosci okresla plan miejscowy.

2. Scalenia i1 podzialu nieruchomos$ci mozna dokonaé, jezeli sa one potozone
w granicach obszaréw okreslonych w planie miejscowym albo gdy o scalenie
1podzial wystapiag wilasciciele lub uzytkownicy wieczysci posiadajacy, z
zastrzezeniem ust. 4, ponad 50% powierzchni gruntow objetych scaleniem
1 podziatem.

3. O przystapieniu do scalenia i podziatu nieruchomosci decyduje rada gminy
w drodze uchwaty, okreSlajac w niej granice zewnetrzne gruntdow objetych
scaleniem i podziatem.

4. Zabudowane cze$ci nieruchomo$ci moga by¢ objete uchwata, o ktorej

mowa w ust. 3, za zgoda ich wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych.
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5. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sktada we wlasciwym sadzie
wniosek o ujawnienie w ksigdze wieczystej przystgpienia do scalenia i podzialu
nieruchomosci, a gdy nieruchomo$¢ nie ma zalozonej ksiggi wieczystej, o ztozenie

do istniejgcego zbioru dokumentéw odpisu uchwaty, o ktorej mowa w ust. 3.

Art. 103. 1. Wiasciciele 1 uzytkownicy wieczysci oraz samoistni posiadacze
nieruchomos$ci objetych scaleniem i podzialem sg uczestnikami postgpowania
w sprawie scalenia i podziatu. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta powiadamia
ich o wszczeciu postgpowania, chyba ze mimo dolozenia nalezytej starannosci
adres tych osob nie zostal ustalony. Przepis art. 113 ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Wiasciciele i uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci objetych scaleniem
1 podzialem mogg wybra¢ ze swojego grona rade uczestnikow scalenia w liczbie do
10 os6b. Rada ta posiada uprawnienia opiniodawcze.

3. Projekt uchwaly rady gminy o scaleniu i podziale nieruchomosci podlega
zaopiniowaniu przez rade uczestnikOw scalenia oraz wylozeniu do wgladu
uczestnikom postgpowania, na okres 21 dni, w siedzibie urzedu gminy.
O wylozeniu projektu uchwaty do wgladu zawiadamia si¢ na piSmie uczestnikéw
postepowania, ktorych adresy sg znane, a ponadto informacj¢ o wylozZeniu podaje
si¢ do publicznej wiadomo$ci Ww sposdb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci oraz na stronach internetowych urzedu gminy, atakze przez
ogloszenie w prasie lokalne;j.

4. W okresie kiedy projekt uchwaty wytozony jest do wgladu, uczestnicy
postgpowania moga sktada¢ na piSmie wnioski, uwagi i zastrzezenia do tego
projektu. We wnioskach uczestnicy postepowania moga wskazywac dziatki gruntu,
ktore chcieliby otrzymac¢ w zamian za dotychczas posiadane nieruchomosci objete
scaleniem 1podzialem. Zlozone wnioski, uwagi i zastrzezenia podlegaja
zaopiniowaniu przez rade¢ uczestnikoOw scalenia.

5. O sposobie zalatwienia wnioskow, uwag i zastrzezen, o ktorych mowa
w ust. 4, rozstrzyga rada gminy w uchwale o scaleniu i podziale nieruchomosci.
O sposobie rozstrzygniecia zawiadamia si¢ na pisSmie uczestnikow postgpowania,
ktorzy ztozyli wnioski, uwagi i zastrzezenia, dorgczajac im wyciag z uchwaty.

6. Koszty zwigzane ze scalaniem ipodzialem nieruchomos$ci ponosza

uczestnicy postepowania proporcjonalnie do powierzchni posiadanych przez nich
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nieruchomos$ci objetych scaleniem 1 podziatem, jezeli postepowanie zostato

przeprowadzone na ich wniosek.

Art.104. 1. Rada gminy podejmuje uchwale o scaleniu i podziale
nieruchomosci. Uchwale dorecza si¢ uczestnikom postgpowania, ktérych adresy sg
znane, aponadto informacje o podjeciu uchwaly podaje si¢ do publicznej
wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach
internetowych urzgdu gminy, a takze przez ogloszenie w prasie lokalnej. Czynnosci
zwigzane z przeprowadzeniem postepowania w sprawie scalenia 1 podziatu
wykonuje wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

2. Uchwata rady gminy o scaleniu ipodziale nieruchomo$ci powinna
zawierac:

1) opracowane geodezyjnie granice gruntow objetych scaleniem i podziatem;

2)  wypis 1 wyrys z planu miejscowego;

3) geodezyjny projekt scalenia i podziatu nieruchomosci;

4) rejestr nieruchomosci, z wykazaniem ich stanu dotychczasowego oraz stanu
nowego po scaleniu 1ipodziale, wtym nieruchomo$ci przyznanych
uczestnikom postepowania w zamian za nieruchomosci bedace ich wiasnoscia
lub pozostajace w uzytkowaniu wieczystym przed scaleniem i podziatem;

5) rozstrzygnigcia w sprawach, o ktorych mowa w art. 105 ust. 21 5;

6) ustalenia co do rodzaju urzadzen infrastruktury technicznej planowanych do
wybudowania, terminy ich budowy oraz zrodta finansowania;

7) ustalenia co do wysokosci, terminu i sposobu zaptaty optat adiacenckich;

8) rozstrzygniecie o sposobie zalatwienia wnioskOw, uwag 1 zastrzezen,
ztozonych przez uczestnikdw postepowania.

3. Uchwala, o ktoérej mowa w ust. 1, stanowi podstawg do:

1) zamknigcia istniejacych ksiag wieczystych;

2) zalozenia nowych ksigg wieczystych iujawnienia wnich praw do
nieruchomosci powstatych w wyniku scalenia 1 podziatu;

3) ujawnienia nowego stanu prawnego nieruchomos$ci  w katastrze
nieruchomosci;

4) wyznaczenia iutrwalenia na gruncie granic nieruchomos$ci powstalych
w wyniku scalenia i podziatu;

5) wprowadzenia uczestnikOw postgpowania na nowe nieruchomosci.
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4. Wnioski o dokonanie czynnosci, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1-3, sklada
wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

5. Obciazenia na nieruchomosciach objetych scaleniem i podziatem przenosi
si¢ do nowo zalozonych ksiag wieczystych, z zastrzezeniem art. 105 ust. 5.

6. Uchwala, oktéorej mowa wust. 1, nie narusza praw o0sob trzecich

ustanowionych na nieruchomosciach objetych scaleniem i podziatem.

Art. 105. 1. Powierzchni¢ kazdej nieruchomosci objetej scaleniem
1 podzialem pomniejsza si¢ o powierzchni¢ niezbgdng do wydzielenia dziatek
gruntu pod nowe drogi lub pod poszerzenie drdg istniejacych. Pomniejszenie to
nastgpuje proporcjonalnie do powierzchni wszystkich nieruchomosci objetych
scaleniem 1 podziatem oraz do ogo6lnej powierzchni dziatek gruntu wydzielonych
pod nowe drogi i pod poszerzenie drég istniejacych.

2. W zamian za nieruchomos$ci objete scaleniem i podzialem kazdy
z dotychczasowych wlascicieli lub uzytkownikéw wieczystych otrzymuje
odpowiednio na wiasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste, nieruchomosci sktadajace
si¢ z takiej liczby dzialek gruntu wydzielonych w wyniku scalenia i podziatu,
ktérych 1laczna powierzchnia jest rowna powierzchni dotychczasowej jego
nieruchomos$ci, pomniejszonej zgodnie z przepisem ust. 1. Jezeli nie ma
mozliwosci przydzielenia nieruchomosci o powierzchni w peini réwnowaznej, za
roéznicg powierzchni dokonuje si¢ odpowiednich doptat w gotowece.

2a. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do samoistnych posiadaczy
nieruchomosci.

3. (uchylony)

4. Dziatki gruntu wydzielone pod nowe drogi albo pod poszerzenie drog
istniejacych, niebgdacych drogami powiatowymi, wojewddzkimi lub krajowymi,
przechodza z mocy prawa na wlasno$¢ gminy, a ustanowione na tych dziatkach
prawo uzytkowania wieczystego wygasa z dniem wejscia w zycie uchwaty rady
gminy o scaleniu 1podziale nieruchomos$ci. Jezeli dziatki gruntu zostaly
wydzielone pod drogi powiatowe, wojewddzkie lub krajowe albo pod poszerzenie
tych drog, stosuje si¢ odpowiednio art. 98 ust. 1.

5. Stuzebno$ci gruntowe ustanowione na nieruchomos$ciach objetych
scaleniem 1 podzialem podlegaja zniesieniu, jezeli staty si¢ zbedne do korzystania

z nowo wydzielonych nieruchomosci.
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Art. 106. 1. Za dziatki gruntu, wydzielone pod nowe drogi albo pod
poszerzenie drog istniejacych, atakze za urzadzenia, ktérych wiasciciele lub
uzytkownicy wieczysci nie mogli odlaczy¢ od gruntu, oraz za drzewa i krzewy
gmina wyplaca, z zastrzezeniem ust. 1a, odszkodowanie w wysokos$ci uzgodnionej
migdzy wiascicielami lub uzytkownikami wieczystymi a wlasciwym organem
wykonawczym jednostki samorzadu terytorialnego lub starosta. Doptateg, o ktorej
mowa w art. 105 ust. 2, oraz odszkodowanie, jezeli nie dojdzie do jego
uzgodnienia, ustala si¢ i wyptaca wedlug zasad itrybu obowigzujacych przy
wywlaszczaniu nieruchomosci. Odszkodowanie wyplaca wtasciwy organ.

la. Za dziatki gruntu wydzielone pod drogi powiatowe, wojewodzkie lub
krajowe albo pod poszerzenie tych drég odszkodowanie wyptaca odpowiednio
powiat, wojewodztwo lub Skarb Panstwa.

2. (uchylony)

3. Gmina jest zobowigzana do wybudowania na gruntach objetych uchwala
o scaleniu 1podziale nieruchomosci niezbednych wurzadzen infrastruktury
technicznej, stosownie do przepisu art. 104 ust. 2 pkt 6. Koszty wybudowania tych
urzadzen nie mogg obcigza¢ uczestnikow postepowania, chyba Zze na mocy

zawartego z gming porozumienia strony postanowig inaczej.

Art. 107. 1. Osoby, ktore otrzymaly nowe nieruchomosci wydzielone
w wyniku scalenia i podziatu, s3 zobowigzane do wniesienia na rzecz gminy oplat
adiacenckich w wysokosci do 50% wzrostu wartos$ci tych nieruchomosci,
w stosunku do warto$ci nieruchomosci dotychczas posiadanych. Przy ustalaniu
wartosci dotychczas posiadanych nieruchomosci nie uwzglednia si¢ wartoSci
urzadzen, drzew 1 krzewow, o ktorych mowa w art. 106 ust. 1, jezeli zostalo za nie
wyptacone odszkodowanie.

2. Wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy
w uchwale o scaleniu i podziale nieruchomosci.

3. Terminy i1 sposOb wnoszenia optat adiacenckich ustala wojt, burmistrz albo
prezydent miasta, w drodze ugody z osobami zobowigzanymi do ich zaptaty, przez
podpisanie protokolu uzgodnien. W razie niedojscia do ugody, o terminie
1 sposobie zaplaty rozstrzyga rada gminy, podejmujac uchwale o scaleniu i podziale
nieruchomosci. Termin ustalony w uchwale nie moze by¢ krétszy niz termin

wybudowania urzadzen infrastruktury techniczne;.

24.02.2021



©Kancelaria Sejmu s. 81/159

4. Opflate adiacencka ustala wojt, burmistrz albo prezydent miasta, w drodze
decyzji, zgodnie zugoda lub uchwalg o scaleniu ipodziale nieruchomosci,
o ktérych mowa w ust. 3. W razie ustanowienia na nieruchomosci ograniczonych
praw rzeczowych decyzja o ustaleniu optaty adiacenckiej stanowi podstawe wpisu
do ksiggi wieczystej.

5. Wrozliczeniu oplaty adiacenckiej lub zaleglosci ztego tytulu, osoba
zobowigzana do jej wniesienia moze przenie$¢ na rzecz gminy, za jej zgoda, prawa
do dziatki gruntu wydzielonej w wyniku scalenia i podziatu. Przepis art. 66 ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa stosuje si¢ odpowiednio. Ro6znice
mi¢dzy wartoscig dzialki gruntu wydzielonej w wyniku scalenia i podzialu
a nalezno$cig wynikajaca z optaty adiacenckiej sa pokrywane w formie doptat.

6. Do ulg w splacie oraz umarzania nalezno$ci z tytulu oplaty adiacenckiej

stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

Art. 108. 1. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob i tryb
scalania i podziatu nieruchomosci oraz sposéb 1 tryb ustalania optat adiacenckich,
z uwzglednieniem rodzajéw dokumentdéw i rozliczania kosztow postepowania.

2. Wydajac rozporzadzenie, o ktorym mowa w ust. 1, Rada Ministrow okresli
w szczegolnoscei:

1) rodzaje czynno$ci poprzedzajacych wszczgcie postegpowania w sprawie
scalenia i podziatu nieruchomosci oraz terminy wykonywania tych czynnosci;

2) sposob ustalania granic zewngtrznych gruntdéw przeznaczonych do objecia
scaleniem i podziatem;

3) sposOb przyjmowania granic nieruchomo$ci przy wykonywaniu mapy

z projektem scalenia 1 podziatu;

4)  sposob wyboru i dziatania rady uczestnikow scalenia;
5) sposob  sporzadzania, rodzaje itre§¢ dokumentéw  niezbednych

W postepowaniu w sprawie scalenia i podziatu.
Rozdziat 3
Prawo pierwokupu nieruchomosci

Art. 109. 1. Gminie przystuguje prawo pierwokupu w przypadku sprzedazy:
1) niezabudowanej nieruchomosci nabytej uprzednio przez sprzedawce od

Skarbu Panstwa albo jednostek samorzadu terytorialnego;
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2)

3)

4)

4a)

4b)

5)

prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci gruntowej,
niezaleznie od formy nabycia tego prawa przez zbywce;

nieruchomo$ci oraz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
potozonej na obszarze przeznaczonym w planie miejscowym na cele
publiczne albo nieruchomosci, dla ktorej zostala wydana decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego;

nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw lub prawa uzytkowania
wieczystego takiej nieruchomosci;

nieruchomos$ci potozonych na obszarze rewitalizacji, jezeli przewiduje to
uchwata, o ktérej mowa w art. 8 ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji;

nieruchomosci polozonych na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacii,
o ktérej mowa w rozdziale 5ustawy zdnia 9 pazdziernika 2015r.
o rewitalizacji.

(uchylony)

2. Przepisoéw ust. 1 pkt 1 1 2 nie stosuje si¢ do nieruchomosci przeznaczonych

w planach miejscowych na cele rolne ile$ne, a w przypadku braku planow

miejscowych do nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i lesne. Przepis

art. 92 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

)]

2)

3)

4)

5)

6)

3. Prawo pierwokupu nie przystuguje, jezeli:

sprzedaz nieruchomosci lub prawa uzytkowania wieczystego nastepuje na
rzecz osob bliskich dla sprzedawcy;

sprzedaz nieruchomos$ci lub prawa uzytkowania wieczystego nastepuje
miedzy osobami prawnymi tego samego kosciota lub zwigzku wyznaniowego;
prawo wlasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego zostato ustanowione
jako odszkodowanie lub rekompensata za utrat¢ wtasnosci nieruchomosci;
prawo wiasnosci lub prawo uzytkowania wieczystego zostato ustanowione
w wyniku zamiany wlasnos$ci nieruchomosci;

w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3 14, prawo pierwokupu nie
zostato ujawnione w ksigdze wieczystej;

sprzedaz nieruchomosci nastepuje na cele budowy drog krajowych;
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7) prawo pierwokupu przystuguje partnerowi prywatnemu lub ostatniemu
partnerowi prywatnemu w przypadkach, o ktérych mowa w ustawie z dnia
19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym,;

8) sprzedaz nieruchomos$ci nast¢puje na cele realizacji inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 12 lutego
2009 r. o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie lotnisk uzytku publicznego albo inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego w rozumieniu ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o
Centralnym Porcie Komunikacyjnym;

9) sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na cele realizacji inwestycji w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegdlnych zasadach
przygotowania do  realizacji inwestycji w  zakresie = budowli
przeciwpowodziowych oraz stacji radaréw meteorologicznych;

10) prawo pierwokupu przyshuguje Krajowemu Zasobowi Nieruchomosci w
przypadkach, o ktérych mowa w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci.

4. Prawo pierwokupu wykonuje wojt, burmistrz albo prezydent miasta.

Art. 110. 1. Sprzedaz nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 109, oraz prawa
uzytkowania wieczystego tych nieruchomos$ci moze nastapic, jezeli wojt, burmistrz
albo prezydent miasta nie wykona prawa pierwokupu.

2. Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie miesigca od dnia
otrzymania przez wojta, burmistrza albo prezydenta miasta zawiadomienia o tresci
umowy sprzedazy.

3. Notariusz sporzadzajacy umowe sprzedazy jest zobowigzany do
zawiadomienia wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o tresci umowy,
stosownie do przepisu ust. 2.

4. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje prawo pierwokupu przez
ztozenie oswiadczenia w formie aktu notarialnego u notariusza, o ktérym mowa
wust. 3. W przypadku gdyby ztozenie oswiadczenia u tego notariusza byto
niemozliwe lub napotykato powazne trudnos$ci, moze by¢ ono zloZzone u innego
notariusza. Z chwilg zlozenia o$§wiadczenia:

1) nieruchomo$¢ staje si¢ wilasnoscia gminy, jezeli wykonanie prawa

pierwokupu dotyczylto sprzedazy nieruchomosci;
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2) prawo uzytkowania wieczystego wygasa, jezeli wykonanie prawa pierwokupu
dotyczylo sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej stanowigcej wiasnos¢ gminy;

3) gmina uzyskuje prawo uzytkowania wieczystego, jezeli wykonanie prawa
pierwokupu dotyczylo sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢ Skarbu Panstwa, powiatu lub
wojewodztwa.

5. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 4, notariusz dor¢cza sprzedawcy.

Art. 111. Prawo pierwokupu wykonuje si¢ po cenie ustalonej mig¢dzy

stronami w umowie sprzedazy.

Art. 111a. 1. Skarbowi Panstwa lub miastu stolecznemu Warszawie
przystuguje prawo pierwokupu w przypadku sprzedazy:

1) praw iroszczen okreslonych w dekrecie zdnia 26 pazdziernika 1945r.

o wlasnosci 1 uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. poz.

279 oraz z 1985 r. poz. 99);

2) roszczen okreslonych w art. 214;
3) prawauzytkowania wieczystego ustanowionego na skutek realizacji roszczen,

o ktérych mowa w pkt 11 2.

2. Przeniesienie praw 1 roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, wymaga zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego.

3. W sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio art. 109 ust.
3pkt1i2orazart. 1101iart. 111.

4. Prawo pierwokupu wykonuje Prezydent m.st. Warszawy.

5. Jezeli prawa i roszczenia, o ktorych mowa w ust. 1, dotycza nieruchomosci
Skarbu Panstwa, ktorymi gospodaruje minister wtasciwy do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa lub
w stosunku do ktorych prawa witascicielskie wykonuje wojewoda, Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa albo Agencja Mienia Wojskowego, prawo
pierwokupu wykonuje wlasciwy minister, wojewoda, Krajowy Osrodek Wsparcia

Rolnictwa lub Agencja Mienia Wojskowego.
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Rozdziat 4
Wywlaszczanie nieruchomosci

Art. 112. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do nieruchomosci
potozonych, z zastrzezeniem art. 122a, art. 124 ust. 1b, art. 124b, art. 1251 art. 126,
na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych na cele publiczne albo do
nieruchomos$ci, dla ktorych wydana zostala decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

2. Wywlaszczenie nieruchomosci polega na pozbawieniu albo ograniczeniu,
w drodze decyzji, prawa wlasnos$ci, prawa uzytkowania wieczystego lub innego
prawa rzeczowego na nieruchomosci.

3. Wywlaszczenie nieruchomos$ci moze by¢ dokonane, jezeli cele publiczne
nie moga by¢ zrealizowane w inny sposob niz przez pozbawienie albo ograniczenie
praw do nieruchomosci, a prawa te nie moga by¢ nabyte w drodze umowy.

4. Organem wlasciwym w sprawach wywlaszczenia jest starosta, wykonujacy

zadanie z zakresu administracji rzadowe;j.

Art. 113. 1. Nieruchomos$¢ moze by¢ wywlaszczona tylko na rzecz Skarbu
Panstwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego.

2. Nieruchomos$¢ stanowigca wiasnos¢ Skarbu Panstwa nie moze by¢
wywlaszczona. Nie dotyczy to wywlaszczenia prawa uzytkowania wieczystego
oraz ograniczonych praw rzeczowych obcigzajacych nieruchomos¢.

3. Wywlaszczeniem moze by¢ objeta cala nieruchomos¢ albo jej czesc¢. Jezeli
wywlaszczeniem jest objeta czg$¢ nieruchomoscei, a pozostata cze$¢ nie nadaje si¢
do prawidlowego wykorzystywania na dotychczasowe cele, na zadanie wiasciciela
lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci nabywa si¢ te cze$¢ w drodze umowy
na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego,
w zalezno$ci od tego, na czyja rzecz nastepuje wywlaszczenie.

4. Jezeli nieruchomo$¢ nie ma zalozonej ksiegi wieczystej lub zbioru
dokumentow, przy jej wywlaszczeniu przyjmuje si¢ inne dokumenty stwierdzajace
prawa do nieruchomosci oraz shuzgce do jej oznaczenia dane z katastru

nieruchomosci.
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5. W przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym, przy jej
wywlaszczeniu, przyjmuje si¢ shuzace do jej oznaczenia dane z katastru
nieruchomosci.

6. Przez nieruchomo$¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie si¢
nieruchomo$¢, dla ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentow
albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ 0sob, ktorym przystuguja do niej prawa
rZeczowe.

7. Przepis ust. 6 stosuje si¢ rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakoficzone

postgpowanie spadkowe.

Art. 114. 1. Wszczecie postegpowania wywlaszczeniowego, z zastrzezeniem
ust. 2 iust. 3, nalezy poprzedzi¢ rokowaniami o nabycie w drodze umowy praw
okreslonych w art. 112 ust. 3, przeprowadzonymi migdzy starosta, wykonujacym
zadanie z zakresu administracji rzadowej, a wlascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci, a takze osoba, ktorej przystuguje do nieruchomosci
ograniczone prawo rzeczowe. W trakcie prowadzenia rokowan moze by¢
zaoferowana nieruchomo$¢ zamienna.

2. W przypadku wywlaszczania nieruchomos$ci na wniosek jednostki
samorzadu terytorialnego rokowania, o ktérych mowa w ust. 1, przeprowadzaja ich
organy wykonawcze.

3. Wprzypadku nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie prawnym
informacj¢ o zamiarze wywlaszczenia starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, podaje do publicznej wiadomos$ci w sposdb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych starostwa
powiatowego, a takze przez ogloszenie w prasie o zasiggu ogo6lnopolskim. Jezeli
wywlaszczenie dotyczy czeSci nieruchomosci, ogloszenie zawiera rowniez
informacj¢ o zamiarze Wwszczgcia postgpowania w sprawie podzialu  tej
nieruchomosci.

4. Jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia ogloszenia, o ktorym mowa w ust. 3,
nie zglosza si¢ osoby, ktore wykaza, ze przystuguja im prawa rzeczowe do
nieruchomosci, mozna wszczac¢ postgpowanie w sprawie podziatu i postepowanie

wywlaszczeniowe.
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Art. 115. 1. Wszczecie postgpowania wywlaszczeniowego na rzecz Skarbu
Panstwa nastepuje z urzedu, a na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego — na
whniosek jej organu wykonawczego. Wszczgcie postepowania z urzedu moze takze
nastapi¢ na skutek zawiadomienia ztozonego przez podmiot, ktory zamierza
realizowac¢ cel publiczny.

2. Wszczecie postepowania wywlaszczeniowego nastepuje po bezskutecznym
uplywie dwumiesigcznego terminu do zawarcia umowy, o ktorej mowa
w art. 114 ust. 1, wyznaczonego na pismie wilascicielowi, uzytkownikowi
wieczystemu nieruchomosci, a takze osobie, ktorej przystuguje ograniczone prawo
rzeczowe na tej nieruchomosci.

3. Wszczecie  postepowania  wywlaszczeniowego nastgpuje  z dniem
doreczenia zawiadomienia stronom lub zdniem okreslonym w ogloszeniu
0 Wszczeciu postgpowania, wywieszonym w urzedzie starostwa powiatowego, po
uptywie terminu, o ktorym mowa w art. 114 ust. 4.

4. Odmowa wszczecia postgpowania wywlaszczeniowego, o ktore wystapit
organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego albo podmiot, ktory
zamierza realizowac¢ cel publiczny, nast¢puje w drodze decyz;ji.

5. Przepisu  ust. 2nie  stosuje si¢  wprzypadku  nieruchomosci

o nieuregulowanym stanie prawnym.

Art. 116. 1. We wniosku o wywtaszczenie nalezy okreslic:

1) nieruchomo$¢ zpodaniem oznaczen zksiggi wieczystej lub zbioru
dokumentow oraz z katastru nieruchomosci;

2) cel publiczny, do ktorego realizacji nieruchomos¢ jest niezbedna;

3) powierzchni¢ nieruchomosci, a jezeli wywtaszczeniem ma by¢ objeta tylko jej
czes$¢ — powierzchnig tej czesci i catej nieruchomosci;

4) dotychczasowy  sposob  korzystania  z nieruchomo$ci  istan  jej
zagospodarowania;

5) lokale zamienne oraz sposob ich zapewnienia najemcom wywlaszczonych
lokali;

6) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci, a w razie braku
danych umozliwiajacych okreslenie tych osob — wladajacego nieruchomoscia
zgodnie z wpisem w katastrze nieruchomosci;

7)  osobe, ktorej przystuguja ograniczone prawa rzeczowe na nieruchomosci;
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8) nieruchomo$¢ zamienng, jezeli jednostka samorzadu terytorialnego taka
oferuje;

9) inne okolicznosci istotne w sprawie.

2. Do wniosku o wywtaszczenie nalezy dotaczyc¢:

1) dokumenty z przebiegu rokowan, o ktorych mowa w art. 114;

2)  wypisiwyrys z planu miejscowego, a w przypadku braku planu miejscowego
decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego;

3) mape zrejestrem nieruchomosci objetych wnioskiem o wywlaszczenie lub
map¢ z podzialem i rejestrem nieruchomosci oraz decyzje zatwierdzajaca ten
podziat, jezeli wniosek o wywlaszczenie dotyczy tylko czgsci nieruchomosci;

4) odpis ksiggi wieczyste] albo o$wiadczenie przedstawiajgce aktualny stan
wpiséw w ksiedze wieczystej zatozonej dla nieruchomosci objetej wnioskiem
o wywlaszczenie wraz ze wskazaniem numeru ksiegi wieczystej albo
zas$wiadczenie o stanie prawnym, jaki wynika ze zbioru dokumentéw;

5) w razie braku dokumentoéw, o ktorych mowa w pkt4, zaswiadczenie
wlasciwego sadu stwierdzajace, ze nieruchomo$¢ nie ma zatozonej ksiegi
wieczystej lub Ze nie jest dla niej prowadzony zbioér dokumentow;

6) wypis 1 wyrys z katastru nieruchomosci.
2a. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4, sktada si¢ pod rygorem

odpowiedzialnosci karnej za skladanie falszywych zeznan. Skladajacy

o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli nastgpujacej tresci:
sJestem  $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
oswiadczenia.”. Klauzula ta zastgpuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci
karnej za sktadanie fatszywych zeznan.

3. Przepisy ust. 11 2 stosuje si¢ odpowiednio w razie wszczecia postgpowania

wywlaszczeniowego z urzedu.

Art. 117. 1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej,
sktada w sadzie wniosek o ujawnienie w ksiedze wieczyste] wszczecia
postepowania wywlaszczeniowego, a jezeli nieruchomos$¢ nie ma zatozonej ksiggi
wieczyste] — o ztozenie do istniejacego zbioru dokumentow zawiadomienia
0 Wszczgciu tego postepowania.

2. Jezeli wywlaszczenie nie doszto do skutku, starosta, wykonujacy zadanie

z zakresu administracji rzadowej, jest obowigzany wystgpi¢ niezwlocznie
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o wykre$lenie  z ksiegi  wieczyste]  wpisu 0 wszczeciu  postgpowania
wywlaszczeniowego albo ztozy¢ odpowiednie zawiadomienie do zbioru

dokumentow.

Art. 118. 1. Po wszczeciu postepowania wywlaszczeniowego starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, przeprowadza rozprawe
administracyjng.

la. Przepisu  ust. 1 nie  stosuje si¢  wprzypadku  nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym.

2. W postgpowaniu wywlaszczeniowym nie stosuje si¢ przepisOw o ugodzie

administracyjne;j.

Art. 118a. 1. Jezeli w terminie okreslonym w art. 114 ust. 4, nie zostaty
ustalone osoby, ktére wykaza, ze przystuguja im prawa rzeczowe do
nieruchomosci, starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowe;j,
wydaje decyzje o nabyciu wlasnosci nieruchomos$ci przez Skarb Panstwa lub
jednostke samorzadu terytorialnego, wnioskujacg o wywtaszczenie. Nabycie prawa
wlasnos$ci nastgpuje z dniem, w ktorym decyzja stata si¢ ostateczna.

2. Decyzja podlega ogtoszeniu w sposob okreslony w art. 49 Kodeksu
postepowania administracyjnego.

3. Odszkodowanie za nieruchomos¢, ktorej wlasnos¢ przeszta na rzecz Skarbu
Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego, ustala si¢ wedlug przepiséw

rozdziatu 5 1 sktada do depozytu sadowego na okres 10 lat.

Art. 119. 1. Decyzja o wywlaszczeniu nieruchomosci, poza elementami
okreslonymi w art. 107 § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego, powinna
zawierac:

1) ustalenie, na jakie cele nieruchomos$¢ jest wywtaszczana,

2) okreslenie przedmiotu wywlaszczenia przez podanie oznaczenia
nieruchomosci wedtug ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentéw oraz wedtug
katastru nieruchomosci;

3) okre$lenie praw podlegajacych wywlaszczeniu;

4) wskazanie wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomosci;

5) wskazanie osoby, ktérej przystuguja ograniczone prawa rzeczowe na

nieruchomosci;
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6) zobowigzanie do zapewnienia lokali, o ktorych mowa w art. 116 ust. 1 pkt 5;
7) ustalenie wysokos$ci odszkodowania.

2. Jezeli osoby, o ktorych mowa w ust. 1 pkt4 ipkt5, sa nieobecne lub
niezdolne do czynno$ci prawnych, stosuje si¢ art. 34 Kodeksu postepowania

administracyjnego.

Art. 120. Jezeli zachodzi potrzeba zapobiezenia niebezpieczenstwu,
wystapieniu szkody lub niedogodnosciom, jakie moga powstac dla wiascicieli albo
uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci sasiednich wskutek wywtaszczenia lub
innego niz dotychczas zagospodarowania wywlaszczonej nieruchomosci, w decyzji
0 wywlaszczeniu ustanawia si¢ niezbedne stuzebnosci oraz ustala obowigzek
budowy 1 utrzymania odpowiednich urzadzen zapobiegajacych tym zdarzeniom lub
okolicznosciom. Obowigzek budowy 1 utrzymania odpowiednich urzadzen cigzy na

wystepujacym z wnioskiem o wywlaszczenie.

Art. 121. 1. Przejscie prawa wlasnosci na rzecz Skarbu Panstwa lub na rzecz
jednostki samorzadu terytorialnego nastepuje zdniem, w ktorym decyzja
o0 wywlaszczeniu nieruchomosci stata si¢ ostateczna.

2. Przej$cie prawa uzytkowania wieczystego na rzecz Skarbu Panstwa lub na
rzecz jednostki samorzadu terytorialnego nastepuje z dniem, w ktorym decyzja
o wywlaszczeniu tego prawa stala si¢ ostateczna, jezeli prawo uzytkowania
wieczystego bylo ustanowione na nieruchomosci gruntowej stanowigcej wtasnos¢
innej osoby niz ta, na rzecz ktérej nastapito wywtlaszczenie.

3. Prawo uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej wygasa
z dniem, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu tego prawa stata si¢ ostateczna, jezeli
prawo uzytkowania wieczystego bylo ustanowione na nieruchomosci gruntowe;j
stanowigcej wlasno$¢ osoby, na rzecz ktorej nastgpito wywtaszczenie.

4. Wywtlaszczong nieruchomo$¢ do czasu jej wykorzystania na cel, na ktory
nastgpito wywlaszczenie, oddaje si¢ w dzierzawe poprzedniemu wiascicielowi na

jego wniosek.

Art. 122. 1. W przypadkach okreslonych w art. 108 Kodeksu postepowania
administracyjnego lub uzasadnionych waznym interesem gospodarczym starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, w drodze decyzji, udziela

podmiotowi, ktéry bedzie realizowal cel publiczny, zezwolenia na niezwloczne
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zajecie nieruchomosci po wydaniu decyzji o wywlaszczeniu nieruchomosci, jezeli
zwloka w jej zajeciu uniemozliwiataby realizacj¢ celu publicznego, na ktory
nieruchomo$¢ zostata wywlaszczona. Decyzji o niezwlocznym  zajgciu
nieruchomosci nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci.

2. Jezeli w przypadkach, o ktérych mowa wust. 1, wydanie decyzji
o wywlaszczeniu wymagatoby uprzedniego dokonania podzialu nieruchomosci,
decyzji zatwierdzajacej podziat nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci.

3. (uchylony)

Art. 122a. Jezeli cel publiczny zostat zrealizowany, a postepowanie
wywlaszczeniowe nie zostalo zakonczone wydaniem ostatecznej decyzji
o wywlaszczeniu, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowe;,
w drodze decyzji orzeka o nabyciu praw na rzecz Skarbu Panstwa albo wlasciwe;j
jednostki samorzadu terytorialnego za odszkodowaniem. Starosta wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzadowej przed wszczgciem postgpowania
wyznacza dwumiesi¢czny termin do zawarcia umowy. Po bezskutecznym uptywie
dwumiesigcznego terminu do zawarcia umowy odszkodowanie ustala si¢ wedtug

przepiséw rozdziatu 5.

Art. 123. 1. Ostateczna decyzja o wywlaszczeniu nieruchomosci stanowi
podstawe do dokonania wpisu w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje si¢ na
wniosek starosty, wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej, lub
organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli nieruchomos¢
zostata wywlaszczona na rzecz tej jednostki.

2. Najem, dzierzawa lub uzyczenie oraz trwaly zarzad wywlaszczonej
nieruchomosci wygasaja z uptywem 3 miesiecy od dnia, w ktorym decyzja

0 wywlaszczeniu stata sie ostateczna.

Art. 124. 1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej,
moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposdb korzystania z nieruchomosci przez
udzielenie zezwolenia na zaktadanie 1 przeprowadzenie na nieruchomosci ciggéw
drenazowych, przewodéw iurzadzen stuzacych do przesytania lub dystrybucji
pltynéw, pary, gazdw i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publicznej
i sygnalizacji, atakze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych

obiektow 1urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodéw i urzadzen,
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jezeli wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody.
Ograniczenie to nast¢puje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku
planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

la. W przypadkach ~ okreslonych  w art. 108 Kodeksu  postgpowania
administracyjnego lub uzasadnionych waznym interesem gospodarczym starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, na wniosek podmiotu, ktory
bedzie realizowal cel publiczny, udziela, w drodze decyzji, zezwolenia na
niezwloczne zajecie nieruchomosci po wydaniu decyzji, o ktérej mowa w ust. 1.
Decyzji o niezwlocznym zajeciu nieruchomosci nadaje si¢ rygor natychmiastowej
wykonalnosci.

1b. W zakresie urzadzen facznos$ci publicznej decyzje w sprawie zezwolenia
wydaje si¢ wuzgodnieniu z Prezesem Urzedu Komunikacji Elektroniczne;.
Decyzja ta moze by¢ rowniez wydana w przypadku braku planu miejscowego lub
gdy decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie jest wymagana.

2. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, udziela
zezwolenia z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu
terytorialnego, innej osoby lub jednostki organizacyjnej.

3. Udzielenie zezwolenia, o ktérym mowa w ust. 1, powinno by¢ poprzedzone
rokowaniami z wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
o uzyskanie zgody na wykonanie prac, o ktérych mowa w ust. 1. Rokowania
przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajagca wystapic
z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dotaczy¢é dokumenty
z przeprowadzonych rokowan.

4. Na osobie lub jednostce organizacyjnej wystepujacej o zezwolenie cigzy
obowigzek przywrocenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po
zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggéw, przewodow i urzadzen, o ktéorych mowa
wust. 1. Jezeli przywrocenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest
niemozliwe albo powoduje nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje si¢
odpowiednio przepis art. 128 ust. 4.

5. Jezeli zatozenie lub przeprowadzenie ciggéow, przewodow i urzadzen,
o ktérych mowa w ust. 1, uniemozliwia wlascicielowi albo uzytkownikowi
wieczystemu dalsze prawidtowe korzystanie z nieruchomosci W sposob

dotychczasowy albo w sposob zgodny z jej dotychczasowym przeznaczeniem,
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wlasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zada¢, aby odpowiednio starosta,
wykonujacy zadanie =z zakresu administracji rzadowej, lub wystepujacy
z wnioskiem o zezwolenie, o ktérym mowa w ust. 2, nabyl od niego na rzecz
Skarbu Panstwa, w drodze umowy, wlasnos¢ albo uzytkowanie wieczyste nie-
ruchomosci.

6. Wlasdciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci jest obowigzany
udostepni¢ nieruchomos$¢ w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja
oraz usuwaniem awarii ciggdéw, przewodow i urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1.
Obowigzek udostepnienia nieruchomos$ci podlega egzekucji administracyjne;j.
Przepisy ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

7. Decyzja ostateczna, o ktorej mowa wust. 1, stanowi podstawe do
dokonania wpisu w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje si¢ na wniosek starosty,
wykonujacego zadanie zzakresu administracji rzadowej, lub organu
wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli zezwolenie bylo
udzielone na wniosek tej jednostki.

8. W sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, w ktorych strong postgpowania jest
gmina lub powiat, prezydent miasta na prawach powiatu sprawujacy funkcje
starosty podlega wylaczeniu na zasadach okreslonych w rozdziale 5 dzialu I

Kodeksu postepowania administracyjnego.

Art. 124a. Przepisy art. 124 ust. 1-2  14-7, art. 124b oraz art. 125
iart. 126 stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym stanie
prawnym. Do postgpowania w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z tych
nieruchomosci stosuje si¢ art. 114 ust. 3 14, art. 115 ust. 3 14 oraz art. 118a ust. 2
i3.

Art. 124b. 1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej,
w drodze decyzji zobowigzuje wiasciciela, uzytkownika wieczystego lub osobe,
ktorej przystuguja inne prawa rzeczowe do nieruchomos$ci do udostgpnienia
nieruchomosci w celu wykonania czynnosci zwigzanych z konserwacja, remontami
oraz usuwaniem awarii ciggdw drenazowych, przewodow i urzadzen,
nienalezacych do czgsci sktadowych nieruchomosci, stuzacych do przesylania lub
dystrybucji plyndéw, pary, gazéow i energii elektrycznej oraz urzadzen tacznosci

publicznej 1sygnalizacji, atakze innych podziemnych, naziemnych Ilub
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nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow
iurzadzen, atakze usuwaniem z gruntu tych ciagdéw, przewodow, urzadzen
i obiektow, jezeli wiasciciel, uzytkownik wieczysty lub osoba, ktérej przystuguja
inne prawa rzeczowe do nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Decyzja
0 zobowigzaniu do udostepniania nieruchomosci moze by¢ takze wydana w celu
zapewnienia dojazdu umozliwiajacego wykonanie czynnosci.

2. Decyzje, o ktorej mowa w ust. 1, wydaje si¢ z urzedu albo na wniosek
podmiotu zobowigzanego do wykonania czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1.

2a. Decyzji, oktorej mowa wust. 1, nadaje si¢ rygor natychmiastowe;j
wykonalnosci.

3. Obowiazek udostepnienia nieruchomosci moze by¢ ustanowiony na czas
nie dtuzszy niz 6 miesi¢cy. Przepis art. 124 ust. 1a i 4 stosuje si¢ odpowiednio.

4. Za udostgpnienie nieruchomosci oraz szkody powstate na skutek czynnosci,
o ktorych mowa w ust. 1, przystluguje odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej
miedzy wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym lub osoba, ktorej przystuguja
inne prawa rzeczowe do nieruchomos$ci a podmiotem, ktéremu udost¢pniono
nieruchomos$¢. Jezeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie w terminie 30 dni, liczac
od dnia, w ktorym uptyngt termin udostgpnienia nieruchomosci, okre§lony
w decyzji, o ktorej mowa wust. 1, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej  wszczyna  postegpowanie  w sprawie  ustalenia
odszkodowania.

5. Obowigzek udostgpnienia nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1,

podlega egzekucji administracyjne;j.

Art. 124c¢. 1. Przepisy art. 124 stosuje si¢ odpowiednio dla ograniczenia,

w drodze decyzji, sposobu korzystania znieruchomosci poprzez udzielenie

zezwolenia na:

1) zakladanie na obiektach budowlanych elementéw trakcji, znakow i sygnatéw
drogowych lub innych urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, urzadzen
stuzacych do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, a takze urzadzen
niezbe¢dnych do korzystania z nich,

2) urzadzanie  iutrzymywanie  ogdlnodostgpnego ciggu  pieszego,
przebiegajacego przez przeswity lub podcienia, w obrysie obiektu

budowlanego
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—jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to
zgody.

2. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, nast¢puje zgodnie z planem
miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, za§ ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2,

nastgpuje zgodnie z planem miejscowym.

Art. 125. 1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowe;,
moze, wdrodze decyzji, ograniczy¢ sposob korzystania z nieruchomosci
niezbednej w celu poszukiwania, rozpoznawania, wydobywania kopalin objetych
wlasnos$cig gorniczg. Przepisy art. 124 ust. 2—4 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz
przedsigbiorcy, ktory uzyskat koncesje na wykonywanie takiej dziatalnosci, na czas
nie dluzszy niz termin obowigzywania koncesji. Odszkodowanie z tytutu
ograniczenia wyptaca przedsiebiorca.

3. Jezeli ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 1, jest ustanawiane na czas
dtuzszy niz rok, lub uniemozliwia wtascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu
dalsze prawidtowe korzystanie z nieruchomosci w sposdb dotychczasowy albo
w sposob  zgodny zjej dotychczasowym przeznaczeniem, wilasciciel lub
uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢, aby przedsigbiorca nabyl od

niego nieruchomos¢. W sprawach spornych orzekaja sady powszechne.

Art. 126. 1. W przypadku sity wyzszej lub naglej potrzeby zapobiezenia
powstaniu znacznej szkody, z zastrzezeniem ust. 5, starosta, wykonujacy zadanie
z zakresu administracji rzgdowej, udziela, w drodze decyzji, zezwolenia na
czasowe zajecie nieruchomosci na okres nie dluzszy niz 6 miesigcy, liczac od dnia
zaj¢cia nieruchomos$ci. W przypadku postepowania prowadzonego na wniosek,
wydanie decyzji nastgpuje niezwlocznie, nie poézniej jednak niz w terminie 7 dni,
liczac od dnia ztozenia wniosku.

2. Decyzji, o ktorej mowa wust. 1, nadaje si¢ rygor natychmiastowej
wykonalnosci.

3. Po uptywie okresu, na ktdry nastgpito zajgcie nieruchomos$ci, podmiot,
ktory zajat nieruchomos$¢, jest obowigzany doprowadzi¢ nieruchomo$é do stanu

poprzedniego. Za udostepnienie nieruchomosci oraz szkody powstate w wyniku
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zajecia nieruchomos$ci przyshuguje odszkodowanie w wysokosci uzgodnionej
migdzy wiascicielem, uzytkownikiem wieczystym lub osoba, ktorej przystuguja
inne prawa rzeczowe do nieruchomosci a podmiotem, ktéremu udostgpniono nie-
ruchomos¢. Jezeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie w terminie 30 dni, liczac od
dnia, w ktorym uplynat termin udostgpnienia nieruchomosci, okreslony w decyzji,
o ktérej] mowa w ust. 1, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej, wszczyna postgpowanie w sprawie ustalenia odszkodowania.

4.Jezeli na skutek czasowego zajecia nieruchomos$ci wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nie bedzie mogt korzysta¢ z nieruchomos$ci w sposob
dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, moze zadac, aby
podmiot, ktory zajal nieruchomos$¢, nabyl od niego wiasnos¢ lub uzytkowanie
wieczyste nieruchomosci w drodze umowy.

5. W przypadku, gdy nagla potrzeba zapobiezenia okoliczno$ciom, o ktorych
mowa w ust. 1, uniemozliwia ztozenie wniosku o wydanie decyzji na czasowe
zajecie nieruchomosci, wlasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci ma
obowigzek udostepnienia jej w celu zapobiezenia tym okoliczno$ciom. Obowigzek
udostgpnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej. Podmiot, ktory
zajat nieruchomos¢ sktada wniosek o wydanie tej decyzji w terminie 3 dni od dnia
zajecia nieruchomosci. Decyzja moze by¢ wydana nie pdzniej niz po uplywie
6 miesigcy liczac od dnia zajecia nieruchomosci.

6. W przypadku niezlozenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 5, w terminie
3 dni, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzagdowej, w drodze
decyzji orzeka o natozeniu kary w wysokosci 5000 zt za kazdy dzien zwtoki, liczac
od dnia nastepujacego po dniu, w ktorym uptynal termin do ztozenia wniosku.
Wplywy z kar stanowig dochod budzetu panstwa.

7. O natozeniu kary, o ktérej mowa w ust. 6, starosta, wykonujacy zadanie
z zakresu administracji rzagdowej, orzeka rowniez w sytuacji, jezeli nastgpito
zajecie nieruchomosci, a nie zaistnialy przestanki, o ktérych mowa wust. 1 15,
uzasadniajace zajecie nieruchomosci.

8. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wydaje
decyzje potwierdzajaca zaistnienie przestanek zajecia nieruchomosci w terminie

7 dni od dnia ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 5.
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9. Kary, o ktérych mowa w ust. 6 1 7, uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia
dorgczenia decyzji. W przypadku nieuiszczenia kary, podlega ona $ciggnigciu
w trybie przepiséw o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.

10. Przepisy ust. 1-9 stosuje si¢ rowniez w przypadku naglej potrzeby

zapobiezenia znacznej szkody wynikajacej z awarii, o ktdrych mowa w art. 124b.
Art. 127. (uchylony)
Rozdziat 5
Odszkodowania za wywlaszczone nieruchomosci

Art. 128. 1. Wywlaszczenie wlasno$ci nieruchomos$ci, uzytkowania
wieczystego lub innego prawa rzeczowego nastepuje za odszkodowaniem na rzecz
osoby wywlaszczonej odpowiadajgcym wartosci tych praw.

2.Jezeli na wywlaszczanej nieruchomosci lub prawie uzytkowania
wieczystego tej nieruchomo$ci s3 ustanowione inne prawa IZeczowe,
odszkodowanie zmniejsza si¢ o kwotg rowng wartosci tych praw.

3. Jezeli na wywlaszczanej nieruchomosci, stanowigcej wtasno$¢ jednostki
samorzadu terytorialnego, jest ustanowione prawo uzytkowania wieczystego,
odszkodowanie zmniejsza si¢ o kwotg rowna wartosci tego prawa.

4. Odszkodowanie przystuguje rowniez za szkody powstate wskutek zdarzen,
o ktorych mowa w art. 120 1124-126. Odszkodowanie powinno odpowiadaé
wartosci poniesionych szkod. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy si¢ wartos$¢
nieruchomos$ci, odszkodowanie powigksza si¢ o kwote odpowiadajaca temu

zmniejszeniu.

Art. 129. 1. Odszkodowanie ustala starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji  rzadowej, wdecyzji o  wywlaszczeniu  nieruchomosci,
z zastrzezeniem ust. 5.

2. (uchylony)

3.Jezeli wramach odszkodowania zostala przyznana nieruchomos$¢
zamienna, w decyzji, o ktorej mowa w ust. 1, podaje si¢ dodatkowo oznaczenie
nieruchomosci zamiennej wedtug tresci ksiggi wieczystej oraz wedtug katastru nie-
ruchomosci, jej warto$¢ oraz wysoko$¢ dopfaty.

4. (uchylony)
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5. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wydaje

odrebng decyzje o odszkodowaniu:

1) w przypadkach, o ktérych mowa w art. 98 ust. 3, art. 106 ust. 1 iart. 124—
126;

2) na wniosek podmiotu realizujagcego cel publiczny lub wlasciciela
wywlaszczonej nieruchomosci;

3) gdy nastgpito pozbawienie praw do nieruchomo$ci bez ustalenia

odszkodowania, a obowigzujace przepisy przewidujg jego ustalenie.

Art. 130. 1. Wysokos¢ odszkodowania ustala si¢ wedtug stanu, przeznaczenia
i wartosci,  wywlaszczonej  nieruchomos$ci  wdniu  wydania  decyzji
o wywlaszczeniu. W przypadku gdy starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, wydaje odrebng decyzj¢ o odszkodowaniu, wysokos$¢
odszkodowania ustala si¢ wedtug stanu i przeznaczenia nieruchomos$ci w dniu
pozbawienia lub ograniczenia praw, aw przypadkach, o ktéorych mowa
w art. 98 ust. 3 1art. 106 ust. 1, wedlug stanu i przeznaczenia nieruchomosci
odpowiednio wdniu wydania decyzji o podziale lub podjecia uchwaly
o przystapieniu do scalenia i1 podziatu oraz jej warto$ci w dniu wydania decyzji
o odszkodowaniu. Przepis art. 134 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Ustalenie wysokosci odszkodowania nastgpuje po uzyskaniu opinii

rzeczoznawcy majatkowego, okreslajacej warto$¢ nieruchomosci.

Art. 131. 1. Wramach odszkodowania wtascicielowi lub uzytkownikowi
wieczystemu wywlaszczonej nieruchomosci moze by¢ przyznana, za jego zgoda,
odpowiednia nieruchomo$¢ zamienna.

2. Nieruchomo$¢ zamienng przyznaje si¢ z zasobu nieruchomosci Skarbu
Panstwa, jezeli wywlaszczenie nast¢puje na rzecz Skarbu Panstwa, lub z zasobu
nieruchomo$ci  odpowiedniej jednostki samorzadu terytorialnego, jezeli
wywlaszczenie nastgpuje na rzecz tej jednostki.

3. Nieruchomo$¢ zamienna moze by¢ przyznana w porozumieniu
z Dyrektorem Generalnym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa, z Zasobu
Wiasnos$ci Rolnej Skarbu Panstwa, jezeli wywlaszczenie nastepuje na rzecz Skarbu

Panstwa.
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3a. Nieruchomos¢ zamienna moze by¢ rowniez przyznana w porozumieniu z
Prezesem Krajowego Zasobu Nieruchomosci, jezeli wywlaszczenie nastgpuje na
rzecz Skarbu Panstwa.

4. Roznice migdzy wysokoscia odszkodowania ustalonego w decyzji
a warto$cig nieruchomosci zamiennej wyréwnuje si¢ przez doptate pienig¢zng.

5. Przeniesienie praw do nieruchomo$ci zamiennej na rzecz osoby, ktorej
zostalo przyznane odszkodowanie, nastgpuje z dniem, w ktérym decyzja
o wywlaszczeniu stata si¢ ostateczna. Decyzja ta stanowi podstawe do dokonania

wpisu w ksiedze wieczystej.

Art. 132. 1. Zaptata odszkodowania nastepuje jednorazowo, w terminie
14 dni od dnia, w ktorym decyzja o wywlaszczeniu podlega wykonaniu,
z zastrzezeniem ust. lai 1b.

la. W sprawach, w ktorych wydano odrebng decyzje o odszkodowaniu,
zaptata odszkodowania nastgpuje jednorazowo w terminie 14 dni od dnia,
w ktorym decyzja o odszkodowaniu stata si¢ ostateczna.

1b. W przypadku wydania decyzji o niezwlocznym zajeciu nieruchomosci na
wniosek osoby wywlaszczanej wyplaca si¢ zaliczke w wysokosci 70%
odszkodowania ustalonego przez organ pierwszej instancji w decyzji
o wywlaszczeniu. Zaptata zaliczki nastepuje jednorazowo w terminie 50 dni liczac
od dnia ztozenia wniosku o wyptate zaliczki. Wysokos¢ odszkodowania za
wywlaszczone nieruchomosci pomniejsza si¢ o kwote wyptaconej zaliczki.

lc. Jezeli uchylono decyzje o wywlaszczeniu lub stwierdzono niewazno$¢
decyzji o niezwtocznym zajeciu nieruchomosci, osoba, ktorej wyptacono zaliczke,
lub jej spadkobierca sg zobowigzani do zwrotu tej zaliczki po jej waloryzacji na
dzien zwrotu, o ile nie przystuguje im uprawnienie, o ktorym mowa w art. 122a.

2. Do skutkéw zwtloki lub opdznienia w zaplacie odszkodowania stosuje si¢
odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wysokos$¢ odszkodowania ustalona w decyzji podlega waloryzacji na dzien
jego zaptaty. Waloryzacji dokonuje organ, osoba lub jednostka organizacyjna
zobowigzana do zaplaty odszkodowania.

3a. Jezeli decyzja, na podstawie ktérej wyptacono odszkodowanie, zostata

nastepnie uchylona lub stwierdzono jej niewazno$¢, osoba, ktorej wyplacono
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odszkodowanie, lub jej spadkobierca s3 zobowigzani do zwrotu tego
odszkodowania po jego waloryzacji na dzien zwrotu.

4.Za zgoda osoby uprawnionej do odszkodowania starosta, wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzagdowej, moze ustali¢ inny niz okreslony w ust. 1—
3 sposob zaptaty przyznanego odszkodowania.

5. Do zaptaty odszkodowania za wywtaszczone nieruchomosci, za szkody
powstate wskutek zdarzen, o ktérych mowa w art. 120, do zaptaty ceny nabycia
czesci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 113 ust. 3, a takze do zapewnienia nie-
ruchomosci zamiennej jest zobowigzany, z zastrzezeniem ust. 6 18, starosta,
wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, jezeli wywlaszczenie
nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa, albo organ wykonawczy jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli wywtaszczenie nastepuje na rzecz tej jednostki.

6. Obowiazek zaplaty odszkodowania za szkody powstate wskutek zdarzen
wymienionych w art. 124, art. 124b, art. 125 iart. 126 oraz za zmniejszenie
wartosci nieruchomosci z tego powodu obcigza osobe lub jednostke organizacyjna,
ktora uzyskata zezwolenie odpowiednio na zatozenie lub przeprowadzenie ciggéw
drenazowych, przewodow iurzadzen, o ktérym mowa w art. 124 ust. 1, albo
zezwolenie na wykonanie czynnosci zwigzanych z konserwacja, remontami,
usuwaniem awarii oraz usuwaniem z gruntu, o ktorym mowa w art. 124b ust. 1,
albo zezwolenie na czasowe zajecie nieruchomosci w przypadku sity wyzszej lub
innej nagtej potrzeby zapobiezenia powstaniu znacznej szkody albo przedsigbiorce,
ktéry na podstawie koncesji wykonuje dziatalnos¢ w zakresie poszukiwania,
rozpoznawania lub wydobywania kopalin objetych wtasnoscig gornicza.

7. (uchylony)

8. Podmiot, ktory bedzie realizowal cel publiczny, moze pokry¢ koszty

naleznosci, o ktérych mowa w ust. 5 i 6, oraz koszty ustalenia tych naleznosci.

Art. 133. Odszkodowanie wptaca si¢ do depozytu sadowego, jezeli:

1) osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wyplata odszkodowania
natrafia na trudne do przezwyci¢zenia przeszkody lub

2) odszkodowanie za wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci

o nieuregulowanym stanie prawnym.
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Art. 134. 1. Podstawg¢ ustalenia wysokos$ci odszkodowania stanowi,
z zastrzezeniem art. 135, warto$¢ rynkowa nieruchomosci.

2.Przy okreslaniu warto$ci rynkowej nieruchomos$ci uwzglednia si¢
w szczegdlnosci jej rodzaj, polozenie, sposob uzytkowania, przeznaczenie, stan
nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujace si¢ ceny w obrocie nieruchomos$ciami.

3. Warto$¢ nieruchomos$ci dla celéw odszkodowania okresla si¢ wedlug
aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne
z celem wywtlaszczenia, nie powoduje zwigkszenia jej wartosci.

4. Jezeli przeznaczenie nieruchomos$ci, zgodne zcelem wywtlaszczenia,
powoduje zwigkszenie jej warto$ci, wartos¢ nieruchomosci dla celow
odszkodowania okresla si¢ wedlug alternatywnego sposobu uzytkowania

wynikajgcego z tego przeznaczenia.

Art. 135. 1. Jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomosci nie mozna okresli¢ jej
wartosci rynkowej, gdyz tego rodzaju nieruchomosci nie wystepuja w obrocie,
okresla si¢ jej warto$¢ odtworzeniowsq.

2. Przy okre$laniu warto$ci odtworzeniowe] nieruchomosci, oddzielnie
okresla si¢ warto$¢ gruntu i oddzielnie warto$¢ jego czesci sktadowych.

3. Przy okres$laniu warto$ci gruntu stosuje si¢ przepisy art. 134 ust. 2—4.

4. Przy okre$laniu warto$ci budynkéw lub ich cze$ci, budowli, urzadzen
infrastruktury technicznej i innych urzadzen szacuje si¢ koszt ich odtworzenia,
z uwzglednieniem stopnia zuzycia.

5. Przy okreslaniu wartosci drzewostanu lesnego albo zadrzewien, jezeli
w drzewostanie znajduja si¢ materialty uzytkowe, szacuje si¢ wartos¢ drewna
znajdujacego si¢ w tym drzewostanie. Jezeli w drzewostanie nie wystepuje materiat
uzytkowy lub wartos¢ drewna, ktére moze by¢ pozyskane, jest nizsza od kosztow
zalesienia 1 pielegnacji drzewostanu, szacuje si¢ koszty zalesienia oraz koszty
pielegnacji drzewostanu do dnia wywtaszczenia.

6. Przy okreslaniu wartosci plantacji kultur wieloletnich szacuje si¢ koszty
zatozenia plantacji ijej pielggnacji do czasu pierwszych zbioroOw oraz wartosé¢
utraconych pozytko6w w okresie od dnia wywlaszczenia do dnia zakonczenia
pelnego plonowania. Sume kosztow i warto$¢ utraconych pozytkow zmniejsza si¢
o sumg¢ rocznych odpisOw amortyzacyjnych, wynikajaca z okresu wykorzystania

plantacji od pierwszego roku plonowania do dnia wywlaszczenia.
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7. Przy okreslaniu wartosci zasiewow, upraw 1 innych zbiorow jednorocznych
szacuje si¢ wartos¢ przewidywanych plonow wedlug cen ksztaltujacych sie
w obrocie rynkowym, zmniejszajac ja o wartos¢ naktadow koniecznych w zwigzku

ze zbiorem tych plonow.
Rozdzial 6
Zwrot wywlaszczonych nieruchomosci

Art. 136. 1. Nieruchomo$¢ wywlaszczona nie moze by¢ uzyta na cel inny niz
okreslony w decyzji o wywlaszczeniu, zuwzglednieniem art. 137, chyba ze
poprzedni wtladciciel lub jego spadkobierca nie ztoza wniosku o zwrot tej
nieruchomosci.

2. W razie powzigcia zamiaru uzycia wywtaszczonej nieruchomosci lub jej
cze$ci na inny cel niz okreslony w decyzji o wywlaszczeniu wilasciwy organ
zawiadamia poprzedniego wlasciciela lub jego spadkobierce o tym zamiarze,
informujac réwnoczes$nie o mozliwosci zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci lub
udziatu w tej nieruchomosci albo czg¢sci wywtaszczonej nieruchomosci lub udziatu
W tej czescl.

2a. W przypadku braku mozliwosci ustalenia adresu poprzedniego wtasciciela
lub jego spadkobiercy zawiadomienia dokonuje si¢ w drodze obwieszczenia.
Obwieszczenie podaje si¢ do publicznej wiadomosci na okres 3 miesiecy poprzez
wywieszenie w siedzibie wlasciwego organu oraz umieszczenie na jego stronie
podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej. Informacje o obwieszczeniu
wlasciwy organ podaje do publicznej wiadomos$ci przez ogloszenie w prasie
lokalnej o zasiggu obejmujagcym co najmniej powiat, na terenie ktérego potozona
jest nieruchomos¢.

2b. Zawiadomienie zawiera w szczegdlnosci:

1) wskazanie nieruchomos$ci wedtug ksiegi wieczystej lub zbioru dokumentow
oraz wedlug katastru nieruchomosci;

2) oznaczenie decyzji administracyjnej stanowigcej podstawe wywlaszczenia,

3) imig¢ i nazwisko poprzedniego witasciciela lub jego spadkobiercy;

4) informacj¢ otym, ze z wnioskiem o zwrot wystgpuje si¢ do starosty,

wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowe;j;
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5) pouczenie o skutkach niezlozenia wniosku o zwrot w terminie, o ktérym

mowa w ust. 517.

3. Poprzedni wtasciciel lub jego spadkobierca moga zada¢ zwrotu
wywilaszczone] nieruchomosci lub udzialu wtej nieruchomosci albo czgsci
wywlaszczonej nieruchomos$ci lub udziatlu wtej czgséci, jezeli, stosownie do
przepisu art. 137, nieruchomos$¢ lub jej czgsé stata si¢ zbedna na cel okreslony
w decyzji o wywlaszczeniu. Z wnioskiem o zwrot wystepuje si¢ do starosty,
wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzgdowej, ktory zawiadamia o tym
wlasciwy organ gospodarujacy zasobem nieruchomosci. Warunkiem zwrotu
wywlaszczonej nieruchomosci lub udziatu wtej nieruchomosci albo czesci
wywlaszczonej nieruchomos$ci lub udzialu wtej czeSci jest zwrot przez
poprzedniego wiasciciela lub jego spadkobierce odszkodowania lub nieruchomosci
zamiennej stosownie do art. 140.

3a. W przypadku gdy postepowanie w sprawie zwrotu dotyczy udziatu
w wywlaszczone] nieruchomosci lub udziatu w jej czesci, starosta, wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzagdowej, zawiadamia pozostatych uprawnionych
o mozliwo$ci zwrotu udzialu w wywlaszczonej nieruchomosci albo udziatu w jej
czesci.

3b. W przypadku gdy zostato zgloszone wigcej niz jedno zadanie zwrotu
udzialu w wywtaszczonej nieruchomosci lub w jej cze$ci, starosta, wykonujacy
zadanie z zakresu administracji rzadowej, prowadzi jedno postepowanie dotyczace
wszystkich zadan.

4. Przepisy ust. 3-3b stosuje si¢ odpowiednio do czg¢$ci nieruchomosci
nabytej w drodze umowy zgodnie z art. 113 ust. 3.

5. W przypadku niezlozenia przez uprawnionego wniosku o zwrot
wywlaszczonej nieruchomos$ci lub udzialu wtej nieruchomos$ci albo czgséci
wywlaszczonej nieruchomosci lub udziatu w tej czesci w terminie 3 miesiecy od
dnia otrzymania zawiadomienia, o ktéorym mowa wust.2, albo od dnia
nastepujacego po dniu, w ktérym uptynat okres, o ktorym mowa w ust. 2a,
uprawnienie do zwrotu wywlaszczonej nieruchomo$ci lub wudzialu w tej
nieruchomosci albo czes$ci wywlaszczonej nieruchomosci lub udzialu w tej czesci

wygasa.
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6. (utracit moc)?

7. Uprawnienie do zwrotu, o ktorym mowa w ust. 3, wygasa, jezeli od dnia,
w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stala si¢ ostateczna, uptyngto 20 lat, a w tym
terminie uprawniony nie ztozyl wniosku, o ktorym mowa wust. 3. W takim
przypadku wlasciwy organ nie ma obowigzku zawiadamiania oraz informowania,

o ktérym mowa w ust. 2.

Art. 137. 1. Nieruchomo$¢ uznaje si¢ za zbedng na cel okre§lony w decyzji
o wywlaszczeniu, jezeli:
1) pomimo uptywu 7 lat od dnia, w ktorym decyzja o wywlaszczeniu stata si¢
ostateczna, nie rozpoczeto prac zwigzanych z realizacja tego celu albo
2)¥ pomimo uptywu 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o wywlaszczeniu stata sie
ostateczna, cel ten nie zostal zrealizowany.
2. Jezeli w przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, cel wywlaszczenia
zostal zrealizowany tylko na czg¢éci wywlaszczonej nieruchomosci, zwrotowi

podlega pozostata czgsc.

Art. 138. 1. Jezeli nieruchomos¢ lub jej czes¢ podlegajaca zwrotowi zostata
oddana w trwaly zarzad lub zostala obcigzona prawem uzytkowania, prawa te
wygasaja z dniem, w ktérym decyzja o zwrocie wywlaszczonej nieruchomosci
stala si¢ ostateczna. Przepis art. 90 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Najem, dzierzawa lub uzyczenie zwracanej nieruchomo$ci wygasa
zuptywem 3 miesiecy od dnia, w ktérym decyzja o zwrocie wywlaszczonej

nieruchomosci stata si¢ ostateczna.
Art. 139. Nieruchomo$¢ wywtaszczona podlega zwrotowi w stanie, w jakim
znajduje si¢ w dniu jej zwrotu.

Art. 140. 1. Wrazie zwrotu wywlaszczonej nieruchomosci poprzedni
wilasciciel lub jego spadkobierca zwraca Skarbowi Panstwa lub wtasciwej jednostce

samorzadu terytorialnego, w zaleznosci od tego, kto jest wilascicielem

3 Z dniem 9 kwietnia 2008 r. na podstawie wyroku Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 3 kwietnia
2008 r. sygn. akt K 6/05 (Dz. U. poz. 369).

4 Utracit moc z dniem 24 marca 2014 r. w zakresie, W jakim za nieruchomo$¢ zbedng uznaje
nieruchomo$¢ wywlaszczong przed 27 maja 1990 r., na ktérej w dniu ztozenia wniosku 0 zwrot,
anie pozniej niz przed 22 wrze$nia 2004 r., zrealizowano cel okreslony w decyzji
0 wywlaszczeniu, na podstawie wyroku Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 13 marca 2014 r. sygn.
akt P 38/11 (Dz. U. poz. 376).
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nieruchomo$ci w dniu zwrotu, ustalone w decyzji odszkodowanie, a takze
nieruchomo$¢ zamienna, jezeli byta przyznana w ramach odszkodowania.

2. Odszkodowanie pieni¢zne podlega waloryzacji, z tym ze jego wysoko$¢ po
waloryzacji, z zastrzezeniem art. 217 ust. 2, nie moze by¢ wyzsza niz warto$¢
rynkowa nieruchomosci w dniu zwrotu, a jezeli ze wzgledu na rodzaj nieruchomos-
ci nie mozna okresli¢ jej wartosci rynkowej, nie moze by¢ wyzsza niz jej wartos¢
odtworzeniowa.

3. Jezeli zwrotowi podlega czg$¢ wywtlaszczonej nieruchomosci, zwracang
kwote odszkodowania ustala si¢ proporcjonalnie do powierzchni tej czeSci
nieruchomosci.

3a. Jezeli zwrotowi podlega udziat w wywtaszczonej nieruchomosci albo
w jej czesci, zwracang kwote odszkodowania ustala si¢ proporcjonalnie do
wielkosci udziatu.

4. W razie zmniejszenia si¢ albo zwickszenia wartosci nieruchomosci
wskutek dziatan podjetych bezposrednio na nieruchomosci po jej wywlaszczeniu,
odszkodowanie, ustalone stosownie do ust. 2, pomniejsza si¢ albo powicksza
o kwotg rowng roznicy wartosci okreslonej na dzien zwrotu. Przy okreslaniu
wartos$ci nieruchomosci przyjmuje si¢ stan nieruchomosci z dnia wywlaszczenia
oraz stan nieruchomosci z dnia zwrotu. Nie uwzglednia si¢ skutkow wynikajacych
ze zmiany przeznaczenia w planie miejscowym 1zmian W otoczeniu
nieruchomosci. Przepisy ust. 3 1 3a stosuje si¢ odpowiednio.

5. Jezeli w ramach odszkodowania zostata przyznana nieruchomo$¢ zamienna
oraz doptata pieni¢zna, oprdcz nieruchomosci zamiennej zwraca si¢ takze t¢ doptate
w wysokosci ustalonej wedtug zasad, o ktorych mowa w ust. 2, z tym ze wysoko$¢
zwaloryzowanej kwoty nie moze by¢ wyzsza niz rdéznica miedzy warto$cig
nieruchomo$ci zwracanej a warto$cig nieruchomos$ci zamiennej okre§lonej na dzien
zwrotu. Przy okres§laniu warto$ci nieruchomosci nie uwzglednia si¢ skutkow
wynikajacych ze zmiany przeznaczenia w planie miejscowym 1 zmian w otoczeniu
nieruchomosci. W razie zmniejszenia si¢ albo zwigekszenia wartosci nieruchomosci
zamiennej stosuje si¢ doplaty pieni¢zne rowne rdznicy warto$ci tej nieruchomosci

okreslonej na dzien zwrotu.
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6. Koszty postgpowania o zwrot nieruchomosci ponosi odpowiednio Skarb
Panstwa albo wtasciwa jednostka samorzadu terytorialnego w zaleznosci od tego,

ktéremu z tych podmiotéw odszkodowanie jest zwracane.

Art. 141. 1. Naleznosci, o ktorych mowa w art. 140, moga by¢, na wniosek
poprzedniego wlasciciela albo jego spadkobiercy, roztozone na raty, nie dluzej niz
na 10lat. Warunki rozlozenia na raty okre$la si¢ w decyzji o zwrocie
wywilaszczonej nieruchomosci.

2. Wierzytelnosci Skarbu Panstwa lub wlasciwej jednostki samorzadu
terytorialnego z tytutu, o ktérym mowa w art. 140, podlegaja stosownemu
zabezpieczeniu. Jezeli zabezpieczenie polega na ustanowieniu hipoteki na
nieruchomosci, decyzja o zwrocie stanowi podstawe¢ wpisu hipoteki do ksiggi
wieczyste;j.

3. Raty, oktérych mowa wust. 1, podlegaja oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski.

4. Do skutkow zwtoki lub opoznienia w zaptacie naleznos$ci stosuje si¢

odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

Art.142.1. O zwrocie  wywlaszczonych  nieruchomo$ci,  zwrocie
odszkodowania, w tym takze nieruchomoS$ci zamiennej, oraz o rozliczeniach
z tytulu zwrotu i terminach zwrotu orzeka starosta, wykonujacy zadanie z zakresu
administracji rzadowej, w drodze decyz;ji.

2. W sprawach, o ktérych mowa w ust. 1, w ktérych strong postgpowania jest
gmina lub powiat, prezydent miasta na prawach powiatu sprawujacy funkcje
starosty podlega wylaczeniu na zasadach okreslonych w rozdziale 5 dziatu 1
Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Art. 142a. Przepisy art. 136142 stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci

nabytych w drodze umowy, o ktérej mowa w art. 114 ust. 1.
Rozdziat 7
Udzial w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej

Art. 143. 1. Przepisy niniejszego rozdziatu stosuje si¢ do nieruchomosci bez
wzgledu na ich rodzaj i polozenie, jezeli urzadzenia infrastruktury technicznej

zostaly wybudowane z udziatem $rodkow Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
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terytorialnego, srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze Zrodet
zagranicznych niepodlegajacych zwrotowi, z wylaczeniem nieruchomosci
przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolne i lesne, a w przypadku braku
planu miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolne i lesne.
Przepis art. 92 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

2. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ budowe
drogi oraz wybudowanie pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewodow lub
urzagdzen wodociggowych, kanalizacyjnych, -cieptowniczych, elektrycznych,

gazowych i telekomunikacyjnych.

Art. 144. 1. Wlasciciele nieruchomosci uczestniczag w kosztach budowy
urzadzen infrastruktury technicznej przez wnoszenie na rzecz gminy oplat
adiacenckich.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ takze do uzytkownikéw wieczystych
nieruchomos$ci gruntowych, ktorzy na podstawie odrebnych przepisow nie maja
obowigzku wnoszenia optat rocznych za uzytkowanie wieczyste lub wniesli, za
zgoda wlasciwego organu, jednorazowo oplaty roczne za caty okres uzytkowania

wieczystego.

Art. 145. 1. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta moze, w drodze decyzji,
ustali¢ optate adiacencka kazdorazowo po stworzeniu warunkow do podiaczenia
nieruchomos$ci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo po
stworzeniu warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi.

2. Wszczecie postegpowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej moze
nastgpi¢ w terminie do 3 lat od dnia stworzenia warunkéow do podiaczenia
nieruchomosci do poszczegodlnych urzadzen infrastruktury technicznej albo od dnia
stworzenia warunkow do korzystania z wybudowanej drogi, jezeli w dniu
stworzenia tych warunkow obowigzywala uchwata rady gminy, o ktérej mowa w
art. 146 ust. 2. Do ustalenia optaty przyjmuje si¢ stawke procentowa okreslong
w uchwale rady gminy obowigzujacag w dniu, w ktérym stworzono warunki do
podiaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen infrastruktury techniczne;j

albo w dniu stworzenia warunkow do korzystania z wybudowanej drogi.
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Art. 146. 1. Ustalenie 1 wysoko$¢ optaty adiacenckiej zaleza od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

la. Ustalenie optaty adiacenckiej nast¢puje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy
majatkowego, okreslajacej wartosci nieruchomosci.

2. Wysoko$¢ oplaty adiacenckiej wynosi nie wigcej niz 50% roznicy migdzy
wartos$cig, jaka nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, a warto$cig, jakg nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu. Wysoko$¢
stawki procentowej oplaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaly.

2a. W odniesieniu do nieruchomosci potozonych na obszarze Specjalnej
Strefy Rewitalizacji, o ktérej mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika
2015 r. o rewitalizacji, wysokos¢ optaty, o ktorej mowa w ust. 2, wynosi nie wigcej
niz 75% réznicy miedzy wartoscia, jakg nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem
urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka nieruchomo$¢ ma po ich
wybudowaniu.

3. Warto$¢ nieruchomosci wedlug stanu przed wybudowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej i po ich wybudowaniu okresla si¢ wedlug cen na dzien,
w ktorym stworzono warunki do podiaczenia nieruchomosci do poszczegolnych
urzadzen infrastruktury technicznej albo na dzieh stworzenia warunkéw do

korzystania z wybudowanej drogi.

Art. 147.1. Oplata adiacencka moze by¢, na wniosek wlasciciela
nieruchomosci, roztozona na raty roczne ptatne w okresie do 10 lat. Warunki
roztozenia na raty okresla si¢ w decyzji o ustaleniu optaty. Nalezno$¢ gminy z tego
tytutu podlega zabezpieczeniu, w tym przez ustanowienie hipoteki. Decyzja
o ustaleniu oplaty adiacenckiej stanowi podstawe wpisu do ksiegi wieczystej.

2. Raty, oktorych mowa wust.1, podlegaja oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez

Narodowy Bank Polski.

Art. 148. 1. Obowiazek wnoszenia optaty adiacenckiej powstaje po uptywie
14dni od dnia, wktorym decyzja o ustaleniu optaty stala si¢ ostateczna.
W przypadku roztozenia oplaty na raty obowigzek ten dotyczy wplacenia pierwszej

raty.
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2. Do skutkow zwtoki lub opdznienia w zaptacie optaty adiacenckiej stosuje
si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu cywilnego.

3. Wysoko$¢ oplaty adiacenckiej ustalona w decyzji podlega waloryzacji
poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym
wydana zostala decyzja, do pierwszego dnia miesigca, w ktorym powstat
obowiazek zaptaty.

4. Na poczet optaty adiacenckiej zalicza si¢ wartos¢ swiadczen pieni¢znych
wniesionych przez wlasciciela lub uzytkownika wieczystego nieruchomos$ci na
rzecz budowy poszczegdlnych urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Do ulg w sptacie oraz umarzania naleznosci z tytutu oplaty adiacenckiej

stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.
Art. 148a. (uchylony)

Art. 148b. 1. Ustalenie, ze zostaly stworzone warunki do podilaczenia
nieruchomosci do urzadzen infrastruktury technicznej albo warunki do korzystania
z wybudowanej drogi, nast¢puje na podstawie odrebnych przepisow.

2. Wiasciwym organom gminy, rzeczoznawcom  majatkowym
sporzadzajacym  opinie o wartosci  nieruchomosci, o ktérych  mowa
w art. 146 ust. la, atakze osobom zobowigzanym do wniesienia oplaty
adiacenckiej, wlasciwe podmioty sa obowigzane udziela¢ informacji w sprawach
ustalenia, o ktorym mowa w ust. 1, ze zostaly stworzone warunki do podtaczenia
nieruchomosci do urzadzen infrastruktury technicznej albo warunki do korzystania

z wybudowanej drogi, wystarczajace do ustalenia tej optaty.
DZIAL 1V
Wycena nieruchomosci
Rozdziat 1
Okres$lanie wartosci nieruchomosci

Art. 149. Przepisy niniejszego rozdzialu stosuje si¢ do wszystkich
nieruchomosci, bez wzgledu na ich rodzaj, potozenie i przeznaczenie, a takze bez
wzgledu na podmiot wlasnosci i cel wyceny, z wylaczeniem okreslania warto$ci

nieruchomos$ci w zwigzku z realizacjg ustawy o scalaniu i wymianie gruntow.

Art. 150. 1. W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje si¢:
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1) okreslenia warto$ci rynkowej;

2)  okreslenia wartosci odtworzeniowej;

3) ustalenia warto$ci katastralnej;

4)  (uchylony)

5) okreS$lenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrgbnych
przepisach.

2. Wartos¢ rynkowg okresla si¢ dla nieruchomosci, ktére sg lub moga by¢
przedmiotem obrotu.

3. Warto$¢ odtworzeniowa okresla si¢ dla nieruchomosci, ktore ze wzgledu
na rodzaj, obecne uzytkowanie lub przeznaczenie nie sg lub nie mogag by¢
przedmiotem obrotu rynkowego, a takze jezeli wymagajg tego przepisy szczegdlne.

4. Wartos$¢ katastralng nieruchomosci ustala si¢ dla nieruchomosci, o ktoérych
mowa w przepisach o podatku od nieruchomosci. Zasady itryb ustalania tej
wartosci reguluja przepisy rozdziatu 2 niniejszego dziatu.

5. Okreslenia  wartosci  wymienionych  wust. I pktl 12  oraz
w art. 161 dokonujg rzeczoznawcy majatkowi, o ktorych mowa w przepisach
rozdziatlu 1 dzialu V.

6. (uchylony)

Art. 151. 1. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota,
jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomo$¢ w transakcji sprzedazy
zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajacym, ktorzy
majg stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i postepuja
rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowej.

2. Wartos¢ odtworzeniowa nieruchomosci jest rowna kosztom jej
odtworzenia, z uwzglednieniem stopnia zuzycia.

3. Wartos$¢ katastralng nieruchomosci stanowi warto$¢ ustalona w procesie

powszechnej taksacji nieruchomosci.

Art. 152. 1. Sposoby okreslania warto$ci nieruchomos$ci, stanowigce
podejscia do ich wyceny, sa uzaleznione od przyjetych rodzajow czynnikow

wplywajacych na warto$¢ nieruchomosci.
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2. Wyceny nieruchomo$ci dokonuje si¢ przy zastosowaniu podejsc:
porownawczego, dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajacego
elementy podej$¢ poprzednich.

3. Przy zastosowaniu podejscia porownawczego lub dochodowego okresla si¢
warto$¢ rynkowa nieruchomosci. Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na
zastosowanie podejscia poréwnawczego lub dochodowego, warto$¢ rynkowa
nieruchomosci okresla si¢ w podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejScia

kosztowego okresla si¢ wartos¢ odtworzeniowa nieruchomosci.

Art. 153. 1. PodejScie porownawcze polega na okresleniu wartosci
nieruchomosci przy zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za
nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te
koryguje si¢ ze wzgledu na cechy roznigce nieruchomosci podobne od
nieruchomo$ci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu cen wskutek
uplywu czasu. Podejs$cie pordéwnawcze stosuje sie, jezeli sa znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomos$ci wyceniane;.

2. Podejscie dochodowe polega na okreslaniu wartos$ci nieruchomosci przy
zalozeniu, Ze jej nabywca zaplaci za nig ceng, ktérej wysokos$¢ uzalezni od
przewidywanego dochodu, jaki uzyska znieruchomosci. Stosuje si¢ je przy
wycenie nieruchomosci przynoszacych lub mogacych przynosi¢ dochod.

3. Podejscie kosztowe polega na okreslaniu warto$ci nieruchomosci przy
zalozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada kosztom jej odtworzenia, pomniejszonym
o wartos¢ zuzycia nieruchomosci. Przy podej$ciu tym okresla si¢ oddzielnie koszt

nabycia gruntu i koszt odtworzenia jego czesci sktadowych.

Art. 154. 1. Wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania
nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac
w szczegblnosci cel wyceny, rodzaj ipolozenie nieruchomosci, przeznaczenie
w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dost¢pne dane o cenach, dochodach
1 cechach nieruchomosci podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego przeznaczenie nieruchomosci
ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu.
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3. Wprzypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2,

uwzglednia si¢ faktyczny sposob uzytkowania nieruchomosci.

Art. 155. 1. Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje si¢ wszelkie,
niezb¢dne 1 dostgpne dane o nieruchomosciach, zawarte w szczeg6lnosci w:

1)  ksiggach wieczystych;

2) katastrze nieruchomosci;

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

3a) ewidencji numeracji porzagdkowej nieruchomosci;

3b) rejestrach zabytkows;

4) tabelach taksacyjnych ina mapach taksacyjnych tworzonych na podstawie
art. 169;

5) planach miejscowych, studiach uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  gminy, decyzjach o  warunkach  zabudowy
1 zagospodarowania terenu oraz pozwoleniach na budowe;

6) wykazach prowadzonych przez urzedy skarbowe;

6a) dokumentach bedacych w posiadaniu agencji, ktorym Skarb Panstwa
powierzyt, w drodze ustaw, wykonywanie prawa wilasno$ci iinnych praw
rzeczowych na jego rzecz;

6b) w aktach notarialnych znajdujacych si¢ w posiadaniu spoéidzielni
mieszkaniowych, dotyczacych zbywania spotdzielczych praw do lokali;

7) umowach, orzeczeniach, decyzjach 1 innych dokumentach, bedacych
podstawa wpisu do ksiag wieczystych oraz do rejestrow wchodzacych w sktad
operatu katastralnego;

8) S$wiadectwie charakterystyki energetyczne;.

2. Wykorzystane w operacie szacunkowym dane poswiadczone przez
rzeczoznawce majatkowego mogg mie¢ forme wypisOw i wyrysoéw z dokumentow
lub rejestrow, o ktorych mowa w ust. 1.

3. Wilasciwe organy, agencje, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6a, spétdzielnie
mieszkaniowe, sady oraz urzedy skarbowe s3 obowigzane udostgpniaé
rzeczoznawcom majatkowym rejestry i dokumenty, o ktéorych mowa w ust. 1, w
tym umozliwia¢ sporzadzanie kopii dokumentéw w dowolnej formie.

4. Przy wycenie nieruchomos$ci na potrzeby zwigzane w szczegdlnosci

z pozbawieniem lub ograniczeniem praw do nieruchomosci, a takze z ponoszeniem
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cigzarow 1 $§wiadczen publicznych, w tym podatkéw, rzeczoznawca majatkowy
dzialajacy na zlecenie organow administracji publicznej lub sadéw ma prawo
wstepu na nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny oraz dokonywania

niezbednych czynnos$ci zwigzanych z szacowaniem nieruchomosci.

Art. 156. 1. Rzeczoznawca majatkowy sporzadza na pi§mie opini¢ o wartosci
nieruchomosci w formie operatu szacunkowego.

la. Jednostka sektora finansow publicznych lub inny podmiot, ktory w
zakresie, w jakim wykorzystuje srodki publiczne w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych lub dysponuje nimi, zlecit
rzeczoznawcy majatkowemu sporzadzenie operatu szacunkowego, s obowigzani
umozliwi¢ osobie, ktorej interesu prawnego dotyczy jego tres¢, przegladanie tego
operatu oraz sporzgdzanie z niego notatek i odpisow. Osoba ta moze zadaé
uwierzytelnienia sporzadzonych przez siebie odpiséw z operatu szacunkowego lub
wydania jej z operatu szacunkowego uwierzytelnionych odpisow, oile jest to
uzasadnione waznym interesem tej osoby.

2. Rzeczoznawca majatkowy nie ponosi odpowiedzialnosci za wykorzystanie
operatu bez jego zgody do innego celu niz cel, dla ktorego zostat sporzadzony.

3. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat
sporzadzony, przez okres 12 miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba ze
wystgpily zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikow,
o ktérych mowa w art. 154.

4. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o
ktorym mowa w ust. 3, po potwierdzeniu jego aktualno$ci przez rzeczoznawce
majatkowego. Potwierdzenie aktualno$ci operatu szacunkowego nastepuje przez
umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez rzeczoznawce,
ktéry go sporzadzil, oraz dotaczenie do operatu szacunkowego analizy
potwierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystapity zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktérych mowa w art. 154. Po
potwierdzeniu aktualnos$ci operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu,
dla ktoérego zostal sporzadzony, w kolejnych 12 miesiacach, liczac od dnia uptywu
okresu, o ktorym mowa w ust. 3, chyba ze wystgpia zmiany uwarunkowan

prawnych lub istotne zmiany czynnikow, o ktorych mowa w art. 154.
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5. Przepisy ust. 3 14 nie naruszajg uregulowan wynikajacych z przepisow

odrebnych.

Art. 157. 1. Oceny prawidtowos$ci sporzadzenia operatu szacunkowego
dokonuje organizacja zawodowa rzeczoznawcOw majatkowych w terminie nie
dhuzszym niz 2 miesigce od dnia zawarcia umowy o dokonanie tej oceny, majac na
wzgledzie nastgpujace zasady:

1) organizacja zawodowa rzeczoznawcOw majatkowych wyznacza zespot
oceniajacy w skladzie co najmniej 2 rzeczoznawcow majatkowych;

2) w ocenie nie mogg bra¢ udziatu rzeczoznawcy majatkowi, wobec ktdrych
zachodzg przestanki wymienione w art.24 Kodeksu postgpowania
administracyjnego lub inne przestanki, ktére mogg budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do ich bezstronnosci.
la. (uchylony)

2. Sporzadzenie przez innego rzeczoznawce majatkowego wyceny tej samej
nieruchomosci w formie operatu szacunkowego nie moze stanowi¢ podstawy
oceny prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego, o ktérym mowa
w ust. 1.

3. W przypadku gdy operat szacunkowy zostal sporzadzony przez osoby
powotane lub ustanowione przez sad, o oceng operatu moze wnioskowac tylko sad.

4. Przepisy ust. 1 13 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku rozbieznych
operatow szacunkowych okreslajacych warto$¢ tej samej nieruchomosci dla

tozsamego celu wyceny.
Art. 158. (uchylony)

Art. 159. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, rodzaje metod
i technik wyceny nieruchomosci, sposoby okre§lania wartosci nieruchomosci,
wartosci naktadéw i szkodd na nieruchomos$ci oraz sposob sporzadzania, forme
1 tre$¢ operatu szacunkowego, uwzgledniajac:
1) sposoby okreslania  wartosci  nieruchomosci  przy  zastosowaniu
poszczeg6lnych podejs¢, metod i1 technik wyceny;
2)  sposoby okre$lania warto$ci nieruchomosci dla réznych celow;

3) sposoby okreslania warto$ci nieruchomosci jako przedmiotu réznych praw;
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4) sposoby okres$lania wartosci nieruchomos$ci w zaleznosci od ich rodzaju
1 przeznaczenia;

5) rodzaje naktadéw na nieruchomosci,

6) dane, jakie powinien zawiera¢ operat szacunkowy, oraz sposob potwierdzania
jego aktualnosci;

7) uwarunkowania okre$lania wartosci rynkowej nieruchomosci w podejsciu

mieszanym.
Rozdziat 2
Powszechna taksacja nieruchomosci

Art. 160. Przepisy niniejszego rozdzialu stosuje si¢ do nieruchomosci, dla

ktorych ustala si¢ wartos¢ katastralng.

Art. 161. 1. Powszechna taksacja nieruchomosci ma na celu ustalanie
wartos$ci katastralnej nieruchomosci i jest przeprowadzana, na podstawie niniejszej
ustawy oraz odrgbnych przepisow, przez organy prowadzace kataster
nieruchomosci.

2. Wartos$¢ katastralng nieruchomosci ustala si¢ na podstawie oszacowania
nieruchomosci reprezentatywnych dla poszczegdlnych rodzajow nieruchomosci na
obszarze danej gminy. Do ustalania wartosci tych nieruchomos$ci stosuje si¢
przepisy rozdziatu 1 niniejszego dziatlu. Wartos$¢ nieruchomosci reprezentatywnych
okresla si¢ z wykorzystaniem cen transakcyjnych nieruchomosci na obszarze
gminy, a w przypadku braku dostatecznej liczby transakcji, na obszarze gmin
sasiadujacych.

3. Czynno$ci szacowania nieruchomosci reprezentatywnych w celu ustalenia
wartosci katastralnej, atakze w celu sporzadzenia map taksacyjnych 1 tabel

taksacyjnych, wykonujg rzeczoznawcy majatkowi.

Art. 162. 1. Wartos$ci katastralne, ustalone w procesie powszechnej taksacji
nieruchomos$ci, powinny uwzglednia¢ roéznice, jakie wystepuja miedzy
poszczegdlnymi nieruchomosciami oraz zblizenie do wartosci rynkowej mozliwe
do uzyskania przy zastosowaniu zasad przyjetych dla masowej wyceny.

2. Warto$ci  katastralne  wykorzystuje si¢ do ustalania podstawy
opodatkowania podatkiem od nieruchomosci, atakze w zakresie okreslonym

niniejszg ustawag albo przepisami odrebnych ustaw, przy okreslaniu wartosci
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nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa lub wlasciwej jednostki
samorzadu terytorialnego, albo przy wykonywaniu czynno$ci urz¢gdowych, do

ktérych wykonania niezbedne jest okreslenie wartosci nieruchomosci.

Art. 163. 1. Powszechng taksacje nieruchomosci przeprowadza si¢ okresowo.
Termin rozpoczgcia oraz zakonczenia powszechnej taksacji nieruchomosci, a takze
zrédta jej finansowania, okresli odrebna ustawa.

2. Wokresach  rocznych  dzielacych  przeprowadzanie  kolejnych
powszechnych taksacji nieruchomos$ci ustalone w wyniku poprzedniej
powszechnej taksacji warto$ci katastralne przeszacowuje si¢, stosujac wskazniki
cen nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 5.

3. Rada gminy moze podja¢ uchwate o przeprowadzeniu na koszt gminy
powszechnej taksacji nieruchomos$ci w okresie migdzy terminami ustalonymi

w ustawie, o ktorej mowa w ust. 1, jednak nie czg$ciej niz co 3 lata.

Art. 164. 1. Podstawa do ustalenia warto$ci katastralnej poszczegdlnych
nieruchomosci sg mapy taksacyjne i tabele taksacyjne.

2. Wartos¢ katastralng nieruchomosci ustala si¢ dla catych nieruchomosci lub
ich czesci, jezeli zostaly wyodrgbnione jako przedmioty opodatkowania
w przepisach o podatku od nieruchomosci.

3. Jezeli nieruchomos$¢ jest potozona na obszarze wigcej niz jednej gminy,
wartos$¢ katastralng ustala si¢ odrebnie dla kazdej czesci nieruchomosci potozonej
w kazdej z tych gmin.

4. Jezeli zachodzi potrzeba zastosowania kilku podejs¢ w celu ustalenia
warto$ci katastralnej tej samej nieruchomosci, warto$¢ t¢ ustala si¢ odrebnie dla

kazdej czesci nieruchomosci, dla ktorej zastosowano odrgbne podejscie.

Art. 165. Wartos¢ katastralng nieruchomosci gruntowej stanowi warto$¢

katastralna gruntu oraz warto$¢ katastralna jego czesci sktadowych.

Art. 166. 1. W celu ustalenia wartosci katastralnej gruntu okresla si¢ dla stref
wyodrebnionych, ze wzgledu na podobne czynniki wpltywajace na wartos$¢
rynkowa, jednostkowe warto$ci powierzchni gruntow potozonych w tych strefach.

2. Jednostkowe warto$ci powierzchni gruntéw w wyodrebnionych strefach
przedstawia si¢ w wykazach tych stref, stanowigcych integralng cze$¢ map

taksacyjnych.
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3. Wartos¢ katastralng gruntu ustala si¢ jako iloczyn powierzchni wykazane;j

w katastrze nieruchomosci oraz jednostkowej wartosci, o ktérej mowa w ust. 2.

Art. 167. 1. W celu ustalenia wartos$ci katastralnej czesci sktadowych gruntu
okresla si¢ jednostkowe wartosci powierzchni tych czg¢sci sktadowych w grupach,
uwzgledniajac ich polozenie oraz roznice, jakie miedzy nimi wystepuja.

2. Jednostkowe  wartosci  powierzchni  czeSci  skladowych  gruntu
w wyodrebnionych grupach wykazuje si¢ w tabelach taksacyjnych.

3. Warto$¢ katastralng czesci sktadowych gruntu ustala si¢ jako sume wartosci
katastralnej poszczegdlnych obiektow skladajacych si¢ na te czgsci. Wartos¢
katastralng poszczegodlnych obiektow ustala si¢ jako iloczyn ich powierzchni
wykazanej w katastrze nieruchomosci oraz wartos$ci jednostkowe] wykazanej
w tabelach taksacyjnych.

4. Przepisy ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio do budynkéw oraz lokali

stanowigcych odrebny przedmiot wtasnosci.

Art. 168. Przepisy art. 166 1167 stosuje si¢ rowniez w razie koniecznosci
ponownego ustalenia warto$ci katastralnej po przeprowadzeniu powszechnej

taksacji nieruchomosci.

Art. 169. 1. Mapy taksacyjne i tabele taksacyjne sporzadza organ prowadzacy
kataster =~ nieruchomos$ci na  podstawie = oszacowania  nieruchomosci
reprezentatywnych, wykonanego przez rzeczoznawcoOw majatkowych.

2. Organ prowadzacy kataster nieruchomosci, w porozumieniu z wlasciwym
terytorialnie woéjtem, burmistrzem albo prezydentem miasta, wyktada mapy
taksacyjne i tabele taksacyjne do publicznego wgladu na okres co najmniej 21 dni.
Informacj¢ o wylozeniu oglasza si¢ w formie obwieszczenia oraz w miejscowej
prasie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci, okreslajac
miejsce 1 termin wyloZenia wraz z pouczeniem o mozliwosci zgtaszania zarzutow.

3. Kazdy, czyjego interesu prawnego dotycza ustalenia wynikajace z map
1 tabel taksacyjnych, moze w okresie wytozenia zgtasza¢ do nich zarzuty.

4. Organ prowadzacy kataster nieruchomosci rozpatruje zgloszone zarzuty
1 przedstawia je radzie gminy wlasciwej dla miejsca potozenia nieruchomosci, wraz
z propozycja rozstrzygnigcia, dotagczajac mapy i tabele taksacyjne. Rada gminy

podejmuje uchwate w sprawie nadania mocy urzedowej mapom taksacyjnym
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itabelom taksacyjnym, w ktérej rozstrzyga rdéwniez o sposobie zatatwienia
zgloszonych zarzutow.

5. Stronie niezadowolonej ze sposobu zalatwienia zgloszonych zarzutow
przystuguje skarga do sagdu administracyjnego.

6. Uchwala rady gminy w sprawie nadania mocy urzedowej mapom
taksacyjnym i tabelom taksacyjnym podlega ogloszeniu w wojewodzkim dzienniku

urzedowym.

Art. 170. 1. Organ prowadzacy kataster orzeka, w drodze decyzji, o ustaleniu
wartos$ci katastralnej nieruchomosci 1 jej wpisie w katastrze nieruchomosci.

2. Decyzja, o ktorej mowa w ust. 1, podlega natychmiastowemu wykonaniu.

3. Wartosci katastralne nieruchomosci ustalone na podstawie obowigzujacych
map i tabel taksacyjnych, wpisane w katastrze nieruchomosci, uzyskuja z datg ich
wpisu moc danych urzedowych.

4. Wartosci, o ktérych mowa w ust. 3, moga by¢ aktualizowane na wniosek
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz innej osoby, na ktorej ciazy
obowigzek podatkowy, atakze zurzgdu, na podstawie indywidualnego

oszacowania nieruchomosci. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 171. 1. Osoby, o ktorych mowa w art. 170 ust. 4, sa obowigzane
dostarczy¢ organowi prowadzacemu kataster nieruchomo$ci dokumenty
iinformacje dotyczace tej nieruchomos$ci, niezbedne do przeprowadzenia
powszechnej taksacji nieruchomosci.

2. Wrazie niedostarczenia dokumentéw i informacji, o ktorych mowa
wust. 1, organ prowadzacy kataster nieruchomosci, po przeprowadzeniu
postepowania wyjasniajacego, ustala wartos¢ katastralng tej nieruchomosci na

podstawie dostepnych dokumentéw i informacji.

Art. 172. 1. Naczelny organ administracji panstwowej, wlasciwy w sprawach
katastru nieruchomosci, przeprowadza co roku na wybranych obszarach kontrole
powszechnej taksacji nieruchomosci.

2. Wyniki kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, moga stanowi¢ podstawe do
przeprowadzenia kolejnej powszechnej taksacji nieruchomo$ci na wybranych

obszarach.
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Art. 173. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob

przeprowadzenia powszechnej taksacji nieruchomosci, uwzgledniajac:

1) zakres informacji niezbednych przy przeprowadzaniu taksacji;

2) cechy nieruchomos$ci wplywajgce na warto$¢ katastralng;

3)  Zrddia danych o nieruchomosciach dla potrzeb powszechnej taksacji;

4)  sposob ustalania wartosci katastralnych;

5) sposoOb zakonczenia powszechnej taksacji;

6) sposob iterminy przeprowadzania kontroli powszechnej taksacji
nieruchomosci;

7) rodzaje iwzory dokumentéw stosowanych przy przeprowadzaniu

powszechnej taksacji oraz sposob ich sporzadzania.
Rozdziat 3
Badanie rynku nieruchomosci

Art. 173a. 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa dokonuje okresowych
badan rynku nieruchomos$ci, ze szczegdlnym uwzglednieniem nieruchomosci
przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub wykorzystywanych na te cele. Badania
dotycza cen transakcyjnych nieruchomosci, stawek czynszow oraz czgstotliwosci
obrotu nieruchomosciami.

2. Na podstawie badan, o ktorych mowa w ust. 1, minister wlasciwy do spraw
budownictwa, planowania 1 zagospodarowania  przestrzennego  oraz
mieszkalnictwa co najmniej raz w roku opracowuje analizy 1 zestawienia
charakteryzujace rynek nieruchomosci. Analizy 1 zestawienia sg udost¢pniane na

stronach internetowych urzedu obstugujacego ministra.

Art. 173b. Organy administracji publicznej dysponujace informacjami
o rynku nieruchomosci, a w szczegdlnosci organy statystyki publicznej uzyskujace
informacje statystyczne w zakresie iterminach okre$lonych w programie badan
statystycznych 1organy wlasciwe w sprawach katastru nieruchomosci sg
obowigzane do nieodptatnego udostgpniania do wgladu ministrowi wiasciwemu do
spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa posiadanych informacji dotyczacych rynku nieruchomosci.
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Art. 173c¢. Przez informacje o rynku nieruchomosci, o ktéorych mowa w art.
173b, rozumie si¢ informacje dotyczace w szczego6lnosci cen transakcyjnych

nieruchomosci, stawek czynszow oraz czestotliwosci obrotu nieruchomosciami.
DZIAL V
Dzialalno$¢ zawodowa w dziedzinie gospodarowania nieruchomosciami
Rozdziat 1
Rzeczoznawstwo majatkowe

Art. 174. 1. Rzeczoznawstwo majatkowe jest dziatalnoscig zawodowa
wykonywang przez rzeczoznawcOw na zasadach okreslonych w niniejszej ustawie.
2. Rzeczoznawcg majatkowym jest osoba fizyczna posiadajgca uprawnienia
zawodowe w zakresie szacowania nieruchomos$ci, nadane w trybie przepiséw
rozdziatu 4 niniejszego dziatu.
3. Rzeczoznawca majatkowy dokonuje okres$lania warto$ci nieruchomosci,
a takze maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia.
3a. Rzeczoznawca majatkowy moze sporzadza¢ opracowania i ekspertyzy,
niestanowigce operatu szacunkowego, dotyczace:
1) rynku nieruchomosci oraz doradztwa w zakresie tego rynku;
2) efektywnos$ci inwestowania w nieruchomosci i ich rozwoju;
3) skutkow finansowych uchwalania lub zmiany planow miejscowych;
4)  oznaczania przedmiotu odrgbnej whasnosci lokali;
5) bankowo-hipotecznej warto$ci nieruchomosci;
6) okreslania warto$ci nieruchomosci na potrzeby indywidualnego inwestora;
7)  wyceny nieruchomosci zaliczanych do inwestycji w rozumieniu przepisow
o rachunkowosci;
8) wyceny nieruchomos$ci jako S$rodkéw trwatych jednostek w rozumieniu
ustawy o rachunkowosci.
3b. Z dniem wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawcoéw majatkowych
osoba, o ktorej mowa wust. 2, nabywa prawo wykonywania zawodu oraz
uzywania tytulu zawodowego ,rzeczoznawca majatkowy”. Tytul zawodowy

»~Izeczoznawca majatkowy” podlega ochronie prawne;j.
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4. Biegtych sadowych z zakresu szacowania nieruchomos$ci powotuje si¢ lub
ustanawia spos$réd osob posiadajacych uprawnienia zawodowe w zakresie
szacowania nieruchomosci, nadane w trybie rozdziatu 4 niniejszego dziatu.

5. Rzeczoznawca majatkowy nie moze odméwi¢ petnienia funkcji biegltego
sadowego.

6. Prowadzenie dziatalno$ci w zakresie szacowania nieruchomosci na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej jest mozliwe, w przypadku gdy czynnosci
z zakresu szacowania nieruchomosci beda wykonywane przez rzeczoznawcow
majatkowych.

7. Rzeczoznawca majatkowy wykonuje zawod:

1) prowadzac we wlasnym imieniu dziatalno$¢ gospodarcza jednoosobowo lub

w ramach spotki osobowej w zakresie szacowania nieruchomosci, lub
2) w ramach stosunku pracy lub umowy cywilnoprawnej u podmiotu

prowadzacego dziatalno$¢ w zakresie szacowania nieruchomosci.

8. (uchylony)

9. Przepisy ust. 7 1 8 nie dotycza bieglych sgdowych wykonujacych wycene

na zlecenie sadu.

Art. 175. 1. Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do wykonywania
czynnosci, o ktorych mowa wart. 174 wust.3 13a, zgodnie z zasadami
wynikajacymi z przepisOw prawa i standardami zawodowymi, ze szczegdlng
starannoscig wtasciwg dla zawodowego charakteru tych czynnos$ci oraz z zasadami
etyki zawodowej, kierujac si¢ zasadg bezstronnosci w wycenie nieruchomosci.

2. Rzeczoznawca majatkowy jest zobowigzany do statego doskonalenia
kwalifikacji zawodowych oraz dokumentowania wypehiania tego obowigzku.
Dokumentacj¢ potwierdzajaca wypelnianie tego obowigzku rzeczoznawca
majatkowy przechowuje przez okres 5 lat.

3. Informacje uzyskane przez rzeczoznawc¢ majatkowego w zwigzku
z wykonywaniem zawodu stanowig tajemnice zawodowa. W szczegdlnosci
informacje uzyskane w toku wykonywania czynno$ci zawodowych nie moga by¢
przekazywane osobom trzecim, chyba ze odrebne przepisy stanowig inaczej lub
w przypadkach, o ktérych mowa w art. 157, art. 194, art. 195 i art. 195a.

4. Przedsigbiorca prowadzacy dziatalnos$¢, o ktorej mowa w art. 174 ust. 3

13a, podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilnej za
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szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem umowy, ktérej jest strong,
a ktorej przedmiotem sg czynnos$ci wskazane w art. 174 ust. 3 i 3a. Jezeli wykonuje
ja przy pomocy rzeczoznawcy majatkowego zwigzanego ztym przedsigbiorca
umow3 o prac¢ lub umowga cywilnoprawng, podlega on réwniez odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone dziataniem tej osoby.

4a. Kopia dokumentu ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 4, aktualnego na
dzien sporzadzenia operatu szacunkowego, stanowi zalacznik do operatu
szacunkowego lub umowy o dokonanie wyceny nieruchomosci.

4b. Przepis ust. 4a stosuje si¢ odpowiednio w przypadku potwierdzenia
aktualno$ci operatu szacunkowego, o ktorym mowa w art. 156 ust. 4, a takze w
odniesieniu do opracowan i ekspertyz niestanowigcych operatu szacunkowego,
o ktorych mowa w art. 174 ust. 3a.

5. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych w porozumieniu z
ministrem wiasciwym do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, po zasiegnigciu opinii Polskiej Izby
Ubezpieczen, okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegdtowy zakres ubezpieczenia
obowigzkowego, o ktérym mowa w ust. 4, termin powstania obowigzku
ubezpieczenia oraz minimalng sume gwarancyjng, biorac w szczegdlnosci pod
uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanych zadan, a takze
sposoby uznawania ubezpieczen i gwarancji zawodowych wydanych w panstwach
cztonkowskich, o ktérych mowa w art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. o
zasadach uczestnictwa przedsigbiorcow zagranicznych 1 innych 0séb
zagranicznych w obrocie gospodarczym na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
(Dz. U. 22020 r. poz. 1252).

6. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa ustala oraz oglasza obowigzujace standardy

zawodowe w drodze obwieszczenia.

Art. 176. Rzeczoznawca majatkowy podlega wylaczeniu od udziatu
w szacowaniu  nieruchomosci, jezeli zachodzg przestanki wymienione

w art. 24 Kodeksu postgpowania administracyjnego.

Art. 177. 1. Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci

nadaje si¢ osobie fizycznej, ktora:
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1) posiada petng zdolno$¢ do czynnos$ci prawnych;

2) nie byla karana za przestgpstwo przeciwko dziatalnos$ci instytucji
panstwowych oraz samorzadu terytorialnego, za przestepstwo przeciwko
wymiarowi sprawiedliwos$ci, za przestgpstwo przeciwko wiarygodnosci
dokumentdw, za przestepstwo przeciwko mieniu, za przestepstwo przeciwko
obrotowi gospodarczemu, za przestepstwo przeciwko obrotowi pieniedzmi
1 papierami wartosciowymi lub za przestepstwo skarbowe;

3) posiada wyzsze wyksztalcenie;

4) ukonczyla studia podyplomowe w zakresie wyceny nieruchomosci;

5) odbyla co najmniej 6-miesieczng praktyke zawodowa w zakresie wyceny
nieruchomosci;

6) przeszta z wynikiem pozytywnym postgpowanie kwalifikacyjne, w tym
zlozyta egzamin dajacy uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci.
la. Przebieg praktyki zawodowej, o ktérej mowa wust. I pkt5, jest

rejestrowany w dzienniku praktyki zawodowej. Kandydat na rzeczoznawce

majatkowego ponosi oplate za wydanie dziennika praktyki zawodowej,

w wysokosci  nieprzekraczajacej 3% kwoty przecigtnego miesigcznego

wynagrodzenia w gospodarce narodowej wroku poprzedzajacym wydanie

dziennika praktyki zawodowej, oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu

Statystycznego na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach

i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

2. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt4, nie dotyczy osoby, ktoéra
posiada dyplom ukonczenia studidow wyzszych na kierunku, ktérego program
umozliwia nabycie wiedzy 1 umiejetnosci w zakresie wyceny nieruchomosci
w takim stopniu, jak program studiow podyplomowych w zakresie wyceny
nieruchomosci, co potwierdza suplement do dyplomu lub zaswiadczenie uczelni.

2a. (uchylony)

2b. Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, nie dotyczy osoby ktora:

1) odbyta praktyke w zakresie wyceny nieruchomos$ci objgta programem
studiow w wymiarze jednego semestru, pod warunkiem, ze praktyka byla
realizowana na podstawie umowy dotyczacej praktyki zawartej migdzy

uczelnig a organizacjg zawodowg rzeczoznawcow majatkowych, lub
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2)

posiada udokumentowane dwuletnie doswiadczenie zawodowe $wiadczace o
nabyciu wiedzy i umiejetnosci w zakresie wyceny nieruchomosci w takim
stopniu jak osoby, ktore odbyly praktyke zawodowa, o ktorej mowa w ust. 1
pkt 5.

3. (uchylony)

4. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania

przestrzennego oraz mieszkalnictwa okres§li wzor zaswiadczenia, o ktérym mowa

wust. 2, w formie dokumentu -elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia

17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalno$ci podmiotéw realizujacych zadania

publiczne.

Art. 178. 1. Rzeczoznawca majatkowy niewypetniajacy obowigzkéw, o

ktorych mowa w art. 175 ust. 1-3, podlega odpowiedzialnosci zawodowe;.

2. Wobec rzeczoznawcy majatkowego moga by¢ orzeczone, z tytulu

odpowiedzialnosci zawodowej, nastepujace kary dyscyplinarne:

1))
2)
3)
4)

4a)

5)

upomnienie;

nagana;

zawieszenie uprawnien zawodowych na okres od 3 miesigcy do 1 roku;
zawieszenie uprawnien zawodowych do czasu ponownego ztozenia egzaminu
z wynikiem pozytywnym;

pozbawienie uprawnien zawodowych z mozliwo$ciga ponownego ubiegania
si¢ o ich nadanie;

pozbawienie uprawnien zawodowych z mozliwo$cig ubiegania si¢ 0 ponowne
ich nadanie po uptywie 3 lat od dnia ich pozbawienia.

2a. (uchylony)

2b. (uchylony)

2c. Wykonanie kary dyscyplinarnej nastgpuje przez wpis do centralnego

rejestru rzeczoznawcoOw majatkowych.

1))
2)
3)
4)

3. Pozbawienie uprawnien zawodowych nastepuje rowniez w przypadku:
utraty zdolno$ci do czynnosci prawnych;

skazania za przestgpstwa, o ktorych mowa w art. 177 ust. 1 pkt 2;

sadowego zakazu wykonywania zawodu rzeczoznawcy majatkowego;
sadowego zakazu prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w zakresie

szacowania nieruchomosci.
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4. (uchylony)

5. Pozbawienie uprawnien zawodowych, o ktorym mowa w ust. 3, nastepuje
na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu. Osoba, ktorej dotyczy orzeczenie
sadu, jest obowigzana niezwtocznie poinformowac o tym zdarzeniu ministra wtas-
ciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa.

6. Osoba pozbawiona uprawnien zawodowych w trybie, o ktorym mowa w
ust. 5, z dniem uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu traci prawo wykonywania

zawodu oraz uzywania tytutu zawodowego ,,rzeczoznawca majatkowy”.
Rozdziat 2
Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami
Art. 179. (uchylony)

Art. 179a. Posrednik w obrocie nieruchomos$ciami to przedsigbiorca
prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza z zakresu posrednictwa w obrocie

nieruchomo$ciami.

Art. 179b. Posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami polega na odptatnym
wykonywaniu czynno$ci zmierzajacych do zawarcia przez inne osoby umow:
1) nabycia lub zbycia praw do nieruchomosci;
2) nabycia lub zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
3) najmu lub dzierzawy nieruchomosci lub ich czesci;
4) innych niz okreslone w pkt 1-3, ktéorych przedmiotem sa prawa do

nieruchomosci lub ich czesci.

Art. 180. 1. (uchylony)

la. (uchylony)

2. (uchylony)

3. Zakres czynno$ci posrednictwa w obrocie nieruchomo$ciami okresla
umowa posrednictwa. Umowa wymaga formy pisemnej lub elektronicznej pod
rygorem niewaznosci.

3a. (uchylony)

4. (uchylony)

5. (uchylony)
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6. (uchylony)
7. (uchylony)
8. (uchylony)

Art. 181. 1. (uchylony)

2. (uchylony)

3. Posrednik  w obrocie nieruchomos$ciami podlega obowigzkowemu
ubezpieczeniu odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku
z posrednictwem w obrocie nieruchomos$ciami. Jezeli posrednik w obrocie
nieruchomo$ciami wykonuje czynno$ci przy pomocy innych oséb, dziatajacych
pod jego nadzorem, podlega on roéwniez ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilne;j
za szkody wyrzadzone dziataniem tych osob.

3a. Kopia dokumentu ubezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 3, aktualnego na
dzien zawarcia umowy posrednictwa stanowi zatacznik do tej umowy. Posrednik w
obrocie nieruchomosciami niezwtocznie informuje stron¢ umowy posrednictwa o
wszelkich zmianach danych zawartych w dokumencie ubezpieczenia i o zawarciu
nowej umowy ubezpieczenia, przekazujgc kopie dokumentu ubezpieczenia.

3b. Jezeli posrednik w obrocie nieruchomosciami nie dopetnit obowigzkow, o
ktérych mowa w ust. 3a, strona umowy posrednictwa, po uprzednim wezwaniu w
formie pisemnej posrednika w obrocie nieruchomos$ciami do przedtozenia kopii
dokumentu ubezpieczenia w ciggu 7 dni od dnia otrzymania wezwania, ma prawo
wypowiedzie¢ umowe posrednictwa ze skutkiem natychmiastowym.

4. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych w porozumieniu z
ministrem wiasciwym do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, po zasiegnigeciu opinii Polskiej Izby
Ubezpieczen, okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegblowy zakres ubezpieczenia
obowigzkowego, o ktérym mowa w ust. 3, termin powstania obowigzku
ubezpieczenia oraz minimalng sume¢ gwarancyjng, bioragc w szczegdlnosci pod
uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanych zadan, a takze
sposoby uznawania ubezpieczen i gwarancji zawodowych wydanych w panstwach
cztonkowskich, o ktérych mowa w art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. o
zasadach uczestnictwa przedsiecbiorcow zagranicznych 1 innych 0s6b
zagranicznych w obrocie gospodarczym na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j.

5. (uchylony)
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6. (uchylony)

Art. 181a. Posrednik w obrocie nieruchomosciami wykonujacy czynnos$ci, o
ktérych mowa w art. 179b, w zwigzku z zawarta umowa posrednictwa ma prawo
wgladu do:

1) ksiag wieczystych,

2) katastru nieruchomosci,

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu,

4) tabel taksacyjnych 1 map taksacyjnych tworzonych na podstawie art. 169,

5) plandéw miejscowych, studidow uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu,

6) rejestrow cen nieruchomosci,

7) rejestrow osob, ktérym przystuguja prawa okreslone w art. 179b pkt 2 oraz
prawa odrgbnej wlasno$ci lokalu,

8) ewidencji ludnosci w zakresie obowigzku meldunkowego,

9) s$wiadectw charakterystyki energetycznej

— oraz do pobierania z nich niezbgdnych odpowiednio odpiséw, wypisOw i

zaswiadczen.
Art. 182. (uchylony)
Art. 183. (uchylony)
Art. 183a. (uchylony)
Rozdziat 3
Zarzadzanie nieruchomosciami
Art. 184. (uchylony)

Art. 184a. Zarzadca nieruchomosci to przedsigbiorca prowadzacy dziatalnos¢

gospodarczg z zakresu zarzadzania nieruchomosciami.

Art. 184b. Zarzadzanie nieruchomoscia polega na podejmowaniu decyzji i
dokonywaniu czynnos$ci majacych na celu zapewnienie racjonalnej gospodarki
nieruchomoscia, a w szczegolnosci:

1) wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
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2) bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw prawa
energetycznego;

4)  biezace administrowanie nieruchomoscig;

5) utrzymanie nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej
przeznaczeniem,;

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

Art. 185. 1. (uchylony)

la. (uchylony)

1b. (uchylony)

Ic. (uchylony)

2. Zakres zarzadzania nieruchomos$cia okresla umowa o zarzadzanie
nieruchomoscia, zawarta z jej wilascicielem, wspdlnota mieszkaniowa albo inng
osobg lub jednostka organizacyjna, ktdrej przystuguje prawo do nieruchomosci, ze
skutkiem prawnym bezposrednio dla tej osoby lub jednostki organizacyjne;j.
Umowa wymaga formy pisemnej lub elektronicznej pod rygorem niewaznosci.

3. (uchylony)

4. (uchylony)

5. (uchylony)

Art. 186. 1. (uchylony)

2. (uchylony)

3. Zarzadca nieruchomosci podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z zarzgdzaniem
nieruchomoscia. Jezeli zarzadca nieruchomos$ci wykonuje czynnos$ci przy pomocy
innych osob, dziatajacych pod jego nadzorem, podlega on rowniez ubezpieczeniu
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone dzialaniem tych osob.

3a. Kopia dokumentu ubezpieczenia, o ktérym mowa w ust. 3, aktualnego na
dzien zawarcia umowy o zarzadzanie nieruchomos$cig stanowi zatgcznik do tej
umowy. Zarzadca nieruchomosci niezwlocznie informuje stron¢ umowy o
zarzgdzanie nieruchomo$cia o wszelkich zmianach danych zawartych w
dokumencie ubezpieczenia i 0 zawarciu nowej umowy ubezpieczenia, przekazujac

kopi¢ dokumentu ubezpieczenia.
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3b. Jezeli zarzadca nieruchomosci nie dopehit obowiazkéw, o ktorych mowa
w ust. 3a, strona umowy o zarzadzanie nieruchomoscia, po uprzednim wezwaniu w
formie pisemnej zarzadcy nieruchomosci do przedtozenia kopii dokumentu
ubezpieczenia w ciggu 7 dni od dnia otrzymania wezwania, ma prawo
wypowiedzie¢ umowe¢ o zarzadzanie nieruchomo$cia ze  skutkiem
natychmiastowym.

4. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych w porozumieniu z
ministrem wiasciwym do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, po zasiggnigeciu opinii Polskiej Izby
Ubezpieczen, okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegdtowy zakres ubezpieczenia
obowigzkowego, o ktorym mowa w ust. 3, termin powstania obowigzku
ubezpieczenia oraz minimalng sume¢ gwarancyjng, biorac w szczeg6élnosci pod
uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanych zadan, a takze
sposoby uznawania ubezpieczen i gwarancji zawodowych wydanych w panstwach
cztonkowskich, o ktorych mowa w art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. o
zasadach uczestnictwa przedsiebiorcow zagranicznych 1 innych o0s6b
zagranicznych w obrocie gospodarczym na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

5. (uchylony)

6. (uchylony)

Art. 186a. Zarzadca nieruchomos$ci przekazuje organom wykonawczym
gminy wilasciwej ze wzgledu na miejsce potozenia nieruchomosci dane dotyczace
czynszo6w najmu lokali mieszkalnych, w powigzaniu z lokalizacja, wiekiem
budynku 1jego stanem technicznym oraz powierzchnig uzytkowa lokalu 1 jego
standardem, wynikajace z umow najmu, polozonych w zarzadzanych przez niego

budynkach, w terminach i wedlug wzoru okreslonych w odrebnych przepisach.
Art. 187. (uchylony)
Art. 188. (uchylony)
Art. 189. (uchylony)
Art. 190. (uchylony)

Art. 190a. Przepisow niniejszego rozdziatu nie stosuje si¢ do gospodarowania

nieruchomo$ciami bezposrednio przez wihasciwy organ, Krajowy Osrodek
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Wsparcia Rolnictwa 1 Agencj¢e Mienia Wojskowego oraz do zarzadzania
nieruchomo$ciami bezposrednio przez ich wilascicieli lub uzytkownikoéw
wieczystych, a takze przez jednostki organizacyjne w stosunku do nieruchomosci

oddanych tym jednostkom w trwaty zarzad.
Rozdzial 4

Nadawanie uprawnien zawodowych rzeczoznawcom majatkowym
i dokonywanie wpisow do centralnego rejestru oraz orzekanie w sprawach

odpowiedzialnosci zawodowej

Art.191. 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa nadaje uprawnienia
zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci, osobom ktore spetnity wymogi
okreslone w art. 177.

2. (uchylony)

3. Spetnienie wymogoéw, o ktorych mowa w ust. 1, stwierdza Panstwowa
Komisja Kwalifikacyjna w postgpowaniu kwalifikacyjnym.

3a. Wniosek o nadanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomosci podlega rozpatrzeniu w terminie nie dtuzszym niz dwa miesiace od
daty przeprowadzenia etapu postepowania kwalifikacyjnego, ktérego dotyczy
wniosek. Do wniosku o nadanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomosci dotacza si¢ dokumenty w formie oryginatu, po§wiadczonej kopii lub
poswiadczonego tlumaczenia, potwierdzajace spelnienie wymogdéw, o ktorych
mowa w art. 177 ust. 1.

3b. W przypadku stwierdzenia konieczno$ci uzupetnienia wniosku, organ
wzywa wnioskodawce do uzupeknienia wniosku w terminie siedmiu dni od dnia
otrzymania wezwania. Nieuzupelnienie wniosku w terminie powoduje
pozostawienie wniosku bez rozpoznania. W przypadku uzupetnienia wniosku jest
on kierowany na pierwsze postepowanie kwalifikacyjne odbywajace si¢ po dniu
uzupetnienia wniosku, chyba Ze jest mozliwe skierowanie wniosku na
postepowanie kwalifikacyjne, ktérego data zostata wskazana we wniosku. Bieg
terminu, o ktorym mowa wust.3a, liczy si¢ od dnia postgpowania

kwalifikacyjnego, na ktoére wniosek zostat skierowany.

24.02.2021



©Kancelaria Sejmu s. 131/159

3c. Jezeli w toku postgpowania kwalifikacyjnego na podstawie zlozonych
dokumentéw nie jest mozliwe stwierdzenie, czy kandydat spelnia warunki
okreslone w art. 177, zesp6t kwalifikacyjny Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej
sporzadza protokot, w ktorym wystepuje do ministra wilasciwego do spraw
budownictwa, planowania 1 zagospodarowania  przestrzennego  oraz
mieszkalnictwa o zwrdcenie si¢ do odpowiednich organow, instytucji lub osob o
udzielenie informacji niezbednych dla przeprowadzenia tego postepowania. Bieg
terminu, o ktorym mowa w ust. 3a, ulega zawieszeniu do dnia otrzymania
dodatkowych wyjasnien.

3d. Przepisu wust. 3¢ nie stosuje si¢ do warunkéw okreslonych
wart. 177 ust. 1 pkt 112.

3e. Termin rozpatrzenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 3a, moze zostac
przedtuzony tylko jeden raz. Przedluzenie terminu nie moze przekroczy¢ dwoch
miesiecy.

4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa powotuje 1 odwotuje, w drodze zarzadzenia,
Panstwowa Komisje Kwalifikacyjng lub jej czlonkéow. W skiad tej Komisji
wchodzg przedstawiciele ministra (3/5 liczby cztonkéw) oraz osoby wskazane
przez organizacje zawodowe rzeczoznawcow majatkowych (2/5 liczby cztonkow).

5. Postepowanie kwalifikacyjne przeprowadza si¢ na koszt osob ubiegajacych
si¢ o nadanie uprawnien zawodowych. Koszty sa pokrywane przez wniesienie
optaty za postepowanie kwalifikacyjne.

6. Wysokos$¢ optaty za postgpowanie kwalifikacyjne nie moze by¢ wyzsza niz
kwota przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w roku poprzedzajacym
przeprowadzenie postepowania kwalifikacyjnego, oglaszanego przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r.
o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.

7. Cztonkom  Panstwowej  Komisji ~ Kwalifikacyjnej  przystuguje
wynagrodzenie za przeprowadzanie postgpowania kwalifikacyjnego.

8. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) wysoko$¢ oplaty za postgpowanie kwalifikacyjne, umozliwiajacej pokrycie

kosztéw  postgpowania  kwalifikacyjnego 1 wydatkow  zwigzanych
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z funkcjonowaniem Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej, tryb jej pobierania
oraz przypadki uzasadniajagce zwrot tej oplaty, atakze tryb jej zwrotu,
uwzgledniajac etapy i terminy postgpowania kwalifikacyjnego;

2) wysoko$¢ wynagrodzenia cztonkow Panstwowej Komisji Kwalifikacyjnej,
uwzgledniajac  liczbe  0sdb  przystepujacych  do  postgpowania
kwalifikacyjnego oraz sposob  przeprowadzenia  postgpowania

kwalifikacyjnego.

Art. 192. 1. Nadanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomo$ci stwierdza si¢ $wiadectwem. Odmowa nadania uprawnien
zawodowych nastepuje w drodze decyz;ji.

2. Swiadectwa, o ktorych mowa w ust. 1, wydaje sie rowniez obywatelom
panstw cztonkowskich Unii Europejskiej, ktorym, na zasadach okreslonych w
przepisach ustawy z dnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach uznawania kwalifikacji
zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej (Dz. U. z
2020 r. poz. 220), uznano kwalifikacje do wykonywania zawodu rzeczoznawcy

majatkowego, na ich wniosek.

Art. 193. 1. Minister wtlasciwy do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa prowadzi centralny rejestr
rzeczoznawcoéw majatkowych.

2. Do centralnego rejestru wymienionego w ust. 1 wpisuje si¢ osoby, ktorym
nadano uprawnienia zawodowe rzeczoznawcow majatkowych na podstawie
$wiadectw nadania tych uprawnien.

3. Do centralnego rejestru, o ktorym mowa w ust. 1, wpisuje si¢ rdwniez
osoby, o ktorych mowa w art. 192 ust. 2.

4. W centralnym rejestrze wpisuje si¢ nast¢pujace dane dotyczace osob,
ktérym nadano uprawnienia:

1) numer kolejny wpisu;

2) datg wpisu;

3) imig¢ i nazwisko;

4)  imiona rodzicow;

5) datg i miejsce urodzenia;

6) adres korespondencyjny;
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7)  wyksztalcenie;
8) numer ewidencyjny PESEL;
9) numer dokumentu tozsamos$ci obywatela panstwa cztonkowskiego Unii
Europejskiej;
10) numer uprawnien;
11) informacje o orzeczonych karach dyscyplinarnych, o ktérych mowa
w art. 178 ust. 2, a takze informacje o pozbawieniu uprawnien z przyczyn,
o ktorych mowa w art. 178 ust. 3;
12) informacje o wykresleniach z rejestru oraz przyczynach tych wykreslen.
5. Wykres$lenie zrejestru osob, ktérym nadano uprawnienia zawodowe,
nastepuje w przypadku:
1) zawieszenia uprawnien, o ktorym mowa w art. 178 ust. 2 pkt 3 1 4;
2) pozbawienia uprawnien, o ktorym mowa w art. 178 ust. 2 pkt4ai5;
3) pozbawienia uprawnien, o ktérym mowa w art. 178 ust. 3;
4)  S$mierci.
6. W razie orzeczenia kary dyscyplinarnej, o ktorej mowa w art. 178 ust. 2 pkt
3, ponowny wpis do centralnego rejestru, o ktéorym mowa w ust. 1, nastgpuje na
wniosek osoby ukaranej po uptywie okresu orzeczonej kary dyscyplinarnej, liczac
od dnia wykreslenia z tego rejestru. W razie orzeczenia kary dyscyplinarne;j,
o ktérej] mowa w art. 178 ust. 2 pkt 4, ponowny wpis do rejestru nastepuje po
ponownym ztoZeniu egzaminu z wynikiem pozytywnym.
7. Wrazie  orzeczenia  kar  dyscyplinarnych, o ktéorych  mowa
w art. 178 ust. 2 pkt 1 12 zatarcie kary nastg¢puje na wniosek osoby ukaranej po
uptywie 1 roku od jej wykonania.
8. W razie orzeczenia kary dyscyplinarnej, o ktorej mowa
w art. 178 ust. 2 pkt 3 zatarcie kary nastgpuje na wniosek osoby ukaranej po
uptywie 2 lat od zakonczenia okresu orzeczonej kary.
9. W razie zatarcia kary dyscyplinarnej informacj¢ o tej karze wykresla sig¢
z centralnego rejestru.
10. Wyciagi z centralnego rejestru, o ktorym mowa w ust. 1, z wyjatkiem
danych wymienionych w ust. 4 pkt 5, 7-9, 11 i 12, podlegaja ogloszeniu w

dzienniku urzedowym ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania
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1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa oraz publikacji na
stronach internetowych urzedu obstugujacego ministra.

11. Ogloszeniu, o ktérym mowa wust. 10, podlegaja takze zmiany
W rejestrze.

12. Na uzasadniony wniosek organu panstwa cztonkowskiego w rozumieniu
art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. o zasadach uczestnictwa przedsigbiorcow
zagranicznych i innych osob zagranicznych w obrocie gospodarczym na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej, minister wiasciwy do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa udostgpnia dane, o
ktérych mowa w ust. 4, w zakresie wskazanym we wniosku, powiadamiajac o tym

rzeczoznawce majatkowego, ktorego dane zostaty udostepnione.
Art. 193a. (uchylony)

Art. 194. 1. (uchylony)

la. Postgpowanie z tytulu odpowiedzialno$ci zawodowej wszczyna minister
wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa, z zastrzezeniem ust. 1b i 1c. Po wszczgciu postepowania
minister przekazuje sprawe¢ do Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej w celu
przeprowadzenia postepowania wyjasniajacego.

1b. W przypadku gdy sprawa dotyczy osob powotanych, wyznaczonych lub
ustanowionych przez sad, prokuratora lub komornika, postgpowanie z tytutu
odpowiedzialnos$ci zawodowej wszczyna si¢ wylacznie na skutek skargi ztozone;j
przez sad lub prokuratora.

Ic. Nie wszczyna si¢ postepowania z tytutu odpowiedzialnos$ci zawodowej,
jezeli do dnia otrzymania przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa informacji o
zaistnieniu okoliczno$ci mogacych stanowi¢ podstawe odpowiedzialnos$ci
zawodowej uptynety 3 lata, liczac od dnia zaistnienia tych okolicznosci.

2. Postgpowanie wyjasniajace dotyczace wypetniania obowigzkow, o ktérych
mowa w art. 175 ust. 1-3, przeprowadza Komisja Odpowiedzialno$ci Zawodowe;.

3. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania

przestrzennego oraz mieszkalnictwa powotuje i odwotuje, w drodze zarzadzenia,
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Komisje Odpowiedzialnosci Zawodowej lub jej cztonkow, w tym sposrodd osob
wskazanych przez organizacje zawodowe rzeczoznawcoOw majatkowych.

4. Koszty postepowania z tytulu odpowiedzialno$ci zawodowej sg pokrywane
ze srodkow budzetu panstwa znajdujacych sie w dyspozycji ministra wtasciwego
do spraw budownictwa, planowania izagospodarowania przestrzennego oraz

mieszkalnictwa.

Art. 195. 1. Postgpowanie wyjasniajace wymienione w art. 194 odbywa si¢
z udzialem osoby, wobec ktdrej wszczeto postepowanie z tytutu odpowiedzialnosci
zawodowej. Nieusprawiedliwione niestawiennictwo nie wstrzymuje postgpowania
wyjasniajacego. W przypadku dwukrotnej usprawiedliwionej nieobecnos$ci
Komisja  Odpowiedzialnosci  Zawodowej  przeprowadza  postgpowanie
wyjasniajace.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, moze ustanowi¢ obronce lub zwroci¢ si¢
0 wyznaczenie obroncy z urzedu. Obronca ustanowiony lub wyznaczony z urzedu
jest uprawniony do udzialu w postgpowaniu wyjasniajgcym.

3. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa ustala, w drodze zarzadzenia, liste¢ obroncéw
zurzedu, zudzialem o0s6b wskazanych przez organizacje zawodowe
rzeczoznawcoéw majatkowych.

4. Komisja Odpowiedzialno$ci Zawodowej, zupowaznienia ministra
wlasciwego do spraw  budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, moze zwracaé si¢ do organdéw administracji
publicznej, wymiaru sprawiedliwos$ci oraz innych instytucji 1 osob o udzielenie

informacji niezbednych dla przeprowadzenia postepowania wyjasniajgcego.

Art. 195a. 1. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, na podstawie wynikow
postgpowania wyjasniajacego, orzeka, w drodze decyzji, o zastosowaniu jednej
z kar dyscyplinarnych, o ktorych mowa w art. 178 ust. 2, albo o umorzeniu
postepowania z tytutu odpowiedzialno$ci zawodowe;.

la. Wykonanie decyzji, o ktorej mowa w ust. 1, nast¢puje po uplywie 14 dni
od dnia, w ktorym uptynat bezskutecznie termin na ztozenie wniosku o ponowne

rozpatrzenie sprawy.
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2. W przypadkach, o ktorych mowa w art. 127 § 3 Kodeksu postepowania
administracyjnego, minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa moze odstapi¢ od
przekazania sprawy do Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej w celu
przeprowadzenia postgpowania wyjasniajacego.

3. Wykonanie decyzji, o ktérej mowa w art. 138 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, nast¢puje po uplywie 14 dni od dnia, w ktorym uptynat
bezskutecznie termin do wniesienia skargi na decyzj¢ do sadu administracyjnego.
W przypadku wniesienia skargi do sagdu administracyjnego minister wtasciwy do
spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa wstrzymuje z urzedu wykonanie decyzji, w drodze postanowienia,

na ktore nie przystuguje zazalenie.

Art. 196. 1. Programy  studiow  podyplomowych, o ktorych mowa
w art. 177 ust. 1 pkt 4, uwzgledniaja co najmniej minimalne wymogi programowe
ustalone przez ministra wilasciwego do spraw budownictwa, planowania 1
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

2. (uchylony)

3. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, minimalne
wymogi programowe dla studiow podyplomowych w zakresie wyceny nie-
ruchomos$ci, wtym czas trwania tych studidw, program ogélny i program
szczegotowy studidow podyplomowych, zuwzglednieniem tematyki wyktadow oraz
minimalnej liczby godzin ich trwania, biorgc pod uwage kwalifikacje 1
umiejetnosci, jakie powinni posiada¢ absolwenci tych studiow, niezbedne dla
prawidtowego 1 rzetelnego wykonywania dziatalnosci zawodowe] w powyzszym

zakresie.
Art. 196a. (uchylony)

Art. 197. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania
1 zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, majac na wzgledzie
zapewnienie obiektywnego, rzetelnego i sprawnego sprawdzenia przygotowania
kandydatow na rzeczoznawco6w majatkowych oraz zapewnienie obiektywnej oceny

skarg na dzialalno$¢ osob, ktorym nadano uprawnienia, a takze uwzgledniajac
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rzeczywiste koszty postepowania z tytulu odpowiedzialnosci zawodowej, okresli,

w drodze rozporzadzenia:

1) sposob iwarunki odbywania praktyk zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomosci, regulamin organizacji tych praktyk, ich program, maksymalng
wysoko$¢ oplaty za praktyke nie wigkszg jednak niz 50% kwoty przecigtnego
miesiecznego wynagrodzenia w sektorze przedsigbiorstw  z kwartatu
poprzedzajacego kwartal, w ktorym dokonuje si¢ wpisu, ogloszonej przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego, oraz sposob dokumentowania
odbycia praktyki zawodowej, w tym wzor dziennika praktyki zawodowe;j
1 wysoko$¢ oplaty za jego wydanie uwzgledniajacej koszt jego wydania;

2) sposob itryb przeprowadzania postgpowania kwalifikacyjnego, sposob
ustalania irodzaje kosztéw tego postepowania, organizacj¢ Panstwowej
Komisji Kwalifikacyjnej oraz regulamin jej dziatania;

3) wzory S$wiadectw uprawnien zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomosci;

4)  sposob prowadzenia centralnego rejestru rzeczoznawcOw majatkowych;

5) sposob postepowania przy wydawaniu duplikatow $wiadectw zawodowych
w przypadku ich utraty;

6) (uchylony)

7)  (uchylony)

8) sposob itryb przeprowadzania postepowania z tytulu odpowiedzialnosci
zawodowej, sposoby ustalania irodzaje kosztéw tego postepowania,
organizacj¢ Komisji Odpowiedzialnosci Zawodowej oraz regulamin jej
dziatania, wysoko$§¢ wynagrodzenia cztonkéw Komisji Odpowiedzialno$ci

Zawodowej 1 obroncow z urzedu oraz sposob jego ustalania.

Art. 197a. Minister wilasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze
rozporzadzenia, sposoby doskonalenia kwalifikacji zawodowych przez
rzeczoznawcOw majatkowych, sposoby dokumentowania oraz sposéb oceny
spetnienia tego obowigzku, majac na wzgledzie potrzebe ciaglego aktualizowania i
poglebiania wiedzy oraz umiejetnosci zwigzanych z wykonywaniem przez

rzeczoznawcéw majatkowych czynnosci zawodowych oraz zapewnienie
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przejrzystej weryfikacji spetniania obowigzku stalego doskonalenia kwalifikacji

zawodowych.
DZIAL VI
Przepisy karne i o karach pieni¢znych

Art. 198.1. Kto bez uprawnien zawodowych w zakresie szacowania
nieruchomosci dokonuje okreslenia wartosci nieruchomosci lub trwale zwigzanych
z nieruchomos$cig maszyn lub urzadzen, podlega karze grzywny w wysokosci do 50
000 zt.

2. Tej samej karze podlega:

1) rzeczoznawca majatkowy, wobec ktorego orzeczono kar¢ dyscyplinarna, o
ktorej mowa w art. 178 ust. 2 pkt 3 albo 4, jezeli w okresie odbywania tej kary
wykonuje czynno$ci okreslone w ust. 1;

2)  podmiot prowadzacy dziatalno$¢ w zakresie szacowania nieruchomosci, ktory
powierza wykonywanie czynno$ci okre§lonych w ust. 1 osobie
nieposiadajagcej uprawnien zawodowych w  zakresie szacowania
nieruchomosci lub rzeczoznawcy majatkowemu, o ktorym mowa w pkt 1.

3. Orzekanie w sprawach o czyny, o ktorych mowa w ust. 1 12, nastgpuje

w trybie przepisoéw Kodeksu postgpowania w sprawach o wykroczenia.

Art. 198a. Przepisu art. 198 ust. 1 nie stosuje si¢ do ustugodawcow z panstwa
cztonkowskiego w rozumieniu przepisOw art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 6 marca 2018
r. o zasadach uczestnictwa przedsigbiorcoOw zagranicznych i innych oséb
zagranicznych w obrocie gospodarczym na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

Art. 198b. 1. Kto:

1) dokonuje okreSlenia wartosci nieruchomosci bez spelnienia warunku, o

ktorym mowa w art. 174 ust. 7,

2)  wykonuje czynnos$ci okreslone w umowie posrednictwa, o ktérej mowa w art.

180 ust. 3, bez spetnienia warunku, o ktérym mowa w art. 179a,

3) podejmuje decyzje i wykonuje czynnosci okreslone w umowie o zarzadzanie

nieruchomoscia, o ktorej mowa w art. 185 ust. 2, bez spelnienia warunku, o

ktérym mowa w art. 184a

— podlega karze grzywny w wysoko$ci do 50 000 zt.
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2. Orzekanie w sprawach o czyny, o ktorych mowa w ust. 1, nastepuje w trybie

przepisow Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.

Art. 198c¢. 1. Kto prowadzi dziatalno$¢, o ktérej mowa w art. 174 ust. 3 1 3a,
bez spelnienia obowigzku zawarcia umowy ubezpieczenia, o ktorym mowa w art.
175 wust. 4, podlega karze pieni¢znej w wysokosci od dwukrotnego do
pigciokrotnego przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w  gospodarce
narodowej w roku poprzedzajagcym rok, w ktorym stwierdzono naruszenie,
oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego na podstawie art. 20
pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych.

2. W sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, decyzje wydaje wojewodzki
inspektor Inspekcji Handlowej wtasciwy ze wzgledu na miejsce przeprowadzania
kontroli.

3. Przy ustalaniu wysokosci kary pienigznej uwzglednia si¢ dotychczasowa
dzialalno$¢ przedsiebiorcy, skale prowadzonej dzialalnosci oraz czas trwania
naruszenia.

4. Kare pieni¢zng uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o
wymierzeniu kary pieni¢znej stata si¢ ostateczna.

5. Egzekucja kary pienigznej nastepuje w trybie przepisOw o postgpowaniu
egzekucyjnym w administracji.

6. Kara pieni¢zna stanowi dochod budzetu panstwa.

7. Kary pieni¢znej nie wymierza si¢, jezeli do dnia stwierdzenia przez
wlasciwego wojewddzkiego inspektora Inspekcji Handlowej naruszenia uptynety 3
lata, liczac od dnia powstania obowigzku zawarcia umowy ubezpieczenia, o ktorym
mowa w art. 175 ust. 4, przez przedsigbiorce, u ktérego to naruszenie stwierdzono.

8. Obowiazek uiszczenia kary pieni¢znej przedawnia si¢ po uptywie 3 lat od

ostatniego dnia terminu, w ktérym kara powinna zosta¢ uiszczona.

Art. 198d. Kto prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu posrednictwa w
obrocie nieruchomosciami bez spelienia obowigzku zawarcia umowy
ubezpieczenia, o ktorym mowa w art. 181 ust. 3, podlega karze pieni¢znej w
wysokosci od dwukrotnego do pigciokrotnego przecigtnego miesi¢cznego

wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym rok, w ktérym
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stwierdzono naruszenie, oglaszanego przez Prezesa Glownego Urzedu
Statystycznego na podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o
emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych. Przepisy art. 198¢c

ust. 2—8 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 198e. Kto prowadzi dzialalno§¢ gospodarcza z zakresu zarzadzania
nieruchomos$ciami bez spetnienia obowigzku zawarcia umowy ubezpieczenia, o
ktorym mowa w art. 186 ust. 3, podlega karze pieni¢znej w wysokosci od
czterokrotnego do dziesigciokrotnego przecigtnego miesi¢cznego wynagrodzenia w
gospodarce narodowej w roku poprzedzajacym rok, w ktérym stwierdzono
naruszenie, oglaszanego przez Prezesa Gloéwnego Urzedu Statystycznego na
podstawie art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach 1
rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych. Przepisy art. 198c ust. 2—8 stosuje

si¢ odpowiednio.
DZIAL VII

Przepisy przejSciowe, zmiany w przepisach obowigzujacych i przepisy

koncowe
Rozdziat 1
Przepisy przejsciowe

Art. 199. 1. Nieruchomosci nabyte przez panstwowe osoby prawne po
wejsciu w zycie ustawy z dnia 31 stycznia 1989 r. o zmianie ustawy — Kodeks
cywilny (Dz. U. poz. 11), to jest po dniu 1 lutego 1989 r., stanowia od daty nabycia
wiasnos¢ tych osob.

2. Zarzad nieruchomos$ci stanowigcych wlasno§¢ Skarbu Panstwa oraz
wlasnos¢ gminy, sprawowany w dniu wejscia w Zycie niniejszej ustawy przez
jednostki organizacyjne, przeksztalca si¢ ztym dniem w trwaty zarzad tych

nieruchomosci.

Art. 200. 1. W sprawach stwierdzenia nabycia, z mocy prawa, na podstawie
ustawy zdnia 29 wrze$nia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami

i wywlaszczaniu nieruchomosci (Dz. U. poz. 464, z p6zn. zm.V), z dniem 5 grudnia

®  Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 1991 r. poz. 373, z 1992 r. poz. 455,
z 1994 r. poz. 201, 369, 384 i 601, z 1996 r. poz. 33 oraz z 1997 r. poz. 675.
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1990 r. prawa uzytkowania wieczystego gruntow oraz wlasnosci budynkéw, innych
urzadzen 1ilokali przez panstwowe ikomunalne osoby prawne oraz Bank
Gospodarki Zywnosciowej, ktore posiadaty wtym dniu grunty w zarzadzie,
niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢
nastepujace zasady:

1) nabycie wlasnosci budynkow, innych urzadzen i lokali nast¢puje odptatnie,
jezeli obiekty te nie byty wybudowane lub nabyte ze srodkow wilasnych tych
0s0b lub ich poprzednikow prawnych;

2) nabycie prawa uzytkowania wieczystego oraz wtasnosci stwierdza w drodze
decyzji wojewoda — w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢
Skarbu Panstwa lub wojt, burmistrz albo prezydent miasta — w odniesieniu do
nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ gminy;

3) w decyzji, oktorej mowa w pkt2, ustala si¢ warunki uzytkowania
wieczystego, z zachowaniem  zasad  okreslonych  w art. 62 ustawy
1w art. 236 Kodeksu cywilnego, oraz kwote nalezng za nabycie wtasnosci,
a takze sposob zabezpieczenia wierzytelnosci okreslony w ust. 2;

4) na poczet ceny nabycia wlasnosci, o ktérej mowa w pkt 3, zalicza si¢
zwaloryzowane optaty poniesione ztytutu zarzadu budynkéw, innych
urzadzen 1 lokali; przy nabyciu uzytkowania wieczystego nie pobiera si¢
pierwszej optlaty.

2. Wierzytelnosci z tytutu nabycia wiasnosci budynkow, innych urzadzen
ilokali przez osoby, oktorych mowa wust. 1, podlegaja zabezpieczeniu
hipotecznemu na uzytkowaniu wieczystym gruntow lub wyodrgbnionych czes$ciach
tych gruntow, ktore te osoby nabyly. Hipoteka powstaje z dniem wpisu do ksiggi
wieczystej. Wpis hipoteki nastepuje po bezskutecznym uptywie terminu na
zaspokojenie ~ wierzytelno$ci, wyznaczonego w decyzji, o ktérej mowa
w ust. 1 pkt 2. Przy zabezpieczeniu hipotecznym stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o ksiggach wieczystych 1 hipotece, z zastrzezeniem nastepujgcych zasad:

1) podstawa wpisu hipoteki jest decyzja, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2;

2) wierzytelnosci zabezpieczone hipotecznie podlegaja w chwili zaplaty
waloryzacji wedtlug zasad obowigzujacych przy zwrocie wywlaszczonych

nieruchomosci 1 nie podlegaja oprocentowaniu;
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3) w razie sprzedazy, wynaj¢cia, wydzierzawienia albo innego odptatnego
udostepnienia nieruchomos$ci lub ich cze$ci, na ktérych dokonano
zabezpieczenia hipotecznego wierzytelnosci, wierzytelnos¢ staje si¢
natychmiast wymagalna w czeg$ci rownej korzysciom uzyskanym z tego
tytulu; za korzyS$ci te uwaza si¢ przychody pomniejszone o koszty zwigzane
Z zawarciem umowy;

4) w razie ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, udzial
w uzytkowaniu wieczystym gruntow oraz udzial we wspotwilasnosci czgsci
wspolnych budynku zwigzane z prawem wiasno$ci tego lokalu sa wolne od
hipoteki.

5)  (uchylony)

3. Wierzytelnosci z tytutu nabycia wilasnosci budynkow, innych urzadzen

1 lokali wygasaja z chwila:

1) przeksztalcenia przedsigbiorstwa panstwowego w spotke z wylacznym
udziatem Skarbu Panstwa lub przeksztatcenia przedsiebiorstwa komunalnego
w jednoosobowg spotke gminy;

2) wydania zarzadzenia o prywatyzacji bezposredniej na podstawie ustawy
z dnia 30 sierpnia 1996 r. o komercjalizacji i prywatyzacji® (Dz. U. z 2019 r.
poz. 2181 oraz 2020 r. poz. 284, 8751 1709).

4. Nabycie wlasnos$ci oraz prawa uzytkowania wieczystego, o ktorym mowa

w ust. 112, nie moze narusza¢ praw o0sob trzecich.

5. Windykacje naleznosci, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3, prowadzi wlasciwy

organ.

Art. 201. 1. Przepisy art. 200 stosuje si¢ odpowiednio do utworzonych
zdniem 1maja 1991 r., 1lipca 1991 r. oraz z dniem 1 stycznia 1992 r. na
podstawie zarzadzen Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej przedsigbiorstw
panstwowych, ktére nabyly z mocy prawa, zgodnie z ustawa z dnia 25 marca
1994 r. zmieniajgcg ustawg o zmianie ustawy o gospodarce gruntami
1 wywlaszczaniu nieruchomosci (Dz. U. poz. 201), z dniem ich wpisu do rejestru

przedsigbiorstw panstwowych prawo uzytkowania wieczystego gruntow oraz

®  Obecnie ogodlne okreslenie przedmiotu ustawy brzmi: o komercjalizacji i niektérych

uprawnieniach pracownikow, na podstawie art. 14 pkt 1 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 r. —
Przepisy wprowadzajace ustawe o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym (Dz. U. poz.
2260), ktora weszta w zycie z dniem 1 stycznia 2017 r.
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wlasno$¢ potozonych na nich budynkéw, innych urzadzen i lokali bedacych
w zarzadzie rejonow drog publicznych, okregowych zaktadow transportu i maszyn
drogowych, rejonéw budowy drég i mostow, rejonow budowy drog, rejondow
budowy mostow, kopalni odkrywkowych surowcoéw drogowych, rejonow
eksploatacji kruszywa lub dyrekeji okregowych drog publicznych.

2. Nabycie wilasnosci budynkow, innych urzadzen ilokali przez
przedsigbiorstwa panstwowe, o ktérych mowa w ust. 1, nastepuje odplatnie, jezeli
obiekty te nie byly wybudowane lub nabyte ze §rodkéw wiasnych poprzednikow

prawnych tych przedsigbiorstw.

Art. 202. 1. Panstwowe instytucje kultury, ktore na podstawie ustawy z dnia
25 pazdziernika 1991 r. o organizowaniu 1 prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej
(Dz. U. z 2020 1. poz. 194) uzyskaty osobowos$¢ prawna, nabywajg z mocy prawa,
z dniem ich wpisu do rejestru instytucji kultury, uzytkowanie wieczyste gruntow,
ktérymi zarzadzaty w dniu 5 grudnia 1990 r., oraz wlasno$¢ potozonych na nich
budynkow, innych urzadzen 1ilokali, jezeli w dniu wejscia w Zycie niniejszej
ustawy nadal zarzadzajg tymi gruntami. Nie moze to narusza¢ praw osob trzecich.
Do nabycia stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 200.

2. Nabycie wlasnosci budynkéw, innych urzadzen i lokali przez instytucje
kultury, o ktorych mowa w ust. 1, nastepuje nieodptatnie.

3. Przepisy ust. 1 1 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do komunalnych instytucji
kultury, ktore uzyskaty osobowo$¢ prawng w trybie art. 41 ustawy wymienionej

w ust. 1.

Art. 203. 1. Zobowigzania oséb prawnych z tytutu odptatnosci za budynki,
inne urzadzenia i lokale, o ktorych mowa w art. 200 ust. 1 oraz art. 201 ust. 2,
niewykonane w cato$ci lub w cze$ci przed dniem wejscia w zycie niniejszej
ustawy, podlegaja zabezpieczeniu hipotecznemu zgodnie z jej przepisami.

2. Zobowigzania spotek z wylgcznym udziatem Skarbu Panstwa, powstatych
z przeksztatcenia przedsigbiorstw panstwowych, z tytutu, o ktorym mowa w ust. 1,
wygasaja.

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do zobowigzan spolek, ktorym na podstawie
ustawy o komercjalizacji i prywatyzacji oddano do odplatnego korzystania mienie

zlikwidowanego przedsigbiorstwa.
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Art. 204. 1. Spoétdzielni, zwiazkowi spoldzielczemu oraz innym osobom
prawnym, ktore wdniu 5 grudnia 1990r. byly uzytkownikami gruntow,
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa lub gminy, przystuguje roszczenie
o ustanowienie uzytkowania wieczystego gruntu oraz o przeniesienie wlasnosci
znajdujacych si¢ na nim budynkdéw, innych urzadzen i lokali.

2. Zawarcie umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste nastgpuje bez
przetargu.

3. Przeniesienie wtasnosci budynkéw, innych urzadzen ilokali nastepuje
odptatnie, chyba ze obiekty te zostaly wybudowane lub nabyte ze $rodkéw
wlasnych spotdzielni, zwigzkow spotdzielczych oraz innych oséb prawnych.

4. Optate z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu oraz cen¢ budynkow,
innych urzadzen ilokali ustala si¢ wedlug przepisow rozdziatu 8 dziatu II,
z wylaczeniem przepisu o obowigzku wniesienia pierwszej oplaty. Na poczet ceny
zalicza si¢ zwaloryzowane optaty poniesione z tytulu uzytkowania budynkow,
innych urzadzen 1 lokali.

5. Roszczenia, o ktorych mowa w ust. 1, wygasty, jezeli wnioski w tej sprawie
nie zostaty ztozone do dnia 31 grudnia 1996 r.

6. W przypadku sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego przed uplywem
10 lat od jego ustanowienia, spétdzielnia, zwigzek spéidzielczy oraz inne osoby
prawne s3 obowigzane uisci¢ pierwsza optate w wysokosci okreslonej w dniu
sprzedazy, wedtug przepisow rozdziatu 8 dziatu I1. Nie uiszcza si¢ pierwszej oplaty
W razie:

1) nieodptatnego przekazania prawa uzytkowania wieczystego na rzecz gminy
lub Skarbu Panstwa;

2) nieodptatnego przekazania prawa uzytkowania wieczystego na rzecz innej
spotdzielni na podstawie ustawy zdnia 20 stycznia 1990 r. o zmianach

w organizacji i dzialalno$ci spotdzielczoscei (Dz. U. poz. 36, z p6zn. zm.”).

Art. 205. 1. Roszczenia spoldzielni, zwigzkow spdidzielczych oraz innych
0sOb prawnych o ustanowienie uzytkowania wieczystego, powstale przed dniem

wejscia w zycie niniejszej ustawy, podlegaja z tym dniem jej przepisom.

7 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 1990 r. poz. 74, 175i 198,z 1991 .
poz. 373,z 1992 r. poz. 74 i 406, z 1993 r. poz. 182 oraz z 1994 r. poz. 294 i 419.
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2. Przepisy art. 204 stosuje si¢ odpowiednio do nastgpcoOw prawnych
spotdzielni, zwiazkow spotdzielczych oraz innych osob prawnych, ktore istniaty

w dniu 24 grudnia 1992 r. i istniejg w dniu wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Art. 206. Rada Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia, szczegotowe
zasady 1itryb stwierdzania dotychczasowego prawa zarzadu panstwowych
1 komunalnych os6b prawnych do nieruchomosci, a takze prawa uzytkowania nie-
ruchomosci przez spotdzielnie, zwigzki spotdzielcze oraz inne osoby prawne,
uznawania $rodkow, o ktorych mowa wart. 200 ust. 1, art. 201 ust. 2
1art. 204 ust. 3, za sSrodki wlasne, okreslania wartosci nieruchomos$ci oraz
wysoko$ci kwot naleznych za nabycie wlasno$ci budynkéw, innych urzadzen
1 lokali, zabezpieczenia wierzytelnosci z tego tytutu, a takze rodzaje dokumentow

stanowigcych niezb¢dne dowody w tych sprawach.

Art. 207. 1.9 Osoby, ktére byty posiadaczami nieruchomosci stanowigcych
wlasno$¢ Skarbu Panstwa lub wilasno$¢ gminy wdniu 5 grudnia 1990r.
1 pozostawaty nimi nadal w dniu 1 stycznia 1998 r., moga zada¢ oddania
nieruchomos$ci w drodze umowy w uzytkowanie wieczyste wraz z przeniesieniem
wlasnosci budynkow, jezeli zabudowaly te nieruchomo$ci na podstawie
pozwolenia na budowe zlokalizacja stata. Nabycie wlasnosci budynkow
wybudowanych ze srodkéw wlasnych posiadaczy nastepuje nieodplatnie.

la. Jezeli nieruchomo$¢ zostala zabudowana na podstawie pozwolenia na
budowg z lokalizacja czasowa, zawarcie umowy, o ktorej] mowa w ust. 1, jest
uzaleznione od zgodnosci tej lokalizacji z ustaleniami planu miejscowego
obowigzujacego w dniu zgtoszenia zadania.

2. Posiadacze, o ktorych mowa w ust. 1, moga by¢ zwolnieni z pierwszej
optaty ztytulu uzytkowania wieczystego, jezeli zloza wnioski o oddanie im
nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste przed uptywem roku od dnia wejscia

W Zycie ustawy.

® Utracil moc z dniem 18 kwietnia 2006 r. w zakresie, W jakim odnosi si¢ do wszczetych
a niezakonczonych przed jego wejSciem w zycie spraw dotyczacych nabycia uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa lub wlasnos¢ gminy
niezabudowanych przez ich posiadaczy, na podstawie wyroku Trybunalu Konstytucyjnego
z dnia 10 kwietnia 2006 r. sygn. akt SK 30/04 (Dz. U. poz. 456).
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Art. 207a. Przepisy  art. 207ust. 1  ila,  wzakresie = dotyczacym

nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa, stosuje si¢ rowniez do:

1) przedsicbiorstw  panstwowych  powstatych ~ w wyniku  podziatu
przedsigbiorstwa panstwowego istniejagcego w dniu 5 grudnia 1990 1.,

2) przedsigbiorstw  panstwowych  powstalych ~ w wyniku  polaczenia
przedsigbiorstw istniejacych w dniu 5 grudnia 1990 r.,

3) spotek powstalych w wyniku komercjalizacji  lub  przeksztatcenia
przedsigbiorstwa panstwowego istniejacego wdniu 5 grudnia 1990 r.
w jednoosobowg spotke Skarbu Panstwa, w trybie przewidzianym
w przepisach o prywatyzacji przedsigbiorstw panstwowych

—jezeli w dniu 1 stycznia 2004 r. podmioty te byly posiadaczami nieruchomosci,

znajdujacych si¢ wdniu 5 grudnia 1990r. w posiadaniu przedsiebiorstw

panstwowych, o ktorych mowa w pkt 1-3.

Art. 208. 1. Osobom fizycznym oraz prawnym, ktére do dnia 5 grudnia
1990 r. uzyskaly ostateczne decyzje lokalizacyjne lub pozwolenia na budowe na
nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Skarbu Panstwa lub wiasnos¢ gminy, oddaje
si¢ te nieruchomos$ci w uzytkowanie wieczyste w trybie bezprzetargowym, jezeli
wnioski o oddanie tych nieruchomosci zostaly zlozone przed dniem utraty
waznosci tych decyzji, jednak nie pozniej niz do dnia 31 grudnia 2000 r.

2. Spétdzielniom, ich zwigzkom oraz Krajowej Radzie Spotdzielczej 1 innym
osobom prawnym, ktére na gruntach stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub
wlasnos¢ gminy do dnia 5 grudnia 1990 r. wybudowaty same lub wybudowali ich
poprzednicy prawni z wlasnych $rodkéw, za zezwoleniem wiasciwego organu
nadzoru budowlanego budynki, przystuguje roszczenie o ustanowienie
uzytkowania wieczystego gruntdw oraz o nieodplatne przeniesienie witasnosci
znajdujacych si¢ na nich budynkéw. Roszczenie przysluguje tym osobom
w stosunku do gruntéw bedacych w dniu zgloszenia roszczenia w ich posiadaniu
w rozumieniu art. 207 1 obejmuje grunty niezbedne do prawidlowego korzystania
z budynku.

3. W sprawach, o ktorych mowa w ust. 2, zawarcie umowy o oddanie gruntu
w uzytkowanie wieczyste oraz o przeniesienie wiasnosci budynkow nastgpuje bez

przetargu oraz bez obowigzku wniesienia pierwszej oplaty.
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4. Roszezenia, o ktérych mowa w ust. 2, wygasly, jezeli wnioski w tej sprawie

nie zostaty ztozone do dnia 31 grudnia 1996 r.

Art. 209. Osoby, ktore uzyskaly prawo zabudowy nieruchomosci
ustanowione przed dniem wejscia w zycie dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r.
o prawie zabudowy (Dz. U. poz. 280), moga zadaé przeksztalcenia tego prawa w
uzytkowanie wieczyste. Przeksztalcenie nastepuje w drodze decyzji whasciwego
organu, Ww ktorej okresla si¢ takze warunki uzytkowania wieczystego,
z zachowaniem zasad okreslonych w art. 62. Decyzja stanowi podstawe do

dokonania wpisu w ksigdze wieczystej.

Art.209a. 1. Jezeli przy wyodrebnianiu wiasnosci lokali w budynku
wydzielono dla tego budynku dzialke gruntu niespeiniajaca wymogoéw dziatki
budowlanej, wiascicielom lokali przystluguje w stosunku do Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy przeniesienia
wlasnosci lub oddania w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci
gruntowej lub jej czesci, ktora wraz z dotychczas wydzielong dziatkg gruntu bedzie
spetnia¢ wymogi dziatki budowlanej, pod warunkiem ze roszczenie to zostato
zgloszone lacznie przez wilascicieli wszystkich lokali; w razie braku zgody stosuje
si¢ przepisy art. 199 Kodeksu cywilnego.

2. Przeniesienie wilasno$ci nieruchomosci, o ktérym mowa w ust. 1, moze
nastgpi¢ po rozpatrzeniu przez wlasciwe organy wnioskdéw poprzednich wtascicieli
lub ich spadkobiercow o przywrdcenie wlasnosci tej nieruchomosci.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, Skarbowi Panstwa lub jednostce
samorzadu terytorialnego przystuguje w stosunku do wtascicieli lokali roszczenie
0 zawarcie umowy przeniesienia na ich rzecz wlasnosci lub oddania im
w uzytkowanie wieczyste przyleglej nieruchomosci gruntowej lub jej czgsci.

4. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, nie przystuguje, jezeli:

1) toczy si¢ postepowanie dotyczace prawidlowosci nabycia nieruchomosci
przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego;

2) przylegta nieruchomo$¢ gruntowa, stanowigca wtasnos¢ Skarbu Panstwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego, zostala oddana w uzytkowanie wieczyste
innej osobie lub w trwaty zarzad jednostce organizacyjnej na cele obronnosci

1 bezpieczenstwa panstwa, lub graniczy z tymi nieruchomos$ciami;
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3) wskutek realizacji roszczenia przylegta nieruchomo$¢ gruntowa przestataby

spelnia¢ wymogi dziatki budowlane;.

Art. 210. 1. Grunty stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa lub wiasnosé¢
gminy, bedace w dniu 5 grudnia 1990 r. w uzytkowaniu os6b prawnych lub
jednostek organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej oraz znajdujace
si¢ na tych gruntach budynki, inne urzadzenia ilokale pozostaja nadal
w uzytkowaniu tych osob 1jednostek. Do uzytkowania tego stosuje si¢
odpowiednio przepisy dotyczace trwalego zarzadu.

2. W razie sprzedazy dotychczasowemu uzytkownikowi budynkéw, innych
urzadzen 1 lokali, o ktérych mowa w ust. 1, na poczet ceny nabycia wlasno$ci
zalicza si¢ optaty poniesione z tytulu uzytkowania.

3. Do uzytkowania ustanowionego w drodze decyzji przed dniem 1 stycznia

1998 . stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace trwatego zarzadu.

Art. 211. 1. Osoba, ktéra na podstawie pozwolenia na budowe wybudowata
przed dniem 5 grudnia 1990 r. ze srodkéw wiasnych garaz na gruncie stanowigcym
wlasno$¢ Skarbu Panstwa lub wtasno$¢ gminy, a takze jej nast¢gpca prawny, mogag
zada¢ nabycia tego garazu na wlasno$¢ oraz oddania w uzytkowanie wieczyste
gruntu niezbednego do korzystania z tego garazu, jezeli jest jego najemca. Nabycie
garazu na wtasnos$¢ nastepuje nieodplatnie.

2. Nabycie garazu na wlasno$¢, wybudowanego przed dniem 5 grudnia
1990 r. na podstawie pozwolenia na budowe z lokalizacja czasowa, jest uzaleznione
od zgodnos$ci tej lokalizacji z ustaleniami planu miejscowego obowigzujacego
w dniu zgloszenia Zzadania.

3. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1, wygasa, jezeli zadanie nabycia
garazu na wlasno$¢ oraz oddania uzytkowania wieczystego gruntu niezbednego do
korzystania z tego garazu nie zostanie ztozone wlasciwemu organowi do dnia

31 grudnia 2000 r.
Art. 212. (uchylony)

Art. 213. Przepisow art. 204211 nie stosuje si¢ do nieruchomosci
wchodzacych w sktad Zasobu Wtiasno$ci Rolnej Skarbu Panstwa, chyba ze

przepisy dotyczace gospodarowania tym Zasobem stanowig inaczej.
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Art. 214. 1. Poprzednim wtascicielom, ktoérych prawa do odszkodowania za
przejete przez panstwo grunty, budynki iinne czeg$ci sktadowe nieruchomosci,
przewidziane w art. 7 ust. 4 i 5 oraz art. 8 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r.
o wilasnosci 1 uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy wygasty na
podstawie przepisOw ustawy wymienionej w art. 241 pkt 1, jezeli w terminie do
dnia 31 grudnia 1988 r. zglosili oni lub ich nastgpcy prawni wnioski o oddanie
gruntdbw w uzytkowanie wieczyste, moze zosta¢ zwrdcona nieruchomos¢
stanowigca ich dawng wtasnos¢.

2. Zwrot nieruchomosci, o ktorym mowa w ust. 1, przystuguje poprzednim
wlascicielom dziatek zabudowanych domami jednorodzinnymi, matymi domami
mieszkalnymi 1 domami, w ktorych liczba izb nie przekracza 20, oraz domami,
w ktorych przed dniem 21 listopada 1945 r. zostata wyodrebniona wilasnos¢
poszczegolnych lokali, a takze domami, ktore stanowily przed tym dniem wtasnosé
spotdzielni mieszkaniowych.

3. O przyznaniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdw 10 zwrocie
budynkow orzeka wlasciwy organ.

4. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do obiektow sakralnych, klasztorow,
domow zakonnych i innych obiektow ko$cielnych, uzytkowanych w calo$ci przez
bytlych wiascicieli lub ich nastgpcoéw prawnych. Jezeli obiekty te sg uzytkowane
tylko w czeséci, przepis ust. 2 stosuje si¢ wylacznie w granicach faktycznego
wiadania.

5. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ do gruntdow oddanych w uzytkowanie
wieczyste osobom innym niz byli wlasciciele oraz do gruntéw oddanych

w uzytkowanie.

Art. 214a. 1. Odmawia si¢ oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste lub
przeniesienia prawa wilasnosci gruntu na rzecz osoby uprawnionej, o ktorej mowa
w art. 7 ust. 1 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnos$ci i uzytkowaniu
gruntdw na obszarze m.st. Warszawy, niezaleznie od przyczyn wymienionych w
art. 7 ust. 2 tego dekretu, ze wzgledu na:

1) przeznaczenie lub wykorzystywanie na cele okreslone w art. 6;
2) sprzedaz lub oddanie w uzytkowanie wieczyste na rzecz osob trzecich;
3) zabudowe¢ przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorialnego

dokonang po dniu wejscia w zycie dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o
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4)

5)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

12)

wlasnosci 1 uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy, ktorej wartos¢
przenosi znacznie wartos¢ zajetego na ten cel gruntu;

odbudowe lub remont, dokonany ze $rodkow publicznych, budynkow, o
ktorych mowa w art. 5 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o whasnosci i
uzytkowaniu gruntdéw na obszarze m.st. Warszawy, zniszczonych w latach
1939-1945 wigcej niz w 50%;

brak mozliwosci dokonania zgodnego z prawem 1 tadem przestrzennym
podziatu nieruchomosci, ktorej czesci dotyczy roszczenie, o ktorym mowa w
art. 7 ust. 1 1 2 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wiasnosci 1
uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy;

zajmowanie lokalu przez lokatora w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611);
przeznaczenie nieruchomosci na cele nauki, o§wiaty i kultury;

potozenie gruntu w ramach publicznego kompleksu wypoczynkowego lub
rekreacyjnego lub terendéw zieleni w rozumieniu art. 5 pkt 21 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 22020 r. poz. 55,4711 1378);
ustanowienie lub przeniesienie na rzecz osob trzecich praw rzeczowych na
gruncie, budynku lub ich czgsci albo oddanie nieruchomosci lub jej czesci do
odptatnego korzystania, w szczeg6lnosci na podstawie umowy najmu lokalu
mieszkalnego — bez wzgledu na czas trwania stosunku cywilnoprawnego z
osoba trzecia;

przeszkody powodujace, 1z ustanowienie uzytkowania wieczystego oraz
wlasnosci budynku lub innego urzadzenia powodowatyby sprzeczno$¢ z
przeznaczeniem spoteczno-gospodarczym tych praw;

niemozno$¢ pogodzenia z prawidlowym uksztalttowaniem stosunkow
sasiedzkich;

przeznaczenie lub wykorzystanie nieruchomos$ci na cele uzytecznosci
publiczne;.

2. Przepis ust. 1 stosuje sie¢ takze w przypadku, gdy wylaczenia, o ktorych

mowa w ust. 1, dotycza czgsci gruntu, budynku albo ich czesci sktadowych.

Art. 214b. 1. W sprawach dotyczacych rozpatrzenia wnioskow, o ktorych

mowa wart. 7ust. Idekretu zdnia 26 pazdziernika 1945r. o wlasnosci
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1 uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st. Warszawy umarza si¢ postgpowanie,

jezeli nie jest mozliwe ustalenie stron postgpowania lub ich adresow.

2. Podstawa umorzenia zachodzi, gdy organ wezwal nieustalone strony lub
strony, ktorych adreséw nie ustalono, do uczestnictwa w postgpowaniu przez
ogloszenie, a w sprawie nie wptyneto zadne pismo pochodzace od wzywanej strony
w przeciggu ostatnich 30 lat poprzedzajacych dzien publikacji ogloszenia. Organ
wydaje decyzje o umorzeniu postepowania, jezeli w terminie 6 miesiecy od dnia
ogloszenia wzywana strona nie zglosita swych praw albo zglosiwszy je, nie
udowodnita ich w terminie kolejnych 3 miesigcy lub nie wskazata swego adresu.

2a. Wnioskodawca oraz jego ewentualni nastgpcy prawni nie moga by¢
reprezentowani przez kuratora spadku lub kuratora dla osoby nieznanej z miejsca
pobytu.

3. Ogloszenie zawiera:

1) imi¢, nazwisko oraz ostatnie znane organowi miejsce zamieszkania
wnioskodawcy;

2) informacj¢ o ztozonym wniosku;

3) wskazanie nieruchomosci obj¢tej ztozonym wnioskiem;

4) wezwanie, aby wzywana strona w terminach, o ktérych mowa w ust. 2 zdanie
drugie, zglosita 1 udowodnita swe prawa, gdyz w przeciwnym razie
postepowanie zostanie umorzone.

4. Ogloszenie zamieszcza si¢ w dzienniku o zasiggu ogolnokrajowym
a ponadto w prasie lokalnej obejmujacej swym zasiegiem miejsce ostatniego
zamieszkania wnioskodawcy, atakze na okres 30 dni na stronie internetowej
wlasciwego urzedu.

5. Decyzja o umorzeniu postgpowania stanowi podstawe do ujawnienia tytutu
wlasnosci do nieruchomos$ci Skarbu Panstwa lub jednostki samorzadu
terytorialnego w ksiggach wieczystych prowadzonych dla budynku i dla lokali
wydzielonych z tego budynku jako odrebnych nieruchomosci oraz do zamknigcia
powyzszych ksiag.

6. Prezydent m.st. Warszawy zawiadamia o wydaniu decyzji w trybie art. 214b
w drodze obwieszczenia w urzgdowym publikatorze teleinformatycznym —
Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy. Skutek dorgczenia decyzji

nastepuje z uptywem 14 dni od dnia obwieszczenia.
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Art. 214¢c. Odmawia si¢ oddania gruntu w uzytkowanie wieczyste na rzecz
osoby, ktora nabyta prawo lub roszczenie od kuratora reprezentujacego osobe
uprawniong ustanowionego, dla osoby nieznanej z miejsca pobytu, jezeli nie byto
podstaw do jego ustanowienia albo od kuratora spadku lub z naruszeniem
przepiséw o dziedziczeniu, w tym przepisow dotyczacych dziedziczenia spadkow

wakujacych lub nieobjetych.

Art. 215. 1. Przepisy ustawy dotyczace odszkodowan za wywlaszczone
nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio do odszkodowania za gospodarstwo rolne
na gruntach, ktére na podstawie dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci
1 uzytkowaniu gruntow na obszarze m.st. Warszawy przeszty na wlasnos¢ panstwa,
jezeli ich poprzedni witasciciele lub nastgpcy prawni tych wiascicieli, prowadzacy
gospodarstwo, zostali pozbawieni faktycznego wladania wspomnianym gos-
podarstwem po dniu 5 kwietnia 1958 r.

2.9 Przepisy ustawy dotyczace odszkodowania za wywlaszczone
nieruchomosci stosuje si¢ odpowiednio do domu jednorodzinnego, jezeli przeszedt
on na wlasnos¢ panstwa po dniu 5 kwietnia 1958 r., oraz do dzialki, ktéra przed
dniem wejscia w zycie dekretu wymienionego w ust. 1 mogta by¢ przeznaczona
pod budownictwo jednorodzinne, jezeli poprzedni wiasciciel badz jego nastepcy
prawni zostali pozbawieni faktycznej mozliwosci wladania nig po dniu 5 kwietnia
1958 r. W ramach przyznanego odszkodowania poprzedni wiasciciel badz jego
nastgpcy prawni mogg otrzyma¢ w uzytkowanie wieczyste dziatke pod budowe

domu jednorodzinnego.

Art. 216. 1. Przepisy rozdziatu 6 dzialu III niniejszej ustawy stosuje si¢
odpowiednio do nieruchomosci przejetych lub nabytych na rzecz Skarbu Panstwa
na podstawie art. 6 lub art. 47 ustawy z dnia 12 marca 1958 r. o zasadach i trybie

wywlaszczania nieruchomosci (Dz. U. z 1974 r. poz. 64 oraz z 1982 r. poz. 79),

9 Uznany za niezgodny z Konstytucja z dniem 22 czerwca 2011 r. w zakresie, w jakim pomija
stosowanie przepisow tej ustawy dotyczacych odszkodowan za wywlaszczone nieruchomosci
do nieruchomosci, ktore przeszty na wlasnos¢ gminy m.st. Warszawy lub panstwa na podstawie
dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. 0 wlasno$ci i uzytkowaniu gruntéw na obszarze m.st.
Warszawy (Dz. U. poz. 279), innych niz domy jednorodzinne, jezeli przeszty one na wlasno$é¢
panstwa po 5 kwietnia 1958 r., i dziatek, ktore przed dniem wejscia w zycie powotanego dekretu
mogly by¢ przeznaczone pod budownictwo inne niz jednorodzinne, jezeli poprzedni wlasciciele
lub ich nastepcy prawni zostali pozbawieni faktycznej mozliwosci wiadania nimi po 5 kwietnia
1958 r., na podstawie wyroku Trybunalu Konstytucyjnego z dnia 13 czerwca 2011 r. sygn. akt
SK 41/09 (Dz. U. poz. 762).
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ustawy zdnia 22maja 1958r. oterenach dla budownictwa domow
jednorodzinnych w miastach i osiedlach (Dz. U. poz. 138, z 1961 r. poz. 47 i 159
orazz 1972 r. poz. 192), ustawy z dnia 31 stycznia 1961 r. o terenach budowlanych
na obszarach wsi (Dz. U. z 1969 r. poz. 216, z 1972 r. poz. 312 oraz z 1985 .
poz. 99), art. 22 ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami w miastach
i osiedlach (Dz. U. z 1969 r. poz. 159, z 1972 r. poz. 193 oraz z 1974 r. poz. 84),
ustawy zdnia 6lipca 1972r. oterenach budownictwa jednorodzinnego
1 zagrodowego oraz o podziale nieruchomos$ci w miastach i osiedlach (Dz. U.
poz. 192, z 1973 r. poz.282 oraz z1985r. poz.99) oraz do nieruchomosci
wywlaszczonych na rzecz panstwowych 1ispotdzielczych przedsigbiorstw
gospodarki rolnej, jak rowniez do gruntdow wywlaszczonych na podstawie
odrebnych przepisow w zwiazku z potrzebami Tatrzanskiego Parku Narodowego.
2. Przepisy rozdziatu 6 dziatu III stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci
nabytych na rzecz Skarbu Panstwa albo gminy odpowiednio na podstawie:
1) art. 5S1iart. 13 ustawy z dnia 25 czerwca 1948 r. o podziale nieruchomosci na
obszarach miast i niektorych osiedli (Dz. U. poz. 240 oraz z 1957 r. poz. 172);
2) art. 9dekretu zdnia 26 kwietnia 1949 r. o nabywaniu 1 przekazywaniu
nieruchomosci niezbednych dla realizacji narodowych planéw gospodarczych
(Dz. U. z 1952 1. poz. 31);
3) ustawy z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu

nieruchomosci (Dz. U. z 1991 1. poz. 127, z pdzn. zm.'?).

Art. 216a. Przepisu art. 34 ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ do nieruchomosci,

o ktérych mowa w:

1) art. 2ust. 11it. b dekretu Polskiego Komitetu Wyzwolenia Narodowego
z dnia 6 wrzesnia 1944 r. o przeprowadzeniu reformy rolnej (Dz. U. z 1945 1.
poz. 13,z 1946 1. poz. 279, z 1957 r. poz. 172 oraz z 1968 r. poz. 6);

2) ustawie zdnia 6 maja 1945r. o wylaczeniu ze spoteczenstwa polskiego
wrogich elementow (Dz. U. poz. 96, 203 1 307 oraz z 1946 r. poz. 73);

3) art. 38 wzwigzku zart. 2 ustawy zdnia 6 maja 1945r. o majatkach
opuszczonych i porzuconych (Dz. U. poz. 97, 1441 179);

19 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 1991 r. poz. 446
1464, 21993 r. poz. 212 1629, z 1994 r. poz. 96, 118, 384, 388, 415 i 601, z 1995 r. poz. 486,
21996 r. poz. 33, 405, 496 i 775 oraz z 1997 r. poz. 24, 44, 348 i 435.
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4) art. 2 ustawy zdnia 3 stycznia 1946 r. o przejeciu na wilasno$¢ Panstwa
podstawowych gatezi gospodarki narodowej (Dz. U. poz. 17, z p6zn. zm.'D);

5) art. 2dekretu zdnia 8 marca 1946r. o majatkach opuszczonych
i poniemieckich (Dz. U. poz. 87, z pézn. zm.'?);

6) art. 1dekretu z dnia 5 wrzesnia 1947 r. o przejeciu na wlasnos¢ Panstwa
mienia pozostalego po osobach przesiedlonych do ZSRR (Dz. U. poz. 318,
z 1949 r. poz. 404 oraz z 1969 r. poz. 95);

7) art. 38 ust. 3 ustawy z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce terenami w miastach
iosiedlach (Dz.U. z1969r. poz. 159, z 1972 r. poz. 193 oraz z1974r.
poz. 84).

Art. 217. 1. Osobom, ktére w wyniku utraty wlasnosci nieruchomosci
otrzymaty tytulem odszkodowania lub rekompensaty inne nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste, oraz spadkobiercom tych osob przystuguje roszczenie o
nieodplatne przeniesienie na ich rzecz wiasno$ci nieruchomosci przyznanych
z tytulu odszkodowania lub rekompensaty.

2. Osoby, ktore zostaly pozbawione wilasno$ci nieruchomosci w wyniku
wywlaszczenia dokonanego przed dniem 5 grudnia 1990 r., w razie zwrotu tych
nieruchomos$ci, zwracaja odszkodowanie zwaloryzowane, w wysokosci nie

wiekszej niz 50% aktualnej warto$ci tych nieruchomosci.

Art. 218. 1. Osobie, ktora dokonata — za zgoda wlasciciela — przebudowy lub
rozbudowy budynku stanowigcego wlasno§¢ Skarbu Panstwa lub wlasnosé
jednostki samorzadu terytorialnego, w wyniku czego nastapilo wyodrgbnienie
lokalu, w razie nabycia tego lokalu na poczet ceny nabycia zalicza si¢ wartos¢
naktadoéw poniesionych na jego przebudowe lub rozbudowg.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢, jezeli umowa najmu lub dzierzawy lokalu

stanowi inaczej.

Art. 219. 1. Zalegle w dniu wejscia w zycie ustawy zobowigzania o0sob
prawnych lub fizycznych z tytutu oplat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci

gruntowych lub naleznosci z tytutu nabycia wlasnosci budynkéw, innych urzadzen

D Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 1946 r. poz. 389 i394, z 1947 r.
poz. 7,z 1956 r. poz. 270, z 1958 r. poz. 224 oraz z 1969 r. poz. 95.

12 Zmiany wymienionego dekretu zostaly ogloszone w Dz.U. z 1946 r. poz. 279, 389 i 395,
z 1947 r. poz. 771402, z 1948 r. poz. 454 oraz z 1969 r. poz. 95.
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1 lokali moga by¢ roztozone na nieoprocentowane raty roczne platne przez okres do
10 lat, a odsetki od tych nalezno$ci moga by¢ umorzone. RoztozZenia na raty oraz
umorzenia odsetek dokonuje, w drodze decyzji, wojewoda, jezeli nieruchomos$¢
stanowi wlasno$¢ Skarbu Panstwa, lub organ wykonawczy jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli nieruchomo$¢ stanowi wilasno$¢ jednostki samorzadu
terytorialnego, o ile jest to uzasadnione sytuacja finansowa tych oséb prawnych lub
fizycznych.

2. Zalegle wdniu wejScia w zycie ustawy zobowigzania jednostek
organizacyjnych ztytulu oplat za zarzad nieruchomosci oraz odsetki od tych
nalezno$ci umarza sig, jezeli jest to uzasadnione sytuacja finansowa tych jednostek.

Przepis ust. 1 dotyczacy wtasciwosci organdw stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 220. 1. Jezeli w dniu wejScia w zycie ustawy nie byly ustalone terminy
zagospodarowania nieruchomos$ci gruntowej stanowiacej przedmiot uzytkowania
wieczystego, wlasciwy organ moze, w ciggu roku od dnia wejsScia w zycie ustawy,
ustali¢ te terminy w drodze decyzji.

2. Terminy zagospodarowania nieruchomosci gruntowej ustalone na
podstawie ust. 1 nie moga by¢ krotsze niz 12 miesigcy w odniesieniu do

rozpocze¢cia zabudowy i 36 miesigcy w odniesieniu do zakonczenia zabudowy.

Art. 221. 1. Przepisy art. 72 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste przed dniem 1 stycznia 1998 r.,
z wyjatkiem nieruchomosci, dla ktorych stawki procentowe oplat rocznych zostaty
ustalone w wysokos$ci powyzej 3%. Zmiany wysokosci stawek procentowych oplat
rocznych dokonujg wlasciwe organy stosujgc tryb postepowania okreslony
w art. 78-81.

2. Jezeli przy oddaniu nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste nie
zostata okreslona wysoko$¢ stawki procentowej optaty rocznej =z tytutu
uzytkowania wieczystego, wilasciwy organ okresli wysokos¢ tej stawki, z
wylgczeniem przypadkow, o ktorych mowa wart. 217 ust. 1, stosujac tryb
postepowania okreslony w art. 78—81.

3. Jezeli przy oddaniu nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste nie

zostat okreslony cel, na ktory nieruchomos¢ byta oddana, stawke procentowa optaty
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rocznej przyjmuje si¢ stosownie do celu wynikajacego ze sposobu korzystania

z nieruchomoséci.

Art. 222. 1. Przepisy art. 83 stosuje si¢ odpowiednio do nieruchomosci
oddanych w zarzad przed dniem wejScia w zycie niniejszej ustawy. Zmiany
wysokosci stawek procentowych optat rocznych dokonaja, w drodze decyzji,
wlasciwe organy.

2. Wniesione do dnia wej$cia w zycie ustawy pierwsze oplaty z tytutu zarzadu

nieruchomoscig nie podlegaja zwrotowi.

Art. 223. 1. (uchylony)
2. Starostowie, wykonujacy zadania zzakresu administracji rzadowe;j,
oddadza w trwaty zarzad Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad

nieruchomosci stanowigce wlasnos¢ Skarbu Panstwa, zajete pod drogi krajowe.

Art. 224. Do czasu przeksztalcenia ewidencji gruntow i budynkéw w kataster
nieruchomosci przez uzyte w niniejszej ustawie pojecie ,kataster nieruchomosci”

rozumie si¢ t¢ ewidencje.

Art. 225. W okresie do dnia 31 grudnia 2005 r. funkcj¢ warto$ci katastralnej
dla gruntow rolnych peini liczba hektaréw przeliczeniowych, ustalana zgodnie

z przepisami o podatku rolnym.

Art. 226. Wartosci katastralne, przy przeprowadzanej po raz pierwszy
powszechnej taksacji nieruchomos$ci, ustala si¢ na dzien 31 grudnia roku
poprzedzajacego rok, w ktorym na mocy odrgbnych przepisOw zostanie

wprowadzony podatek od nieruchomosci naliczany od jej wartosci.
Art. 227. (uchylony)

Art. 228. W zasobie nieruchomosci Skarbu Panstwa nie ewidencjonuje si¢
nieruchomosci, ktore na podstawie przepisOw ustawy z dnia 10 maja 1990 r. —
Przepisy wprowadzajace ustaw¢ o samorzadzie terytorialnym iustawe¢ o

pracownikach samorzadowych (Dz. U. poz. 191, z pdzn. zm.'?) staty sie, z mocy

19 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 1990 r. poz. 253 i 541, z 1991 r.
poz. 151, 2 1992 r. poz. 20, z 1993 r. poz. 180, 2 1994 r. poz. 3 i 285, z 1996 r. poz. 102 i 496,
z 1997 r. poz. 43,z 2002 r. poz. 1271, z 2004 r. poz. 1492, z 2017 r. poz. 653 oraz z 2020 r. poz.
462.
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prawa, z dniem 27 maja 1990 r. wlasno$cig gmin, lecz co do ktérych nie zostaty

wydane ostateczne decyzje potwierdzajace nabycie wlasnosci.

Art. 229. Roszczenie, o ktorym mowa w art. 136 ust. 3, nie przystuguje,
jezeli przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy nieruchomo$¢ zostata
sprzedana albo ustanowiono na niej prawo uzytkowania wieczystego na rzecz

osoby trzeciej 1 prawo to zostalo ujawnione w ksiedze wieczyste;.
Art. 229a. (utracit moc)®

Art. 230. 1. Osoby, ktére w dniu wejscia w zycie ustawy byty wpisane na listy
wojewodzkie bieglych =z zakresu szacowania nieruchomo$ci, maja prawo
szacowania nieruchomosci przez 9 miesigcy od dnia wejscia w zycie ustawy.

2. Osoby ustanowione 1 wpisane przed dniem wejsScia w zycie ustawy na liste
biegtych sadowych z zakresu szacowania nieruchomosci moga prowadzié
dziatalno$¢ bez uprawnien zawodowych, o ktérych mowa w art. 174 ust. 1, przez
3 lata od dnia wejscia w zycie ustawy. Przepis stosuje si¢ odpowiednio do 0sob
powotywanych przez sad lub organ prowadzacy postepowanie przygotowawcze
w sprawach karnych w charakterze bieglego sadowego spoza listy biegltych
sadowych.

3. Osoby z wyksztalceniem wyzszym, legitymujace si¢ $wiadectwem
ukonczenia, przed dniem wejScia w zycie ustawy, kursu specjalistycznego
z zakresu szacowania nieruchomosci, moga ubiegaé si¢, z zastrzezeniem ust. 4,
o nadanie uprawnien zawodowych w zakresie szacowania nieruchomosci, pod
warunkiem ukonczenia uzupehiajacego kursu kwalifikacyjnego, ktorego program
zostal uzgodniony z Prezesem Urzedu Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast, oraz
wykonania co najmniej 15 operatow szacunkowych, a takze przejscia, z wynikiem
pozytywnym, postepowania kwalifikacyjnego, o ktorym mowa w art. 191.

4. Osoby z wyksztatceniem §rednim legitymujace si¢ Swiadectwem, o ktorym
mowa w ust. 3, moga ubiegac si¢ o nadanie uprawnien zawodowych w zakresie
szacowania nieruchomos$ci w ciggu 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy, pod
warunkiem ukonczenia uzupekniajacego kursu kwalifikacyjnego, ktérego program
zostat uzgodniony zPrezesem Urzedu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast,
wykonania co najmniej 15 operatow szacunkowych oraz przej$cia z wynikiem

pozytywnym postepowania kwalifikacyjnego, o ktorym mowa w art. 191.
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Art. 231. 1. Uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci,
nadane po dniu 29 listopada 1991 r. na podstawie ustawy z dnia 17 maja 1989 r. —
Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 r. poz. 276, 284, 782 i 1086)
uznaje si¢ za uprawnienia zawodowe, o ktorych mowa w art. 174 i art. 191.

2. Osoby, ktore uzyskaly uprawnienia wymienione w ust. 1 przed dniem
29 listopada 1991 r., zachowuja prawo do szacowania nieruchomosci w zakresie
okreslonym w $wiadectwach nadania.

3. Do o0s6b, o ktérych mowa w ust. 2, stosuje si¢ odpowiednio art. 175, 176,
178,194, 195 1 195a.

4. Wobec 0s06b, o ktorych mowa w ust. 2, w stosunku do ktérych orzeczone
zostaly, z tytulu odpowiedzialnosci zawodowej, kary dyscyplinarne, o ktérych
mowa w art. 178 ust. 2, wykonanie decyzji nastepuje przez organ prowadzacy
centralny rejestr 0sob posiadajacych uprawnienia zawodowe w dziedzinie geodezji

1 kartografii.
Art. 232. (uchylony)

Art. 233. Sprawy wszczete, lecz niezakonczone decyzjg ostateczng przed
dniem wej$cia w zycie niniejszej ustawy, prowadzi si¢ na podstawie jej przepisow.
Rozdziat 2
Zmiany w przepisach obowiazujacych

Art. 234-239. (pominigte)
Rozdziat 3
Przepisy koncowe

Art. 240. 1. Jezeli obowigzujace przepisy powotuja si¢ na ustawy uchylone
przepisem art. 241 albo odsytaja ogolnie do przepisow o gospodarce gruntami
1 wywlaszczaniu nieruchomosci, stosuje si¢ w tym zakresie odpowiednio przepisy
niniejszej ustawy.

2. llekro¢ w przepisach odrebnych ustaw jest mowa o czynno$ciach
wykonywanych przez bieglych lub inne osoby posiadajagce uprawnienia do
szacowania nieruchomosci, nalezy przez to rozumieé, ze czynnosci te moga
wykonywaé wylacznie rzeczoznawcy majatkowi, o ktorych mowa w niniejszej

ustawie.
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Art. 241. Tracg moc:

1) ustawa z dnia 29 kwietnia 1985 r. o gospodarce gruntami i wywlaszczaniu
nieruchomoéci (Dz. U. z 1991 r. poz. 127, z pdzn. zm.'¥);

2) ustawa z dnia 29 wrzesnia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami

i wywtaszczaniu nieruchomosci (Dz. U. poz. 464, z pozn. zm.'Y).

Art. 242, Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1998 r.

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 1991 r. poz. 446 i
464, 21993 r. poz. 212 i 629, 21994 r. poz. 96, 118, 384, 388, 415 i 601, z 1995 r. poz. 486,
21996 r. poz. 33, 405, 496 i 775 oraz z 1997 r. poz. 24, 44, 348 i 435.

19 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 1991 r. poz. 373, z 1992 r. poz. 455,
z 1994 r. poz. 201, 369, 384 i 601, z 1996 r. poz. 33 oraz z 1997 r. poz. 675.
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