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UCHWALA NR XVIII-283/2020
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU

z dnia 25 wrze$nia 2020 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto
Lebork w latach 2020 — 2024.

Na podstawie art. 21 ust.1 pkt 1 iust. 2 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. z2020r. poz. 611),
art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zmianami)

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Zatwierdza si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lebork na lata
2020 — 20247, w sktad ktorego wchodza:

1) prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach, jak
w Zataczniku nr 1 do uchwaly;

2) analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podziatem na kolejne lata, jak w Zataczniku nr 2 do uchwaty;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach, jak w Zatgczniku nr 3 do uchwaly;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, jak w Zataczniku nr 4 do uchwaty;

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach,
jak w Zataczniku nr 5 do uchwaty;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach, jak w Zataczniku nr 6 do uchwaty;

7) wysokos$¢ kosztow, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji
lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne, jak w Zalaczniku
nr 7 do uchwaty;

8) opis innych dziatah majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, jak w Zataczniku nr 8 do uchwaty.

Ilekro¢ w wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Lebork
zwanym dalej ,,programem” uzyto wyrazen bez ich blizszego okre$lenia, uzyto je w znaczeniu
zdefiniowanym w Ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta.
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§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Jaroslaw Litwin
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVIII-283/2020
Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 25 wrze$nia 2020 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta L¢bork na lata 2020 -
2024 okresla zasady polityki mieszkaniowej Gminy oraz warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
jej mieszkancow. Opracowanie przedmiotowego dokumentu stanowi realizacj¢ obowiazku, ktory naktada
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego ze zmianami. Zgodnie z Ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wtasnych gminy, ktére obejmuja m.in. sprawy
zwigzane z tadem przestrzennym, gospodarka nieruchomo$ciami i komunalng, gminnym budownictwem
mieszkaniowym i pomoca spoteczna.

Do gléwnych celéw programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta Lgbork
opracowanego na lata 2020 - 2024 naleza:

1. zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najbardziej potrzebujacych mieszkancow, zgodnie z odrgbna
uchwala okreslajaca kryteria wyboru osob uprawnionych do otrzymania lokalu mieszkalnego z gminnego
zasobu mieszkaniowego oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Lebork zgodnie z art. 4 w zwigzku z art. 21 ust. 1 pkt2 ustawy o ochronie praw lokatorow
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

2. poprawa jakosci i warunkéw zamieszkania w mieszkaniowym zasobie gminy,

3. sukcesywna poprawa stanu technicznego lokali i budynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy,

W miare¢ pozyskiwanych srodkéw finansowych Gmina stara si¢ zapewni¢ lokale o najmie socjalnym
osobom w stosunku do ktoérych Sad orzekt eksmisje¢ z prawem do lokalu.

Ponadto Gmina stara si¢ pozyska¢ pomieszczenia tymczasowe odpowiadajgce warunkom okreslonym
w w/cyt. ustawie celem realizacji wyrokow o eksmisje, w ktorych Sad nie przyznat prawa do najmu
socjalnego,.

Uchwalony Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, pozwoli Gminie
ubiegac¢ sie o kredyty na warunkach preferencyjnych, udzielanych gminie na realizacje komunalne;
infrastruktury technicznej towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu (kontynuacja budownictwa
w ramach Leborskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego) oraz dotacje celowe z budzetu Panstwa
dla gmin na podstawie art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, co pozwoli na kontynuacj¢ budownictwa
komunalnego - Ustawa z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wspieraniu tworzenia lokali socjalnych,
mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych (tj . Dz. U. z 2020 r. poz. 508).

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w latach 2020 - 2024.

Wielko$¢é i struktura zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Lebork
(dane dot. zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Lebork na dzien 30 listopada 2019r.)

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Miasta Lebork tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach
stanowigcych w calosci wilasnos¢ Gminy oraz lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych
wspotwlasnos¢ Gminy i innych podmiotow, tj. 0séb fizycznych i 0séb prawnych.

Aktualny zasob mieszkaniowy Gminy Miasto Lebork stanowi 1360 lokali o facznej powierzchni
uzytkowej 49.152,01m?, w tym 500 lokali gminy o powierzchni uzytkowej 24.296,13m? w budynkach
administrowanych przez inne podmioty, tj.

- ,,Partner DUO” - 23 lokale o powierzchni uzytkowej 1.224,24m?
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- ,Panas” - 5 lokali o powierzchni uzytkowej 211,99 m?

- ,,Razem” - 15 lokali o powierzchni uzytkowej 735,07 m?

- NOVA - 264 lokali o powierzchni uzytkowej 13115,96 m?

- GRAF DOM - 39 lokali o powierzchni uzytkowej 1841,68 m?

- Osoby fizyczne - wiasciciele - 7 lokali o powierzchni uzytkowej 435,03 m?

2. W sktad Gminnego zasobu mieszkaniowego wchodzi::

- 616 lokali o najmie socjalnym i pomieszczen tymczasowych

- 744 lokali mieszkalnych o umowie na czas nieoznaczony
Z tego:

- 863 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach stanowigcych 100% wiasno$¢ Gminy , tj:
-376 lokali o umowie na czas nieoznaczony
-487 lokali o najmie socjalnym i pomieszczen tymczasowych

- 497 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach administrowanych przez inne podmioty, tj.
-470 lokali o umowie na czas nieoznaczony
-27 lokali 0 najmie socjalnym i pomieszczen tymczasowych

3. Ponadto Gmina Miasto Lgbork zaspakaja potrzeby mieszkaniowe cztonkdéw wspolnoty samorzadowej
wykorzystujac inne narzedzia adekwatne do sytuacji zdrowotnej, majatkowe;j i spotecznej poszczegolnych oséb
i rodzin. Obejmuja one:

- 198 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 10.017,90 m?, bedacych w zasobie gminnej spotki -
Leborskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. zo.0. wybudowanych w oparciu o ustawe
o finansowym wspieraniu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla
bezdomnych, z tego 31 lokali mieszkalnych, o powierzchni uzytkowej 1.680,10 m?, w ktorych zamieszkuja
rodziny umieszczone w Rejestrach oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego na podstawie uchwatly
Rady Miejskiej w Leborku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Le¢bork,

- 96 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 5.143,24 m?, bedacych w zasobie gminnej spotki -
Leborskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. zo.0. wybudowanych wramach umoéw
deweloperskich, ztego 48lokali mieszkalnych, o powierzchni uzytkowej 2.243,24m?, w ktorych
zamieszkuja rodziny umieszczone w Rejestrach oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Leborku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Lebork

= 13 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 603,45 m? wynajmowanych od Agencji Mienia
Wojskowego O/Regionalny w Gdyni, potozonych w miejscowosci Siemirowice, w ktdérych zamieszkuja
rodziny umieszczone w Rejestrach oczekujacych na przydziat lokalu mieszkalnego na podstawie uchwaty
Rady Miejskiej w Leborku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Lebork

4. Zasob mieszkaniowy Gminy Miasto Lebork w 80,21 % jest zasobem przedwojennym — wybudowany
w okresie przed 1945 rokiem. 19,79% stanowi zasob wybudowany po wojnie i tak:

- do 1945 roku - 231 budynkow

- w latach 1946-1960 - 2 budynki
-w latach 1961-1980 - 33 budynki

- w latach 1981-1990 - 6 budynkow
- w latach -1991-2000 - 5 budynkow
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-w latach 2001 i pozniej - 11 budynkow
5. W zasobie mieszkaniowym Gminy Miasto Lebork jest:

- 306 lokali, w 28 budynkach, wyposazonych w 4 elementy majace wpltyw na wysoko$¢ czynszu tj. c.0., gaz,
tazienka i wc.

=449 lokali, w 185 budynkach, wyposazonych w 3 elementy majace wplyw na wysoko$¢ czynszu tj. gaz,
fazienka i we.

- 193 lokale w 14 budynkach bez sieci gazowej, tj.: przy ulicach Al. Wolnosci 42, Bema 4, Bema 4A, Bema 5,
Bema 6, Bema 7, Bema 8, Lokietka 18, Malczewskiego 31, rtm. Pileckiego 6, Sienkiewicza 3, Stryjewskiego
45, Wegrzynowicza 5.

6. W gminnym zasobie mieszkaniowym jest 115 lokali mieszkalnych o umowie na czas nieoznaczony,
lokali 0 najmie socjalnym i pomieszczen tymczasowych o powierzchni uzytkowej 5761,77 m?, znajdujacych si¢
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych pozostat tylko 1 lokal gminy.

7. W gminnym zasobie mieszkaniowym jest 110 lokali mieszkalnych o umowie na czas nieoznaczony,
lokali 0 najmie socjalnym i pomieszczen tymczasowych o powierzchni uzytkowej 5713,77 m?, znajdujacych si¢
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych pozostaty 2 lokale gminy.

8. W gminnym zasobie mieszkaniowym jest 90 lokali mieszkalnych o umowie na czas nieoznaczony,
o najmie socjalnym i pomieszczen tymczasowych o powierzchni uzytkowej 4582,82 m? znajdujacych si¢
w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktorych pozostaty 3 lokale gminy.

Prognoza dotyczacq wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2020 - 2024.
Gmina Miasto Lebork realizuje budowe trzech budynkéw mieszkalnych:
1. Plac Piastowski 1A - 8 lokali mieszkalnych - planowany odbidr budynku i zasiedlenie - wrzesien 2020r.
2. Stryjewskiego 51 - 8 lokali mieszkalnych - planowany odbior budynku i zasiedlenie - wrzesien 2020r.
3. Grunwaldzka 16 - 12 lokali mieszkalnych - planowane zakonczenie budowy - marzec-kwiecien 2021r.
W latach 2020 - 2024 planuje si¢ budowe budynkow mieszkalnych w ponizszych lokalizacjach:
1. Lokietka 1 - 6 lokali mieszkalnych
2. Stryjewskiego 57 - 8 lokali mieszkalnych
3. Stryjewskiego 12 - 8 lokali mieszkalnych
4. Malczewskiego 25 - 8 lokali mieszkalnych

Budowa budynkoéw z lokalami mieszkalnymi poprawi sytuacje mieszkaniowg rodzinom zamieszkujagcym
w starym zasobie mieszkaniowym.

Leborskie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego realizuje budowe jednego budynku mieszkalnego:
1. Mieszka I - 18 lokali mieszkalnych - planowany zakonczenie budowy - 30 pazdziernika 2020r.

W latach 2020 - 2024 Leborskie Towarzystwa Budownictwa Spotecznego planuje budoweg budynkow
mieszkalnych w ponizszych lokalizacjach:

1. jeden budynek przy Mieszka I - tacznie 18 lokali mieszkalnych
2. dwa budynki przy ul. E.Plater - tacznie 56 lokali mieszkalnych.
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W opracowaniu sg plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego pod katem przeznaczenia terenow
na budownictwo mieszkaniowe.

PRZEWODNICZACY
RADY

Jaroslaw Litwin
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII-283/2020
Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 25 wrze$nia 2020 r.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajaca ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

Do podstawowego zakresu robot remontowych i modernizacyjnych, wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych w 100% wtasnos¢ Gminy Miasto Lebork
nalezg roboty okreslone w ustawie o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ze zmianami.

W ramach rewitalizacji obszarow zdegradowanych prowadzone sa dziatania poprawiajace jakos$¢ zycia
mieszkancow zasobu komunalnego w rejonie ulic - Stryjewskiego, Malczewskiego, Kossaka, Mostnika
i Gdanska. Zakres dziatan rewitalizacyjnych okresla Gminny Program Rewitalizacji.

Remonty czgsci wspdlnych w budynkach wspolnotowych wymagaja partycypacji cztonkéw wspoélnoty
mieszkaniowej w kosztach, proporcjonalnie do wysokos$ci udziatdow. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
remonty takie finansowane sg ze srodkéw gromadzonych na koncie funduszu remontowego.

Ponadto Gmina jako wiasciciel realizuje obowiazki wynikajace z art.62 ust.1 pkt. 1 1 2 Ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane i przeprowadza okresowe kontrole stanu technicznego budynkow co
najmniej raz na 5 lat. W ramach kontroli sprawdzany jest: stan sprawnos$ci technicznej i przydatnosci do
uzytkowania budynkow mieszkalnych wraz z instalacjami i urzadzeniami, estetyka budynku oraz jego
otoczenia, badanie instalacji elektrycznej i piorunochronowej w zakresie stanu potaczen, osprzetu,
zabezpieczen i srodkow ochrony od porazen, odpornosci izolacji. Wykonywane sg tez coroczne kontrole
elementow budynku i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszczace dziatania
czynnikdéw wystepujacych podczas uzytkowania obiektow, instalacji gazowych oraz przewodow
kominowych. Podsumowanie wynikoéw okresowych kontroli w budynkach komunalnych pozwala na
doktadng i pelng weryfikacje stanu technicznego oraz warto$ci uzytkowej poszczegolnych budynkow
mieszkalnych nalezacych do zasobu komunalnego.

Przewiduje si¢ dokonanie likwidacji budynku przy ul. AL.Wolnosci 42 i budynku przy ul. Wegrzynowicza
5.

W budynkach przy ul. Gdanskiej 93 1 Gdanskiej 96 trwa rewitalizacja.

W budynku przy ul. Gdanskiej 93 trwajg prace modernizacyjne, w wyniku ktérych powstanie 12 lokali
mieszkalnych o powierzchni 35-40 m2.

W budynku przy ul. Gdanskiej 96, w 2021 roku, planowane jest rozpoczecie modernizacji lokali.
W wyniku modernizacji planuje si¢ wykonanie 16 lokali mieszkalnych o powierzchni 35-40 m2.

Zaktadanym przez Gming celem jest zwickszanie naktadow na remonty oraz usprawnienia organizacyjne,
ktore pozwolg na maksymalne skrocenie okresu zasiedlenia zwolnionego lokalu.
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Szczegolowy plan remontow i modernizacji zasobow mieszkaniowych Gminy Miasto Lebork

w latach 2022-2024, odpowiadajacym mozliwo$ciom finansowym:

nazwa zadania 2020r. | 2021 r. | 2022r. | 2023r. | 2024r.

wymiana stolarki okiennej - sztuk 50 50 50 50 50
wymiana i remont pokry¢ dachowych - ilo§¢ budynkow 1 - 1 - 1
remont konstrukcji dachowych - ilo$¢ budynkow 1 - 1 - -
roboty dociepleniowe $cian budynkow - ilos¢ budynkéw - 1 - - 1
wymiana weyvn'@’trznyc‘h elektrycznych instalacji 20 20 20 20 20
budynkow - ilo$¢ lokali
wymiana wewngtrznych linii zasilania elektrycznego > 5 5 5 5
w budynkach - ilo§¢ budynkéw
malowanie klatek schodowych - sztuk 2 2 2 2 2
roboty zdunskie - sztuk 130 130 130 130 130
wykonanie izolacji przeciwwilgociowej - ilos¢

. 1 1 1 1 1
budynkow
roboty ogélnobudowlane - sztuk 20 20 20 20 20
wymiana drzwi wejsciowych do lokali - sztuk 15 15 15 15 15

* dane w tabeli opracowane przez ref. Zasobow komunalnych UM w Lgborku na podstawie przegladow

technicznych budynkow.

PRZEWODNICZACY

Jaroslaw Litwin

RADY
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII-283/2020
Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 25 wrze$nia 2020 r.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow:

1. Rada Miejska w Legborku w dniu 31 stycznia 2020 r. podjeta Uchwale nr XII-185/2020 w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych, stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miasto Lebork ich
najemcom wraz ze sprzedaza udzialu w prawie wlasno$ci gruntu, sprzedaza udziatu w prawie uzytkowania

wieczystego lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste udzialu w gruncie - uchwata obowiazuje do 31 grudnia
2020r.

2. Rada Miejska w Leborku w dniu 31 stycznia 2020 r. podjeta Uchwate nr XII-186/2020 w sprawie
bonifikat od ceny nieruchomosci przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow - uchwata
obowigzuje do 31 grudnia 2020r

3. Rada Miejska w Leborku w dniu 3 lipca 2020 r. podjeta Uchwate nr XVI-252/2020 w sprawie wyrazenia
zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych, stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasto Legbork ich najemcom wraz ze
sprzedaza udzialu w prawie wlasnosci gruntu, sprzedaza udzialu w prawie uzytkowania wieczystego lub
oddaniem w uzytkowanie wieczyste udziatu w gruncie - uchwata obowiazuje do 30 czerwca 2021r.

4. Rada Miejska w Leborku w dniu 3 lipca 2020 r. podj¢ta Uchwale nr XVI-253/2020 w sprawie bonifikat
od ceny nieruchomosci przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcow - uchwata obowiazuje do
30 czerwca 2021r.

Ceng lokali mieszkalnych i innych urzadzen w budynkach wymienionych w zataczniku oraz cene¢ udziatu
w gruncie ustala si¢ zgodnie z art. 67 ust. 1, 1a, 3 Ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz.65 ze zmianami)

1. W przypadku sprzedazy na raty wierzytelno§¢ Gminy Miasto Lebork w stosunku do nabywcy z tego
tytutu podlega zabezpieczeniu hipotecznemu. Pierwsza rata podlega zaplacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia
umowy przenoszacej wiasnos¢ nieruchomosci. Od rat przeterminowanych nalicza si¢ ustawowe odsetki za
zwloke. Nie uiszczenie chociazby jednej raty w ustalonym terminie skutkuje postawieniem pozostatej kwoty do
zaplaty w stan natychmiastowej wymagalnosci.

2. Rozlozona na raty niezaptacona czes¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

3. W celu zabezpieczenia obowigzku zwrotu udzielonych bonifikat, w przypadku zbycia nieruchomosci
przed uptywem 5 lat od jej nabycia, na nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy ustanawia si¢ hipoteke.

4. Do sprzedazy na rzecz najemcow przeznaczono lokale w budynkach wymienionych w Zataczniku nr
1 w/cyt. uchwaty:
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Sprzedaz lokali w poszczegolnych latach

sprzedaz w przetargu sprzedaz dla najemcoéw .
Py facznie .
rok o . ilos¢ . tacznie kwota
ilos¢ lokali laczna kwota lokali laczna kwota lokali
2018 41 3 349 892,58 98 621 143,33 139 3971 035,91
2019 33 2 988 990,00 70 400 072,82 103 3389 062,82
do 30.06.2020 39 3 581 630,00 11 69 802,81 50 3 651432,81
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
planowana sprzedaz lokali w planowana sprzedaz lokali dla .
rok . . lacznie
przetargach najemcow
2020 50 30 80
2021 40 40 80
2022 30 30 60
2023 20 20 40
2024 20 20 40

W kolejnych latach planuje si¢ sprzedaz zwalnianych lokali mieszkalnych, potozonych w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, w trybie przetargéw nieograniczonych.

Katalog budynkéw, w ktorych dotychczas przeznaczono lokale do sprzedazy na rzecz najemcow moze
ulec zmianom, dokonanym uprzednio przez Rad¢ Miasta stosowng uchwata.

PRZEWODNICZACY
RADY

Jaroslaw Litwin
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XVIII-283/2020
Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 25 wrze$nia 2020 r.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne oddane w najem na czas nieoznaczony
b) za lokale zamienne
c) za lokale oddane w najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe

2. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu oddanego w najem na czas
nieoznaczony, lokalu zamiennego, lokalu oddanego w najem socjalny oraz pomieszczenia tymczasowego ustala
Burmistrz Miasta Lgborka w drodze zarzadzenia na podstawie postanowien niniejszej uchwaty, majac na
wzgledzie wydatki zwigzane z utrzymaniem lokali.

3. Czynsz obejmuje: podatek od nieruchomosci, koszty administrowania, koszty eksploatacji, koszty
konserwacji i drobnych napraw, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania czystosci i porzadku,
energii cieplne;j 1 elektrycznej w cze$ciach wspolnych nieruchomosci.

4 Najemca lokalu oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania
optat niezaleznych od wlasciciela lokalu, tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, gazu,
wody oraz za odbidr nieczystosci ptynnych i statych, w wypadkach gdy najemca lokalu nie ma zawartej
umowy bezposrednio z dostawca mediéw lub dostawca ustug.

5. Ustala si¢ czynniki podwyzszajace i obnizajace stawki czynszu

1. | Lokal bez wyposazenia technicznego 0%
2. | Lokal wyposazony w 1 element techniczny +10%
3. | Lokal wyposazony w 2 elementy techniczne +20%
4. | Lokal wyposazony w 3 elementy techniczne +30%
5. | Lokal wyposazony w 4 elementy techniczne +40%
6. | Lokal potozony w budynku przeznaczonym do rozbiorki ze wzgledu na stan techniczny - -40%
w trakcie wykwaterowania
7. | Lokal potozony w suterenie lub na poddaszu -10%
8. | Lokal z czes$cig wspdlng (wc, tazienka, przedpokoéj, kuchnia, itp.) -10%
9. | Lokal z kuchnig bez §wiatta dziennego -5%
10. | Lokal wybudowany i oddany do uzytku w latach:
przed rokiem 1920 -10%
w latach 1920 — 1950 -5%
w latach 1951 — 1980 0%
w latach 1980 -1999 +5%
od 1.01.2000r. +10%

Elementy techniczne majace wplyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu to:

a) w.c. w mieszkaniu rozumie si¢ przez to doprowadzong instalacj¢ wodno — kanalizacyjng umozliwiajaca
podtaczenie miski ustgpowe;j

b) tazienka w mieszkaniu rozumie si¢ przez to trwale wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajgce
instalacje umozliwiajace podlaczenie wanny, brodzika, natrysku, baterii, piecyka kagpielowego (gazowego,
elektrycznego itp.), miski ustgpowe;j

¢) centralne ogrzewanie w budynku rozumie si¢ przez to ogrzewanie energig cieplng dostarczong
z elektrocieptowni, cieptowni, kottowni lokalnych (osiedlowych lub znajdujacych si¢ w budynku)

d) gaz przewodowy w budynku rozumie si¢ przez to doprowadzong instalacje gazowa umozliwiajaca
podtaczenie kuchenki gazowe;j
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6. Przy zastosowaniu obnizki z tytutu przeznaczenia budynku do rozbiorki nie stosuje si¢ zadnej innej
obnizki.

7. W budynkach po kapitalnym remoncie przyjmuje si¢ rok zakonczenia remontu za rok oddania budynku
do uzytku.

8. Ustala si¢ trzy strefy majace wplyw na wysoko$¢ czynszu za lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony, wg. ulic:

I strefa: + 30% stawki bazowej czynszu

L.p. ULICA NUMER BUDYNKU
1. Aleja Wolnosci 51,61, 67,69, 71,
2. Armii Krajowej 7, 13ABC,
3. Derdowskiego 9,
4, Franciszkanska 3,
5. Korczaka 6,
6. Kossaka 106, 111,
7. Konopnickiej 5, 50F, 6,
8. Mtynarska 19,
9. Orzeszkowej 3,9,9A,
10. Plac Pokoju 23-25,
11. Przymurna 9,
12. Przyzamcze 18, 19,
13. Reja 15/150F, 17/170F, 24, 26,
14. C.Sktodowskiej 22/220F, 29,
15. Staromiejska 4/40F, 14, 27, 30, 33, 39,
16. Wyszynskiego 4,
II strefa: 0% stawki bazowej czynszu (bez zwyzKi i znizki)
L.p. ULICA NUMER BUDYNKU
1. 1-go Maja 5, 5A, 6,
2. Aleja Wolnosci 8,12, 14ABCD, 34, 36, 42,
3. Armii Krajowej 35, 55,
4, Bema 4,4A,5,6,7,8
5. Boh. Westerplatte 50OF, 22AB,
6. Chopina 3,4,5,8A,9,11,12,13,
7. Czecha 1,2,
8. Czolgistow 3,4, 4A, 22ABCD,
9. Dworcowa 5,
10. | Dygasinskiego 1,4,
11. Grudziadzka 3,4,5,6,7,8
12. | E. Plater 1,1A,2,3,4A,6,7,8B,C, 9,10, 11, 11A
13. | Gdanska 9/10A, 11, 41ABCD, 80, 80A, 92, 93, 96, 99, 990F, 109, 109A,
14. Gierymskiego 2,3,
15. Grunwaldzka 7,9,10, 11,12, 17,
16. | Kellera 14, 14A, 15, 18
17. | Komuny Paryskiej 8A, 8B, 8C
18. | Konopackiej 3
19. | Kossaka 3,4,5,10,13, 130F, 19, 27, 39, 46, 52, 71, 72, 87, 88, 880F, 98, 99, 990F,
100, 1000F
20. Kosciuszki 8,
21. | Lipowa 18,
22. | Leg. Polskich 34,
23. Fasaka 2,2A, 19
24. | Lokietka 1,2/3,8, 80F, 14A,B,C, 16/17, 18, 24,
25. | Malczewskiego 10, 11, 12,22, 23, 230F, 24, 240F, 30, 31, 32, 33,
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26. Marusarzowny 4,

27. Mostnika 15,17, 18,

28. | Mieszka I 4, 5/5A, 6/6A, 7/7A, 8/8A, 9/9A, 12/12A, 13/13A, 13B, 14/14A, 14B,
20/20A, 21/21A, 22/22A, 23/23A, 24/24A,

29. | Monte Casino 1, 5AB,

30. Msciwoja 11 6,7,8,12,

31. | Okrzei 1,2,4,5,7,19,

32. | Orlinskiego 1/1A, 2/2A, 3/3A,

33, Plac Piastowski 1,5,

34. | Przyzamcze 15,

35. | Rtm.Pileckiego 6,7,8A,9,10,11, 13, 16, 18,

36. | Sienkiewicza 1,3,10,11, 12, 13, 14, 16, 23, 36,

37. Skarzynskiego 2/ 2A, 3/A/B,

38. Stowackiego 13, 14, 20ABCD,

39. Sportowa 23

40. Staszica 21, 51,

41. | Stryjewskiego 2,3,5,7,8,9,10, 13, 31A, 31B, 32, 32A, 32B, 32C, 42, 43A, 45, 46, 49,
50A, 52, 55, 58, 59, 60, 64,

42. | Syrokomli 1,41,

43. | Targowa 7,10, 15, 30, 47, 48, 50, 58,

44, Tczewska 4,15,

45. | Teligi 12, 14, 18

46. | Wegrzynowicza 5, 10,

47. W. Stwosza 1,6,

48. | Wojska Polskiego 3,4,4A,7,250F,34, 38, 39, 42,

49. | Wybickiego 2,19,

50. | Zwyciestwa 5,31, 330F, 35A,

51. | Zeromskiego 1,

111 strefa: - 30% stawki bazowej czynszu

L.p. ULICA NUMER BUDYNKU
1. Bolestawa Krzywoustego 23,27A, 29, 29A,
2. Kaszubska 2,

9. Zapis punktu 5, 6, 718 dot. podwyzszenia i obnizenia stawki czynszu nie ma zastosowania do lokali
0 najmie socjalnym i pomieszczen tymczasowych.

10. Suma wszystkich obnizek stawki czynszu wynikajacych punktu 5 i 8 nie moze by¢ wigksza niz 50%

11. Stawka czynszu za lokal zamienny jest rowna stawce czynszu za lokal oddany w najem na czas
nieoznaczony z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych t¢ stawke okre§lonych punktach
5,6, 7, 8. niniejszego zalacznika.

12. Stawka czynszu za najem socjalny i pomieszczenie tymczasowe nie moze przekracza¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym

13. Przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych
si¢ w lokalu, a w szczegodlnosci pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszczen stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez wzgledu na ich przeznaczenie
1 sposdb uzywania. Za powierzchnie uzytkowa lokalu nie uwaza si¢ powierzchni balkonow, tarasow i loggii,
antresoli, szaf i schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychéw i komorek przeznaczonych do
przechowywania opatu. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu, dokonuje si¢ w $wietle wyprawionych $cian.
Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci o wysokosci w swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m nalezy zalicza¢
do obliczen w 100 %, o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50 %,
o wysokosci mnigjszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie. Pozostale zasady obliczania powierzchni nalezy
przyjmowac zgodnie z Polska Norma odpowiednia do okreslania i obliczania wskaznikéw powierzchniowych
1 kubaturowych w budownictwie.
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14. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujagcy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jesli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu zgodnie zapisami niniejszego zatacznika.

15. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie wynajmujacego,
wynajmujacy moze zmniejszy¢ stawke czynszu zgodnie zapisami niniejszego zalacznika.

16. Dokonane przez wynajmujacego ulepszenia lub uszczuplenia wyposazenia technicznego lokalu musi
by¢ potwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym.

17. Zmiana stawki czynszu wynikajaca z zapisu punktu 141 15 niniejszego zalacznika, nastapi z chwila
podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.

18. W przypadku podnajecia catego lub czgsci lokalu, dokonanego za pisemng zgoda wynajmujacego
wysokos$¢ czynszu podwyzsza si¢ odpowiednio o 30 %. Podwyzka czynszu nie dotyczy podnajecia, za zgoda
wynajmujacego, lokalu lub jego czgséci uczniom lub studentom.

19. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 30 dnia kazdego miesiaca, na wskazany przez wynajmujacego
rachunek, z wyjatkiem przypadkoéw, gdy strony pisemnie ustalily zmiang terminu i formy ptatnosci.

20. Wynajmujacy lokal moze podwyzszyé czynsz, wypowiadajac dotychczasowa wysoko$¢ czynszu
zgodnie zzasadami okreslonymi w Ustawie zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego z pdzniejszymi zmianami.

21. W latach 2020 — 2024 podwyzka czynszu w danym roku kalendarzowym nie moze przekraczaé
sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towaréw iustug konsumpcyjnych w roku poprzedzajagcym. Dane
o §redniorocznym wzroscie cen towarow i ustug konsumpcyjnych ogétem w poprzednim roku kalendarzowym
podawane sa w komunikatach Prezesa Gtdwnego Urzedu Statystycznego.

22. W sprawach dotyczacych czynszu, nieuregulowanych niniejsza uchwata maja zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego oraz Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego z p6zniejszymi zmianami.

23. Na szacowanie wielkoséci dochodow z tytutu czynszow w latach 2020 — 2024 wpltyw maja nastgpujace
zdarzenia:

- intensywno$¢ zbywania lokali;
- poziom zamoznosci lokatorow;

- wielko$¢ zmian kategorii lokali mieszkalnych o umowie na czas nieoznaczony na najem socjalny oraz
pomieszczenia tymczasowe;

- skuteczna windykacja naleznosci czynszowych.

PRZEWODNICZACY
RADY

Jaroslaw Litwin
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XVIII-283/2020
Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 25 wrze$nia 2020 r.

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Zgodnie z Ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tekst jednolity: Dz. U.
z 2018 r. poz. 2204, 2348 z pdzniejszymi zmianami) zarzadzanie nieruchomoscig polega na podejmowaniu
decyzji i dokonywaniu czynnos$ci majgcych na celu zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-
finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji
nieruchomos$ci w tym biezacego administrowania nieruchomoscia, jak réwniez czynno$ci zmierzajgcych do
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem oraz do uzasadnionego
inwestowania w t¢ nieruchomosg.

Gminnym zasobem mieszkaniowym administruje komoérka wyznaczona przez Burmistrza Miasta Leborka
- referat ds. Zasobow Komunalnych.

Leborskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego administruje i zarzadza zasobem stanowigcym
wlasno$¢ LTBS-u oraz Wspolnotami Mieszkaniowymi, z ktérymi zawarl umowy o administrowanie.

Lokami mieszkalnymi stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Miasto Lebork potozonymi w budynkach wspolnot
mieszkaniowych zarzadzaja wlasciciele stanowiacy Wspolnote Mieszkaniowa, ktérej administracje
prowadza firmy z ktorymi wspolnoty zawarty stosowng umowe.

PRZEWODNICZACY
RADY

Jaroslaw Litwin
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr XVIII-283/2020
Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 25 wrze$nia 2020 r.

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Podstawowym zrodlem utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy jest czynsz najmu, ktory jednak
nie w pelni wystarcza na utrzymanie zasobu w stanie nie pogorszonym.

2. Innym waznym zrédlem finansowania sg :
- dotacje z budzetu Gminy, ktore przeznaczone beda na:
‘pokrycie kosztow utrzymania i remonty lokali mieszkalnych;
‘inwestycje budowlane

-sptate odsetek od kredytow na remonty budynkoéw pobranych przez Wspdlnoty Mieszkaniowe,
w ktorych Gmina jest udzialowcem.

-kredyty na warunkach preferencyjnych, udzielane gminie na realizacje komunalnej infrastruktury
technicznej, towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu — ustawa o niektorych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego

- dotacje celowe zbudzetu Panstwa dla gmin na podstawie art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego

Wielko$¢ srodkow finansowych na gospodarke mieszkaniowa w poszczeg6lnych latach uzalezniona
bedzie od mozliwos$ci budzetu Miasta, sSrodkéw Budzetu Panstwa, np. Krajowego Funduszu
Mieszkaniowego, poziomu cen materiatow budowlanych, poziomu czynszow mieszkalnych i windykacji
czynszOow i innych naleznosci.

Rada Miejska w Leborku w dniu 9 czerwca 2016 r. podjeta Uchwate nr XVIII-249/2016 w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w miescie Leborku, z p6zniejszymi
zmianami, ktdora stanowita podstawe do sporzadzenia Gminnego Programu Rewitalizacji.

W dniu 28 czerwca 2017 roku Rada Miejska w Leborku podjeta Uchwale nr XX1X-399/2017
w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Leborka, z p6zniejszymi zmianami.
Gminny Program Rewitalizacji dla miasta Leborka jest strategicznym programem rozwojowym dla
najbardziej zdegradowanego obszaru miasta na najblizsze 9 lat z perspektywa na lata kolejne. Program
ma obowigzywac do roku 2025, kiedy - zgodnie z planem - uda si¢ osiagna¢ zakladane cele.

Szacunkowe Ramy Finansowe przedsiewzig¢ podstawowych Gminnego Programu Rewitalizacji to
kwota 20.621.000 z1, z tego: udziat Gminy Miasto Lebork 2.838.150 z1, srodki prywatne (Wspdlnoty
Mieszkaniowe) - 108.000 z1, oczekiwane wsparcie unijne 17.674.850 zt.
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Gmina Miasto Lebork w dalszym ciggu bedzie pozyskiwata srodki finansowe na realizacje zadan
zwigzanych z finansowaniem gospodarki mieszkaniowej. Zalezne jednak to bedzie od wprowadzanych
przepisow ustawodawczych dot. finansowania budownictwa mieszkaniowego.

PRZEWODNICZACY
RADY

Jaroslaw Litwin



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego

— 18—

Poz. 4276

Zatacznik Nr 7 do uchwaty Nr XVIII-283/2020
Rady Miejskiej w Leborku

z dnia 25 wrze$nia 2020 r.

Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzgdu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwla$cicieli, a takze koszty

inwestycyjne
Projekt planu na lata 2020-2024
wykonane
Wyszezegblnienie w2019r. 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
na dzien
31.11.2019
Ogoélem naktady w tym: 3294 3376 | 3460 | 3547 | 3636 3727
koszty biezacej eksploatacji 294 301 308 316 324 332
koszty modernizacji lokali i budynkow 1713 1756 | 1800 | 1845 | 1891 1938
koszty zarzadu nieruchomosciami 277 284 291 299 307 315
wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwiascicieli
wydatki inwestycyjne 1010 1035 | 1061 | 1087 | 1114 1142

Uwaga: koszty podane w tys. ztotych.
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Zatacznik Nr 8 do uchwaty Nr XVIII-283/2020
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 25 wrze$nia 2020 r.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Dalszy udziat finansowy gminy w zwigkszaniu zasobu mieszkaniowego Leborskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. w Leborku powotanego Uchwata Rady Miejskiej w Leborku nr XXIV-
235/96 z dnia 28 czerwca 1996 roku jako jednoosobowg spotke z o.0., ktorej jedynym udzialowcem jest Gmina
Miejska Lebork, ktorej akt zatozycielski zostal zatwierdzony w dniu 29 kwietnia 1998 roku przez Urzad
Mieszkalnictwa 1 Rozwoju Miast, a osobowos¢ prawng spotka uzyskata 29 maja 1998 roku przez wpis do
rejestru handlowego Sadu Gospodarczego w Stupsku RH.B-1518/98.

2. Systematyczna prywatyzacja komunalnego zasobu mieszkaniowego w budynkach, w ktorych
funkcjonujg wspdlnoty.

3. Ograniczanie tworzenia lokali 0 najmie socjalnym i pomieszczen tymczasowych
w budynkach w ktoérych funkcjonuja wspolnoty mieszkaniowe.

4. Realizacja przydziatéw lokali o najmie socjalnym zuwzglednieniem natozonego na gmine obowiagzku
ztozenia oferty lokalu o najmie socjalnym na podstawie wyrokoéw sadowych oraz mozliwos$¢ zglaszania
roszczen odszkodowawczych w przypadku niewskazania lokalu 0 najmie socjalnym przez gming.

5. Realizacja wskazan tymczasowych pomieszczen z uwzglednieniem obowigzku zawierania uméw najmu
z osobami, wobec ktorych wszczgto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktdrym orzeczono
obowiazek oprdznienia lokalu sluzgcego zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych bez prawa do lokalu, o najmie
socjalnym lub lokalu zamiennego.

6. Dazenie do zawierania ugdd i porozumien z wierzycielami.
7. Przeznaczanie uzbrojonych terenéow Gminy pod budownictwo mieszkaniowe

8. Pozyskiwanie zewnetrznych srodkow finansowych na budownictwo komunalne zgodnie z Ustawa
zdnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych,
noclegowni i domoéw dla bezdomnych zpodzn. zm. oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
29 lipca 2009 r. w sprawie finansowego wsparcia na tworzenie lokali socjalnych, mieszkan chronionych i lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy niestanowigcych lokali socjalnych z pdzniejszymi
zmianami.

9. Kontynuowanie dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy w obrebie nieruchomosci nalezacych do wspdlnot , tj.:

- utrzymanie czystosci (klatka schodowa, otoczenie budynku itp),

- remonty i modernizacja (obejmujacych czgsci wspolne budynku - instalacje cieptej i zimnej wody, gazowa,
elektryczna, ogrzewania, kanalizacji, urzadzenia cieplne i hydroforni¢),

- konserwacja i biezace naprawy,

- likwidacja awarii (terminowosc¢ 1 sposob usuwania skutkéw i przyczyn awarii instalacji w budynku),
- dostawa mediow (energia elektryczna, cieplna, gaz, kanalizacja, wywoz $mieci 1 inne),

- rozliczenia finansowe (budzetu, wyliczenie oraz rozliczenie wptacanych zaliczek w poczet kosztow),
- umieszczanie na elewacji budynkéw numeru nieruchomosci wraz z nazwa ulicy,

- oznakowanie wewnatrz budynku (tablica ogtoszen, telefony alarmowe i do administracji),

- korespondencja (rzetelnos¢, czytelnosé, jasnosc¢ i terminowo$¢ otrzymywanych z administracji pism),
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- monitoring organizacji zebran wiascicieli (terminowo$¢, wczesniejsze przekazanie projektow budzetow
iuchwatl, sposdb prowadzenia i dzialania po zebraniu) ze szczegdlnym uwzglednieniem nastepujacych
aspektow:

1. niezawodno$¢ (solidnos¢) - administrator codziennie utrzymuje standard ustug, dotrzymuje obietnic
i wykonuje rzetelnie swoje zadania,

2. odpowiedzialno$¢ (terminowos$¢) - administrator przestrzega umédwionych z mieszkancami termindéw
dziatan,

3. kompetencja - administrator jest merytorycznie przygotowany oraz posiada niezbedng wiedzg do
$wiadczenia ustug,

4. dostepnos¢ - administrator jest przystepny i tatwo nawigza¢ z nim kontakt,
5. uprzejmos$¢ - administrator jest uprzejmy, okazuje zainteresowanie i szacunek dla mieszkanca,

6. komunikatywnos$¢ - administrator zawsze wystuchuje mieszkanca i udziela mu informacji poprawnym
jezykiem,

7. wiarygodno$¢ - mieszkancy oceniaja, ze administrator jest prawdomowny i troszczy si¢ o nich iich
budynek,

8. bezpieczenstwo - mieszkaniec czuje si¢ fizycznie i psychicznie bezpiecznie, administrator wzbudza jego
zaufanie,

9. zrozumienie - administrator stara si¢ zrozumie¢ indywidualne potrzeby mieszkancow; podejmuje
dzialania by je zaspokajac.
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