
Lębork, 07/01/2015 r. 
 
GM.271.125.2014 
 
 
 
W nawiązaniu do zapytań do specyfikacji istotnych warunków zamówienia na wykonanie 
audytów energetycznych i dokumentacji projektowych termomodernizacji obiektów 
użyteczności publicznej na obszarze MOF Lębork  Gmina Miasto Lębork jako 
Zamawiający udziela następujących wyjaśnień w trybie art. 38 ust. 1 i 2 ustawy Prawo 
zamówień publicznych: 
 
1. Czy istnieje jakaś inwentaryzacja budynków i w jakim zakresie? 

Gmina Nowa Wieś Lęborska oraz Gmina Łęczyce nie jest w posiadaniu inwentaryzacji 
istniejących obiektów. Starostwo Powiatowe w Lęborku  informuje iż Zespół Szkół 
Mechaniczno -Informatycznych (szkoła) posiada inwentaryzację budynków z 1974 r. w 
zakresie wodno-kanalizacyjnym oraz centralnego ogrzewania, natomiast nie jest w 
posiadaniu inwentaryzacji obiektu Domu Pomocy Społecznej nr 1.  Miasto Łeba posiada 
projekt modernizacji i rozbudowy instalacji centralnego ogrzewania wraz z kotłownią w 
postaci pracy dyplomowej magisterskiej pisanej na Politechnice Gdańskiej Wydział 
Budownictwa Wodnego i Inżynierii Środowiska w 2002 r. 

 
2. Czy jest Dokumentacja Projektowa budynków i w jakim zakresie oraz czy jest to wersja 

papierowa czy elektroniczna (dwg)? 
Gmina Nowa Wieś Lęborska nie jest w posiadaniu dokumentacji projektowej 
istniejących obiektów. Gmina Łęczyce posiada niekompletną, szczątkową dokumentację 
techniczną w formie papierowej, która może służyć jedynie pomocniczo dla budynków 
Zespołu Szkół w Łęczycach (budynek dydaktyczny i sala gimnastyczna z łącznikiem), 
budynków Zespołu Szkół w Bożympolu Wielkim (budynek dydaktyczny wraz częścią 
socjalną i sala gimnastyczna z łącznikiem), budynku ZKiW w Strzebielinie Osiedlu 
(budynek dydaktyczny), budynku ZKiW w Rozłazinie oraz budynku SPZOZ w 
Łęczycach. Natomiast dla budynku byłego Gimnazjum w Strzebielinie Osiedlu (budynek 
dydaktyczno-usługowy) brak jakiejkolwiek dokumentacji technicznej. 
Starostwo Powiatowe w Lęborku  informuje iż dla Zespołu Szkół Mechaniczno –
Informatycznych posiada rysunki z 1939 r. w wersji papierowej, natomiast w przypadku 
Domu Pomocy Społecznej nr 1 brak jest dokumentacji na budynek pn. blok łóżkowy, na 
pozostałe budynki istnieje papierowa dokumentacja projektowa. 
Miasto Łeba informuje, iż budynek wymieniony w SIWZ został  przejęty od Agencji  
Mienia Wojskowego. Dokumentacja papierowa - projekt modernizacji i rozbudowy 
instalacji centralnego ogrzewania wraz z kotłownią - praca dyplomowa magisterska  - 
Politechnika Gdańska Wydział Budownictwa Wodnego i Inżynierii Środowiska  2002 rok 

 
3. Jak szczegółowa i w jakim zakresie ma być wykonana zgodnie z Zamówieniem 

Inwentaryzacja budynków? 
Zgodnie z siwz, zamówienie obejmuje wykonanie inwentaryzacji architektonicznej 
obiektu budowlanego wraz z instalacjami. Inwentaryzacja architektoniczna obiektu 
budowlanego wraz z instalacjami musi zawierać część opisową i rysunkową oraz być 
wykonana przez osoby posiadające odpowiednie uprawnienia budowlane. Szczegółowość 
opisu technicznego oraz rysunków musi pozwalać na opracowanie pozostałych elementów 
dokumentacji składających się na przedmiot zamówienia. Poza tym wszelkie opracowania 



wyjściowe (w tym inwentaryzacja) wykonane w ramach zamówienia muszą być 
zrealizowane w sposób zapewniający rzetelne opracowanie dokumentacji projektowych 
przedsięwzięć termomodernizacyjnych, które są celem nadrzędnym niniejszego 
zamówienia. Inwentaryzacja powinna zawierać co najmniej: 

a. opis techniczny z uwzględnieniem lokalizacji, rodzaju i charakteru budynku, liczby 
kondygnacji, jego wysokości i powierzchni, 

b. opis materiałów budowlanych, z jakich wykonane zostały poszczególne elementy 
budynku, 

c. rzut działki w skali 1:500 z naniesionym budynkiem wraz ze schodami, tarasem, 
chodnikiem, śmietnikiem, studnią, szambem, ogrodzeniem, podziemnymi i 
naziemnymi przyłączami i sąsiednią zabudową,  

d. zwymiarowane rzuty wszystkich kondygnacji zarówno naziemnych, jak i 
podziemnych,  
z zaznaczonymi instalacjami i urządzeniami sanitarnymi w skali 1:50 lub 1:100,  

e. rzut dachu w skali 1:50 lub 1:100 z naniesionymi elementami więźby, przewodami 
kominowymi i wentylacyjnymi oraz sposobem odwodnienia,  

f. przekroje przez wszystkie kondygnacje z zaznaczonymi wysokościami 
charakterystycznych punktów (rzędnych posadzek, podestów klatek schodowych, 
tarasów, dachu i kominów, gzymsów, studzienek, murków i poziomu terenu).  

g. media - punkty gniazd elektrycznych, instalację wodnokanalizacyjną, instalacje 
gazową 

h. elewacje budynku. 
 
4. Proszę o podanie podstawowych danych dotyczących budynków: rok budowy, 

powierzchnie zabudowy, całkowitą, użytkową, kubaturę, ilość kondygnacji podziemnych i 
nadziemnych, konstrukcja budynku, typ i rodzaj instalacji. 

 

Gmina Nowa Wieś Lęborska nie dysponuje danymi wymienionymi w zapytaniu. 
Informacje te należy uzyskać poprzez sporządzenie inwentaryzacji budowlanej. 
Zamawiający podał w SIWZ dane adresowe budynków dla których przewidziano 
opracowanie dokumentacji. Budynki te są ogólnie dostępne i można zapoznać się z ich 
stanem faktycznym przed złożeniem oferty. 
Dla obiektów Gminy Ł ęczyce nie są znane dokładne informacje, o które wnosi 
Wykonawca. Poniższe dane należy więc traktować wyłącznie orientacyjnie: 

Lp. Obiekt 
Nr 

ewid. 

Pow. 
zabud. Ilość 

kondygn. 

Powierzchnia 
dostępnego 

terenu 

[m2] [m2] 

1 
ZS Łęczyce - bud. dydaktyczny 109 k2 1550 3 

2000 ZS Łęczyce - sala gimn. z łącznikiem 527 k2 1400 2 / 1 

2 
ZS Bożepole - bud. dydakt. z zapleczem 
socj. 

209 k 
1550 2 / 1 

2000 ZS Bożepole - sala gimn. z łącznikiem 208 k 1260 2 / 1 

3 
ZKiW Strzebielino - bud. dydaktyczny 66 k2 600 2 

b.z. ZKiW Strzebielino - bud. kotłowni 67 k2 110 2 
4 Gimnazjum Strzebielino 303 k 850 1 400 
5 ZKiW Rozłazino 442 k 2200 1 2000 
6 SPZOZ Łęczyce 464 z 400 2 / 1 b.z. 



Objaśnienia: 
b.z. – bez znaczenia 
il. kond. 2/1 – częściowo dwie, częściowo jedna kondygnacja 
 
Obecne źródła ciepła: 
- Budynki ZS Łęczyce, dz. nr 504, 506, 240/1, obr. Łęczyce - kotłownia z kotłem na paliwo 
płynne (olej opałowy). 
- Budynki ZS Bożepole, dz. nr 20/4, obr. Bożepole Wielkie - lokalna osiedlowa sieć 
ciepłownicza z kotłowni węglowej 
- Budynek ZKiW Strzebielino, dz. nr 284/76, obr. Strzebielino - instalacja pomp ciepła oraz 
kotłownia z kotłem na paliwo płynne (olej opałowy), pełniąca funkcję pomocniczą 
- Budynek Gimnazjum Strzebielino, dz. nr 370/80, obr. Strzebielino - kotłownia z kotłem na 
paliwo stałe (węgiel kamienny) 
- Budynek ZKiW Rozłazino, dz. nr 140, 141, obr. Rozłazino - kotłownia z kotłem na paliwo 
stałe (węgiel kamienny) 
- Budynek SPZOZ Łęczyce, dz. nr 277/36, obr. Łęczyce - kotłownia z kotłem na paliwo 
płynne (olej opałowy). 
 
We wszystkich obiektach istniejące instalacje grzewcze to instalacje wodne z grzejnikami 
ściennymi. 
 
Dla obiektów Starostwa Powiatowego: 

Budynki Zespołu Szkół Mechaniczno – Informatycznych: 
- rok budowy wszystkich budynków: 1939 r. 
- powierzchnie zabudowy: 

1. Budynek dydaktyczno-administracyjny 630 m2 
2. I lewe skrzydło 750 m2 
3. II lewe skrzydło 750 m2 ZSO nr 2 
4. Hol główny 1520 m2 (w tym:1/2 ZSO nr 2 ) 
5. Aula 965 m2 
6. Budynek Internat z łącznikiem 665 m2 
7. Sala gimnastyczna    816 m2 

- powierzchnia użytkowa:  
1. Budynek dydaktyczno-administracyjny 2.130 m2 
2. I lewe skrzydło 2.250 m2 
3. II lewe skrzydło 2.250 m2 (ZSO nr 2) 
4. Hol główny 1.220 m2 ( w tym: 1/2 ZSO nr 2) 
5. Aula 5.200 m2 
6. Budynek Internat z łącznikiem 1.330 m2 
7. Sala gimnastyczna 1.442 m2 

- kubatura: 
1. Budynek dydaktyczno-administracyjny 8.125 m3 
2. I lewe skrzydło 10.010 m3 
3. II lewe skrzydło 10.010 m3 (ZSO nr 2) 
4. Hol główny 9.130 m3 (w tym: 1/2 ZSO nr 2) 
5. Aula 14.160 m3 
6. Budynek Internat z łącznikiem 6.003 m3 
7. Sala gimnastyczna 8.646 m3 



Budynki nr 2, 3, 5, 6 posiadają  2 /dwie / kondygnacje nadziemne, a budynek nr 1 ma 2 
kondygnacje nadziemne i 1 podziemną, budynek nr 7 tj. sala gim. posiada 1 kondygnację 
nadziemną. 
Wszystkie budynki wyposażone są w instalacje elektryczną, c.o., wodno-kanalizacyjną, 
internetową, dodatkowo budynek internatu nr 6 w instalację gazową - odłączona 
/nieczynną/. 
Rodzaj konstrukcji obiektu : 

1. Fundamenty: z cegły leżącej na ławie betonowej, ława betonowa na palach 
dębowych; 

2. Ściany: z cegły czerwonej 
3. Słupy: żelbetonowe 
4. Stropy: ceramiczne 
5. Dach: dachówka ,  holu głównego - papa 
6. Schody: żelbetonowe, hol główny - brak 

 
Budynki DPS-1 
- rok budowy: budynek - obiekt główny 1908 r. pozostałe 1991 r. 
- powierzchnie zabudowy: 

1. blok łóżkowy z łącznikiem 757 m2 
2. obiekt główny 604 m2 
3. kuchnia pralnia 444 m2 

1. blok łóżkowy: składa się z 3 kondygnacji nadziemnych z pełnym podpiwniczeniem, 
konstrukcji murowanej, ściany zewnętrzne piwnicy oraz kondygnacji nadziemnych 
wykonane z cegły pełnej. Konstrukcja stropodachu wentylowanego typowa, z 
przykryciem z płyt żelbetowych, z odwodnieniem zewnętrznym, kryty papą. Stropy 
miedzykondygnacyjne – płyty stropowe korytkowe, oparte na całym obwodzie. 

2. Obiekt główny: składa się z trzech kondygnacji nadziemnych z pełnym 
podpiwniczeniem, konstrukcji murowanej, ściany zewnętrzne piwnicy oraz kondygnacji 
nadziemnych wykonane z cegły pełnej. Dach konstrukcji drewnianej – pokryty 
podwójną dachówka karpiówką. Stropy międzykondygnacyjne – strop nad piwnicą 
żelbetowy, nad parterem, piętrem i częścią użytkową poddasza drewniane.  

3. Kuchnia pralnia: składa się z jednej kondygnacji nadziemnej z pełnym 
podpiwniczeniem, konstrukcji murowanej, ściany zewnętrzne piwnicy oraz kondygnacji 
nadziemnej wykonane z cegły ceramicznej pełnej. Konstrukcja stropodachu 
wentylowana typowa: stropodach, z przykryciem z płyt żelbetowych, z odwodnieniem 
zewnętrznym, kryty papą. Stropy miedzykondygnacyjne – płyty stropowe korytkowe, 
oparte na całym obwodzie. 

 
Obiekt Miasta Łeba: Rok budowy - lata 60.   Kubatura - 4005,5m3.  Powierzchnia 
pomieszczeń ogrzewanych  1330,1m2.   Budynek niepodpiwniczony 2 kondygnacyjny 
murowany.   Kotłownia na paliwo stałe. 

 
5. Proszę o informację ile czasu przewidział Zamawiający na akceptację Koncepcji 

projektowej? 
Zamawiający nie przewidział dokładnego terminu na akceptację koncepcji projektowej, 
jednak deklaruje, że czynności leżące po stronie zamawiającego będą wykonywane 
niezwłocznie. Czas niezbędny na akceptację koncepcji uzależniony jest między innymi od 
jakości koncepcji i związanej z tym ilości uwag, które będzie musiał zredagować 
zamawiający. W przypadku koncepcji niewymagającej wniesienia istotnych uwag przez 
zamawiającego, procedura akceptacji dokumentacji nie powinna przekroczyć 3 dni 



roboczych w przypadku Gminy Łęczyce, 14 dni na w przypadku Gminy Nowa Wieś 
Lęborska, Starostwa Powiatowego w Lęborku oraz Miasta Łeba. 

 
6. Ponieważ trudno przewidzieć w jakim czasie Konserwator Zabytków wyda Uzgodnienia, 

proszę o informację ile czasu przewidział Zamawiający na uzyskanie tych Uzgodnień. 
Zgodnie z KPA. 

 
7. Ponieważ są budynki, dla których wymagane jest uzyskanie Pozwolenia na budowę, a nie 

ma obowiązujących Planów zagospodarowania przestrzennego, niezbędne będzie 
wystąpienie o decyzję o Warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Proszę o 
informację ile czasu na powyższe procedury przewidział Zamawiający? 

 
Zamawiający wyda decyzje o Warunkach zabudowy bez zbędnej zwłoki z 
uwzględnieniem wymaganych uzgodnień związanych z wydaniem decyzji. Dla budynków 
wymienionych przez Starostwo Powiatowe nie jest wymagana decyzja o warunkach 
zabudowy i zagospodarowania terenu. W przypadku Miasta Łeba istnieje plan 
zagospodarowania przestrzennego - Uchwała NRXL/361/2010 z dnia  29 lipca 2010 
roku.  Wypis z planu do 7 dni. 

 
8. Czy wykonawca może przyjąć, że Urzędy wydadzą decyzje zgodnie z KPA? 

Tak. 
 
9. Czy posiadacie Państwo dokumentacje techniczne (archiwalne) dla budynków 

wyszczególnionych w zamówieniu (branże: architektura, instalacji sanitarnych c.o., 
c.w.u., wentylacji, elektryczne), które byłyby udostępnione wykonawcy (w formie 
elektronicznej lub papierowej)? 

 
Gmina Nowa Wieś Lęborska nie jest w posiadaniu dokumentacji projektowej 
istniejących obiektów. Gmina Łęczyce posiada niekompletną, szczątkową dokumentację 
techniczną w formie papierowej, która może służyć jedynie pomocniczo dla budynków 
Zespołu Szkół w Łęczycach (budynek dydaktyczny i sala gimnastyczna z łącznikiem), 
budynków Zespołu Szkół w Bożympolu Wielkim (budynek dydaktyczny wraz częścią 
socjalną i sala gimnastyczna z łącznikiem), budynku ZKiW w Strzebielinie Osiedlu 
(budynek dydaktyczny), budynku ZKiW w Rozłazinie oraz budynku SPZOZ w 
Łęczycach. Natomiast dla budynku byłego Gimnazjum w Strzebielinie Osiedlu (budynek 
dydaktyczno-usługowy) brak jakiejkolwiek dokumentacji technicznej. 
Starostwo Powiatowe w Lęborku  informuje iż dla Zespołu Szkół Mechaniczno –
Informatycznych posiada rysunki z 1939 r. w wersji papierowej, natomiast w przypadku 
Domu Pomocy Społecznej nr 1 brak jest dokumentacji na budynek pn. blok łóżkowy, na 
pozostałe budynki istnieje papierowa dokumentacja projektowa. 
Miasto Łeba informuje, iż budynek wymieniony w SIWZ został  przejęty od Agencji  
Mienia Wojskowego. Dokumentacja papierowa - projekt modernizacji i rozbudowy 
instalacji centralnego ogrzewania wraz z kotłownią - praca dyplomowa magisterska  - 
Politechnika Gdańska Wydział Budownictwa Wodnego i Inżynierii Środowiska  2002 rok 
Dokumentacja techniczna dostępna Zamawiającemu może być udostępniona do 
skopiowania za pokwitowaniem. 
 

10. W jakim terminie Zamawiający przekaże niezbędne informacje stanowiące podstawę do 
wykonania audytów energetycznych (np. rachunki za media) dla poszczególnych 
obiektów ? 



Wszelkie informacje niezbędne do sporządzenia audytów energetycznych będą 
przekazywane na żądanie wybranego wykonawcy bez zbędnej zwłoki. 
Przybliżony termin przekazania ww. informacji uzależniony będzie od okresu jaki mają 
obejmować. Za okres jednego roku do 7 dni, za dłuższy do 14 dni. 
 

11. Które z obiektów są zabytkami, a które są wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytków ?  
Obiekty zlokalizowane na terenie Gminy Ł ęczyce, Gminy Nowa Wieś Lęborska oraz 
Miasta Łeba nie są wpisane do gminnej ewidencji zabytków ani do rejestru zabytków. 
Natomiast obiekty Starostwa Powiatowego w Lęborku  (wszystkie budynki ZSM-I, ZSO 
nr 2 i budynek nazwany „obiekt główny” w DPS Nr 1) znajdują się w wojewódzkiej 
ewidencji zabytków. 

 
12. Czy Zamawiający posiada tzw. wytyczne konserwatorskie realizacji inwestycji dla 

obiektów będących zabytkami i znajdujących się w Gminnej Ewidencji Zabytków? 
Zamawiający nie posiada takich wytycznych. 

 

13. Jakimi źródłami ciepła dysponują obecnie poszczególne obiekty ? 
Obiekty wskazane przez Gminę Nowa Wieś Lęborska dysponują następującymi 
źródłami ciepła: 
a) Budynek Zespołu Szkół w Łebieniu – kocioł opalany olejem grzewczym. 
b) Budynek Zespołu Szkół w Garczegorzu – kocioł opalany paliwem stałym. 
c) Budynek Gminnego Zakładu Usług Komunalnych i Gminnego Ośrodka 
Kultury w Nowej Wsi Lęborskiej – kocioł opalany paliwem stałym. 
d) Budynek Zespołu Szkół w Redkowicach – kocioł opalany paliwem stałym. 
 
Obiekty wskazane przez Gminę Łęczyce dysponują następującymi źródłami ciepła: 
- Budynki ZS Łęczyce, dz. nr 504, 506, 240/1, obr. Łęczyce - kotłownia z kotłem na 
paliwo płynne (olej opałowy). 
- Budynki ZS Bożepole, dz. nr 20/4, obr. Bożepole Wielkie - lokalna osiedlowa sieć 
ciepłownicza z kotłowni węglowej 
- Budynek ZKiW Strzebielino, dz. nr 284/76, obr. Strzebielino - instalacja pomp ciepła 
oraz kotłownia z kotłem na paliwo płynne (olej opałowy), pełniąca funkcję pomocniczą 
- Budynek Gimnazjum Strzebielino, dz. nr 370/80, obr. Strzebielino - kotłownia z kotłem 
na paliwo stałe (węgiel kamienny) 
- Budynek ZKiW Rozłazino, dz. nr 140, 141, obr. Rozłazino - kotłownia z kotłem na 
paliwo stałe (węgiel kamienny) 
- Budynek SPZOZ Łęczyce, dz. nr 277/36, obr. Łęczyce - kotłownia z kotłem na paliwo 
płynne (olej opałowy). 

 

Do obiektów wskazanych przez Starostwo Powiatowe w Lęborku  ciepło dostarczane 
jest z sieci MPEC  

 

 

14. Czy według obecnej wiedzy Zamawiającego zachodzi potrzeba wykonania prac opisanych 
w dz. III ust.2 pkt. 10 i 11 SIWZ dla któregoś z obiektów ? 
Dla obiektów wskazanych przez Gminę Nowa Wieś Lęborska i Gminę Łęczyce 
konieczność zaprojektowania usunięcia kolizji z istniejącym uzbrojeniem terenu, jak 
również konieczność wykonania badań gruntu jest bardzo prawdopodobna. W przypadku 
obiektów wskazanych przez Starostwo Powiatowe w Lęborku  wg wiedzy 
Zamawiającego, nie ma takiej konieczności. 



 
15. Proszę o podanie mocy cieplnej istniejących źródeł ciepła. 

Obiekty wskazane przez Gminę Łęczyce 
- Budynki ZS Łęczyce, dz. nr 504, 506, 240/1, obr. Łęczyce - dwa kotły o mocy 
grzewczej 220 kW 
- Budynki ZS Bożepole, dz. nr 20/4, obr. Bożepole Wielkie - kotłownia, znajdująca się 
przy Spółdzielni Mieszkaniowej „BOŻEPOLE” – kotłownia węglowa – miał węglowy 
(trzy kotły o mocy grzewczej 900 kW każdy) 
- Budynek ZKiW Strzebielino, dz. nr 284/76, obr. Strzebielino - pompy ciepła 160 kW i 
125 kW oraz kocioł olejowy o mocy 120 kW 
- Budynek Gimnazjum Strzebielino, dz. nr 370/80, obr. Strzebielino - kocioł węglowy o 
mocy 40 kW 
- Budynek ZKiW Rozłazino, dz. nr 140, 141, obr. Rozłazino - dwa kotły węglowe o mocy 
150kW każdy 
- Budynek SPZOZ Łęczyce, dz. nr 277/36, obr. Łęczyce – kocioł olejowy (brak danych o 
mocy) 
Obiekty wskazane przez Starostwo Powiatowe w Lęborku :  
ZSM-I sala gimnastyczna 
Moc zamówiona c.w. 40,0 kW 
Moc zamówiona c.o. 130,0 kW 
Pozostałe budynki ZSM-I 
Moc zamówiona c.w. 55,0 kW 
Moc zamówiona c.o. 650 kW 
Dom Pomocy Społecznej nr 1 
Blok łóżkowy 
Obliczeniowa moc cieplna c.w. 6,8 kW 
Obliczeniowa moc cieplna c.o. 143,4 kW 
Obiekt główny 
Obliczeniowa moc cieplna c.w. 8,9 kW 
Obliczeniowa moc cieplna c.o. 129,9 kW 
Budynek kuchni-pralni 
Obliczeniowa moc cieplna c.w. 2,1 kW 
Obliczeniowa moc cieplna c.o. 48,5 kW 

 
16. Proszę o podanie rodzaju źródła ciepła dla każdego obiektu objętego przedmiotem 

zamówienia. 
Obiekty wskazane przez Gminę Nowa Wieś Lęborska dysponują następującymi 
źródłami ciepła: 
a) Budynek Zespołu Szkół w Łebieniu – kocioł opalany olejem grzewczym. 
b) Budynek Zespołu Szkół w Garczegorzu – kocioł opalany paliwem stałym. 
c) Budynek Gminnego Zakładu Usług Komunalnych i Gminnego Ośrodka 
Kultury w Nowej Wsi Lęborskiej – kocioł opalany paliwem stałym. 
d) Budynek Zespołu Szkół w Redkowicach – kocioł opalany paliwem stałym. 
 
Obiekty wskazane przez Gminę Łęczyce dysponują następującymi źródłami ciepła: 
- Budynki ZS Łęczyce, dz. nr 504, 506, 240/1, obr. Łęczyce - kotłownia z kotłem na 
paliwo płynne (olej opałowy). 
- Budynki ZS Bożepole, dz. nr 20/4, obr. Bożepole Wielkie - lokalna osiedlowa sieć 
ciepłownicza z kotłowni węglowej 



- Budynek ZKiW Strzebielino, dz. nr 284/76, obr. Strzebielino - instalacja pomp ciepła 
oraz kotłownia z kotłem na paliwo płynne (olej opałowy), pełniąca funkcję pomocniczą 
- Budynek Gimnazjum Strzebielino, dz. nr 370/80, obr. Strzebielino - kotłownia z kotłem 
na paliwo stałe (węgiel kamienny) 
- Budynek ZKiW Rozłazino, dz. nr 140, 141, obr. Rozłazino - kotłownia z kotłem na 
paliwo stałe (węgiel kamienny) 
- Budynek SPZOZ Łęczyce, dz. nr 277/36, obr. Łęczyce - kotłownia z kotłem na paliwo 
płynne (olej opałowy). 

 
Do obiektów wskazanych przez Starostwo Powiatowe w Lęborku  ciepło dostarcza 
Miejskie Przedsiębiorstwo Energetyki Cieplnej w Lęborku. 

 
17. Czy propozycje docieplenia ścian zewnętrznych i instalacji solarnych w obiektach 

podlegających ochronie konserwatorskiej zostało wstępnie zaakceptowane przez 
Konserwatora Zabytków? 

 
Zakres termomodernizacji będzie wynikał z opracowanych audytów energetycznych. 
Zamawiający nie występował do Konserwatora Zabytków. Stosowne uzgodnienia 
powinien dokonać Wykonawca. 

 
18. Czy Zamawiający posiada dokumentację istniejących obiektów i w jakim zakresie? 

Gmina Nowa Wieś Lęborska nie jest w posiadaniu dokumentacji projektowej 
istniejących obiektów. 
Obiekty Gminy Ł ęczyce: Dla budynków ZS w Łęczycach (budynek dydaktyczny i sala 
gimnastyczna z łącznikiem), budynków ZS w Bożympolu Wielkim (budynek 
dydaktyczny wraz częścią socjalną i sala gimnastyczna z łącznikiem), budynku ZKiW w 
Strzebielinie Osiedlu (budynek dydaktyczny), budynku ZKiW w Rozłazinie oraz budynku 
SPZOZ w Łęczycach istnieje niekompletna, szczątkowa dokumentacja techniczna w 
formie papierowej, która może służyć jedynie pomocniczo. 
Dla budynku byłego Gimnazjum w Strzebielinie Osiedlu (budynek dydaktyczno-
usługowy) brak jakiejkolwiek dokumentacji technicznej. 

Miasto Łeba posiada projekt modernizacji i rozbudowy instalacji centralnego ogrzewania 
wraz z kotłownią w postaci pracy dyplomowej magisterskiej pisanej na Politechnice 
Gdańskiej Wydział Budownictwa Wodnego i Inżynierii Środowiska w 2002 r. 
Obiekty Starostwa Powiatowego w Lęborku : 
Dom Pomocy Społecznej dysponuje następującymi dokumentami: 
- Blok łóżkowy projekt instalacji wod - kan, c. c. w. -projekt techniczny rok 1979 
- Obiekt główny branża sanitarna inst. wewn. c. o. , para sieć c.o. rok 1991 
- Obiekt główny branża sanit. - uzbrojenie wod. - kan rok 1991 
- Blok łóżkowy branża elektryczna rok 1991 
- Obiekt główny branża sanit. - proj. wewn. instal. wod. - kan rok 1991 
- Blok łóżkowy branża instalacji wod. - kan. c.c w.  rok 1979 
- Blok łóżkowy projekt zamienny wentyl. mechan. kuchni i pralni rok 1986 
- Blok łóżkowy kuchni i pralni branża sanitarna instalacja wewnętrzna gazu rok 1987 
- Blok łóżkowy + łącznik instalacja elektryczna data powstania nieczytelna 
najprawdopodobniej  rok 1985 
- Blok łóżkowy sanitarna projekt sieci + przyłącza - kan. sanit. deszczowa wodociąg. rok 
1980 
- Budynek kuchnia pralnia  aneks do projektu zamiennego branża elektryczna rok 1987 
- Budynek kuchni i pralni branża sanitarna rok 1978 
- Budynek kuchni i pralni branża sanitarna  - instalacji c.o. rok 1980 



- Budynek kuchni i pralni branża sanitarna aneks do projektu rok 1984 
- Budynek kuchni i pralni branża instalacji sanitarnej przyłącze gazu rok 1987 
- Projekt budynek kuchni branża sanitarna  rok 1986 
- Budynek kuchni i pralni instalacja elektryczna aneks do projektu technicznego rok 1984 
- Budynek kuchni i pralni branża sanitarna rok 1980 
- Blok łóżkowy i Budynek Główny branża sanitarna - projekt sieci i przyłącza kanalizacji 

sanitarnej i deszczowej rok 1981    
- Budynek kuchni pralni branża elektryczna rok 1985 
- Blok łóżkowy branża elektroenergetyczna sieć rozdzielcza, kablowa  rok 1985 
ZSM-I dysponuje dokumentacją postaci rysunków z 1939 roku w wersji papierowej oraz 
inwentaryzacją budynków z 1974 r. w zakresie wod-kan oraz c.o. 

 
19. Czy inwentaryzacja ma być wykonana w zakresie niezbędnym do opracowania 

dokumentacji czy bardziej szczegółowo?. 
Zgodnie z siwz, zamówienie obejmuje wykonanie inwentaryzacji architektonicznej 
obiektu budowlanego wraz z instalacjami. Inwentaryzacja architektoniczna obiektu 
budowlanego wraz z instalacjami musi zawierać część opisową i rysunkową oraz być 
wykonana przez osoby posiadające odpowiednie uprawnienia budowlane. Szczegółowość 
opisu technicznego oraz rysunków musi pozwalać na opracowanie pozostałych elementów 
dokumentacji składających się na przedmiot zamówienia. Poza tym wszelkie opracowania 
wyjściowe (w tym inwentaryzacja) wykonane w ramach zamówienia muszą być 
zrealizowane w sposób zapewniający rzetelne opracowanie dokumentacji projektowych 
przedsięwzięć termomodernizacyjnych, które są celem nadrzędnym niniejszego 
zamówienia. 

 
20. Czy kuchnie wraz z zapleczem i pralnia są zgodne z obowiązującymi przepisami 

sanitarno-higienicznymi i nie wymagają zmian w układzie technologicznym? 
Gmina Nowa Wieś Lęborska nie posiada wiedzy czy kuchnie wraz z zapleczem i pralnią 
są zgodne z aktualnie obowiązującymi przepisami projektowymi oraz czy wymagane będą 
zmiany w układzie technologicznym. 
Zgodnie z obecną wiedzą Zamawiającego, w obiektach zlokalizowanych na terenie 
Gminy Ł ęczyce nie ma potrzeby ingerowania w układ technologiczny kuchni.  
Zgodnie z obecną wiedzą Zamawiającego, w obiektach zlokalizowanych na terenie 
Starostwa Powiatowego w Lęborku (DPS nr 1) nie ma potrzeby ingerowania w układ 
technologiczny kuchni.  

 
21. Jaki jest zakres projektów dotyczących wentylacji w poszczególnych obiektach, czy 

dotyczy to wentylacji mechanicznej czy grawitacyjnej? 
Zakres ten musi wynikać z audytów energetycznych, wchodzących w zakres zamówienia, 
jeżeli modernizacja instalacji wentylacji wejdzie w zakres najbardziej optymalnego 
wariantu przedsięwzięcia. Projekt powinien przewidywać wariant zarówno wentylacji 
mechanicznej jak i grawitacyjnej. 

 
22. Czy budynek posiada instalacje centralnej ciepłej wody i co jest źródłem ciepła dla jej 

przygotowania? 
Obiekty wskazane przez Gminę Nowa Wieś Lęborska: Budynki zespołów szkół w m. 
Łebień Garczegorze, Redkowice posiadają instalację ciepłej wody zasilanej z źródeł 
ciepła wskazanych w pkt. 13. Budynek Gminnego Zakładu Usług Komunalnych i 
Gminnego Ośrodka Kultury nie posiada instalacji centralnej ciepłej wody i jest zasilany 
poprzez podgrzewacze elektryczne. Wszystkie obiekty zlokalizowane na terenie Gminy 



Łęczyce posiadają centralne instalacje ciepłej wody użytkowej, zasilanych z tych samych 
źródeł ciepła, co wskazane dla celów ogrzewczych. 
Wszystkie obiekty Starostwa Powiatowego w Lęborku  posiadają centralne instalacje 
ciepłej wody użytkowej zasilane z wymiennikowni MPEC lub elektryczne przepływowe 
podgrzewacze wody. 

Jednocześnie informuj ę, iż termin składania ofert w niniejszym postępowaniu ustala 
się na dzień 14.01.2015 r. do godz. 12.00. Otwarcie ofert nastąpi 14.01.2015 r. o godz. 
12.30 w Urzędzie Miejskim w Lęborku ul. Armii Krajowej 14, budynek B pokój nr 
114. 
W związku z powyższym w razie wniesienia wadium w pieniądzu, wpłata na konto 
powinna być wniesiona z takim wyprzedzeniem, aby środki pieniężne znalazły się na 
rachunku bankowym Zamawiającego najpóźniej w dniu 14.01.2015 r. do godziny 12:00, 
pod rygorem uznania, że warunek wpłaty wadium nie został spełniony. 

 


