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Podsumowanie i uzasadnienie, o ktérym mowa w art. 42 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2022 roku, poz. 1029, ze
zmianami) dotyczy dokumentu, jakim jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego pomiedzy zabudowg przy ul. 8 Maja (dawna 9 Maja) a rzekg Okalicg w Leborku.
Projekt zmiany planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat opracowany przez zesp6t Biura
Urbanistycznego PPP spétka z o0.0. w nastepujgcym sktadzie: Justyna Bres, Katarzyna Pitatowicz,
Aleksandra Piskorska, Matylda Piskorska oraz Anna Swigtkiewicz.

1. Przedmiot zmiany planu

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr XXXI-435/2017 Rady Miejskiej w
Leborku z dnia 20 pazdziernika 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
zatwierdzonego Uchwatg Nr XLVI11-453/2006 Rady Miejskiej w Leborku, z dnia 17 marca 2006 roku (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego Nr 61 z dnia 9 czerwca 2006, roku poz.1259) miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy zabudowg przy ul. 8 Maja (dawna
9 Maja) a rzekg Okalicg w Leborku, w zakresie obejmujgcym oznaczony tam teren 2MN, po sprawdzeniu,
ze nie narusza ona ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka”, przyjetego Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku.

Powierzchnia catego terenu objetego opracowaniem wynosi 0,79 ha. Granice obszaru planu stanowig:
a) od poétnocy ulica 8 Maja oraz potudniowe granice posesji znajdujgcych sie przy ul. 8 Maja nr 13,
14, 15, 16, 17,
b) od wschodu granica dziatki nr 56/50 obr. 9, (posesja przy ul. Staszica nr 35),
¢) od potudnia ulica Staszica,
d) od zachodu ulica 8 Maja.
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Teren objety opracowaniem zmiany mpzp znajduje sie na obrzezu istniejgcego osiedla mieszkaniowego
jednorodzinnego, na ktérym dominuje zabudowa w formie jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych.
Teren od potudnia i wschodu sgsiaduje z terenami niezagospodarowanymi. W dalszym sasiedztwie na
potudnie od obszaru zmiany mpzp przebiega linia kolejowa nr 202 relacji Gdarsk - Stargard a na wschdd
od niego lgdowisko dla helikopteréw. Od pétnocy i zachodu teren graniczy z obszarami zabudowanymi
z przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Teren ten graniczy od wschodu i cze$ciowo od potudnia z korytarzem ekologicznym o randze regionalnej-
Pradolina Redy-teby. W sasiedztwie przeptywa rzeka Okalica, bedaca doptywem teby, wzdtuz ktorej
wskazano w Studium lokalny korytarz ekologiczny.

Celem sporzgdzenia zmiany planu jest dostosowanie zapisow zmiany planu do potrzeb mieszkancow,
przede wszystkim poprzez umozliwienie wydzielania mniejszych dziatek niz jest to przewidziane
w obecnym planie. Zmiana planu obejmuje fragment jednego terenu elementarnego (w dotychczas
obowigzujgcym planie oznaczonego, jako 2.MN).

2. Powigzania ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leborka

Studium obowigzujgce zostato przyjete Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
25 maja 2018 roku w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka". W celu okreslenia zasad i docelowych kierunkdw rozwoju
poszczegblnych czeSci miasta Leborka dokonano podziatu na strefy funkcjonalno-przestrzenne.
W przestrzeni Leborka wyrdznia sie strefy funkcjonalno-przestrzenne (okredlone w dalszej czesci
dokumentu studium strefami), przyporzadkowujgc im charakterystyczny symbol i skrétowe okreslenie.
Obszar objety zmiang planu znajduje sie w jednostce B1 - strefa zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, dla
ktdérej ustala sie nastepujgce generalne dyspozycje funkcjonalno - przestrzenne:

e Utrzymanie dominujgcej funkcji ustugowo-mieszkaniowej;

e Preferowana forma zabudowy w czesci wschodniej — uzupetnienia zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej i matych doméw wielorodzinnych (ok. 8-12 mieszkan), na pozostatym obszarze
uzupetnienia zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej w nawigzaniu do istniejacej
zabudowy w sgsiedztwie;

e Funkcje wykluczone w strefie B1: funkcje z katalogu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

0Od wschodu obszar objety zmiang planu graniczy z korytarzem ekologicznym Pradoliny Rzeki teby, rangi
lokalnej, znajdujacym sie w obrebie strefy funkcjonalnej E1.
Obstuge komunikacyjng zapewniajg istniejgce ulice:

e ul. Staszica jako droga klasy L — lokalna,

e ul. 8 Maja jako droga klasy D — dojazdowa.

3. Zasadnicze rozwigzania przyjete w zmianie planu

A. Przeznaczenie terenu
Przeznaczenie terenu: zmiana planu nie przewiduje zmian w zakresie przeznaczenia terenu, pozostawiajac
dotychczasowe przeznaczenie, jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem
2a.MN.
Ustalenia w zmianie planu dla terenu 2a.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) funkcje mieszkaniowa dopuszcza sie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

wolnostojgcych;
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2) dopuszcza sie garaze wolnostojace lub wbudowane (maksymalnie 3 stanowiska dla samochoddw)
oraz budynki gospodarcze o powierzchni zabudowy do 50 m?;
3) na catym terenie dopuszcza sig sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

B. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) w zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem ustala sig, ze na granicy terenu obowigzuje
zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sig:

a) wyklucza sie lokalizacje zrédet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
emisji zanieczyszczen do powietrza,

b) obowigzuje ksztattowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w zmianie
planu, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 4 ust. 2;

3) w zakresie ochrony zasobéw wody obowigzuje:

a) zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, w tym w szczegblnosci dazenie do
zagospodarowania wéd opadowych iroztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie
mozliwoéci retencji wody na terenach zieleni urzadzonej w obrebie poszczegblnych zespotow
zabudowy,

b) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujgcego sptyw zanieczyszczen do gruntu,

c) stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej zapewniajacych ochrong
zasobow Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 107);

4) w zakresie ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdw obowigzuja przepisy
odrebne;

C. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1) powigzania z zewngtrznym uktadem drogowym zapewniajg ulice znajdujace sie w bezposrednim
sasiedztwie, tj. ul. 8 Maja iul. Staszica; ulice te s fragmentem wewnatrzmiejskiego uktadu
drogowego Leborka;
2) wijazd na poszczegdlne dziatki z istniejacych drég publicznych: ul.8 Maja i ul. Staszica;
3) planowane zagospodarowanie nie wymaga rozbudowy miejskiego uktadu drogowego.

D. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) ustala sie zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowiazuje zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego,
b) obowigzuje odprowadzenie $ciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
c) ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

—  w granicach wiasnej dziatki lub poszczegélnych terenéw dopuszcza sig zagospodarowanie
wéd opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachéw oraz powierzchni i terenéw
niepowodujacych ich zanieczyszczenia,

— dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych
i roztopowych, obowigzuje lokalizacja urzadzer podczyszczajacych na tych terenach,

— przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, wody opadowe nalezy
zagospodarowywaé z wykorzystaniem technologii ogrodow deszczowych, nawierzchni
przepuszczalnych lub innych form retencjonowania wody w granicach wtasnej dziatki lub
przynaleznej posesji,

d) zaopatrzenie w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet,

e) zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej albo ze Zrodet indywidualnych spetniajacych
obowiazujace wymogi w zakresie ochrony srodowiska,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

g) dopuszcza sie infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczng,
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h) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w
gminie;
2) na catym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i
rozbidrke obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego pomigdzy zabudowa przy ul. 8 Maja a rzeka Okalica w Leborku.

Rozpatrujac zagadnienie alternatywnych rozwigzari dla zagospodarowania terenéw w obszarze
opracowania wzieto pod uwage przede wszystkim cele i zakres zmiany planu. Celem sporzadzenia zmiany
planu jest dostosowanie zapiséw zmiany planu do potrzeb mieszkafcéw, przede wszystkim poprzez
umozliwienie wydzielania mniejszych dziatek niz jest to przewidziane w obecnym planie oraz zmiang zasad
obstugi komunikacyjnej. Ustalenia projektu zmiany planu umozliwiajg realizacjg nowe;j zabudowy w
formie uzupetnienia zabudowy istniejgcego osiedla doméw mieszkalnych  jednorodzinnych
wolnostojacych. Zgodnie z parametrami ustalonymi w zmianie planu jest mozliwe wydzielenie jednej
nowej dziatki budowlanej. Przyjety zakres zmiany planu nie wymagat przeprowadzenia analizy rozwigzan
alternatywnych..

5. Informacje o uwzglednieniu wynikéw strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko

5.1. Sposéb wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie
oddziatywania na srodowisko

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z projektu
ustaler zmiany planu, na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego, okreslone zostaty:
e zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu - § 4
ust. 2,
e zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - § 4 ust. 3,
e zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej - § 4 ust. 4,
e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - § 6.

Zapisy zmiany planu ustalaja szereg dziatan i zasad zagospodarowania majacych na celu zminimalizowanie
niekorzystnych skutkéw jego realizacji, ochrong, zachowanie waloréw i zasobow $rodowiska
przyrodniczego, jak réwniez ksztattowanie odpowiednich warunkéw zycia mieszkacow.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze realizacja projektu zmiany planu, bedacego przedmiotem niniejszej
oceny moze spowodowaé nieznaczne przeksztatcenia komponentéw Srodowiska przyrodniczego i jego
funkcjonowania. Posrednie oddziatywanie wprowadzonych zmiang planu ustaler bedzie ograniczone do
terenéw bezposrednio przylegajacych i nie bedzie powodowac przekroczer obowigzujacych norm
w zakresie ochrony $rodowiska. Prognozowane skutki realizacji zmiany planu pozostang bez znaczacego
wplywu na obiekty chronione na podstawie przepiséw ochrony srodowiska i przyrody.

Analiza potencjalnego oddziatywania skutkéw tych przeksztatcen, wskazuje na to, ze nie stanowia one
istotnego zagrozenia dla zasobéw i waloréw srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zarbwno w
granicach zmiany planu, jak i na obszarach sgsiednich.

Sciste przestrzeganie ustalel zmiany planu_stanowi wystarczajgce zabezpieczenie i ograniczenie
negatywnych oddziatywan na srodowisko.
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5.2. Sposob wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarsku

Pismem znak AR.6721.13.2018.B z dnia 07.09.2022r. Burmistrz Miasta Leborka wystgpit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku o zaopiniowanie projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy zabudowg przy ul. 8 Maja (dawna
9 Maja), a rzeka Okalicg w Leborku oraz prognozy oddziatywania na srodowisko. Pismem znak RDOS-Gd-
WZP.410.10.10.2022.AP.1 zdnia 30.09.2022r., RDOS w Gdansku zaopiniowat projekt zmiany planu
miejscowego bez uwag.

5.3. Sposéb wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Leborku

Pismem znak AR.6721.13.2018.B zdnia 07.09.2022r.
Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Leborku o zaopiniowanie projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy zabudowg przy
ul. 8 Maja (dawna 9 Maja) a rzekg Okalica w Leborku oraz prognozy oddziatywania na srodowisko. Pismem
znak ZNS.90.4801.10.2022 zdnia 05.10.2022r. PPIS w Leborku zaopiniowat projekt zmiany planu
miejscowego, wnoszac nastepujgcg uwage:

Burmistrz Miasta Leborka zwrdcit sie do

Lp. Tres¢ uwag Sposéb uwzglednienia uwag

W uzasadnieniu do projektu zmiany MPZP w
czesci Il napisano , Na terenie objetym
zmiang planu nie wystepujg chronione grunty

rolne ani le$ne”. Jest to btedem, poniewaz np.
na terenie dz. nr, 56/50 na ktérym wprowadza
sie tereny pod zabudowe znajdujg sie grunty
rolne kasy tlll, ktére to podlegajg ochronie na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Niniejszy
btad  nalezy  skorygowaé¢ i  dokonaé

Uwaga uwzgledniona. Zastosowano zapis: , Na terenie
objetym zmiang planu wystepujg grunty rolne klasy
Ill. Zgodnie zustawg zdnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych art. 10a
przepisow ustawy w zakresie ograniczen
W przeznaczaniu gruntéw na cele nierolnicze (Rozdziat

2) nie stosuje sie do gruntéw rolnych potozonych

odpowiednich korekt w projekcie zmiany
w granicach administracyjnych miast.”

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego
pomiedzy zabudowg przy ul. 8 Maja a rzeka
Okalicg w Leborku.

5.4. Sposéb wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostaly uwzglednione wyniki postepowania
dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko

Prognozowane oddziatywania bedg miaty gtéwnie lokalny charakter ze wzgledu na ich skale i zasieg. Nie
przewiduje sie wystgpienia oddziatywan o charakterze transgranicznym.

5.5. Sposéb wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaty uwzglednione propozycje dotyczace metod
i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji postanowiern dokumentu

Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko organ opracowujgcy
projekt dokumentu (Burmistrz Miasta Lebork) jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji
postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na Srodowisko, zgodnie z czestotliwoscig
i metodami zawartymi w pisemnym podsumowaniu do przyjetego juz dokumentu mpzp.
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Za istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, nalezy uzna¢ propozycje dotyczace metod
i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu w zakresie: .
e kontrola stanu jako$ciowego wéd powierzchniowych (proponowane prowadzenie badan raz na
rok);
e pomiaréw pozioméw hatasu w zasiegu odcinkéw drdég oraz emisji zanieczyszczen gazowych
i pytowych do powietrza (proponowane czestotliwos¢ pomiaréw - 2 razy w roku).

6. Znaczace negatywne oddziatywanie na obszary Natura 2000

Na terenie opracowania nie wystepuja formy ochrony przyrody zgodnie z Ustawg o ochronie przyrody
(tekst jednolity Dz.U. z 2022 roku, poz. 916, ze zmianami). Formy ochrony znajdujgce sig w najblizszym
sgsiedztwie planu:
e kilkanascie pomnikéw przyrody, z czego najblizszy, w odlegtosci ok. 360 m w kierunku pétnocnym;
e Obszar Chronionego Krajobrazu Wzgdrz Leborskich, w odlegtosci ok. 1 km w kierunku
potudniowym.

Ze wzgledu na charakter oraz odlegtos¢ projektu zmiany planu, nie przewiduje sig, aby realizacja jego
ustalet mogta mieé negatywny, bezpos$redni wptyw na formy ochrony przyrody.

7. Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoteczeristwa w postgpowaniu

Udziat spoteczeristwa w opracowaniu dokumentu zostat zapewniony, zgodnie z procedurg okreslong
w Rozdziale 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tekst jednolity Dz.U. z 2022 roku, poz. 1029, ze zmianami).

7.1. Wnioski do zmiany planu

W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Leborka o przystapieniu do sporzgdzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy zabudowq przy ul. 8 Maja
a rzekg Okalica w Leborku w wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski od 0s6b fizycznych i osdb
prywatnych.

7.2. Uwagi do zmiany planu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego pomiedzy
zabudowa przy ul. 8 Maja a rzeka Okalica w Leborku wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 grudnia 2022 roku do 13 stycznia 2023 roku w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Leborku.
Ogtoszenie o wytozeniu projektu do publicznego wgladu ukazato sig:

e na stronie internetowej www.bip.um.lebork.pl w dniu 30.11.2022r.;

e w prasie Gazeta Wyborcza - Tréjmiasto w dniu 02.12.2022r.;

e na tablicy ogtoszen w Urzedu Miejskiego od dnia 23.11.2022r;

¢ na stronie oficjalnej stronie internetowej miasta www.lebork.pl w dniu 29.11.2022r;

e przekazano do zamieszczenia na tablicach ogtoszer na terenie miasta w dniu 23.11.2022r.
Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami odbyta si¢ w dniu
14 grudnia 2022 roku.

Zgodnie z art. 17 pkt 11, art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 roku, poz. 503, ze zmianami), oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust.
3, art. 55 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst
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jednolity Dz.U.z 2022 roku, poz. 1029, ze zmianami), osoby prawne i fizyczne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu zmiany planu,

w nieprzekraczalnym terminie do dnia 27 stycznia 2023r. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne
uwagi.
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