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ZMIANA MPZP DLA OBSZARU W REJONIE ULICY PIONIEROW I RZEKI EEBY

UCHWALANTr .......
Rady Miejskiej w Leborku
zdnia...............
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Pionierow i rzeki Leby w Leborku

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2023r. poz. 40, ze zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XXV-399/2021 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 29 kwietnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Pionierdw i rzeki teby w Leborku,

uchwala sie, co nastepuje:
§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Nr XLVIII-
505/2001 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 sierpnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 79 z dnia 11 pazdziernika
2001 roku, poz. 985) w zakresie obejmujacym obszar w rejonie ulicy Pionierow i rzeki teby w Leborku, po sprawdzeniu,
Ze nie narusza on ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka”, przyjetego
Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku.

2. Granice terenu objetego zmiang planu sg zgodne z zatacznikiem nr 1 do Uchwaty Nr XXV-399/2021 Rady Miejskiej
w Leborku z dnia 29 kwietnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu. Powierzchnia obszaru
objetego zmiang planu wynosi ok. 23,5 ha. Granice obszaru planu stanowia;

a) od poinocy ul. Pionieréw,

b) od wschodu ul. Weterynaryjna,

c) od potudnia rzeka Leba,

d) od zachodu teren miejskiej oczyszczalni Sciekow.

3. Integralng czescig uchwaty jest:

1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek zmiany planu;

2) Zalacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) Zalgcznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 do uchwaty zawierajacy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbior danych, opisany metadanymi infrastruktury informacii
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Cze$¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Ustalenia ogdlne;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia szczegdtowe dla terendéw elementarnych;
3) Rozdziat 3 - Przepisy koncowe.
2. Rysunek zmiany planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujgce oznaczenia:
) granica obszaru objetego opracowaniem zmiany planu;
) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu -tereny elementarne;
) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania -tereny wydzielern wewnetrznych;
) 0znaczenie terenu elementarnego;
) 0znaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego;
) przeznaczenie terenow:
a) MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
b) U - teren zabudowy ustugowej,
c) UP - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej,
d) UPS —teren ustug, baz, sktadéw i magazynow;
7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) Zn-zielen naturalna w obrebie korytarza ekologicznego,
b) ZU - zieler urzadzona,
c) symbol szpaleru drzew;
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8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- nieprzekraczalna linia zabudowy;
9) ustalenia dla systemu komunikacii:
a) KDZ - teren drogi publicznej klasy Z — zbiorcza,
b) KDL - teren drogi publicznej klasy L — lokalna,
c) KDD - teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa;
10) ustalenia dla systemdw infrastruktury technicznej:
- IT - teren obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Obszar objety zmiang planu dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyréznione na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru objetego zmiang
planu na tereny elementarne jest spojny i roztaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego zmiang planu
nalezg do ktérego$ z terendw elementarnych i zadna cze$¢ nie nalezy réwnocze$nie do dwoch terenéw elementarnych.
2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku zmiany planu symbolem zawierajacym:

1) numer jednostki terytorialnej, w ktorej jest potozony;

2) kolejny numer terenu elementarnego;

3) przeznaczenie terenu elementarnego.
3. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyrdznia sie w zmianie planu fragmenty terenu elementarnego,
dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdtowe, dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono $cisle
ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania.
4. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego
podziatu oznaczony jest w tek$cie i na rysunku zmiany planu symbolem zawierajacym:

1) numer terenu elementarnego, w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;

2) numer ustalenia szczeg6towego obowigzujacego wytacznie na tym terenie.

Rozdziat 1 - Ustalenia ogdlne
§ 4. Przeznaczenie terenow:
1. Ustala sie przeznaczenie wyroznionych w zmianie planu terendw:
1) tereny przeznaczone w zmianie planu na cele zabudowy:
a) dlaterenow 06.12.UP, 06.13.UP, 06.15.UP — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej,
b) dla terenéw 06.14.UP i 06.16.UP - tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej
(z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej),
c) dlaterenéw 06.17.MU, 06.20.MU, 06.21.MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
d) dlaterenu 06.18.UPS- teren ustug, baz, sktadow i magazynow,
e) dlaterenu 06.19.U — teren zabudowy ustugowej;
2) tereny zieleni urzadzonej i zieleni naturalnej w obrebie korytarza ekologicznego rzeki teby: 12/1.Zn, 13/1.2n,
15/1.Zn, 16/1.Zn oraz 21/1.ZU wytaczone z zabudowy w celu ochrony powigzan przyrodniczych;
3) tereny systemu komunikacji, przeznaczone na cele drég publicznych, oznaczone w zmianie planu jako: KDZ.02,
KDL.02, KDD.07, KDD.08, KDD.09, KDD.10, dla ktérych ustalenia zawarte sq w § 13;
4) tereny przeznaczone na cele infrastruktury technicznej, oznaczone jako: IT — teren obiektdw i urzadzen
infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem literowym UP ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu — teren
zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej, gdzie dopuszcza sie:
1) zabudowe ustugowa w nastepujacym zakresie:
a) obiekty przeznaczone na cele ustug handlu, gastronomii,
b) obiekty przeznaczone na cele ustug nauki, kultury i sztuki, sportu, rekreacii i rozrywki,
obiekty przeznaczone na cele ustug leczniczych i ochrony zdrowia, za wyjatkiem oddziatow szpitalnych,
biura, zaktady ustugowe, punkty ustugowe,
obiekty na potrzeby ustug $wiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodéw, dziatalno$ci profesjonalnej,
naukowej i technicznej oraz dziatalnosci wytworczej i ustugowej artystow i rzemiesinikow,
biura, centra konferencyjne i wystawiennicze,
) obiekty na potrzeby ochrony i bezpieczenstwa ludnosci i mienia, ustug komunikacii i tacznosci,
) obiekty przeznaczone na cele ustug hotelarskich (hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko
mitodziezowe) i obstugi turystyki;
2) zabudowe przemystowa, obiekty produkcyjne;
3) bazy, sktady, magazyny, hurtownie;
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4) centra technologiczne;
5) zaplecza administracyjno - techniczne, szkoty zawodowe.
3. Na terenach oznaczonych jako MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej:
1) zabudowe ustugowg dopuszcza sie w nastepujacym zakresie:
a) obiekty przeznaczone na cele ustug handlu, gastronomii,

b) obiekty przeznaczone na cele ustug o$wiaty i wychowania, nauki, kultury i sztuki,

c) obiekty przeznaczone na cele ustug leczniczych i ochrony zdrowia,

d) biura, punkty ustugowe,

e) obiekty na potrzeby ustug $wiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodow, dziatalnosci profesjonalnej,

naukowej i technicznej oraz dziatalnosci wytworczej i ustugowej artystow i rzemie$lnikdw;
2) wyklucza sie sytuowanie obiektéw ustugowych na potrzeby dziatalnoSci zwigzanej ze zbieraniem
i unieszkodliwianiem odpadow oraz odzyskiem surowcow.
4. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym UPS ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu — tereny
ustug, baz, sktadéw i magazyndw, gdzie dopuszcza sie:
1) zabudowe ustugowa w nastepujacym zakresie:
a) biura, zaktady ustugowe, punkty ustugowe,
b) obiekty na potrzeby ochrony i bezpieczeristwa ludnoéci i mienia, ustug komunikacii i tacznosci;
2) sktady, magazyny, hurtownie;
3) centra technologiczne;
4) zaplecza administracyjno — techniczne, szkoty zawodowe.
5. Dla catego terenu objetego zmiang planu ustala sie:
1) wyklucza sie wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, to jest obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m2;
2) w obiekcie Swiadczacym ustugi, takie jak ustugi gastronomi i ustugi hotelarskie dopuszcza sie usytuowanie
browaru restauracyjnego.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zielonej infrastruktury w miescie:
a) ustala sie zasady wprowadzania zadrzewien:
na terenach ZU - zieleni urzadzonej i Zn - zieleni naturalnej w obrebie korytarza ekologicznego rzeki Leby,
obowigzuje ochrona istniejacych drzew i krzewdw, ustalenie nie dotyczy ro$lin uznanych za gatunki
inwazyjne, a takze niezbednych cie¢ sanitarnych i zabiegdw pielegnacyjnych,

— obowigzuje ochrona istniejacych drzew i uzupetnienie szpaleru drzew wzdtuz drogi KDZ.02 (ul. Pionieréw)
oraz wprowadzenie szpaleru drzew wzdiuz drogi KDD.07, oznaczonych na rysunku zmiany planu
odpowiednim symbolem,

— na terenach publicznych ciggow komunikacyjnych nalezy wprowadza¢ zadrzewienia, z uwzglednieniem
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz wymogow bezpieczeristwa ruchu,

— realizacja parkingdbw naziemnych wymaga wprowadzenia zadrzewien na terenie parkingu w proporcjach
minimum 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe,

b) w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy uwzgledni¢ zachowanie istniejacych drzew

i krzewow oraz rozwigzania takie jak faki kwietne i ogrody deszczowe;

2) zieleh na terenach 12/1.Zn, 13/1.Zn, 15/1.Zn, 16/1.Zn winna by¢ uksztattowana w sposob zapewniajacy bariere
wizualng dla ciggu pieszego i terendw o dominujacej funkcji mieszkaniowej, usytuowanych po potudniowej stronie teby;
3) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych obowigzuije:
a) kolorystyka elewacji z wykluczeniem koloréw jaskrawych, ustalenie nie dotyczy Scian pokrytych ro$linnoscia,
b) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej, brazéw, szarosci i czerni,
ustalenie nie dotyczy dachdw pokrytych roslinnoscia, tzw. ,zielonych dachéw”;
4) miejsca gromadzenia odpadéw a takze komarki lokatorskie powinny spetia¢ nastepujace wymagania:
a) ostony miejsc gromadzenia odpadéw (wiaty Smietnikowe), a takze obiekty tzw. komérek lokatorskich powinny
by¢ zharmonizowane z zabudowg i zagospodarowaniem terenu lub dziatki; ustalenie to jest spetione zawsze
w przypadku ostoniecia ww. obiektéw nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pnaczy, w szczegolno$ci pnaczy
zimozielonych (tzw. ,zielone $ciany”),
b) dopuszcza sie stosowanie blachy, jako materiatu wykoficzeniowego oston bocznych miejsc gromadzenia
odpaddw oraz Scian komérek lokatorskich wytacznie w przypadku zastosowania nasadzen zieleni, o ktérych
mowa powyzej, w lit. a).
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§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie objetym zmiang planu ochronie podlegaja powiazania przyrodnicze przebiegajace wzdtuz korytarza
ekologicznego rzeki Leby:

a) obowigzuje ochrona powigzan przyrodniczych i bioréznorodno$ci na terenach sasiadujacych z korytem rzeki
Leby i przeznaczonych na cele zieleni, oznaczonych na rysunku zmiany planu jako 12/1.Zn, 13/1.Zn, 15/1.Zn,
16/1.Zn oraz 21/1.ZU,

b) dla zagospodarowania na wymienionych terenach Zn - zielefi naturalna w obrebie korytarza ekologicznego
ustala sie cele ochronne:

— ochrona bior6znorodnosci i zachowanie przestrzeni przyrodniczej w formie zblizonej do naturalne;j,

— ksztattowanie uzytkowania i zagospodarowania w sposéb zapewniajacy mozliwie wysoki potencjat
biologiczny $rodowiska, takze ciekow wodnych, w szczegoino$ci obowiazuje ochrona i ksztattowanie
naturalnej obudowy rzeki, w tym zachowanie istniejacych drzew i krzewow,

— ograniczenia dla wprowadzania barier uniemozliwiajacych migracje organizméw zywych;

2) w zakresie ochrony gatunkowej dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow obowigzujg przepisy odrebne;

3) w zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem ustala sie, Zze na granicy terendw oznaczonych w zmianie planu
jako MU obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo
ustugowych;

4) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje zrodet ciepta powodujgacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisii
zanieczyszczen do powietrza,

b) wyklucza sie nieobudowane sktadowiska surowcéw, materiatow, produktdw w stanie sypkim,

c) obowigzuje ksztattowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w zmianie planu, zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 5 pkt 1 oraz w ustaleniach szczegdtowych dla wyréznionych w zmianie planu
terenow;

5) w zakresie ochrony zasobdéw wody obowigzuje:

a) zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, w tym w szczegolno$ci dazenie do zagospodarowania wéd
opadowych i roztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie mozliwo$ci retencji wody na terenach zieleni
urzadzonej w obrebie poszczegoinych zespotdw zabudowy,

b) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujgcego sptyw zanieczyszczen do gruntu,

c) stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej zapewniajacych ochrone zasobdw
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP nr 107).

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:
1) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw, ani ujete
w gminnej ewidencji zabytkdw, nie wystepuja rowniez dobra kultury wspotczesne;
2) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrebnych
ustalen;
2) na ogolnodostepnych terenach przeznaczonych na cele ustugowe a takze w ogdlnodostepnych obiektach
ustugowych, przyjete rozwigzania winny uwzglednic¢ potrzeby oséb niepetnosprawnych i innych z ograniczeniami
W poruszaniu sie poprzez:
a) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch osob poruszajacych si¢ na wézkach inwalidzkich, m.in.:
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych,
b) stosowanie elementow orientacji dla oséb niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki
z informacjg ryflowana, kwietniki zapachowe identyfikujace okre$lone miejsca.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoinych terendw elementarnych, przeznaczonych pod zabudowe
ustala sie:
a) maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j),
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy),

c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, okreslony w ustaleniach szczegétowych
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terenéw przeznaczonych pod drogi i dojazdy
oraz obiekty infrastruktury technicznej,

d) maksymalng wysoko$¢ zabudowy,

e) linie zabudowy i gabaryty obiektdw,

- wprzypadku realizacji przedsiewziecia obejmujacego kilka dziatek wszystkie powyzsze wskazniki nalezy
odnosi¢ do sumy powierzchni tych dziatek;

2) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe okresla sie nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc
parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

a) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej w wysoko$ci 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

— dla zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie minimum 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu lub obiektu,

— dla obiektéw baz, hurtowni, magazynéw, sktadéw nie mnigj niz 1 stanowisko na 200 m? powierzchni
uzytkowej obiektu, lub wskaznik nie mniej niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych,

— dla obiektow produkcyjnych o powierzchni uzytkowej do 2000m? nie mniej niz 1stanowisko na 200 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, dla obiektéw produkcyjnych o wiekszej powierzchni uzytkowe;
niz 2000m? stosuje sie wskaznik nie mniej niz 1 stanowisko na 200m? lub wskaznik nie mnig;
niz 1 stanowisko na 3 zatrudnionych,

— dlainnych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu,

— dla pozostatych rodzajéw zagospodarowania minimalng liczbe miejsc do parkowania ustala
sie w ustaleniach szczegotowych dla terendw elementarnych,

b) o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej, minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza sie w proporcji do liczby stanowisk, wynikajacej z minimalnych
wskaznikéw miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40,

— 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 4% ogdblInej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,

c) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana
jest inwestycja, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

d) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujgcych potrzeby parkingowe, a w szczegélno$ci obiekty
o funkcjach ustugowych, podlegajg powyzszym wymogom,

e) rozbudowa, nadbudowa istniejgcych budynkéw, lokalizacja nowych budynkéw, a takze zmiana sposobu
uzytkowania istniejacych lokali i budynkdw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami, przy czym w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w bilansie miejsc
postojowych uwzglednia si¢ miejsca wynikajace z dotychczasowych uprawnien;

3) obowigzujg nastepujace zasady dotyczace ustalonych w zmianie planu linii zabudowy:

a) w ustaleniach szczego6towych dla poszczegoinych terenéw elementarnych ustala sie nieprzekraczalna linie
zabudowy, poza ktdrg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznych $cian budynkéw oraz tymczasowych obiektdw
budowlanych,

b) ustalone w zmianie planu linie zabudowy dotyczq takze sytuowania tymczasowych lub sezonowych
obiektow handlowych, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

c) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie
z ustalong linig zabudowy,

d) wyklucza sie utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektow handlowych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w zmianie planu linig zabudowy,

e) ustalone w zmianie planu linie zabudowy dotyczg takze sytuowania urzadzen reklamowych;

4) ustalenia szczegbtowe w zakresie wysokosci innych obiektéw budowlanych nie odnoszg sie do wysokosci
obiektow infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia ulic, dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne
dopuszcza sie dowolng wysokos¢;
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5) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej oraz parametréw dojazdéw
idrég wewnetrznych zawarte sg w ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych, ustalenia te
nie dotycza:

a) regulacji wtasnosciowych,
b) powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci,
c) dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze terenéw uktadu komunikacyjnego.

§ 10. Granice i sposohy zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

1) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w szczegoinosci: udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze, tereny osuwania sie
mas ziemnych, krajobraz priorytetowy (na dzien uchwalenia zmiany planu audyt krajobrazowy nie zostat
przeprowadzony), obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

2) caly obszar objety zmiang planu znajduje sie¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP)
nr 107.

§ 11. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu:

1) nie ustala sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania i podziatu nieruchomosci;

2) ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki

budowlanej ustalona w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw,

b) szerokos¢ frontu dziatki minimum 18 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°;

3) w zakresie ustalonej szeroko$ci frontu dziatki oraz ustalonego kata potoZenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego dopuszcza sie odstepstwa wynikajace w przebiegu istniejgcych drog.

§ 12. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zaktaddw, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku jej wystapienia;
2) w zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

b) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z innych zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW,
dopuszcza si¢ na budynkach usytuowanych na terenach o dominujacej funkcji produkcyjnej, produkcyjno —
ustugowej i infrastruktury technicznej oznaczonych w zmianie planu jako UP — teren zabudowy ustugowej,
produkcyjnej i magazynowej, UPS - tereny ustug, baz, sktadéw i magazynéw oraz IT — tereny obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

c) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terendw w zwigzku
z eksploatacjg urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100kW
powinny zawiera¢ si¢ w granicach wyréznionych w zmianie planu terendw, na ktorych dopuszcza sig ich
lokalizacje,

d) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddet odnawialnych o mocy do 100 kW z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych oraz biogazowni dopuszcza sie na wszystkich terenach przeznaczonych na cele
zabudowy.

3) obowigzuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drdg pozarowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:

1) powigzania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi uktadu wewnatrzmiejskiego:
ul. Pionieréw, ul. Weterynaryjna oraz planowane potaczenie od ul. Pionieréw do ul. Mysliwskiej, z nowym mostem
nad rzeka Lebg;

2) obszar objety zmiang planu obstugiwany jest przez uktad gminnych drog publicznych o ustalonej klasie
technicznej, na ktory sktadajq sie:

a) droga klasy Z —zbiorcza KDZ.02 (ul. Pionieréw),
b) droga klasy L —lokalna, KDL.02, (ul. Weterynaryjna),
c) drogiklasy D —dojazdowa:
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— KDD.07 (planowane powigzanie droga klasy D — dojazdowa od ul. Pionierdéw do ul. Mysliwskiej, z nowym
mostem nad rzeka t.eba),
— KDD.08 (droga wzdtuz kolektora kanalizacji deszczowej, planowane poszerzenie do 12 m w liniach
rozgraniczajacych),
— KDD.09 (istniejacy odcinek ul. Weterynaryjna boczna wzdtuz wylegarni drobiu),
— KDD.10 (istniejacy dojazd do bazy MPEC);
3) ustalenia dla drég publicznych:
a) ustalenia dla drogi KD.Z.02:
— przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorcza,
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: poszerzenie pasa drogowego istniejacej ulicy, jak na rysunku
zmiany planu,
b) ustalenia dla drogi KD.L.02:
—  przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
— szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegngcych po granicach dziatek, jak na rysunku
zmiany planu,
c) ustalenia dla drogi KD.D.07:
— przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
— projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku zmiany planu,
d) ustalenia dla drogi KD.D.08:
— przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
— projektowana szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku zmiany planu,
e) ustalenia dla drogi KD.D.09:
— przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
— szeroko$C w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegngcych po granicach dziatek, jak na rysunku
zmiany planu,
f)  ustalenia dla drogi KD.D.10:
— przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
— teren wydzielenia 10/IT przeznacza sie dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
— szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek, jak na rysunku
zmiany planu;
4) urzadzenie publicznych ciggéw komunikacyjnych winno uwzgledni¢ elementy zagospodarowania niezbedne
dla pieszych i rowerzystow.

§ 14. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie zasady lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej:
a) na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont
i rozbidrke obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczajq linie rozgraniczajace okreslonych w zmianie
planu drég publicznych oraz wewnetrznych, a takze ciggdw pieszo -jezdnych i ciggéw pieszych,
c) tereny oznaczone symbolem IT przeznacza si¢ dla obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) ustala sie zasady obstugi poszczegdlnych terendéw w zakresie infrastruktury technicznej:
a) obowigzuje zaopatrzenie w wode z wodociagu miejskiego,
b) obowigzuje odprowadzenie Sciekdéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
c) ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

— w granicach wiasnej dziatki lub poszczegoinych terendw dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachéw oraz powierzchni i terendw niepowodujacych
ich zanieczyszczenia,

— dla terendbw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych
i roztopowych obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach,

— wody opadowe nalezy zagospodarowywac z wykorzystaniem technologii ogrodéw deszczowych,

d) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet,

e) zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej albo ze zrédet indywidualnych spetniajacych obowigzujace wymogi
w zakresie ochrony Srodowiska,

f)  zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

g) dopuszcza sig infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna,
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h) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.
Rozdziat 2 - Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych

§ 15. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 06.12.UP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowe;:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2) dopuszcza sie sytuowanie obiektow zwigzanych z obstuga samochodéw, takie jak: baza transportowa, stacja paliw,
myjnia, serwis samochodowy, stacja obstugi samochoddw;
3) wyklucza sie sytuowanie obiektéw funkcji ustugowych podlegajacych ochronie ze wzgledu na dopuszczalne
poziomy hatasu w Srodowisku, ustalone w przepisach odrebnych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku zmiany planu,
b) wodlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazddw do dziatek, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3;
2) w zakresie ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje wyposazenie terenu w zielen
zapewniajacg wtasciwe warunki mikroklimatyczne, w tym:
a) lokalizacja zieleni w formie grup zwartych drzew i krzewdw, zajmujacej minimum 1% powierzchni dziatki, nie
mniej jednak niz 25 m?,
b) zieleh na terenie wydzielenia 12/1.Zn nalezy uksztattowa¢ w sposob zapewniajacy bariere wizualng dla ciggu
pieszego i terenéw o dominujacej funkcji mieszkaniowej, usytuowanych po potudniowej stronie Leby,
c) nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na rysunku zmiany planu wzdtuz linii rozgraniczajacych
drog publicznych;
3) ustala sie zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) ustala sie parametry drog wewnetrznych i dojazdéw do dziatek budowlanych:
—  szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
— wprzypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mna12,5m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,7;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%, w bilansie powierzchni biologicznie czynnej
uwzglednia sie czes¢ dziatki potozong w granicach wydzielenia 12/1.Zn;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do 16 m;
2)  wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 20 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drég KDZ.02, KDD.07, KDD.08;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 16. Ustalenia szczegotowe dla terenu 06.13.UP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2) dopuszcza sie sytuowanie obiektow zwigzanych z obstugg samochodéw, takie jak: baza transportowa, stacja paliw,
myjnia, serwis samochodowy, stacja obstugi samochodéw;
3) teren wydzielenia 13/2.1T przeznacza sie dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) wyklucza sie sytuowanie obiektéw funkcji ustugowych podlegajacych ochronie ze wzgledu na dopuszczalne
poziomy hatasu w Srodowisku, ustalone w przepisach odrebnych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:
a) oznaczone na rysunku zmiany planu,
b) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdéw do dziatek, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3;
2) w zakresie ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje wyposazenie terenu w zielen
zapewniajacg wtasciwe warunki mikroklimatyczne, w tym:
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a) lokalizacja zieleni w formie grup zwartych drzew i krzewdw, zajmujgcej minimum 1% powierzchni dziatki,
nie mniej jednak niz 25 m?,
b) zieleh na terenie wydzielenia 13/1.Zn nalezy uksztattowac w sposob zapewniajacy bariere wizualng dla ciggu
pieszego i terenow o dominujacej funkcji mieszkaniowej, usytuowanych po potudniowej stronie Leby,
c) nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na rysunku zmiany planu, wzdtuz linii rozgraniczajacych
drég publicznych;
3) ustala sie zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
b) ustala sie parametry drog wewnetrznych i dojazdéw do dziatek budowlanych:
— szerokoS¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
— wprzypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania 0 minimalnych wymiarach
12,5mna12,5m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,7;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%; w bilansie powierzchni biologicznie czynnej
uwzglednia sie cze$¢ dziatki potozong w granicach wydzielenia 13/1.Zn;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysokos¢ zabudowy do 16 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 20 m;
3) ustalenia dotyczace dachdw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wjazd na teren z drég KDZ.02, KDD.08;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 17. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 06.14. UP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowey:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowiazujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa, nie wigcej niz 1 budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy
lub 1 lokal mieszkalny na dziatce;
3) dopuszcza sie sytuowanie obiektow zwigzanych z obstugg samochoddw, takie jak: baza transportowa, stacja
paliw, myjnia, serwis samochodowy, stacja obstugi samochoddw.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) o0znaczone na rysunku zmiany planu,
b) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych i dojazdéw, o ktérych mowa w ust 2 pkt 3);
2) w zakresie ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje wyposazenie terenu w zielen
zapewniajgcg wiasciwe warunki mikroklimatyczne, w tym:
a) lokalizacja zieleni w formie grup zwartych drzew i krzewodw, zajmujacej minimum 1% powierzchni dziatki,
nie mniej jednak niz 25 m?,
b) nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na rysunku zmiany planu, wzdtuz linii
rozgraniczajacych drég publicznych;
3) ustala sie zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) ustala sie parametry drog wewnetrznych i dojazdéw do dziatek budowlanych:
— szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
— wprzypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania 0 minimalnych wymiarach
12,5mna12,5m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,7;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do 12 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachow: ksztatt dachu dowolny.
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9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KDZ.02;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 18. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 06.15.UP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowey:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2) dopuszcza sie sytuowanie obiektow zwigzanych z obstuga samochodéw, takie jak: baza transportowa, stacja paliw,
myjnia, serwis samochodowy, stacja obstugi samochodéw;
3) wyklucza sie sytuowanie obiektéw funkcji ustugowych podlegajacych ochronie ze wzgledu na dopuszczalne
poziomy hatasu w Srodowisku, ustalone w przepisach odrebnych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) o0znaczone na rysunku zmiany planu,
b) wodlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazddw do dziatek, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 3;
2) w zakresie ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje wyposazenie terenu w zielen
zapewniajacq wtasciwe warunki mikroklimatyczne, w tym:
a) lokalizacja zieleni w formie grup zwartych drzew i krzewow, zajmujgcej minimum 1% powierzchni dziatki,
nie mniej jednak niz 25 m?,
b) zieleh na terenie wydzielenia 15/1.Zn nalezy uksztattowac w sposob zapewniajacy bariere wizualng dla ciggu
pieszego i terenéw o dominujacej funkcji mieszkaniowej, usytuowanych po potudniowej stronie Leby,
c) nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na rysunku zmiany planu, wzdtuz linii rozgraniczajacych
drog publicznych;
3) ustala sie zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 5000 m?,
b) ustala sie parametry drog wewnetrznych i dojazdéw do dziatek budowlanych:
—  szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
— wprzypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mna12,5m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,7;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%; w bilansie powierzchni biologicznie czynnej
uwzglednia sie czes¢ dziatki potozong w granicach wydzielenia 15/1.Zn;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do 16 m;
2)  wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 20 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KDZ.02;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 06.16.UP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowey:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujq ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2) dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa, nie wigcej niz 1 budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy
lub 1 lokal mieszkalny na dziafce;
3) dopuszcza sie sytuowanie obiektow zwigzanych z obstugg samochodéw, takie jak: baza transportowa, stacja
paliw, myjnia, serwis samochodowy, stacja obstugi samochodéw;
4) wyklucza sie sytuowanie obiektow funkcji ustugowych podlegajacych ochronie ze wzgledu na dopuszczaine
poziomy hatasu w $rodowisku, ustalone w przepisach odrebnych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) o0znaczone na rysunku zmiany planu,
b) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych i dojazdéw, o ktérych mowa w ust 2 pkt 3);
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2) w zakresie ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje wyposazenie terenu w zielen
zapewniajgcg wtasciwe warunki mikroklimatyczne, w tym:
a) lokalizacja zieleni w formie grup zwartych drzew i krzewow, zajmujacej minimum 1% powierzchni dziatki,
nie mniej jednak niz 25 m?,
b) zieleh na terenie wydzielenia 16/1.Zn nalezy uksztattowa¢ w sposob zapewniajacy bariere wizuaing dla
ciggu pieszego i terendw o dominujacej funkcji mieszkaniowej, usytuowanych po potudniowej stronie Leby,
c) nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na rysunku zmiany planu, wzdtuz linii
rozgraniczajacych drég publicznych;
3) ustala sie zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?,
b) ustala sie parametry drog wewnetrznych i dojazdéw do dziatek budowlanych:
— szerokos¢ pasa drogowego W liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
— wprzypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
125mna12,5m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,7;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%, w bilansie powierzchni biologicznie czynnej
uwzglednia sie cze$¢ dziatki potozong w granicach wydzielenia 16/1.Zn;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysokos¢ zabudowy do 12 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 12 m;
3) ustalenia dotyczace dachdw: ksztatt dachu dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drég KDZ.02, KDL.02, KDD.09, KDD.10;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 20. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 06.17.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej:
1) dopuszcza sie: budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowej;
2) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych
lub wielorodzinnych;
3) funkcje ustugowg dopuszcza sig¢ w zakresie okreslonym w §4 ust. 3;
4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;
2) ustala sig zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysokos¢ zabudowy do 10 m, nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne;
2)  wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 8,0 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw: ksztatt dachu dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KDD.10;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu 06.18.UPS:
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug, baz, sktadoéw i magazynow:
- w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie ustala sie;
2) w zakresie ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej obowigzuje wyposazenie terenu w zielen
zapewniajacg wtasciwe warunki mikroklimatyczne, w tym:
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a) lokalizacja zieleni w formie grup zwartych drzew i krzewdw, zajmujacej minimum 1% powierzchni dziatki,
nie mniej jednak niz 25 m?,
b) nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na rysunku zmiany planu, wzdtuz linii
rozgraniczajacych drég publicznych;
3) ustala sie zasady podziatu na dziatki: minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysokos$¢ zabudowy do 10,0 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 8,0 m;
3) ustalenia dotyczace dachdw: ksztatt dachu dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KDD.10;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 22. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 06.19.U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;:
- wyklucza sie sytuowanie obiektow ustugowych:
a) zwigzanych z obstugg samochodow, takich jak: baza transportowa, stacja paliw, myjnia, serwis
samochodowy, stacja obstugi samochoddw,
b) na potrzeby dziatalno$ci zwiazanej ze zbieraniem i unieszkodliwianiem odpadéw oraz odzyskiem surowcéw.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku zmiany planu,
b) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych i dojazdow, o ktdrych mowa w ust 2 pkt 3);
2) w zakresie ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej obowiazuje wyposazenie terenu w zielen
zapewniajacg wtasciwe warunki mikroklimatyczne, w tym:
a) lokalizacja zieleni w formie grup zwartych drzew i krzewow, zajmujacej minimum 1% powierzchni dziatki,
nie mniej jednak niz 25 m?,
b) nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na rysunku zmiany planu, wzdtuz linii
rozgraniczajacych drég publicznych;
3) ustala sie zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) ustala sie parametry drog wewnetrznych i dojazdéw do dziatek budowlanych:
— szerokoS¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
— wprzypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mna12,5m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysokos$¢ zabudowy 10 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 8 m;
3) ustalenia dotyczace dachdw: ksztatt dachu dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KDZ.02 (ul. Pionieréw) lub KDL.02 (ul. Weterynaryjna);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu 06.20.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej:
1) dopuszcza sie: budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowej;
2) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
lub wielorodzinnych;
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3) funkcje ustugowa dopuszcza sie w zakresie okreslonym w §4 ust. 3;

4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;

2) ustala sie zasady podziatu na dziatki: minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej: 500 m?,
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,3;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:

1) wysokos¢ zabudowy do 10 m, nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 8,0 m;

3) ustalenia dotyczace dachdw: ksztatt dachu dowolny.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do poszczegoinych nieruchomosci z drogi KDL.01 (ul. Weterynaryjna);

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 24. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 06.21.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej:
1) dopuszcza sie: budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowej;
2) funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych lub budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;
3) funkcje ustugowa dopuszcza sie w zakresie okreslonym w §4 ust. 3;
4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku zmiany planu,
b) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych i dojazdow, o ktdrych mowa w ust 2 pkt 3);
2) obowigzuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 21/1.ZU w formie zieleni urzadzonej;
3) ustala sie zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;:
— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m?,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 350 m? na kazdy segment,
— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 250 m? na kazdy segment,
b) dla dziatek drég wewnetrznych i dojazdéw do dziatek budowlanych ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych:
— dla drogi wewnetrznej lub dojazdu do dziatek z budynkami jednorodzinnymi wolno stojacymi
lub blizniaczymi minimum 5 m,
— dla drogi wewnetrznej lub dojazdu do dziatek z innymi rodzajami budynkéw minimum 6 m;
4) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;
5) w przypadku zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej dopuszcza sie sytuowanie
budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki pomigdzy budynkami (segmentami).
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%; w bilansie powierzchni biologicznie czynnej
uwzglednia sie czes¢ dziatki potozong w granicach wydzielenia 21/1.ZU;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,8.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 8,0 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy obowigzuje nachylenie gtéwnych potaci pod
jednakowym katem, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd do poszczegdlnych nieruchomosci z drog publicznych KDL.02 (ul. Weterynaryjna) i KDD.09 lub z drég
wewnetrznych i dojazdow, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 3);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.
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Rozdziat 3 - Przepisy koricowe.
§ 25. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:
Na obszarze objetym zmiang planu nie ustala sie sposobdw i termindw zagospodarowania tymczasowego terenu.

§ 26. Stawka procentowa
Dla catego obszaru objetego zmiang planu ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 27. 1. Dla obszaru objetego zmiang planu tracg moc przepisy planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
Uchwatg Nr XLVII1-505/2001 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 sierpnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 79
zdnia 11 pazdziernika 2001 roku, poz. 985) w sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka dla obszaru oznaczonego w tym planie jako T.6 i cze$¢ T.1 wraz z odpowiednim
fragmentem Strefy Ekologicznie Waznej (SEW).

2. Wykonanie uchwaty powierza sige Burmistrzowi Miasta Leborka.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zalacznik nr 3
doUchwaty Nr......... ... Rady Miejskiej w Leborku
zdnia...... ............ 2023 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
- dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulicy Komuny Pionieréw i rzeki teby
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz.U. z 2022 r., poz. 503 ze zmianami), Rada Miejska w Leborku rozstrzyga nastepujaco o sposobie realizacii,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania:

1. Do zadan wiasnych gminy finansowanych z udziatem srodkéw z budzetu gminy zalicza sie:

a) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

b) budowe wodociagéw i urzadzer wodociggowych,

c) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

d) budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami.
Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE. Pozostate
zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:
zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w energie cieplng, zaopatrzenie w gaz, podlegajq dodatkowo
regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje
z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy.

2. Budowa drog: w zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy obowigzuje:
1) rozbudowa uktadu drogowego, w ramach ktdrej zaktada sie realizacje nastepujacych drog:

a) budowa drogi KDD.07 zapewniajgcej powigzanie drogg klasy D — dojazdowa od ul. Pionieréw
do ul. Komuny Paryskiej, z nowym mostem nad rzekg teba), (inwestycja realizowana procedurg ZRID
niezaleznie od ustalen zmiany planu);

b) budowa KDD.08 - droga wzdtuz kolektora kanalizacji deszczowej, planowane poszerzenie do 12 m
w liniach rozgraniczajacych).

3. Uzbrojenie terenu: w zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy obowigzuje: obszar objety zmiang planu posiada
dostep do wszystkich niezbednych systemdw infrastruktury technicznej; rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie nalezacym do zadan wtasnych gminy powinna by¢ powigzana z realizacjg nowych drég gminnych: KDD.07
i KDD.08.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje nalezace do zadan wtasnych gminy bedg realizowane z udziatem Srodkéw pochodzacych z budzetu
Miasta.
a) wydatki z budzetu Gminy Miasta Lebork,
b) finansowanie i wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy,
C) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym; w tym w formie

partnerstwa publiczno-prywatnego;

2) linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zalezno$ci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajgce stosowne
koncesje.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulicy Pionieréw i rzeki w Leborku

CZESC I. Gtéwne cele zmiany planu

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr XXV-399/2021 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
29 kwietnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu zatwierdzonego Uchwatg Nr XLVIII-
505/2001 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 sierpnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 79 z dnia 11 pazdziernika
2001 roku, poz. 985). Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 23,5 ha, w granicach wskazanych w Zataczniku
Nr 1 do ww. Uchwaty, ktérymi sa;

a) od pdtnocy ul. Pionieréw,

b) od wschodu ul. Weterynaryjna,

c) od potudnia rzeka Leba,

d) od zachodu teren miejskiej oczyszczalni Sciekow.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w zachodniej czesci miasta, na zachod od linii kolejowej Lebork - Leba, ktdra
przez wiele lat stanowita pewna granice pomiedzy strefami miasta, odbieranymi jako strefa centralna i peryferyjna.
Te reguty postrzegania obszaru objetego zmiang planu zdecydowanie zmienia stan po realizacji nowego mostu na rzece
Lebie w ciggu ul. Weterynaryjnej i projektowania w nieduzej odlegto$ci realizacja jeszcze jednego przejscia przez rzeke,
taczacego ul. Pionierow z ul. Mysliwska. Gtowne cele zmiany planu sg nastgpujace:

1) intensyfikacja zagospodarowania terenéw w sasiedztwie rzeki Leby i powigzana z tym weryfikacja ustalen planu
przyjetych w obowigzujacym od ponad 20 lat miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (Uchwata
Nr XLVIII-505/2001 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 sierpnia 2001 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 79
z dnia 11 pazdziernika 2001 roku, poz. 985) i ich dostosowanie do wspétcze$nie wystepujacych potrzeb na rynku
nieruchomos$ci w Leborku;

2) przygotowanie nowych terenéw inwestycyjnych zgodnie z kierunkami z kierunkami zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka, ktére zostato przyjete Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku;

3) restrukturyzacja istniejacego zagospodarowania zgodnie ze ziozonymi wnioskami do zmiany planu;

4) utrzymanie funkcji korytarza ekologicznego na terenach potozonych wzdtuz rzeki Leby.

CZESC II. Zasadnicze rozwiazania przyjete w zmianie planu

Przeznaczenie terenéw
Zgodnie z rozwigzaniami przyjetymi w zmianie planu na terenach sasiadujacych z ul. Weterynaryjng dominujacymi
funkcjami sg funkcje mieszkaniowe, a na pozostatym obszarze funkcje ustugowe, magazynowe i sktadowe
oraz produkcyjne. Ustala sie przeznaczenie terendw wyréznionych w zmianie planu:
1) tereny przeznaczone w zmianie planu na cele zabudowy:

a) dlaterenow 06.12.UP, 06.13.UP, 06.15.UP — tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej,

b) dla terendéw 06.14.UP i 06.16.UP - tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej

(z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej),

c) dlaterendw 06.17.MU, 06.20.MU, 06.21.MU — tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

d) dlaterenu 06.18.UPS- teren ustug, baz, sktadéw i magazynéw,

e) dlaterenu 06.19.U — teren zabudowy ustugowej;
2) tereny systemu komunikacji, przeznaczone na cele drég publicznych, oznaczone w zmianie planu jako: KDZ.02,
KDL.02, KDD.07, KDD.08, KDD.09, KDD.10, dla ktérych ustalenia zawarte sgq w § 13;
3) tereny przeznaczone na cele infrastruktury technicznej, oznaczone jako: IT — teren obiektow i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Ukiad drogowy:

Powigzania ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym zapewniajg drogi uktadu wewnatrzmiejskiego:
ul. Pionierow, ul. Weterynaryjna z nowo zrealizowanym mostem nad rzekg teba. To nowe potgczenie ulic Kanatowej
i Komuny Paryskiej z ul. Pionierow. Rozwigzanie to umozliwia istotne usprawnienie powigzan komunikacyjnych tej czesci
miasta z jego centrum. Kolejnym elementem wewnatrzmiejskiego uktadu drogowego bedzie planowane potaczenie od ul.
Pionieréw do ul. Mysliwskiej, z nowym mostem nad rzeka teba. Obstuge komunikacyjng terenéw zabudowy zapewniajg
istniejace ulice:

— KDZ.02 - ul. Pionieréw, droga klasy Z —zbiorcza
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— KDL.02 - ul. Weterynaryjna, droga klasy L — lokalna,

— KDD.09 - istniejacy odcinek ul. Weterynaryjna boczna wzdtuz wylegarni drobiu), droga klasy D —dojazdowa,

— KDD.10 - istniejacy dojazd do bazy MPEC, droga klasy D —dojazdowa.

Zgodnie z ustaleniami planu planowana jest rozbudowa uktadu drogowego, w nastepujacym zakresie:

— KDD.07 (planowane powigzanie drogg klasy D — dojazdowa pod nazwa ,Potaczenie komunikacyjne pomiedzy
ulicg Pionierow, a ulicg Komuny Paryskiej w Leborku”,

— KDD.08 (droga wzdtuz kolektora kanalizacji deszczowej, planowane poszerzenie do 12m w liniach
rozgraniczajacych),

Korytarz ekologiczny

Tereny pofozone w korycie rzeki Leby stanowig fragment regionalnego korytarza ekologicznego Pradoliny Redy-teby,
na ktoéry na obszarze zmiany planu skiadajg sie tereny zieleni urzadzonej i zieleni naturalnej w obrebie korytarza
ekologicznego rzeki teby: 12/1.Zn, 13/1.Zn, 15/1.Zn, 16/1.Zn oraz 21/1.ZU wytgczone z zabudowy w celu ochrony
powigzan przyrodniczych Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. korytarze ekologiczne
rozumiane sg, jako obszary umozliwiajgce migracje roélin, zwierzat lub grzybédw. Szczegdlnie istotne dla migracii
i utrzymania powigzan w ramach korytarza ekologiczne jest utrzymanie bior6znorodno$ci (zadrzewienia i roslinno$¢
wzdtuz koryta rzeki Leby), a takze nie wprowadzanie barier utrudniajacych migracje, np. matych zwierzat (ogrodzenia
o0 odpowiedniej konstrukcji).

Obszary dopuszczalnej lokalizacji urzadzeri wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW

Na calym obszarze wyklucza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych oraz biogazowni. Lokalizacje innych urzadzen
wytwarzajacych energie z innych zrédet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW, dopuszcza sig na budynkach
usytuowanych na terenach o dominujacej funkcji produkcyjnej, produkcyjno — ustugowej i infrastruktury technicznej
oznaczonych w zmianie planu jako PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;,
UPS - tereny ustug, baz, sktadéw i magazyndw oraz IT — tereny obiektow i urzadzer infrastruktury technicznej, Ustalenie
to dotyczy wiekszosci obszaru objetego zmiang planu, to jest terendw 06.12.UP, 06.13.UP, 06.14.UP, 06.15.UP, 06.16.UP
oraz 06.18.UPS. Na pozostatych terenach przeznaczonych na cele zabudowy dopuszcza sie lokalizacje urzadzen o mocy
do 100 kW.

CZESC IIl. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Il1.1. Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp Sposdb uwzglednienia w zmianie m.p.z.p. — ustalenia zmiany planu
1) wymagania fadu przestrzennego, W zakresie ochrony tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia projektu zmiany planu
w tym urbanistyki i architektury; zawarte w§5 Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady
2) walory architektoniczne ksztattowania krajobrazu.
i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony $rodowiska, W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
w tym gospodarowania wodami rolnych ilesnych obowigzujg zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
i ochrony gruntow rolnych i leSnych; zasady ksztattowania krajobrazu. W zmianie planu ustala si¢ miedzy innymi:

- obowigzek ochrony powigzan przyrodniczych w korytarzu rzeki teby, wyznaczajac
tereny 12/1.Zn, 13/1.Zn, 15/1.Zn, 16/1.Zn oraz 21/1.ZU;
- w zakresie ochrony zasobéw wody obowigzuje:
a) zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, w tym w szczeg6lnoSci
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki,
b) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujgcego sptyw zanieczyszczen do
gruntu,
c) stosowanie rozwigzan zapewniajacych ochrone zasobéw Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych;
Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja chronione grunty rolne ani le$ne.

4) wymagania ochrony dziedzictwa Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru
kulturowego i zabytkéw oraz dobr zabytkow, ani ujete w gminnej ewidencji zabytkow, nie wystepuja réwniez dobra kultury
kultury wspofczesnej; wspdtczesnej. W zmianie planu ustala sie, iz w przypadku natrafienia w trakcie realizacji
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prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepetnosprawnych;

W zmianie planu ustala sie miedzy innymi:

- W zakresie ochrony $rodowiska przez hatasem, ustala sig, ze na granicy terendw
oznaczonych w zmianie planu jako MU obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo ustugowych;

- W zakresie ochrony powietrza wyklucza sie lokalizacje zrodet ciepta powodujacych
ponadnormatywng emisje zanieczyszczen do powietrza, dopuszcza sie alternatywne
zrodta energii z wykluczeniem wykorzystywania energii wiatru oraz biogazowni (§ 12).
Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny gérnicze, tereny osuwania sie
mas ziemnych, obszary szczegoinego zagrozenia powodzig.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

W wyniku realizacji nowego mostu na rzece tebie, w ciggu ul. Weterynaryjnej
i projektowania w nieduzej odlegto$ci realizacja jeszcze jednego przejécia przez rzeke,
stanowigcego potaczenie ul. Pionieréw z ul. Mysliwskg walory ekonomiczne przestrzeni
objetej zmiang planu ulegty zdecydowanej zmianie. Poprawa powigzan komunikacyjnych
decyduje 0 wzroScie atrakcyjnosci inwestycyjnej tego terenu dla funkcji produkeyjnych,
produkcyjno - ustugowych, a takze baz sktadéw i magazynéw. Na terenach sasiadujacych
z ul. Weterynaryjng dominujg funkcje mieszkaniowe, podobnie jak po drugiej stronie tej
ulicy.

7) prawo wilasno$ci;

Wiekszo$¢ nieruchomosci objetych zmiang planu jest wiasno$cig prywatng. Czes$é
gruntéw stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasto Lebork bedzie udostepniona na cele
zabudowy mieszkaniowo ustugowej — dotyczy dziatek w granicach terenu 06.21.MU.

8) potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa;

- nie wystepuja.

9) potrzeby interesu publicznego;

Na cele publiczne przeznacza sie fragmenty dziatek osob fizycznych, potozone
w granicach planowanych elementéw uktadu drogowego, do ktorych nalezy budowa drogi
KD.D.07 (decyzja ZRID) oraz poszerzenie w liniach rozgraniczajgcych drogi KD.D.08.

10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej,

w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych.

Obszar objety zmiang planu posiada dostep do wszystkich niezbednych systeméw
infrastruktury technicznej. Przewiduje sie rozbudowe sieci infrastruktury technicznej
w zakresie niezbednym do uzbrojenia poszczegdlnych dziatek.

11) zapewnienie udziafu
spofeczenstwa w pracach nad
miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w
tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawno$ci
i przejrzystosci procedur
planistycznych,

Projekt zmiany planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczedstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko.

13) potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludno$ci.

Zabudowa na obszarze objetym zmiang planu jest zaopatrywana w wode z miejskiego
ujecia wody w Leborku. Obowigzuje zapewnienie wody z sieci wodociggowej
do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

ll1.2. Wymogi Art.1 ust.3. ustawy o pizp

Tre$¢ artykutu:

3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce
do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

Ill.2.1. Wnioski do planu

W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Leborka o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Pionierow i rzeki Leby w Leborku w wyznaczonym terminie nie wptynety
zadne wnioski od 0sob fizycznych i 0s6b prawnych. Przed przystapieniem do sporzadzania zmiany planu wptynat wniosek
dotyczacy dziatki nr 17/3 obr. 13 przy ul. Weterynaryjnej, ktory zostat poddany analizie w trakcie prac planistycznych.
Wymieniona dziatka znajduje sie w granicach terenu oznaczonego w zmianie planu, jako 06.21.MU.

BIURO URBANISTYCZNE PPP SPOEKA Z O.0.

19




ZMIANA MPZP DLA OBSZARU W REJONIE ULICY PIONIEROW I RZEKI EEBY

Il.2.2. Uwagi do planu
Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ulicy Pionierdw i rzeki teby w Leborku
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 10 lutego 2023 roku
do 14 marca 2023 roku, w siedzibie Urzedu Miejskiego w Leborku. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami odbyta sie w dniu 1 marca 2023 roku. Ogtoszenie ukazato sie:

e na stronie internetowej www.bip.um.lebork.pl w dniu 01.02.2023 r.;

o w prasie Gazeta Wyborcza - Trojmiasto w dniu 03.02.2023 r.;

e na tablicy ogtoszen w UM w dniach 25.01.2023r. - 29.03.2023r.;

¢ na stronie oficjalnej stronie internetowej miasta www.lebork.pl w dniu 26.01.2023 r.;

e przekazano do zamieszczenia na tablicach ogloszen na terenie miasta w dniu 25.01.2023 r.
Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. 2022 poz. 503 ze zmianami) oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 art. 55 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz. 1029 ze zmianami), osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi do projektu planu, w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 28 marca 2023 r. W wyznaczonym terminie wptyneto jedno pismo z uwagami. Burmistrz Leborka czes¢
z nich uwzglednit, wprowadzajgc stosowne zmiany rozwigzan przyjetych w projekcie zmiany planu, ktére skutkujg
ponowieniem procedury sporzadzania zmiany planu w zakresie jego powtornego wytozenia do publicznego wgladu.

1I1.3. Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp
Tre$¢ artykutu:
4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochfonnosci ukfadu
przestrzennego;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pefni wyksztaiconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych
(Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnodci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach,
0 ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w Sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, ciepfownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”;

Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Sposob uwzglednienia w m.p.z.p. — ustalenia zmiany planu

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktfadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej

w Sposob umoZliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzah przestrzennych,
utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy:
a) na obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych

(Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.

Obszar opracowania zmiany mpzp znajduje si¢ w pétnocno- zachodniej
czesci Leborka w obrebie obszaru o wyksztalconej strukturze
funkcjonalno - przestrzennej.

Teren obstugiwany jest w wiekszo$ci przez istniejace ulice. Planowana
jest rozbudowa wewnatrzmiejskiego uktadu drogowego i usprawnienie
powigzan komunikacyjnych pomiedzy terenami potozonymi po obu
stronach rzeki Leby.

Caly obszar posiada dostep do wszystkich niezbgdnych systeméw
infrastruktury technicznej. W jego bezpo$rednim sasiedztwie znajduje
sie miejska oczyszczalnia Sciekow.

Obszar objety zmiang planu potozony jest w nieduzej odlegtosci od
przystanku kolejowego Lebork Nowy Swiat, potozonego na linii
kolejowej Lebork — teba, planowanej do modernizacji. Obstugiwany jest
przez linie autobusowe - na ulicy Pionieréw znajdujg sie przystanki
autobusowe. Odlegtosci od zintegrowanego wezta transportu
publicznego, usytuowanego przy istniejgcym dworcu kolejowym przy
ul. Dworcowej wynosi ponad 2 km.

BIURO URBANISTYCZNE PPP SPOEKA Z O.0.
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141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie W obrebie istniejacych ulic zapewnione sg rozwigzania przestrzenne
istniejacej zabudowy, utatwiajace poruszanie sie pieszych i rowerzystow, takie jak chodniki.

CZESC IV. Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
- 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wraz z datg uchwaty Rady Miejskiej w Leborku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu
do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67,
oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia planu miejscowego.
Burmistrz Miasta Leborka przeprowadzit stosowne analizy obejmujgce lata 2011-2014. Wyniki analiz zostaty
przedstawione Radzie Miejskiej w Leborku, ktora podjeta UCHWALE NR 1X-72/2015 z dnia 25 maja 2015 roku w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Nowe Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lebork zostato uchwalone Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku.

Whioski z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Leborka w latach 2011-2014

Nieruchomo$ci, przeznaczone na cele komercyjne, usytuowane przy ul. Pionieréw stanowig atrakcyjne miejsce dla
inwestordw, dziatajacych w sferze rozwoju gospodarczego miasta. Obszar zmiany planu sgsiaduje bezposrednio z miejskg
oczyszczalnig Sciekdw, dla ktdrej nie zostat wyznaczony obszar ograniczonego uzytkowania. Sukcesywnie rozbudowie
ulega uktad drogowy, np. istniejace juz nowe powigzanie ul. Pionieréw i ul. Komuny Paryskiej w ciggu ul. Weterynaryjnej,
Z nowym mostem na rzece tebie oraz planowane powigzanie ul. Pionierow z ul. My$liwska i kolejnym mostem na rzece
tebie.

CZESC V. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

A. Wydatki zwigzane z realizacja zadan wifasnych Gminy z zakresu infrastruktury technicznej, ustalonych
W zmianie planu:

e Budowa drég: Na obszarze objetym zmiang planu przewiduje sie rozbudowe uktadu drogowego,
w nastepujacym zakresie:

— budowa drogi KDD.07 zapewniajacej powigzanie droga klasy D — dojazdowa od ul. Pionieréw do ul. Komuny
Paryskiej, znowym mostem nad rzekg teba), (inwestycja realizowana procedurg ZRID niezaleznie
od ustalen zmiany planu);

— budowa KDD.08 - droga wzdtuz kolektora kanalizacji deszczowej, planowane poszerzenie do 12 m w liniach
rozgraniczajacych).

o Uzbrojenie terenu: Obszar objety zmiang planu posiada dostep do wszystkich niezbednych systeméw
infrastruktury technicznej. Ustalenia zmiany planu nie skutkujg konieczno$cig rozbudowy systeméw infrastruktury
technicznej w zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy. Ewentualna rozbudowa systeméw infrastruktury
technicznej w zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy powinna by¢ powigzana z realizacjg nowych drég:
KDD.07 i KDD.08. Przewiduje sie rozbudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezbgdnym
do uzbrojenia poszczegoinych dziatek i realizacji nowych przedsiewziec.

B. Wptywy do budzetu gminy
Realizacja ustalen planu wigze sie w mozliwo$cig wystapienia wptywow do budzetu Gminy Miasto Lebork:
o 7 tytutu sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wkasno$¢ Gminy Miasto Lebork o tacznej powierzchni 0,17 ha,
potozone w granicach wydzielenia wewnetrznego 21/1.ZU;
e 7 tytutu wzrostu kwoty podatkéw od nieruchomosci, po realizacji nowej zabudowy na obszarze objetym zmiang
planu;
e 7z tytulu optaty planistycznej, o kiorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ze wzgledu na fakt, ze cze$C nieruchomosci objetych planem nalezy do oséb fizycznych
i prawnych, a w zwigzku ze zmiang planu prawdopodobnie nastapi wzrost wartosci nieruchomosci; dotyczy to
przede wszystkim nieruchomosci ktére w dotychczas obowigzujgcym planie nie byly przeznaczone na cele
zabudowy.
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CZESC VI. Zgodnos¢ z ustaleniami Studium

Studium obowigzujace zostato przyjete Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25.05.2018 r.
w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka". W celu
okre$lenia zasad i docelowych kierunkéw rozwoju poszczegdlnych czesci miasta Leborka dokonano podziatu na strefy
funkcjonalno-przestrzenne. W przestrzeni Leborka wyr6znia sie strefy funkcjonalno-przestrzenne (okreslone w dalszej
czesci dokumentu studium strefami), przyporzadkowujac im charakterystyczny symbol i skrétowe okre$lenie.
Obszar objety zmiang planu znajduje sie w jednostce C3 (potudniowo — wschodnia cze$¢ jednostki C3), ktdra obejmuje
tereny na potnoc od Leby.

o Dominujacy sposéb zagospodarowania i funkcje: Zabudowa ustugowa, produkcyjno - ustugowa, magazynowa
i sktladowa, z zabudowg mieszkaniowg w czesci potudniowe;.

o  Funkcje wykluczone: Nie okre$la sie;

Kierunki przeksztatcen/ nowe tereny inwestycyjne: Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w potudniowej cze$ci

obszaru. Obszar wielofunkcyjnego rozwoju w potudniowozachodniej czesci obszaru, z preferencja dla zabudowy

produkcyjno-ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej wytacznie jako towarzyszacej funkcjom
gospodarczym. Zabudowa produkcyjno - ustugowa z ograniczeniem funkcji mieszkaniowej w czesci pétnocne;.

o Podstawowe zasady zagospodarowania w strefie C3:

1) na obszarach o funkcji dominujacej zabudowa mieszkaniowa:

a) podstawowe przeznaczenie terenow - funkcja mieszkaniowa jednorodzinna (z wytaczeniem zabudowy
blizniaczej i szeregowej) — preferowany ekstensywny charakter zabudowy;

b) funkcje towarzyszace: funkcje nie powodujace konfliktow z ustalonym podstawowym przeznaczeniem
terenu (nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, ustugi publiczne, tereny zieleni
publicznej, komunikacja wewnetrzna, infrastruktura techniczna);

2) naobszarach z przewagg zabudowy ustugowej (zabudowa wielofunkcyjna):

a) podstawowe przeznaczenie terendéw — zabudowa ustugowa, w wydzielonych fragmentach ustugowo —
mieszkaniowa lub ustugowo -produkcyjna;

b) funkcje towarzyszace: zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca ustugom, tereny zieleni publicznej,
komunikacja wewnetrzna, infrastruktura techniczna, tereny ustugowo-produkcyjne;

3) zabudowa produkcyjno — ustugowa:

a) podstawowe przeznaczenie terendw — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady, dziatalno$¢ ustugowa
typu centra logistyczne, skiady hurtowe, itp.; jako towarzyszace przeznaczenie ustugi administracyjne,
biurowe, tzw. okotobiznesowe

b) funkcje towarzyszace:

— funkcje nie powodujace konfliktéw z ustalonym podstawowym przeznaczeniem terendw (tereny
zieleni urzadzone;j i ekologicznej — biologicznie czynne, zielefice, skwery, parkingi, komunikacja
wewnetrzna, infrastruktura techniczna);

— zabudowa mieszkaniowa jako towarzyszaca zabudowie podstawowej (tzw. mieszkanie wtasciciela).

Whioski:
Generalne rozstrzygniecia zmiany planu w zakresie przeznaczenia terenéw sg nastepujace:

A. Zdecydowang wiekszo$¢ terenu objetego zmiang planu przeznacza sie dla zabudowy produkcyjno ustugowe;
i ustugowej, sg to tereny oznaczone w zmianie planu jako: 06.12.UP, 06.13.UP, 06.14.UP, 06.15.UP, 06.16.UP,
06.18.UPS, 06.19.U,

B. Funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie na terenach 06.14.UP, 06.16.UP, 06.17.MU, 06.20.MU, 06.21.MU,
uwzgledniajac nastepujace kryteria: sgsiedztwo z zabudowg o funkcjach mieszkaniowych lub zabudowanych
budynkami z funkcjg mieszkaniowa, czy jako funkcje towarzyszaca zabudowie produkcyjno — ustugowe;.

Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu sg spdjnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego ustalonymi
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka.
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