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ZMIANA MPZP DLA OBSZARU W REJONIE ULIC: WILENSKIEJ I WRZOSOWEJ W LEBORKU

UCHWALANr .......
Rady Miejskiej w Leborku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic: Wileniskiej i Wrzosowej w Leborku

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2024 r., poz. 609), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2023r., poz. 977, ze zmianami)
oraz w wykonaniu Uchwaty Nr LIlII-677/2023 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 19 maja 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic: Wilenskiej i Wrzosowej w Leborku,

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego
Uchwatg Nr LX-514/2010 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 10 listopada 2010 roku (tekst jednolity
Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 9 lutego 2018 roku, poz. 458) w zakresie obejmujgcym teren
elementarny oznaczony 4.MC.14 i cze$¢ terenu elementarnego oznaczonego 4.MN.11
oraz miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Nr VI-64/2019
Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 maja 2019 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
27 czerwca 2019 roku, poz. 3141), w zakresie obejmujgcym teren elementarny oznaczony 4.MU.15.
2. Granice terenu objetego zmiang planu s3 zgodne z zatgcznikiem do Uchwaty Nr LIII-677/2023
Rady Miejskiej w Leborku z dnia 19 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
planu. Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 2,65 ha. a
3. Integralng czescig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty, zawierajacy rysunek zmiany planu;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaty, zawierajgcy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany planu;
3) Zatacznik nr 3 do uchwaty, zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) Zatgcznik nr 4 do uchwaty, zawierajgcy utworzony na podstawie art. 67a ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbiér danych, opisany
metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. 1. Czesc¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujgcych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Ustalenia ogdlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych;
3) Rozdziat 3 — Przepisy koricowe.
2. Rysunek zmiany planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujgce oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem zmiany planu;
2) linie rozgraniczajgce:
a) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu - tereny elementarne,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania — tereny wydzielen
wewnetrznych;
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3) oznaczenia terendw:
a) oznaczenie terenu elementarnego,
b) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego;
4) przeznaczenie terendw:
a) MN —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW —teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) symbol szpaleru drzew,
b) ZU —zielen urzadzona;
6) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) ustalenia dla systemu komunikacji:
a) KDD —teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa.

§ 3. 1. Obszar objety zmiang planu dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o rdéinych funkcjach lub rdéznych zasadach
zagospodarowania. Podziat obszaru objetego zmiang planu na tereny elementarne jest spdjny
i roztgczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego zmiang planu nalezg do ktdrego$
z terendw elementarnych i zadna czes¢ nie nalezy réwnoczesnie do dwéch terenéw elementarnych.
2. Kazidy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku zmiany planu symbolem
zawierajgcym:

1) numer jednostki terytorialnej, w ktorej jest potozony;

2) przeznaczenie terenu elementarnego;

3) kolejny numer terenu elementarnego.
3. Liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznego podziatu wyrdznia sie w zmianie planu fragmenty terenu
elementarnego, dla ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdétowe, dotyczace zasad
zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony sposdb uzytkowania i zagospodarowania.
4. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajagcymi wewnetrznego podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku zmiany planu
symbolem zawierajgcym:

1) numer terenu elementarnego, w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;

2) numer ustalenia szczegdétowego obowigzujgcego wytagcznie na tym terenie.

Rozdziat 1 — Ustalenia ogdlne
§ 4. Przeznaczenie terendw:
1) ustala sie przeznaczenie wyrdznionych w zmianie planu terenéw:
a) tereny przeznaczone w zmianie planu na cele zabudowy, dla ktdrych ustalenia szczegétowe
zawarte sg w rozdziale 2:
- 4.MN.11a —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 4.MW.14a, 4. MW.14b, 4. MW.15a — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) tereny systemu komunikacji, dla ktdrych ustalenia zawarte s3 w § 13: 01.KDD - teren drogi
publicznej klasy D — dojazdowa;
2) na catym terenie objetym zmiang planu wyklucza sie wielkopowierzchniowe obiekty handlowe,
to sg obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.
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§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zielonej infrastruktury w miescie:
a) ustala sie zasady wprowadzania zadrzewien:

— obowigzuje nasadzenie szpaleréw drzew lisciastych z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw
wiasciwych siedliskowo-lub innych stosowanych do zadrzewien przyulicznych, oznaczonych
na rysunku zmiany planu odpowiednim symbolem,

— realizacja parkingdw naziemnych wymaga wprowadzenia zadrzewien na terenie parkingu
w proporcjach minimum 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe,

— na terenach: ZU — zieleni urzadzonej, obowigzuje ochrona istniejgcych drzew i krzewow,
ustalenie nie dotyczy roslin uznanych za gatunki inwazyjne, a takie niezbednych cieé
sanitarnych i zabiegdw pielegnacyjnych,

b) ustala sie zasady ksztattowania powierzchni biologicznie czynne;j:

— do uksztattowania zasobu zieleni nalezy wykorzystaé istniejgce drzewa i krzewy,

— co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw, nalezy zagospodarowaé w formie grup drzew
i krzewoéw, o zréinicowanym sktadzie gatunkowym, dostosowanym do warunkéw
siedliskowych,

— w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy zastosowaé rozwigzania
uwzgledniajace retencje wéd opadowych i roztopowych, takie jak tgki kwietne i ogrody
deszczowe;

2) w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych obowigzuje:
a) kolorystyka elewacji z wykluczeniem koloréw jaskrawych, ustalenie nie dotyczy $cian
pokrytych roslinnoscia,
b) kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji brgzow, szarosci iczerni, ustalenie
nie dotyczy dachéw pokrytych roslinnoscia, tzw. ,,zielonych dachow”;
3) miejsca gromadzenia odpaddw powinny spetniac nastepujgce wymagania:
a) ostony miejsc gromadzenia odpaddw (wiaty Smietnikowe) powinny by¢é zharmonizowane
z zabudowg i zagospodarowaniem terenu lub dziatki; ustalenie to jest spetnione zawsze
w przypadku ostoniecia ww. obiektéw nasadzeniami zieleni, z wykorzystaniem pnaczy,
w szczegolnosci pnaczy zimozielonych (tzw. ,zielone $ciany”),
b) dopuszcza sie stosowanie blachy, jako materiatu wykorczeniowego oston bocznych miejsc
gromadzenia odpaddw oraz Scian komorek lokatorskich wytgcznie w przypadku zastosowania
nasadzen zieleni, o ktérych mowa powyzej, w lit. a).

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem ustala sie:

a) na terenach oznaczonych w zmianie planu jako MW obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w Srodowisku jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych w zmianie planu jako MN obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje zrédet ciepta powodujgcych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw
emisji zanieczyszczen do powietrza,

b) obowigzuje ksztattowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w zmianie
planu, zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 pkt 1 oraz w ustaleniach szczegdtowych
dla wyréznionych w zmianie planu terendw;

3) w zakresie ochrony zasobéw wody obowigzuje:

a) zachowanie istniejgcej struktury obiegu wody, w tym w szczegdlnosci dazenie
do zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie
mozliwosci retencji wody na terenach zieleni urzadzonej i powierzchni biologicznie czynnych
w obrebie poszczegdlnych zespotéw zabudowy,
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b) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujgcego sptyw zanieczyszczen do gruntu,
c) stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej zapewniajgcych ochrone
zasobow Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 107);
3) w zakresie ochrony gatunkowej: dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong, obowigzujg przepisy
odrebne.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspétczesnej:

1) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow,
ani ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, nie wystepujg réwniez dobra kultury wspotczesnej;

2) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy
zabytku, zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
- na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych, wymagajgce
odrebnych ustalen.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych przeznaczonych
pod zabudowe, ustala sie:

a) wskazniki zagospodarowania terendw:

— maksymalng i minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy),

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, okresSlony w ustaleniach
szczegdtowych wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terendw
przeznaczonych pod drogi i dojazdy oraz obiekty infrastruktury technicznej,

- w przypadku realizacji przedsiewziecia obejmujacego kilka dziatek wszystkie powyzsze
wskazniki nalezy odnosié¢ do sumy powierzchni tych dziatek;

b) maksymalng wysokos¢ zabudowy,

c) linie zabudowy;

2) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe okresla sie nastepujgce zasady dotyczgce zapewnienia
miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie mniej niz 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny,

— dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu,

— dla pozostatych rodzajow zagospodarowania minimalng liczbe miejsc do parkowania
ustala sie w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementarnych,

b) o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, minimalng liczbe miejsc do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg wyznacza sie w proporcji do liczby stanowisk,
wynikajgcej z minimalnych wskaznikéw miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie:

— 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

— 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40,

— 3 stanowiska —jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

— 4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100,

c) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana
jest inwestycja,
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d) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako naziemne lub w garazach podziemnych,
o ile ustalenia szczegotowe lub przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

e) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujgcych potrzeby parkingowe,
a w szczegdblnosci obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,

f) rozbudowa, nadbudowa istniejgcych budynkow, lokalizacja nowych budynkoéw, a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejgcych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z ustalonymi powyzej zasadami, przy czym w przypadku zmiany
sposobu uzytkowania w bilansie miejsc postojowych uwzglednia sie miejsca wynikajgce
z dotychczasowych uprawnien;

3) obowigzujg nastepujace zasady dotyczace ustalonych w zmianie planu linii zabudowy:

a) w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy, poza ktéra wyklucza sie lokalizacje zewnetrznych $cian
budynkédw oraz tymczasowych obiektéw budowlanych, ustalone w zmianie planu
nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg takze kondygnacji podziemnych,

b) ustalone w zmianie planu linie zabudowy dotycza takze:

— sytuowania tymczasowych Ilub sezonowych obiektéw handlowych, oile ustalenia
szczegdtowe nie stanowig inaczej,
— sytuowania urzadzen reklamowych;

c) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkéw istniejgcych, w czesci usytuowanej
niezgodnie z ustalong linig zabudowy,

d) wyklucza sie utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektéw handlowych
usytuowanych niezgodnie z ustalong w zmianie planu linig zabudowy;

4) ustalenia szczegétowe w zakresie wysokosci innych obiektéw budowlanych nie odnoszg sie
do wysokosci obiektdw infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia ulic, dla obiektéw infrastruktury
technicznej dopuszcza sie dowolng wysokos¢;
5) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie dotycza:

a) regulacji wtasnosciowych,

b) powierzchni dziatki gruntu przeznaczonej na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci,

c) dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze terendw uktadu

komunikacyjnego.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych:

1) na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci: udokumentowane ztoza kopalin, tereny
gornicze, tereny osuwania sie mas ziemnych, obszary chronione na podstawie przepiséw
o ochronie przyrody;

2) caty obszar objety zmiang planu znajduje sie w granicach Gtdwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP) nr 107.

§ 11. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie ustala sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedur scalania i podziatu
nieruchomosci;
2) ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: jak minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej ustalona w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terendw,

b) szerokos¢ frontu dziatki minimum 12 m,

c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 702 do 1109;
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3) w zakresie ustalonej szerokosci frontu dziatki oraz ustalonego kata potozenia granicy dziatki
w stosunku do pasa drogowego dopuszcza sie odstepstwa wynikajgce w przebiegu istniejgcych
drég.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
wystepuja

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) powigzania z zewnetrznym uktadem drogowym zapewniajg ul. Wilenska i ul. Wrzosowa,
potozone poza granicg zmiany planu;
2) obszar objety zmiang planu obstugiwany jest przez nastepujace drogi:
a) 01.KDD na obszarze zmiany planu,
b) ulice Wilenska i Wrzosowg, biegngce wzdtuz zachodniej i potudniowej granicy obszaru
objetego zmiang planu;
3) ustalenia dla drogi 01.KDD:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, biegngcych po granicach dziatek,
jak na rysunku zmiany planu,

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zasady lokalizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

a) na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe,
remont i rozbidrke obiektdéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) podstawowe korytarze infrastruktury technicznej wyznaczajg linie rozgraniczajgce drog
publicznych;

2) obowigzuje zapewnienie wymaganej ilosci wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drog
pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza sie terendw na potrzeby sytuowania
infrastruktury przeznaczonej na cele zapewnienia wymaganej ilosci wody
do zewnetrznego gaszenia pozaru, wode do zewnetrznego gaszenia pozaru zapewnia
miejska sie¢ wodociggowa,

b) funkcje drég pozarowych zapewniajg istniejgce drogi publiczne i wewnetrzne otaczajace
obszar zmiany planu lub potozone na jego terenie;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy
do 100 kW z wykluczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni na wszystkich terenach
przeznaczonych na cele zabudowy;

4) ustala sie zasady obstugi poszczegdlnych terendw w zakresie infrastruktury technicznej:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego,

b) obowigzuje odprowadzenie $ciekdéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

c) ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:

— w granicach wifasnej dziatki lub poszczegdélnych terendéw  dopuszcza
sie zagospodarowanie wdd opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachéw
oraz powierzchni i terendw niepowodujgcych ich zanieczyszczenia,

— dla terendw wymagajgcych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod
opadowych iroztopowych obowigzuje lokalizacja urzadzed podczyszczajacych
na tych terenach,

— przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, wody opadowe nalezy
zagospodarowywac z wykorzystaniem technologii ogrodéw deszczowych, nawierzchni
przepuszczalnych lub innych form retencjonowania wody w granicach wtasnej dziatki
lub przynaleznej posesiji,
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d) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych
zrodet,

e) zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej albo ze Zrdédet indywidualnych spetniajacych
obowigzujgce wymogi w zakresie ochrony srodowiska,

f) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

g) dopuszcza sie infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczng,

h) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci
i porzagdku w gminie.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§ 15. Ustalenia szczegétowe dla terenu 4.MN.11a:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych, blizniaczych, szeregowych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;
2) obowigzuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 11a/1ZU w formie zieleni urzadzonej;
3) obowigzuje zapewnienie na terenie wiasciwych warunkéw mikroklimatycznych, zgodnie
ze wskaznikami i zasadami zawartymi w § 5 pkt 1) poprzez:
a) wprowadzenie zadrzewien:
— wazdtuz ul. ul. Wrzosowej w formie szpaleru drzew oznaczonego na rysunku zmiany planu
odpowiednim symbolem,
— naterenach parkingéw naziemnych,
b) ochrone istniejgcych drzew i krzewdw na terenie 11a/1ZU oraz uksztattowanie zasobu zieleni
na terenach powierzchni biologicznie czynnej z wykorzystaniem istniejgcych drzew i krzewow;
4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
a) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: 700 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 350 m? na kazdy segment,
c) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 250 m? na kazdy segment.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,60;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9m, nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne;
2) ustalenia dotyczgce dachdw:
a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach nachylonych pod jednakowym katem,
b) kat nachylenia potaci dachowych 302-45¢,
c) dopuszcza sie zastosowanie taraséw, jako dachéw ptaskich o powierzchni
nie przekraczajacej 25% rzutu budynku.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ul. Wrzosowej;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2),
dopuszcza sie miejsca postojowe w garazach naziemnych, w tym we wbudowanych.
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§ 16. Ustalenia szczegétowe dla terenu 4.MW.14a:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) dopuszcza sie nastepujgce funkcje ustugowe:
a) ustugi handlu, gastronomii,
b) ustugi oswiaty i wychowania,
c) ustugi kultury i sztuki,
d) biura, punkty ustugowe,
e) ustugi lecznicze i ochrony zdrowia;
2) funkcje ustugowe dopuszcza sie w parterach budynkow.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;
2) obowigzuje urzadzenie terenu rekreacji przydomowej, wyposazonego w urzgdzenia rekreacyjno-
wypoczynkowe i sportowe dla rédznych grup wiekowych mieszkarncédw zespotu zabudowy;
3) obowigzuje zapewnienie na terenie witasciwych warunkéw mikroklimatycznych poprzez
wprowadzenie zadrzewien, zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 5 pkt 1);
a) wzdtuz ul. Wileniskiej i ul. Witosa oraz wschodniej granicy terenu, w formie szpaleru drzew
oznaczonego na rysunku zmiany planu odpowiednim symbolem,
b) na terenie rekreacji przydomowej, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3),
c) naterenach parkingdw naziemnych;
4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2500 m?2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m, nie wiecej niz cztery kondygnacje nadziemne;
2) ustalenia dotyczace dachdw:
a) dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu,
b) w przypadku zastosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych:
— obowigzuje nachylenie gtéwnych potaci pod jednakowym katem,
— kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 459,
— dopuszcza sie zastosowanie taraséw, jako dachéw ptaskich o powierzchni
nie przekraczajacej 25% rzutu budynku.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z istniejace]j drogi 01.KDD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).

§ 17. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 4.MW.14b:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;
2) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy jednego budynku lub budynkéw stanowigcych
jedna bryte architektoniczng w wysokosci 250 m?.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0;
4) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 350 m2.
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4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m, nie wiecej niz trzy kondygnacje nadziemne;
2) ustalenia dotyczace dachdw:
a) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 452, obowigzuje nachylenie gtéwnych potaci
pod jednakowym katem,
¢) dopuszcza sie zastosowanie tarasow, jako dachdw ptaskich o powierzchni nie przekraczajacej
25% rzutu budynku.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z istniejgcej drogi 01.KDD;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).
3) dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych oraz dojazdéw do dziatek budowlanych,
0 nastepujgcych parametrach:
a) szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych minimum 6 m,
b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania
o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 18. Ustalenia szczegdétowe dla terenu 4.MW.15a:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) w parterach budynkow, w lokalach dostepnych bezposrednio z ul. Wilenskiej lub ul. Wrzosowej;
dopuszcza sie nastepujace funkcje ustugowe:
a) ustugi lecznicze i ochrony zdrowia,
b) ustugi oswiaty i wychowania, rekreacji i kultury fizycznej,
c) ustugi kultury i sztuki,
d) biura, punkty ustugowe,
e) ustugi handlu, gastronomii;
2) funkcje ustug opieki spotecznej i socjalnej dopuszcza sie na catym terenie.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu;
2) obowigzuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 15a/1ZU w formie zieleni urzadzonej,
jako teren rekreacji przydomowej, wyposazonego w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe
i sportowe dla réznych grup wiekowych mieszkarncéw zespotu zabudowy;
3) obowigzuje zapewnienie na terenie witasciwych warunkéw mikroklimatycznych zgodnie
ze wskaznikami i zasadami zawartymi w § 5 pkt 1) poprzez:
a) wprowadzenie zadrzewien:
— wzdtuz ul. Wrzosowej w formie szpaleru drzew oznaczonego na rysunku zmiany planu
odpowiednim symbolem,
— naterenie rekreacji przydomowej, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 2),
— naterenach parkingédw naziemnych,
b) ochrone istniejgcych drzew i krzewdw na terenie 15a/1ZU oraz uksztattowanie zasobu zieleni
na pozostatych terenach powierzchni biologicznie czynnej z wykorzystaniem istniejgcych drzew
i krzewow;
4) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
lub budynkéw stanowigcych jedng bryte architektoniczng w wysokos$ci 250 m?;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,40;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 1,0.
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4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m, nie wiecej niz cztery kondygnacje nadziemne;
2) ustalenia dotyczgce dachdw:
a) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy,
b) kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 452, obowigzuje nachylenie gtéwnych potaci
pod jednakowym katem,
c) dopuszcza sie zastosowanie taraséw, jako dachow ptaskich o powierzchni nie przekraczajacej
25% rzutu budynku.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ul. Wrzosowej;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 pkt 2).

Rozdziat 3 — Przepisy koncowe.

§ 19. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
- nie ustala sie sposobéw i termindéw zagospodarowania tymczasowego terenu.

§ 20. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowgq stuzgcg naliczaniu optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. 1. Dla obszaru objetego zmiang planu tracg moc przepisy planéw zagospodarowania
przestrzennego przyjetych nastepujgcymi uchwatami:
1) Uchwatg Nr LX-514/2010 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 10 listopada 2010 roku
(tekst jednolity Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 9 lutego 2018 roku, poz. 458),
2) Uchwatg Nr VI-64/2019 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 maja 2019 roku
(Dz. Urz. Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 czerwca 2019 roku, poz. 3141).

2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Leborka.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
w rejonie ulic: Wilenskiej i Wrzosowej w Leborku

CZESC | - Gtéwne cele zmiany planu

Teren objety zmiang planu potozony jest we wschodniej czesci miasta i jest fragmentem intensywnie
rozwijajacego sie zespotu zabudowy Lebork Wschdd, graniczacego z gming Nowa Wie$ Leborska
w rejonie Lubowidza.
Gtéwnym celem zmiany planu jest zapewnienie mozliwosci realizacji zabudowy wielorodzinnej,
zgodnie z wnioskowanymi potrzebami wtascicieli gruntéw przylegajacych do ulic: Wilenskiej
i Wrzosowej. Diagnoza istniejgcego zagospodarowania wskazuje, ze réwnorzednymi celami s3:

- rewaloryzacja istniejgcego zagospodarowania, gwarantujgca mieszkaricom tego osiedla

regulowane przepisami standardy zamieszkania;

- zapewnienie wtasciwych warunkéw mikroklimatycznych i wprowadzenie zadrzewien

w istniejgcym zespole zabudowy;

- zapewnienie harmonijnych przeksztatcen krajobrazu osiedla, poprzez wprowadzanie nowej

zabudowy nawigzujacej formg i gabarytami do zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie.
Znaczna czes¢ terenu objetego zmiang planu jest zabudowana. Jest to nowy zespét zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej. Wiekszos¢ zabudowy to budynki mieszkalne wielorodzinne, typu mate
domy mieszkalne, z trzema kondygnacjami nadziemnymi, o powierzchni zabudowy ok. 250 m2.
W narozniku ulic: Wilerskiej i Witosa zostat zrealizowany duzy budynek mieszkaniowy wielorodzinny,
z jednym lokalem ustugowym na parterze, wyrdzniajacy sie w krajobrazie Osiedla Wschod gabarytami,
przede wszystkim powierzchnig zabudowy, ktéra wynosi ponad 1000 m2. Wiekszo$¢ zabudowy zostata
zrealizowana jako budynki mieszkalne jednorodzinne blizniacze. Skutkiem tego na tym nowym osiedlu
nie ma praktycznie zieleni rekreacyjnej w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1225). Na czesci dziatki
nr 319, znajduje sie niewielki plac zabaw dla dzieci. Jest on urzagdzony w bezposrednim sasiedztwie
miejsca gromadzenia odpaddéw oraz zespotu ok 20 stanowisk postojowych, a jego odlegtosé od linii
rozgraniczajgcych drogi 01.KDD wynosi mniej niz 10 m. Tak wiec plac ten nie spetnia wymogow wyzej
wspomnianego rozporzadzenia.

CZESC Il - Zasadnicze rozwigzania przyjete w zmianie planu

Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie przeznaczenie wyrdznionych w zmianie planu terenéw:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej oznaczone jako: 4.MN.113,
4.MW.14a, 4.MW.14b, 4.MW.15a. Ustalone w zmianie planu gabaryty nowej zabudowy na terenie
4.MW.153, takie jak:
e maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m, nie wiecej niz trzy lub cztery kondygnacje
nadziemne;
o maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
lub budynkéw stanowigcych jedng bryte architektoniczng - 250 m?,
- zapewniajg, ze nowa zabudowa na obszarze zmiany planu bedzie w typie zabudowy juz istniejgcej
w sgsiedztwie (na terenie 4.MW.14b), ktérg mozna scharakteryzowac jako mate domy mieszkalne.
Jest to forma zabudowy wielorodzinnej preferowana w obowigzujgcym studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
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Ustalone gabaryty dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie 4.MN.11a, takie jak:
wysokos¢ zabudowy do 9 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, uwzgledniajg typ zabudowy
istniejgcej w najblizszym sasiedztwie, poza obszarem objetym zmiang planu.

W celu poprawy warunkéw mikroklimatycznych, w zmianie planu ustalono zasady ksztattowania
zielonej infrastruktury, w szczegdlnosci zasady sytuowania szpaleréw drzew lisciastych na terenie
juz zabudowanym - 4.MW.14a, oznaczonych na rysunku zmiany planu odpowiednim symbolem.
Do nasadzen nalezy zastosowac rodzime gatunki drzew wtasciwych siedliskowo lub inne stosowane
do zadrzewien przyulicznych, charakteryzujgce sie obfitym ulistnieniem i okazatym pokrojem.
Drzewa nalezy sadzi¢ tak by docelowo zagwarantowac¢ mieszkancom osiedla komfort termiczny
poprzez czesciowe zacienienie terenu. Diugoplanowym celem jest ograniczenie powstawania zjawiska
tzw. miejskiej wyspy ciepta, majgcego negatywny wptyw na zdrowie ludzi.

Obszar objety zmiang planu obstugiwany jest przez gminne drogi publiczne — ul. Wilenska,
ul. Wrzosowa. Ustalenia zmiany planu nie przewidujg rozbudowy uktadu drég publicznych. Wzdtuz
potnocnej granicy obszaru zmiany planu przebiega ul. Witosa, potozona w gminie Nowa Wies Leborska,
rowniez obstugujgca komunikacyjne przylegajgce dziatki.

Zabudowa na obszarze objetym zmiang planu posiada dostep do niezbednej infrastruktury technicznej.
Istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej znajdujg sie w liniach rozgraniczajgcych ulic
istniejgcych. Wszystkie dziatki budowlane na obszarze zmiany planu posiadajg dostep do wszystkich
niezbednych systemow infrastruktury techniczne;.

CZESC 1l - Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

lll.1. - Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp Sposob uwzglednienia w zmianie planu. — ustalenia zmiany planu

Ustalenia zmiany planu zawarte w § 5 i § 6 majg na celu ksztattowanie
Srodowiska zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju. Ustalenia
ogolne zmiany planu zawierajg miedzy innymi:

1) zasady ksztattowania zielonej infrastruktury w miescie,
1a) potrzeby zréwnowazonego w tym  wprowadzania zadrzewien i ksztattowania powierzchni
rozwoju® w rozumieniu art. 3 pkt 50 | biologicznie czynnych;

ustawy Prawo ochrony srodowiska 2) zasady ochrony zasobow wody, w tym struktury obiegu wody
(tekst jednolity Dz.U. z 2024r. w Srodowisku, gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi
poz. 54) (m.in. z wykorzystaniem technologii ogrodéw deszczowych);

3) zasady ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem. Ustalenia
dotyczace zapewnienia wiasciwych warunkéw mikroklimatycznych
oraz ustalenia dotyczgce zapewnienia terendw rekreacji przydomowej
zawarto w ustaleniach szczegétowych dla wybranych terendw.

1 Przez zrownowazony rozwdj rozumie sie taki rozwdj spoteczno- - gospodarczy, w ktérym nastepuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej
oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspdtczesnego pokolenia,
jak i przysztych pokolen — ustawa Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2024r., poz. 54)
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1) wymagania tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne
i krajobrazowe;

Ustalenia w § 5 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz zasady ksztattowania krajobrazu zawieraja:

1) zasady wprowadzania zadrzewien;

2) ustalenia w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych;

3) wymagania odnoszace sie do miejsc gromadzenia odpaddw.
Ponadto ustalenia szczegétowe dla wyrdznionych w zmianie planu
terendw zawierajg szczegdtowe ustalenia dotyczace wymogdw
w zakresie dopuszczonych form zabudowy, ksztattéw dachow.

3) wymagania ochrony srodowiska,
w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntdw rolnych i lesnych;

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne
podlegajace ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych. Wymagania
ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami zawarte sgw § 6
pkt 3 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspdtczesnej;

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty i obszary
wpisane do rejestru zabytkdéw, ani ujete w gminnej ewidencji
zabytkdéw, nie wystepujg rowniez dobra kultury wspotczesne;.
W zmianie planu ustala sie, iz w przypadku natrafienia w trakcie
realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

5) wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb

ze szczegolnymi potrzebami,

o ktorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 roku o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeAstwa ludzi i mienia
zawarte sg w § 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
w tym m.in.:

1) ustalenia w zakresie ochrony sSrodowiska przed hatasem;

2) ustalenia w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem;
3) ustalenia w zakresie ochrony zasobow wody;

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny osuwania sie
mas ziemnych.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Obszar objety zmiang planu potozony jest w obrebie rozwijajacego sie
osiedla mieszkaniowego, z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
i zabudowg mieszkaniowag wielorodzinng o niskiej intensywnosci.
Gtéwnym celem zmiany planu jest zapewnienie mozliwosci realizacji
zabudowy wielorodzinnej, zgodnie z wnioskowanymi potrzebami
wtascicieli gruntdw przylegajgcych do ulic Wileniskiej i Wrzosowej.

7) prawo wtasnosci;

Wiekszos$¢ obszaru objetego zmiang planu jest wtasnoscig prywatna.
W zmianie planu nie przewiduje sie przeznaczania gruntow prywatnych
na cele publiczne.

8) potrzeby obronnosci
i bezpieczeristwa parstwa;

Nie wystepuja.

9) potrzeby interesu publicznego;

Nie wystepuja.

10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej,

w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Obszar objety zmiang planu posiada dostep do wszystkich niezbednych
systeméw infrastruktury technicznej.

11) zapewnienie udziatu
spoteczenstwa w pracach nad
sporzgdzaniem aktow prawa
miejscowego w tym przy uzyciu
Srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur
planistycznych;

Projekt zmiany planu zostat opracowany zgodnie z procedura
okreSlong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko.
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13) potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celdow zaopatrzenia ludnosci.

Zabudowa na obszarze objetym zmiang planu jest zaopatrywane
w wode z miejskiego ujecia wody w Leborku z istniejgcej sieci
wodociggowe;j.

14) potrzeby zapobiegania

ich skutkdw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

powaznym awariom i ograniczenia

W zmianie planu nie przewiduje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
W sgsiedztwie obszaru objetego zmiang planu nie wystepujg istniejgce
zaktady o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

15) potrzeby zwigzane

z ksztaftowaniem rolniczej
przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkgji rolniczej.

Nie wystepuja

1ll.2. - Wymogi Art.1 ust.3. ustawy o pizp

Tresc¢ artykutu:

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,

Srodowiskowe i spofeczne.

111.2.1. Whnioski do projektu zmiany planu

W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Miasta Leborka o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wilenskiej i Wrzosowej
w Leborku, w wyznaczonym terminie do dnia 10 lipca 2023 roku nie wptynat zaden wniosek.

111.2.2. Uwagi do projektu zmiany planu
Rozdziat zostanie uzupetniony po wytozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu.

1I.3. - Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp
4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,

Sposdb uwzglednienia w zmianie m.p.z.p.

efektywnego  gospodarowania  przestrzeniq — ustalenia zmiany planu
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych | Teren objety zmiang planu:

przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej
w sposob umozliwiajgcy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu;

przestrzennych,
pieszych

3) zapewnianie rozwiqzan
utatwiajgcych przemieszczanie sie
i rowerzystow;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy:

1)

2)

3)

potozony jest na osiedlu mieszkaniowym, gdzie
wystepuje  przede wszystkim  zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna a takze zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna o niskiej
intensywnosci .

teren obstugiwany jest przez ulice istniejgce
(ul. Wilenska i ul. Wrzosowa);

posiada dostep do wszystkich niezbednych
systemdw infrastruktury technicznej;
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a) na obszarach o w petni wyksztatconej | 4) w odlegtosci ok. 0,9 km znajduje sie przystanek
zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, Lebork Mosty, potozony na linii kolejowej
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. nr 202 Gdansk Gtéwny -Stargard.

2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. |5) znajduje sie w zasiegu dojscia pieszego
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow do istniejgcych przystankéw srodkow miejskiej
fizjograficznych  (tekst  jednolity z 2019r., komunikacji autobusowej; linie autobusowe
poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie miejskiej komunikacji publicznej przebiegaja
istniejqcej zabudowy. w ul. Kossaka.

CZESC IV - Zgodnos¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
- 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wraz z datg uchwaty Rady Miejskiej w Leborku, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w celu oceny aktualnosci studium i planédw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych
i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustaledn studium,
z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67,
oraz wnioskéw w sprawie sporzgdzenia planu miejscowego.
Burmistrz Miasta Leborka przeprowadzit stosowne analizy obejmujgce lata 2015-2023. Wyniki analiz
zostaty przedstawione Radzie Miejskiej w Leborku, ktora podjeta Uchwate Nr LXII-800/2024
z dnia 22.03.2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

CZESC V - Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

A. Zadania wtasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem srodkow
z budzetu gminy zalicza sie:

budowe drég gminnych wraz z ich oswietleniem,

e budowe wodociggdw i urzgdzen wodociggowych,

e budowe kanalizacji sanitarnej z urzagdzeniami,

e budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane sg z udziatem sSrodkow
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz sSrodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone
w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym jak: zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie
w energie cieplng oraz zaopatrzenie w gaz, podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo
energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu
zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkdow z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo
energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie oswietlenia drég,
ktdrych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

B. Wydatki zwiqzane z realizacjq zadan witasnych Gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
ustalonych w zmianie planu:
e Budowa drég: Obszar objety zmiang planu jest obstugiwany przez istniejgce ulice. Obstuga
zabudowy istniejgcej i planowanej nie wymaga rozbudowy uktadu drogowego;
o Uzbrojenie terenu: Obszar objety zmiang planu posiada dostep do wszystkich niezbednych
systemow infrastruktury technicznej, nie przewiduje sie ich rozbudowy.
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C. Wptywy do budzetu gminy
Realizacja ustalen zmiany planu wigze sie z mozliwoscig wystgpienia wptywdéw do budzetu Gminy
Miasto Lebork:

1) prognozowany jest wzrost wptywéw do budzetu Miasta z tytutu wzrostu kwoty podatkéw
od nieruchomosci, po realizacji nowej zabudowy na obszarze objetym zmiang planu
lub w wyniku zmiany sposobu uzytkowania powierzchni w istniejgcych budynkach;

2) nie przewiduje sie wptywow z tytutu optaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ze wzgledu na fakt, ze ustalenia projektu
zmiany planu na znacznej powierzchni stanowig kontynuacje ustalen dotychczas
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

CZESC VI - Zgodno$¢ z ustaleniami Studium
Obowigzujace Studium zostato przyjete Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
25 maja 2018 roku w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka". W celu okreslenia zasad i docelowych kierunkéw rozwoju
poszczegdblnych czesci miasta Leborka dokonano podziatu na strefy funkcjonalno-przestrzenne. Obszar
objety zmiang planu znajduje sie w jednostce D4 — strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowo- ustugowej
we wschodniej czesci miasta, dla ktdrej w Studium ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania:
1. Dominujacy sposéb zagospodarowania i funkcje:
e podstawowe przeznaczenie terendéw — zabudowa o funkcji mieszanej mieszkaniowo —
ustugowej;
e dopuszcza sie lokalizacje na pojedynczych dziatkach zabudowy wytacznie o funkcjach
ustugowych lub wytgcznie o funkcjach mieszkaniowych;
e zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy jednorodzinnej (wolnostojacej, szeregowe;j
lub blizniaczej) i wielorodzinnej w postaci matych domoéw mieszkalnych (4-12 mieszkan);
2. Funkcje wykluczone: Funkcje z katalogu przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na Srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

Whioski:

Generalne rozstrzygniecia zmiany planu w zakresie przeznaczenia terendw przewidujg przeznaczenie
terendw na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinnej. Ustala sie parametry
zabudowy umozliwiajgce realizacje budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych o charakterze matych
doméw mieszkalnych, jak zabudowa tego typu juz zrealizowana w sgsiedztwie obszaru objetego
zmiang planu.

Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu sg spdjnie z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego ustalonymi w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka.
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