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Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata opracowana przez zespot Biura Urbanistycznego PPP
sp. z 0.0. w Gdansku w sktadzie:
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Oswiadczenie

Matylda Piskorska, kierujgca zespotem przygotowujgcym niniejszg Prognozg oddziatywania
na Srodowisko, spetnia wymagania zawarte w Ustawie z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, ze zmianami):

e w art. 744, ust. 2, pkt. 1 lit. a — ukonczenie co najmniej studidw pierwszego stopnia lub studiéw
drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych z ksztatceniem
w zakresie okreslonym w Ustawie.

e w art. 74a, ust. 2, pkt. 2 — ukonczyta, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wyzszym i nauce,
studia pierwszego stopnia lub drugiego stopnia lub jednolite studia magisterskie, i posiada
co najmniej 3-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach autoréw przygotowujgcych raporty
o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko lub prognozy oddziatywania na $rodowisko
lub byta co najmniej pieciokrotnie cztonkiem zespotéw autoréow przygotowujgcych raporty
o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy oddziatywania na srodowisko.

,’ LA

Podpis kierujgcego zespotem



1. PODSTAWY PRAWNE, CEL | ZAKRES PROGNOZY, METODY ZASTOSOWANE
PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

1.1. Cel i podstawa prawna sporzgdzenia prognozy

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $Srodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Wileriskiej i Wrzosowej
w Leborku. Podstawg sporzadzenia zmiany planu jest Uchwata Nr LIII-677/2023 Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 19 maja 2023 r. Projekt planu opracowat zespét projektowy Biura Urbanistycznego ,,PPP” Sp. z 0.0.
w Gdansku. Przebieg granic obszaru objetego zmiang planu miejscowego w rejonie ulic: Wilenskiej
oraz Wrzosowej w Leborku, okresla zatacznik do ww. uchwaty. Powierzchnia obszaru objetego zmiang
planu wynosi ok. 2,65 ha. Granice obszaru objetego planem stanowia:

e od pdétnocy ul. Witosa,

e od wschodu granice dziatek istniejgcego osiedla zabudowy mieszkaniowej,

e od potudnia ul. Wrzosowa,

e od zachodu ul. Wileniska.

Ryc. 1. Lokalizacja terenu opracowania

Oznaczenia

&= granica obszaru objetego zmiang planu
granice dziatek ewidencyjnych

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k).

Podstawe prawng wykonania prognozy oddziatywania na srodowisko projektu przedmiotowego planu
stanowi art. 46 oraz art. 51 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, ze zmianami).

Niniejsza prognoza w mysl wyzej przywotfanego art. 46 stanowi jeden z etapdéw przeprowadzenia

strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Celem prognozy, opracowywanej réwnoczesnie z projektem planu, jest poszukiwanie i wskazanie

mozliwosci rozwigzan planistycznych, najkorzystniejszych dla srodowiska i zdrowia ludzi, poprzez:

— identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wptywéw na biofizyczne i zdrowotne
komponenty S$rodowiska okresSlonego obszaru, jakie moze wywota¢ realizacja dyspozycji
przestrzennych zawartych w ustaleniach projektu planu,

— dyskusje i wspotprace autora prognozy z autorem projektu planu, celem eliminacji rozwigzan
i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska
lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancow,



— poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcdw, spotecznos$é lokalng i organ samorzadu
o skutkach wptywu ustalen planu dla Srodowiska przyrodniczego.

1.2. Zakres merytoryczny prognozy

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko, Burmistrz Miasta Lebork ztozyt wnioski o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Wilenskiej i Wrzosowej w Leborku
(Pismo znak AR.6721.1.2023.B z dnia 21.11.2023 r.).

e Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdanisku, pismem znak:
RDOS-Gd-WZP.411.10.6.2023.AP.1 z dnia 30.11.2023 r. (wptyneto do Urzedu Miasta w Leborku
dnia 05.12.2023 r.), uzgodnita zakres istopien szczegétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu dokumentu miejscowego planu.

e Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Leborku, pismem znak ZNS.9022.2.6.2023 z dnia
24.11.2023 r. (wptyneto do Urzedu Miasta w Leborku dnia 28.11.2023 r.), uzgodnit zakres i stopien
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu
dokumentu miejscowego planu.

1.3. Zastosowane metody przy sporzgdzaniu prognozy, wykorzystane materiaty

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic: Wileriskiej i Wrzosowej w Leborku, jest dokumentem sporzgdzanym w ramach
procedury postepowania w sprawie przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
Prognoza ww. zawiera informacje zgodne zart.51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 1094, ze zmianami).
Przy sporzadzeniu prognozy zastosowano stacjonarno-analityczne metody prac. Materiaty Zrédtowe
do prognozy postuzyty w okresleniu i zanalizowaniu stanu istniejgcego. Zgromadzono i przeanalizowano
materiaty Zrédtowe dotyczace informacji o stanie Srodowiska naturalnego.

W prognozie przyjeto zatozenie oceny porownawczej przewidywanych zmian w srodowisku w odniesieniu
do istniejgcego stanu prawnego i rzeczywistego. W oparciu o dostepng wiedze skoncentrowano
sie na szczegétowym przeanalizowaniu wptywu wprowadzanych ustalen planu (zapisow w planie
oraz tresci rysunku) na srodowisko. Podstawowym materiatem do sporzgdzenia prognozy jest projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Wileniskiej i Wrzosowej
w Leborku. Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

e Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Wilenskiej i Wrzosowej w Leborku, Biuro
Urbanistyczne PPP sp. z 0.0., 2023;

e ‘Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka’,
przyjetego Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku;

e Opracowanie ekofizjograficzne miasta Leborka dla potrzeb Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego z dnia 12 maja 2016 roku;

e Opracowanie ekofizjograficzne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
"Lebork-Wschéd" w Leborku w zakresie obejmujgcym czesc terenu elementarnego oznaczonego
4.MC.14, stanowigcego wydzielenia wewnetrzne oznaczone 14/1.1 i 14/1.2.ZP oraz teren
elementarny oznaczony 4.U0.01;

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg LX-514/2010 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 10 listopada 2010 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 2 z dnia
7.01.2011r. poz. 28);

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr VI-64/2019 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 31 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego, z dn. z 27 czerwca 2019r.,
poz. 3141);



e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr XX11-334/2016 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 15 grudnia 2016r. (publikacja Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 11.01.2017r.
poz. 134);

e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2022, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdarisku, 2023;

e Plan dziatan na rzecz niskoemisyjnej gospodarki Gminy Miasto Lebork do 2020 r. z horyzontem
dtugoterminowym do 2030 r.;

e Rocznik Meteorologiczny 2022, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej PIB;

e Solon, J., Borzyszkowski, J., Bidtasik, M., Richling, A., Badora, K., Balon, J., i Ziaja, W. (2018).
Physicogeographical mesoregions of Poland: Verification and adjustment of boundaries on the
basis of contemporary spatial data. Geographia Polonica, 91(2);

e Zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty;

e Zrédfa internetowe wskazane w tekécie opracowania.

Powyzej wymienione opracowania, dokumenty i publikacje sg zrodtem wspodtczesnej wiedzy dotyczacej
zasobow izagrozen S$rodowiska dotyczgcej obszaru, dla ktdrego sporzadzany jest projekt planu.
Informacje tam zawarte zostaty uwzglednione w niniejszej ,Prognozie ...”.

1.4. Powiazania z dokumentami strategicznymi

Zgodnie z art. 15 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977, ze zmianami), Burmistrz sporzgdza projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem.
W tym, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia
strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, krajowym i gminnym, istotne
zpunktu widzenia projektowanego dokumentu, tj. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Wilenskiej i Wrzosowej w Leborku, sg celami publicznymi.
Dokumentami rangi miedzynarodowej o charakterze przestrzennym, stanowigcym podstawe
do formutowania celéw ochrony srodowiska w programach krajowych sg konwencje miedzynarodowe,
przyjete przez strone polskg, w tym:

%+ ratyfikowane przez Rzeczpospolitg Polskg konwencje miedzynarodowe:

e Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, Berno (1979);

e Konwencja Ramsarska o obszarach wodno-btotnych, majacych znaczenie miedzynarodowe,
zwtaszcza, jako Srodowisko zyciowe ptactwa wodnego (1975), ze zmianami wprowadzonymi
w Paryzu (1982) i Reginie (1987);

e Ramowa konwencja Naroddow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Rio de Janeiro (1992);

e Konwencja Helsiriska o ochronie sSrodowiska morskiego obszaru Morza Battyckiego (1992);

e Konwencja o rédznorodnosci biologicznej z Rio de Janeiro (1992);

e Ramowa konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu z Kioto, wraz z Protokotem
(1997).

%+ inne dokumenty miedzynarodowe:

— Europejska Konwencja Krajobrazowa, Florencja 2000, w mysl, ktérej krajobraz jest kluczowym
elementem dobrobytu catosci spoteczerdstwa i jednostek oraz ze jego ochrona, a takze
gospodarka i planowanie niesie w sobie prawa i obowigzki dla kazdego cztowieka, a takze, ze
jakos¢ irdznorodnosé krajobrazéow europejskich stanowi wspdlny zaséb oraz, ze wazna jest
wspotpraca na rzecz ich ochrony, gospodarki i planowania, stwierdzi¢ nalezy, ze Plan ksztattowany
jest gtownie na wnioski spoteczenstwa, a jego celem jest harmonizowanie nowych terendéw
zabudowanych (np. poprzez nakaz zharmonizowania i wzmocnienia bioréznorodnosci
krajobrazu);

— Karta Lipska na rzecz zréwnowazonego rozwoju miast europejskich;



— Strategia Zrownowazonego Rozwoju Unii Europejskie;j.

Ponadto regionalne cele uwzgledniajg zapisy dokumentdw strategicznych o randze krajowej, m. in.:

e Polityka ekologiczna panstwa, ktéra nawigzuje do priorytetowych kierunkéw dziatarn okreslonych
w VI Programie dziatan Unii Europejskiej w dziedzinie sSrodowiska;

e Krajowa strategia ochrony i umiarkowanego uzytkowania rdznorodnosci biologicznej wraz
z Programem dziatan méwi o zachowaniu catej rodzimej przyrody, bez wzgledu na jej forme
uzytkowania oraz stopien jej przeksztatcenia lub zniszczenia;

e Krajowy Program Zwiekszania Lesistosci, ktéry jest instrumentem polityki lesnej w zakresie
ksztattowania przestrzeni przyrodniczej kraju, zawiera ogdlne wytyczne sporzadzania regionalnych
plandw przestrzennego zagospodarowania w dziedzinie zwiekszania lesistosci;

e Krajowy Plan Gospodarki Odpadami okresla zakres dziatania niezbedny do zaplanowania
zintegrowanej gospodarki odpadami w kraju, w sposdb zapewniajgcy ochrone srodowiska
z uwzglednieniem obecnych i przysztych mozliwosci technicznych, organizacyjnych;

e Krajowy Program Oczyszczania Sciekdw Komunalnych jest programem inwestycji rozbudowy
systemOw oczyszczalni Sciekdw w sektorze komunalnym. Program pozwoli na wyeliminowanie
nieoczyszczonych sciekdw (pochodzacych ze z7rédet miejskich i aglomeracji) z wdd
powierzchniowych. Jest to program, ktérego celem jest realizacja systemdw oczyszczania $ciekéw
w sektorze komunalnym do 2015 roku.

Ustanowione na poziomach miedzynarodowym i krajowym cele polityki ekologicznej, znalazty swoje

odzwierciedlenie w opracowanych na poziomie regionalnym dokumentach strategicznych, takich jak:

e ,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa pomorskiego 2030”;

e, Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2018-2021 z perspektywg do roku
2025”;

e ,Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2022”;

e ,Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2030”.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego
Na obszarze objetym planem wedtug planu zagospodarowania wojewddztwa, nie przewiduje
sie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, nie wyznaczono tez korytarzy ekologicznych.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka

Studium obowigzujgce zostato przyjete Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
25 maja 2018 roku w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka". W celu okreslenia zasad i docelowych kierunkéw rozwoju
poszczegdlnych czesci miasta Leborka dokonano podziatu na strefy funkcjonalno-przestrzenne. Obszar
objety zmiang planu znajduje sie w jednostce D4.

Gtéwne cechy jednostki D4 to:
e Strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i mieszkaniowej we wschodniej czesci
miasta;
e Obszar aktualnie czesciowo zabudowany, podzielony na dziatki i przygotowany pod inwestowanie
—istniejgca zabudowa w przewadze o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;
e obszar w catosci objety miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.
Dla jednostki D4 w Studium ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania:
1. Dominujacy sposdb zagospodarowania i funkcje:
e podstawowe przeznaczenie terendw —zabudowa o funkcji mieszanej mieszkaniowo — ustugowej;
e dopuszcza sie lokalizacje na pojedynczych dziatkach zabudowy wytgcznie o funkcjach ustugowych
lub wytacznie o funkcjach mieszkaniowych;
e zabudowa mieszkaniowa w formie zabudowy jednorodzinnej (wolnostojgcej, szeregowej
lub blizniaczej) i wielorodzinnej w postaci matych domoéw mieszkalnych (4-12 mieszkan);



2. Podstawowe zasady zagospodarowania:

— minimalna powierzchnia nowowydzielonych dziatek dla zabudowy:
e mieszanej mieszkaniowo - ustugowej i wytacznie ustugowej — 800 m?;
e wytacznie mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 600 m?;
e szeregowej i blizniaczej — 300 m?%;
e wielorodzinnej — 1000 m?;

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
e 20% dla funkcji mieszanej i ustugowej;
e 50% dla funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej;
o 25% dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;

— koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc parkingowych w ramach ustug na wtasnych dziatkach
w ilosci zaleznej od rodzaju ustugi zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w rozdziale
dotyczgcym polityki transportowej miasta;

— wskazniki parkingowe dla zabudowy mieszkaniowej: minimum 1 miejsce parkingowe/dom
lub lokal mieszkalny.

Ryc. 2. Wyrys ze SUIKZP miasta Leborka
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Zrédto: Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka (2018), zatgcznik 3 ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” na tle Rastrowej Mapy Topograficznej Polski.



Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Teren objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Wileniskiej i Wrzosowej w Leborku, posiada zatwierdzony Uchwatg Nr XXXII-473/2017 Rady Miejskiej
w Leborku z dnia 15 grudnia 2017 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu uchwaty Nr LX-514/2010
Rady Miejskiej w Leborku z dnia 10 listopada 2010 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Lebork - Wschdéd” w Leborku oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwatg Nr VI-64/2019 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
31 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego, z dn. z 27 czerwca 2019r., poz. 3141).
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje nastepujgce obszary wskazane
w obowigzujgcych planach:
e teren 4.MC.14 — Uchwata Nr LX-514/2010 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 10 listopada 2010 roku
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 2 z dnia 7.01.2011 r. poz. 28);
e fragmentterenu 4.MN.11 - Uchwata Nr LX-514/2010 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 10 listopada
2010 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 2 z dnia 7.01.2011 r. poz. 28);
e teren 4.MU.15 — Uchwata Nr VI-64/2019 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 maja 2019 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego, z dn. z 27 czerwca 2019r., poz. 3141).

Ryc. 3. Wyrys z obowiqzujgcych MPZP dla obszaru w rejonie ulic: Wileniskiej i Wrzosowej w Leborku
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Zrédto: Uchwata Nr XXXI1-473/2017 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 15 grudnia 2017 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu
uchwaty Nr LX 514/2010 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 10 listopada 2010 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Lebork - Wschod” w Leborku oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwatq Nr VI 64/2019 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 maja 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego,
z dn. z 27 czerwca 2019r., poz. 3141).



2. STAN ISTNIEJACY NA OBSZARZE OBJETYM PLANEM

2.1. Istniejgce zagospodarowanie terenu objetego planem

Znaczna czes¢ terenu objetego zmiang planu jest zabudowana. Jest to nowy zespét zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Wiekszo$¢ zabudowy to budynki mieszkalne wielorodzinne. W narozniku
ulic: Wilenskiej i Witosa zostat zrealizowany duzy budynek mieszkaniowy wielorodzinny, z jednym lokalem
ustugowym na parterze.

Dotychczas niezabudowana pozostata potudniowa czes$é terenu, oznaczona w obowigzujgcym planie
wraz ze zmianami jako 4.MU.15 oraz 4.MN.11. Obszary te, w wiekszosci zadrzewione, w znacznej czesci
wykorzystywane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. W najblizszym sgsiedztwie obszaru objetego
zmiang planu wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca oraz szeregowa.

Ryc. 4. Uzytkowanie terenu w granicach zmiany planu
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z Bazy Danych Obiektéw Topograficznych (BDOT10k) i inwentaryzacji
urbanistycznej.

Uktad drogowy
Obszar objety zmiang planu obstugiwany jest przez nastepujgce gminne drogi publiczne:
— ul. Wilenska — od zachodu droga gminna nr 123164G, klasa techniczna dojazdowa D
(proponowana w kierunkach Studium lokalna L);
— ul. Wrzosowa — od potudnia droga gminna nr 123167G, klasa techniczna dojazdowa D.

Infrastruktura techniczna

Dziatki budowlane na obszarze objetym planu posiadajg dostep do niezbednych sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej, znajdujacych sie w otaczajacych ulicach.

1. Zaopatrzenie w wode: Istniejgca na obszarze objetym zmiang planu zabudowa zaopatrywana jest

w wode z miejskiej sieci wodociggowej, biegnacej w liniach rozgraniczajgcych istniejgcych ulic, to
jest ul. Wilenskiej i Wrzosowej (obie poza granicami zmiany planu). Wzdtuz ul. Wilenskiej biegnie
odcinek sieci magistralnej, natomiast wzdtuz ul. Wrzosowe] oraz bezposrednio w granicach
obszaru objetego zmiang planu odcinki sieci rozdzielczej. Zaopatrywanie w wode miasta Leborka
odbywa sie z wodociggdw miejskich zaopatrywanych z 2 komunalnych uje¢ wody, ,,Dolina teby”
i ,Okalice”.
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2. Odprowadzanie sciekéw sanitarnych: Obszar objety zmiang planu posiada dostep do kanalizacji
sanitarnej. Kanaty sanitarne grawitacyjne przebiegajg wzdtuz ul. Wileniskiej oraz Wrzosowej jak
i bezposrednio przez obszar zmiany planu, w kierunku kolektora ttocznego. Wszystkie Scieki
komunalno-bytowe z obszaru objetego zmiang planu odprowadzane sg do miejskiej oczyszczalni
Sciekédw w zachodniej czesci Leborka, przy ul. Pionierdw.

3. Odprowadzenie wéd deszczowych: Wody opadowe i roztopowe z obszaru objetego zmiang planu
odprowadzane sg przez system kanalizacji deszczowej. Kanaty kanalizacji deszczowej biegna
w ciggu ul. WilenAskiej oraz na odcinku ul. Wrzosowej. W granicach opracowania natomiast brak
jest zagospodarowania zapewniajgcego retencje wody, jak przyktadowo ogrody deszczowe i taki
kwietne.

4. Zaopatrzenie w ciepto: Istniejgca zabudowa na obszarze objetym granicami zmiany planu nie jest
przytaczona do sieci cieptowniczej. Zaopatrywana jest w ciepto z indywidualnych Zrédet.

5. Gospodarka odpadami: Gmina Miasto Lebork obstugiwana jest przez RIPOK Czarndéwko
(em. Nowa Wie$ Leborska), ktéra zapewnia mechaniczno-biologiczne przetwarzanie odpaddw
komunalnych, zagospodarowanie odpaddéw zielonych i innych bioodpadéw oraz sktadowanie
pozostatosci po mechaniczno-biologicznym przetwarzaniu oraz sortowaniu odpadéw
komunalnych. (RIPOK — Regionalna Instalacja Przetwarzania Odpadéw Komunalnych).

6. Zaopatrzenie w prad: Wszystkie budynki zlokalizowane na obszarze zmiany planu majg dostep
do sieci elektroenergetycznej.

7. Zaopatrzenie w gaz: Miasto Lebork jest zaopatrywane w gaz ziemny z krajowego systemu
przesytowego gazociggiem wysokiego cisnienia. W sgsiedztwie obszaru opracowania, sie¢ gazowa
przebiega wzdtuz ulic Wilenskiej i Wrzosowej ale rowniez przez obszar zmiany planu, zasilajac
istniejgca zabudowe.

3. ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA ORAZ JEGO POTENCJALNE ZMIANY W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI DOKUMENTU

3.1. Istniejacy stan srodowiska oraz problemy jego ochrony istotne z punktu widzenia realizacji
planu ze szczegélnym uwzglednieniem obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody

3.1.1. Rzezba terenu i budowa geologiczna

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego (Solon i in. 2018) teren opracowania pofozony jest
w mezoregionie Pradolina Redy-teby. Pradolina teby jest rozlegtg forma dolinng o szerokosci dochodzgce;j
do 4 km. Jej dno potozone jest na wysokosci 15 —40 m n.p.m. Wyrézniono w niej trzy poziomy terasowe.
Sg to terasy: zalewowa, nadzalewowa dolna oraz nadzalewowa gorna. Pradolina graniczy od pdtnocy
z Wysoczyzng Zarnowieckg oraz z Pojezierzem Kaszubskim od potudnia. Rzezba pradoliny zostata
uksztattowana podczas zaniku ostatniego ze zlodowacen — zlodowacenia battyckiego. Zbudowana zostata
z osadoéw plejstocenskich, gtéwnie piaskéw izwirdw, miejscami mutkdw, teraséw kemowych.
Rzezba terenu jest mato zrdinicowana. Wysokosci bezwzgledne siegajg od ok. 28,75m n.p.m.
do ok. 31,25 m n.p.m.

3.1.2. Surowce naturalne

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg tereny i obszary gérnicze oraz udokumentowane ztoza
kopalin.

3.1.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym teren pofozony jest w regionie wodnym Dolnej Wisty, w granicach zlewni
jednolitej czesci wéd powierzchniowych rzecznych (JCWP) RW20001047629 Okalica. Przeptywa ona poza
granicg opracowania, ok. 2,3 km na potudniowy zachdd.
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Wody podziemne
Teren opracowania potozony jest w zasiegu jednolitej czesci wdéd podziemnych (JCWPd) PLGW200011,

administrowanej przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Gdansku. Gtebokosé, do ktorej
stwierdzono wystepowanie wéd stodkich wynosi ok. 300 m. Na obszarze JCWPd nr 11 wystepujg cztery
poziomy wodonosne, ktére tworzg spdjny system wod podziemnych. Wedtug opisu warunkow
hydrogeologicznych i srodowiskowych poziom gruntowy tworzg osady piaszczysto-zwirowe. Migzszosci
osadéw oscylujg w granicach od 1 m do ok. 25-30 m, najczesciej jednak nie przekraczajg 15 m. Zgodnie
z Mapa Hydrogeologiczng Polski® wody gruntowe w granicach zmiany planu mogg znajdowa¢ sie
na poziomie od <1 do ok. 10 m.p.p.t., natomiast stopief podatnosci na zanieczyszczenie wdd pierwszego
poziomu wodonos$nego uznano za bardzo wysoki2.

Giéwny Zbiornik Wéd Podziemnych:

Caty obszar potozony jest na obszarze gtéwnego zbiornika wéd podziemnych (GZWP) — 107 ,,Pradolina
rzeki teby” zasilanego przez wody podziemne sptywajace z przylegajacych obszaréw wysoczyznowych
(Pobrzeza Kaszubskiego i Pojezierza Kaszubskiego). Catkowita powierzchnia zbiornika wynosi 212 km?.
Ujecia wéd:

Na obszarze zmiany planu nie wystepuja. Istniejgca zabudowa jest zaopatrywana w wode z miejskiej sieci
wodociggowej. Miasto Lebork i gminy sgsiednie sg zaopatrywane w wode przez dwa ujecia komunalne:
Ujecie ,,Dolina teby” (w granicach miasta) wydajno$¢ 400/610 m3/h (sktadajace sie z 7 studni o gtebokosci
od 32 do 83,5), ujecie obstuguje miejscowos¢ Lebork, Mosty i Nowa Wies Leborska;

Ujecie ,Okalice” (zlokalizowane poza obszarem miasta, w gminie Cewice), wydajno$¢ 70 m3/h (2 studnie
artezyjskie i 1 pompowana elektrycznie); ujecie obstuguje miejscowos¢ Lebork, Mosty i Nowa Wies
Leborska.

3.1.4. Warunki klimatyczne

Zgodnie z wydanym przez Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej Rocznikiem Meteorologicznym
2022, dla stacji teba, oddalonej od granic obszaru zmiany planu o okoto 29 km, podstawowe parametry
charakteryzujgce klimat obszaru prezentujg sie nastepujgco:

° $rednia roczna temperatura to okotfo 9,3°C;

. najcieplejszy miesigc to sierpiel — srednia temperatura okoto 20,1°C;
. najzimniejszy miesigc to grudzien — $rednia temperatura okoto 0,3°C;
o roczna amplituda temperatur wynosi 19,8°C;

) roczna suma opaddw to okoto 498,1 mm,;

) $rednia predkos$¢ wiatru to okoto 4,9 m/s.

3.1.5. Gleby

Wedtug map glebowo-rolniczych, znaczng czes$é¢ terenu zajmujg gleby rolniczo nieprzydatne (RN)
oraz gleby brunatne wytugowane i brunatne kwasne (Bw). Na tych drugich wyksztatcity sie kompleksy
rolniczej przydatnosci 7 (kompleks zytni bardzo staby — zytnio-tubinowy). Cze$¢ obszaru objetego zmianag
planu sktada sie rowniez z utworéw przypowierzchniowych stanowigcych piaski stabo gliniaste (ps)
przechodzace w piaski luzne (pl) na gtebokosci do 0,5 m p. p. t. Takie utwory, pod wzgledem nosnosci
charakteryzujg sie stosunkowo wysoka przydatnoscia pod zabudowe. Ze wzgledu na wystepujgce
na obszarze opracowania gleby, zaleca sie nasadzenia zieleni miejskiej w postaci drzew
charakterystycznych dla siedlisk ubogich, o niewielkich wymaganiach glebowych. Takimi drzewami mogg
by¢ brzoza brodawkowata, sosna zwyczajna, jarzgb pospolity czy topola osika.

T Prussak W. (1998). Mapa Hydrogeologiczna Polski, 13-teczyce (N-33-60-B). 1:50 000. Paristwowy Instytut Geologiczny.
2 Kowalewski T. (2010). Pierwszy Poziom Wodonos$ny Wrazliwo$¢ na Zanieczyszczenie, 13-teczyce (N-33-60-B). 1:50 000. Paristwowy Instytut
Geologiczny.
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3.1.6. Struktura biotyczna i bior6znorodnos¢

Flora

Roslinnos¢ rzeczywista:

Mato zrdznicowane srodowisko abiotyczne obszardw opracowania wptywa na niewielkie zréznicowanie
wystepujacej tu szaty roslinnej, ktéra dodatkowo uksztattowana zostata w warunkach wptywu
gospodarczej dziatalno$ci cztowieka. Roslinnos¢ skupia sie gtdwnie w potudniowej czesci obszaru
opracowania w postaci wysokich zadrzewien sosny zwyczajnej pochodzgcej z samoczynnego rozsiewania
sie. Pojedyncze zadrzewienia sosny oraz krzewy wystepuja rodwniez na obszarze zabudowanym.
Ponadto w potudniowe] czesci obszaru wystepujg takie rosliny jak wrzos zwyczajny, krwawnik pospolity
czy wrotycz pospolity.

Roslinnos¢ potencijalna:

Potencjalna roslinno$é naturalna wyraza hipotetyczny stan koicowego, granicznego stadium sukces;ji
roslinnosci na danym terenie, mozliwy do osiggniecia w momencie gdyby naturalne tendencje rozwojowe
rodlinnosci mogty sie w petni zrealizowa¢ w wyniku ustania antropopresji oraz naturalnych czynnikéw
destrukcyjnych. Potencjalng roslinno$¢ naturalng na terenie opracowania tworzytyby zbiorowiska w typie
siedliskowym boru swiezego, zespotu suboceaniczny bér sSwiezy Leucobryo-Pinetum, ktdory wystepuje
powszechnie na nizinach i wyzynach w zachodniej i Srodkowej czesci kraju®. Drzewostan sktada sie z sosny
zwyczajnej z domieszkg brzozy brodawkowatej w granicach naturalnych zasiegédw geograficznych tych
drzew*. Innymi gatunkami drzew moggcymi wystepowa¢ na przedmiotowym obszarze sg $wierk pospolity,
jodfa biata, buk zwyczajny, dab bezszyputkowy, dab szyputkowy, jarzab pospolity i topola osika’.
W warstwie krzewdw wystepuje zwykle jarzebina i kruszyna oraz podrost debéw i buka®.

Fauna:

Podczas wizji lokalnej nie zaobserwowano wystepowania zwierzat. Zgodnie ze ‘Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka’ (2018), na obszarze miasta
zaobserwowano wystepowanie 99 gatunkéw ptakdw, a takze gady (m.in. jaszczurka zwinka, Zmija
zygzakowata czy padalec zwyczajny), ptazy (m.in. zaba moczarowa czy ropucha szara) i ssaki (m.in. zajac
szarak, nornik zwyczajny czy mysz polna). Mozna wiec zatozy¢ ze na obszarze opracowania pojawiajg sie
niektére gatunki ptakéw czy matych ssakéw. Ponadto na pdétnocny-wschéd od obszaru opracowania
wystepujg wieksze kompleksy lesne dlatego wystepuje prawdopodobienstwo penetrowania czesci
obszaru przez zwierzeta lesne, takie jak sarna, dzik czy zajac.

3.1.7. Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
Obszar znajduje sie poza granicami form ochrony przyrody.

Do przestrzennych form ochrony przyrody, znajdujgcych sie w sgsiedztwie obszaru opracowania nalezg:

e obszar chronionego krajobrazu Wzgdrz Leborskich, w odlegtosci ok. 850 m w kierunku
potudniowym oraz ok. 1,1 km w kierunku wschodnim;

e kilkanascie pomnikéw przyrody, znajdujgcych sie w promieniu od ok. 2,5 km do ok. 3,4 km
na terenie miasta Leborka oraz na pétnoc od obszaru opracowania;

e obszar chronionego krajobrazu Pradoliny Redy-teby, w odlegtosci ok. 2,3 km w kierunku
potnocno-wschodnim;

e rezerwat przyrody Wielistowskie Zrddliska, w odlegtosci ok. 7 km w kierunku pétnocno-
wschodnim;

e rezerwat przyrody Paraszynskie Wawozy, w odlegtosci ok. 10,5 km w kierunku wschodnim;

3 Matuszkiewicz, J. M. (2008). Potential natural vegetation of Poland (Potencjalna ro$linno$¢ naturalna Polski). IGiPZ PAN, Warszawa.

4 httos://www.encyklopedialesna.pl/haslo/bory-sosnowe-swieze/, dostep 20.11.2023 .

5 Maciejewski, Z., & Zubel, R. (2009). Long-term changes in the Leucobryo-Pinetum community: interactions between the tree-stand, understorey
and moss layer. In Annales Universitatis Mariae Curie-Sklodowska (Vol. 64, No. 2, p. 23). Maria Curie-Sktodowska University.

6 https.//www.encyklopedialesna.pl/haslo/bory-sosnowe-swieze/, dostep 28.11.2023 1.
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e specjalny obszar ochrony siedlisk Biate Btoto, w odlegtosci 0k.8,7 km w kierunku potudniowo-
wschodnim;

e specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Gérnej teby, w odlegtosci ok.13,2 km w kierunku
potudniowo-wschodnim;

e obszar specjalnej ochrony ptakdéw Lasy Leborskie, w odlegtosci ok 8,4 km w kierunku pétnocno-
wschodnim;

e uzytki ekologiczne Le$ne Bagienko i Zrédliskowa tgka, w odlegtosci ok. 4,2 km w kierunku
potudniowo-wschodnim.

Ryc. 5. Formy ochrony przyrody w sqgsiedztwie obszaru opracowania.

(c) uzytkownicy OpenStreetMap
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z https://www.gov.pl/web/gdos/dostep-do-danych-geoprzestrzennych na
podktadzie OpenStreetMap, dostep 20.11.2023 r.
3.1.8. Powiazania przyrodnicze terenu opracowania z otoczeniem

Powigzania ekologiczne realizowane sg przede wszystkim przez korytarze ekologiczne, ktére zgodnie
z ustawq o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. rozumiane sg jako obszary umozliwiajgce migracje
roslin, zwierzat lub grzybéw. Teren opracowania nie jest powigzany z korytarzem ekologicznym Pradoliny
Redy teby, ale sktadowa osnowy ekologicznej tego obszaru mogg by¢ tereny zadrzewione w potudniowe;j
czesci obszaru objetego zmiang planu.

3.2. Diagnoza stanu srodowiska

Zagrozenia dla Srodowiska mogg by¢ skutkiem proceséw naturalnych lub antropogenicznych, jak réwniez
mogg mie¢ charakter ztozony.
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Degradacja gleb
i degradacja
powierzchni ziemi

Teren opracowania, w swojej potudniowej czesci jest w matym stopniu
przeksztatcony iwykorzystywany przez cztowieka, zatem dalszy wptyw
na zmiany w $Srodowisku glebowym bedzie miata dziatalno$¢ cztowieka na tym
terenie, do ktérej mozna zaliczy¢ procesy inwestycyjne zwigzane z potencjalng
zabudowg i zagospodarowaniem terenu. Wigze sie to z przeksztatceniem
gruntéw dotychczas nieuzytkowanych, na cele budowlane. Centralna
i potnocna cze$é¢ terenu opracowania jest zabudowana, co przyczynia
sie do antropogenicznej presji na srodowisko glebowe.

Degradacja wod
powierzchniowych

Jakos¢ RW20001047629 Okalica kontrolowana jest w punkcie znajdujgcym sie
w odlegtosci ok 2,75 km w kierunku zachodnim. Wedtug klasyfikacji jej aktualny
potencjat/stan ekologiczny uznano za dobry, natomiast nieosiggniecie celéw
srodowiskowych za zagrozone. Stan chemiczny uznano za ponizej dobrego,
natomiast stan ogélny JCWP uznano za zty.

Degradacja wéd
podziemnych

Stan woéd (ogodlny, chemiczny i ilosciowy) podziemnych JCWPd nr 11
wystepujgcego w granicach zmiany planu jest dobry, JCWPd nie jest zagrozona
nieosiggnieciem celu Srodowiskowego, jakim jest utrzymanie dobrego stanu
chemicznego i ilosciowego.

Zagrozeniem dla jakosci wod podziemych, ktdrymi zasilany jest GZWP nr 107,
moga by¢ zanieczyszczenia sptywajgce z zabudowanych terenéw w granicach
zmiany planu oraz terendw sasiednich.

Degradacja
powietrza
atmosferycznego

Teren opracowania nalezy do strefy pomorskiej, dla ktorej wg Rocznej oceny
jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za 2022 r. przekroczono poziom
dopuszczalny stezenia benzo(a)pirenu. Wyzisze stezenia zanieczyszczen
powietrza mogg wystepowaé w okresie jesienno-zimowym ze wzgledu
na istniejgce obszary zabudowy mieszkaniowej, bedgce zrodtami niskiej emisji.

Dla miasta Lebork zostaty podjete dziatania w zakresie ochrony jakosci
powietrza. Zostat opracowany Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy
Miasto Lebork do 2020 r. z horyzontem dtugoterminowym do 2030 r.
Celem opracowania ,Planu gospodarki niskoemisyjnej dla Gminy Miasto
Lebork” jest wsparcie dziatan na rzecz realizacji pakietu klimatyczno-
energetycznego tj.:

1. Redukcji emisji gazéw cieplarnianych.

2. Zwiekszenia udziatu energii pochodzacej ze zrédet odnawialnych.

3. Redukcji zuzycia energii finalnej poprzez podniesienie efektywnosci

energetycznej.

Dopuszczalne stezenia zanieczyszczen atmosferycznych reguluje
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 845).

Klimat akustyczny

Zrédtem hatasu komunikacyjnego w granicach opracowania s drogi zbiorcze
i dojazdowe, ktdre znajdujg sie na obszarze opracowania i w jego sgsiedztwie
- ul. Wilenska, ul. Wrzosowa i ul. Witosa.

Na obszarze zmiany plandéw oraz w jej sgsiedztwie muszg by¢ dotrzymane
poziomy hatasu okre$lone w Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r., poz. 112) — prezentuje
je ponizsza tabela.
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3.3. Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku planu miejscowego,
w tym wstepna prognoza dalszych zmian zachodzacych w srodowisku

Wstepna prognoza zmian zachodzacych w $rodowisku okresla tendencje przeksztatcen, w tym degradacji
srodowiska, ktéore moze powodowaé dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terendw.
Srodowisko przyrodnicze na obszarze projektu zmiany planu pozostanie pod presja dziatalnoéci cztowieka.
Dotychczasowe przeksztatcenia Srodowiska sprowadzity sie przede wszystkim do:

e przeksztatcen powierzchni ziemi pod istniejgcg zabudows,

e uszczuplenia szaty roslinnej.

4. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU

Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr LIII-677/2023 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
19 maja 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Wilenskiej i Wrzosowej w Leborku.

Granice terenu objetego zmiang planu sg zgodne z zatgcznikiem do ww. uchwaty w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany planu. Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 2,65 ha.

4.1. Gtéwne cele planu

Teren objety zmiang planu potozony jest we wschodniej czesci miasta i jest fragmentem intensywnie
rozwijajgcego sie zespotu zabudowy Lebork Wschdd, graniczgcego z gming Nowa Wies Leborska w rejonie
Lubowidza. Obecnie znaczna czes¢ terenu objetego zmiang planu jest zabudowana.
Gtéwnym celem zmiany planu jest zapewnienie mozliwosci realizacji zabudowy wielorodzinnej, zgodnie
z wnioskowanymi potrzebami wtascicieli gruntéw przylegajacych do ulic: WileAskiej i Wrzosowej.
Diagnoza istniejgcego zagospodarowania wskazuje, ze rownorzednymi celami sa:
- rewaloryzacja istniejgcego zagospodarowania, gwarantujgca mieszkancom tego osiedla
regulowane przepisami standardy zamieszkania;
- zapewnienie wtasciwych warunkéw mikroklimatycznych i wprowadzenie zadrzewien
w istniejgcym zespole zabudowy;
- zapewnienie harmonijnych przeksztatce krajobrazu osiedla, poprzez wprowadzanie nowej
zabudowy nawigzujacej forma i gabarytami do zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie.

4.2. Zasadnicze rozwigzania przyjete w planie

Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie przeznaczenie wyrdznionych w zmianie planu terendw:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej oznaczone jako: 4.MN.11a,
4.MW.14a, 4.MW.14b, 4. MW.15a.
W zmianie planu, zostaty ustalone gabaryty nowej zabudowy na terenie 4.MW.15a, takie jak:
e maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12,0 m, nie wiecej niz cztery kondygnacje nadziemne;
e maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego
lub budynkéw stanowigcych jedng bryte architektoniczng - 250 m?,
- zapisy planu zapewniajg ze nowa zabudowa na obszarze zmiany planu bedzie w typie zabudowy juz
istniejgcej w sagsiedztwie (na terenie 4.MW.14b), ktérg mozna scharakteryzowaé jako mate domy
mieszkalne. Jest to forma zabudowy wielorodzinnej preferowana w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Ustalone gabaryty dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie 4.MN.11a, takie jak: wysokos¢
zabudowy do 9 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, uwzgledniajg typ zabudowy istniejacej
w najblizszym sgsiedztwie, poza obszarem objetym zmiang planu.
Obszar objety zmiang planu obstugiwany jest przez gminne drogi publiczne — ul. Wilenska, ul. Wrzosowa.
Ustalenia zmiany planu nie przewidujg rozbudowy uktadu drég publicznych. Zabudowa na obszarze
objetym zmiang planu posiada dostep do niezbednej infrastruktury technicznej. Istniejgce sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej znajdujg sie w liniach rozgraniczajgcych ulic istniejgcych.
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5. ANALIZA | OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA SRODOWISKO
| ZABYTKI ZWIAZANE Z REALIZACJA USTALEN PROJEKTU PLANU

5.1. Potencjalne oddziatywania

Projekt zmiany planu w duzej mierze opiera sie na ustaleniach planéw obowigzujacych
oraz obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego, a takze
wprowadza przede wszystkim zmiany w przeznaczeniu terendw. Analizujac wptyw projektu zmiany planu
nalezy wzig¢ pod uwage, iz plany obowigzujgce umozliwity juz realizacje inwestycji na przedmiotowym
obszarze — w prognozie przedstawiono wiec oddziatywania bedace efektem rdznic pomiedzy stanem
obowigzujgcym a stanem planowanym. Nie wystgpig zadne nowe negatywne oddziatywania wskutek
realizacji zatozen przedmiotowego projektu zmiany planu. Aktualne potencjalne oddziatywania ulec mogg
zredukowaniu poprzez wdrozenie dodatkowych zasad ochrony srodowiska oraz ograniczenie obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe.
Nadal wystepowaé beda takie oddziatywania jak:
e przeksztatcenia uksztattowania terenu oraz w przypowierzchniowych strukturach geologicznych
zwigzane z robotami ziemnymi;
¢ niewielka likwidacja pokrywy glebowej;
* nieznaczne ograniczenie infiltracji i wzrost odptywu powierzchniowego, z powodu niewielkiego
zwiekszenia powierzchni sztucznie utwardzonych;
® nieznaczne zmniejszenie retencji gruntowej i przepuszczalnosci gruntéw oraz zwiekszenie sptywu
powierzchniowego;
e niewiele zwiekszone zanieczyszczenie odprowadzanych wéd deszczowych przez substancje
ropopochodne, pyty i osady sptukiwane z nowych terenéw zabudowy;
e uproszczenie struktury biotycznej na terenach dotychczas niezabudowanych.
Biorac pod uwage zapisy zmiany planu, prognozuje sie rowniez pozytywne oddziatywania z tytutu jego
realizacji:
e Powstanie miejscowego planu z aktualnymi i prawnie uregulowanymi zasadami
zagospodarowania terenéw w granicach projektu zmiany planu;
o Nalezycie potraktowana w zasadach zmiany planu kwestia ksztattowania zieleni
i zagospodarowania terendw — miejscami zielen ulegnie wzbogaceniu dzieki zasadom
ksztattowania powierzchni biologicznie czynnych i terendéw zieleni urzadzone;j.
Za stan srodowiska w duzej mierze odpowiada juz istniejgce zagospodarowanie terenu na i w sgsiedztwie
przedmiotowej zmiany planu. Nie przewiduje sie, by w ramach realizacji niniejszego projektu zmiany
planu doszto do znaczacych zmian, poréwnywalnych z obecnymi przeksztatceniami.

5.2. Skutki realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, w tym gleby, wody
powierzchniowe i podziemne

Na obszarze objetym projektem zmiany planu wystgpig oddziatywania bezposrednie i posrednie,
dtugoterminowe i state poprzez zajmowanie gruntéw pod zabudowe, a takie oddziatywania
krétkoterminowe zwigzane z etapem prowadzenia prac budowlanych (czasowe deformacje terenu,
wykopy). Nie sg to jednak nowe oddziatywania — obowigzujacy plan wprowadzit juz zabudowe
na przedmiotowym obszarze.

Projekt zmiany planu w § 6. wprowadza ustalenia, ktdre majg skutkowaé ochrong zasobéw wodnych
powierzchniowych i podziemnych, w granicach zmiany planu:

a) zachowanie istniejgcej struktury obiegu wody, w tym w szczegdlnosci dazenie
do zagospodarowania wéd opadowych iroztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie
mozliwosci retencji wody na terenach zieleni urzgdzonej w obrebie poszczegdlnych zespotéw
zabudowy,

b) zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujgcego sptyw zanieczyszczen do gruntu,

c) stosowanie rozwigzan w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej zapewniajgcych ochrone zasobéw
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP nr 107).
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W § 14. ust. 2. Projekt zmiany planu ustala zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
e w granicach wtasnej dziatki lub poszczegdlnych terendw dopuszcza sie zagospodarowanie wdéd
opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachéw oraz powierzchni i terendéw
niepowodujacych ich zanieczyszczenia,
e dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wdd opadowych
i roztopowych obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajgcych na tych terenach,
e przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, wody opadowe nalezy zagospodarowywac
z wykorzystaniem technologii ogrodéw deszczowych, nawierzchni przepuszczalnych lub innych
form retencjonowania wody w granicach wtasnej dziatki lub przynaleznej posesji,

Zaktadajac realizacje zmiany planu z godnie z powyziszymi zasadami nie nalezy spodziewad
sie negatywnych oddziatywan w przedstawionym zakresie. Jedyne widoczne oddziatywania nastgpig
na powierzchni ziemi w wyniku jej przeksztatcenia. Ponadto, nie beda to Zzadne nowe negatywne
oddziatywania. Zapisy zmiany planu zapewniajg odpowiednig retencje wod i prawidtowy obieg wody na
terenie potencjalnej inwestycji.

Do obecnych potencjalnych oddziatywan (wynikajgcych z ustalern obowigzujgcego planu) zaliczy¢
mozna oddziatywania bezposrednie i posrednie, dtugoterminowe i state powstate w wyniku zajmowania
gruntéw pod zabudowe oraz oddziatywanie lokalne, dtugoterminowe, bezposrednie i posrednie na wody
powierzchniowe i podziemne. Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu stanowig wystarczajgce
zabezpieczenie przed negatywnymi oddziatywaniami i zmiang stosunkéw wodnych obszaru zmiany planu
oraz jego sgsiedztwa, a kwestie ochrony tych komponentéw w zmianie planu potraktowano w sposdb
nalezyty.

Nie wystapig zadne nowe oddziatywania, a niewielkie ograniczenie powierzchni zabudowy (w stosunku
do stanu prawnie obowigzujgcego), w potaczeniu z nowymi zasadami dot. ochrony powierzchni ziemi,
gleb, wod oraz ksztattowania zieleni wptynie na omawiane elementy Srodowiska przyrodniczego w sposdb

pozytywny.

5.3. Skutki realizacji ustalen projektu planu na zabytki chronione, dobra kulturowe i wartosci
materialne

Na obszarze objetym projektem zmiany planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkdéw, ani krajobrazy kulturowe podlegajace ochronie oraz dobra kultury wspétczesne;j.
W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku,
zastosowanie majg przepisy ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie bedzie skutkowac oddziatywaniem na zabytki chronione,
dobra kulturowe i wartosci materialne.

5.4. Skutki realizacji ustalen projektu planu na obszary wystepowania surowcéw naturalnych

Na terenie objetym projektem zmiany planu nie wystepujg tereny lub obszary gdrnicze,
ani udokumentowane zfoza kopalin.
Brak oddziatywan.

5.5. Skutki realizacji ustalen projektu planu na faune i flore oraz na réznorodno$¢ biologiczng

W celu poprawy warunkéw mikroklimatycznych w zmianie planu ustalono zasady ksztattowania zielonej
infrastruktury, w szczegdlnosci zasady sytuowania szpaleréw drzew lisciastych na terenie
juz zabudowanym - 4.MW.14a, oznaczonych na rysunku zmiany planu odpowiednim symbolem.
Do nasadzen nalezy zastosowac rodzime gatunki drzew, wtasciwe siedliskowo, takie jak np: brzoza
brodawkowata, dgb bezszyputkowy, jarzebina (jarzab zwyczajny) lub inne stosowane do zadrzewien
przyulicznych jak np. lipa, platan klonolistny. Drzewa nalezy sadzi¢ tak by docelowo zagwarantowac
mieszkaicom osiedla komfort termiczny poprzez czesciowe zacienienie terenu. Dtugoplanowym celem

18



jest ograniczenie powstawania zjawiska tzw. miejskiej wyspy ciepta, majacego negatywny wpltyw
na zdrowie ludzi.

Projekt zmiany planu przewiduje zasady majgce na celu ochrone fauny, flory i réznorodnosci biologiczne;j:
W § 5. Projekt zmiany planu ustala zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego oraz zasady
ksztattowania krajobrazu:

1) ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zielonej infrastruktury w miescie:
a) ustala sie zasady wprowadzania zadrzewien:

— obowigzuje nasadzenie szpaleréw drzew lisciastych z wykorzystaniem rodzimych gatunkéw
wiasciwych siedliskowo lub innych stosowanych do zadrzewien przyulicznych, oznaczonych na
rysunku zmiany planu odpowiednim symbolem,

— realizacja parkingdw naziemnych wymaga wprowadzenia zadrzewiend na terenie parkingu
w proporcjach minimum 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe,

— na terenach: ZU - zieleni urzadzonej, obowigzuje ochrona istniejgcych drzew i krzewdw,
ustalenie nie dotyczy roslin uznanych za gatunki inwazyjne, a takze niezbednych cieé
sanitarnych i zabiegdw pielegnacyjnych,

b) ustala sie zasady ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej:

— do uksztattowania zasobu zieleni nalezy wykorzystaé istniejgce drzewa i krzewy,

— co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw, nalezy zagospodarowac¢ w formie grup drzew
i krzewéw, o zréznicowanym skfadzie gatunkowym, dostosowanym do warunkow
siedliskowych,

— w zagospodarowaniu powierzchni biologicznie czynnej nalezy zastosowac rozwigzania
uwzgledniajace retencje wod opadowych i roztopowych, takie jak taki kwietne i ogrody
deszczowe;

W ustaleniach szczegdtowych dla terenu 4.MN.11a w zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu:
e obowigzuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 11a/1ZU w formie zieleni urzadzonej;
e obowigzuje zapewnienie na terenie wtasciwych warunkéw mikroklimatycznych, zgodnie
ze wskaznikami i zasadami zawartymi w § 5 pkt 1) poprzez:
a) wprowadzenie zadrzewien:
- wzdtuz ul. ul. Wrzosowej w formie szpaleru drzew oznaczonego na rysunku zmiany planu odpowiednim
symbolem,
- na terenach parkingéw naziemnych,
b) ochrone istniejagcych drzew i krzewdéw na terenie 11a/1ZU oraz uksztattowanie zasobu zieleni
na terenach powierzchni biologicznie czynnej z wykorzystaniem istniejgcych drzew i krzewow.

W ustaleniach szczegétowych dla terenu 4.MW.14a w zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu:

e obowigzuje urzadzenie terenu rekreacji przydomowej, wyposazonego w urzadzenia
rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych mieszkancéw zespotu
zabudowy;

e obowigzuje zapewnienie na terenie wtasciwych warunkéw mikroklimatycznych poprzez
wprowadzenie zadrzewien, zgodnie ze wskaznikami zawartymi w § 5 pkt 1);

a) wzdtuz ul. Wilenskiej i ul. Witosa oraz wschodniej granicy terenu, w formie szpaleru drzew
oznaczonego na rysunku zmiany planu odpowiednim symbolem,

b) na terenie rekreacji przydomowej, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3),

c) naterenach parkingdéw naziemnych.
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W ustaleniach szczegétowych dla terenu 4.MW.15a w zasadach zabudowy i zagospodarowania terenu:
e obowigzuje zagospodarowanie terenu wydzielenia 15a/1ZU w formie zieleni urzadzone;j,
jako teren rekreacji przydomowej, wyposazonego w urzgdzenia rekreacyjno-wypoczynkowe
i sportowe dla réznych grup wiekowych mieszkancéw zespotu zabudowy;
e obowigzuje zapewnienie na terenie wifasciwych warunkéw mikroklimatycznych zgodnie
ze wskaznikami i zasadami zawartymi w § 5 pkt 1) poprzez:
a) wprowadzenie zadrzewien:
— wazdtuz ul. Wrzosowej w formie szpaleru drzew oznaczonego na rysunku zmiany planu
odpowiednim symbolem,
— naterenie rekreacji przydomowej, o ktdrym mowa w ust. 2 pkt 2),
— naterenach parkingdw naziemnych,
b) ochrone istniejgcych drzew i krzewdw na terenie 15a/1ZU oraz uksztattowanie zasobu zieleni na
pozostatych terenach powierzchni biologicznie czynnej z wykorzystaniem istniejgcych drzew
i krzewow.

W wyniku realizacji juz obowigzujgcego planu nastgpi lokalne, bezposrednie uszczuplenie siedlisk dla
czesci gatunkow flory i fauny. Mimo czesciowej likwidacji zieleni, czesciowo wystgpi jej wzbogacenie —
tereny zieleni oraz powierzchnie biologicznie czynne na dziatkach budowlanych (dla ktérych plan
przewiduje szczegdtowe zasady zagospodarowania). Nie wystapia wiec Zadne nowe negatywne
oddzialywania, a wprowadzone zmiany w _projekcie zmiany planu _mogg natomiast przyczynié sie
do poprawy tych elementéw srodowiska.

Przy wdrazaniu ustalern zmiany planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczgce ochrony gatunkow roslin,
zwierzqt i grzybow, tj. Rozporzqdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2014, poz. 1409), Rozporzgdzenie Ministra Klimatu zmieniajgce
rozporzqdzenie z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzqt (Dz. U. 2022, poz. 2380),
Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej
grzybéw (Dz. U. 2014, poz. 1408).

5.6. Skutki realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu lokalnego

Klimat lokalny ksztattowany jest przede wszystkim przez zabudowe istniejgcg w sasiedztwie obszaru
opracowania, a sam teren objety projektem zmiany planu pokryty jest juz obowigzujgcymi planami
miejscowymi, ktdre umozliwity jego zainwestowanie.

Prognozuje sie, iz realizacja ustalen projektu zmiany planu nie wptynie na znaczaco na ksztattowanie
klimatu lokalnego.

5.7. Skutki realizacji ustalen projektu planu na obszary chronione oraz na obszary Natura 2000
oraz integralnos$¢ tych obszarow

W granicach opracowania, ani najblizszym sgsiedztwie nie znajdujg sie zadne formy ochrony przyrody.
Ze wzgledu na znaczace odlegtosci oraz forme planowanego zagospodarowania nie przewiduje sie
zadnych negatywnych oddziatywan w tym zakresie.

Brak oddziatywan.

5.8. Skutki realizacji ustalen projektu planu na walory krajobrazowe

W chwili obecnej teren w granicach projektu zmiany planu, jak i jego sgsiedztwie zostat w wiekszosci
przeksztatcony przez cztowieka w krajobraz antropogeniczny. Realizacja zabudowy na tym obszarze nie
bedzie miata istotnego wptywu na walory krajobrazowe poniewaz w granicach planu, jak i w najblizszym
otoczeniu znajduje sie juz taka zabudowa. Zapisy zmiany planu porzadkuja réwniez tereny inwestycyjne,
ustalajgc m.in. sposéb ksztattowania zieleni i wskazniki zagospodarowania terenu, co przyczyni sie
do zharmonizowania terendw w granicach zmiany planu z otoczeniem.
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Realizacia zabudowy na tym obszarze nie bedzie miata istotnego wptywu na walory krajobrazowe
poniewaz w granicach planu, jak i w najblizszym otoczeniu znajduje sie juz taka zabudowa. Przemiany
beda miaty zaréwno bezposredni jak i posredni wptyw na walory krajobrazowe.

5.9. Przewidywane transgraniczne oddziatywanie na srodowisko skutkéw realizacji planu

Nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia transgranicznych oddziatywan na srodowisko w wyniku
realizacji ustalen planu.

5.10. Przewidywane skumulowane oddziatywanie na srodowisko

Prognozuje sie, ze realizacja projektu planu w powigzaniu z innymi istniejgcymi i planowanymi
przedsiewzieciami  nie spowoduje  znaczacego negatywnego skumulowanego oddziatywania
na komponenty Srodowiska.

6. SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU PLANU NA ZDROWIE LUDZI

6.1. Powietrze atmosferyczne

W granicach planu przeksztatcenia struktury bedy dotyczy¢ terendw zmienianych przez dziatalnosc¢
cztowieka poprzez powstawanie zainwestowania kontynuujgcego zachodzace juz zmiany na tym
obszarze.
Stan czystosci powietrza ulegnie niewielkim zmianom w stosunku do stanu istniejgcego, aczkolwiek
w przypadku utrzymania standardéw emisyjnych nie powinno dojsé¢ do przekroczenia dopuszczalnych
norm.
Projekt planu w § 6. wprowadza zapisy majace na celu ochrone powietrza przed nadmiernym
zanieczyszczeniem:
a) wyklucza sie lokalizacje Zzrédet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw
emisji zanieczyszczen do powietrza,
b) obowigzuje ksztattowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w zmianie planu,
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 pkt 1 oraz w ustaleniach szczegétowych dla wyrdznionych
w zmianie planu terenéw.

6.2. Warunki klimatu akustycznego

Projekt planu w § 6 . Ust. 1. wprowadza zapis majgcy na celu zminimalizowanie ewentualnego
negatywnego oddziatywania i ochrone srodowiska przed hatasem:
e w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem ustala sie:
a) na terenach oznaczonych w zmianie planu jako MW obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w Srodowisku jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) na terenach oznaczonych w zmianie planu jako MN obowigzuje zachowanie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Bezposredni, ale krotkotrwaty lub chwilowy charakter, moze mie¢ ucigzliwos$¢ akustyczna zwigzana z fazg
budowy nowych zabudowan. Bedzie ona odczuwalna na tych terenach i ich najblizszym sgsiedztwie.
Nie wystgpig zadne nowe, negatywne oddziatywania w tym zakresie.

6.3. Pole elektroenergetyczne

Na terenie zmiany planu nie wystepuje zagrozenie polem elektromagnetycznym.

6.4. Narazenie na niebezpieczenstwo powodzi

W granicach obszaru zmiany planu nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

6.5. Zagrozenie ruchami masowymi

Na terenie opracowania nie wystepujg tereny osuwiskowe ani tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych (System Ostony Przeciwosuwiskowej SOPO - geoportal.pgi.gov.pl).
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7. SPOSOBY ZAPOBIEGANIA, OGRANICZANIA LUB KOMPENSACII PRZYRODNICZE)
NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO

W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajgcych z projektu
ustalen zmiany planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego, okreslone zostaty:
e zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu - § 5,
e zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 6,
e zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspétczesnej - § 7,
e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - § 13,
e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury technicznej - § 14.

Zapisy projektu zmiany planu ustalajg szereg dziatarn i zasad zagospodarowania majgcych na celu
zminimalizowanie niekorzystnych skutkéw jego realizacji, ochrone, zachowanie waloréw i zasobdéw
Srodowiska przyrodniczego, jak réwniez ksztattowanie odpowiednich warunkdéw zycia mieszkancow.
Posrednie oddziatywanie wprowadzonych ustaled bedzie ograniczone do terenéw bezposrednio
przylegajacych inie bedzie powodowac przekroczen obowigzujagcych norm w zakresie ochrony
Srodowiska. Prognozowane skutki realizacji zmiany planu pozostang bez znaczacego wptywu na obiekty
chronione na podstawie przepisdéw ochrony srodowiska i przyrody.

Analiza potencjalnego oddziatywania skutkdw tych przeksztatcen, wskazuje na to, ze nie stanowig one
istotnego zagrozenia dla zasobdéw i waloréw srodowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zaréwno
w granicach projektu zmiany planu, jak i na obszarach sgsiednich.

Sciste przestrzeganie ustalern zmiany planu stanowi wystarczajace zabezpieczenie i ograniczenie
negatywnych oddziatywan na srodowisko.

8. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU

Rozpatrujgc zagadnienie alternatywnych rozwigzann dla zagospodarowania terendw w obszarze
opracowania, nalezy przede wszystkim odpowiedzie¢ na zasadnicze pytanie o strone formalng
w odniesieniu do podjecia dziatan w obszarze analizowanym. Jedng z mozliwosci, ktéra rodzi ze soba
odpowiednie konsekwencje dla ksztattowania zagospodarowania, jest nie podejmowanie prac nad
opracowaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to jest pozostawienie
obszaru w dotychczasowym stanie prawnym.

Drugim kierunkiem dziatania jest podjecie prac nad opracowaniem zmiany planu miejscowego
i w oparciu o procedure sporzadzenia mpzp.
Zakres projektu planu nie wymagat rozpatrywania wariantéw dotyczgcych rozwigzan alternatywnych.
Nalezy stwierdzié, ze przyjety ostatecznie wariant zagospodarowania terenu jest rozwigzaniem
najbardziej racjonalnym i daje odpowiadajgce zapotrzebowaniu warunki i mozliwosci rozwoju terenéw
w obszarze zgodnie z zapisami ‘Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka’, przy jednoczesnym zachowaniu cennych waloréw $rodowiska i krajobrazu oraz
whioskow i uwag mieszkancow.

9. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko organ opracowujgcy
projekt dokumentu (Burmistrz Miasta Leborka), jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji
postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z czestotliwoscia
i metodami zawartymi w pisemnym podsumowaniu do przyjetego juz dokumentu mpzp.
Za istotne z punktu widzenia ochrony s$rodowiska, nalezy uzna¢ propozycje dotyczace metod
i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu w zakresie:

e kontrola stanu jakosciowego wodd powierzchniowych (proponowane prowadzenie badan

raz na rok);
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e kontrola stanu zieleni oraz zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z zapisami zmiany planu (proponowane prowadzenie badan raz na rok);

10. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Wileriskiej i Wrzosowej
w Leborku. Podstawg sporzadzenia zmiany planu jest Uchwata Nr LIII-677/2023 Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 19 maja 2023 r. Projekt planu opracowat zespét projektowy Biura Urbanistycznego ,,PPP” Sp. z 0.0.
w Gdansku. Powierzchnia obszaru objetego zmiang planu wynosi ok. 2,65 ha.

Istniejgce zagospodarowanie terenu

Znaczna czes¢ terenu objetego zmiang planu jest zabudowana. Jest to nowy zespét zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Wiekszo$¢ zabudowy to budynki mieszkalne wielorodzinne. W narozniku
ulic: Wilenskiej i Witosa zostat zrealizowany duzy budynek mieszkaniowy wielorodzinny, zjednym lokalem
ustugowym na parterze.

Dotychczas niezabudowana pozostata potudniowa czes$¢ terenu, oznaczona w obowigzujgcym planie
wraz ze zmianami jako 4.MU.15 oraz 4.MN.11. Obszary te, w wiekszosci zadrzewione, w znacznej czesci
wykorzystywane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe. W najblizszym sgsiedztwie obszaru objetego
zmiang planu wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca oraz szeregowa.

Sytuacija planistyczna
Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje nastepujace obszary wskazane
w obowigzujgcych planach:
e teren 4.MC.14 — Uchwata Nr LX-514/2010 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 10 listopada 2010 roku
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 2 z dnia 7.01.2011 r. poz. 28);
e fragmentterenu 4.MN.11 - Uchwata Nr LX-514/2010 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 10 listopada
2010 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 2 z dnia 7.01.2011 r. poz. 28);
e teren 4.MU.15 — Uchwata Nr VI-64/2019 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 maja 2019 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego, z dn. z 27 czerwca 2019r., poz. 3141).

Gtéwne cele planu
Teren objety zmiang planu pofozony jest we wschodniej cze$ci miasta i jest fragmentem intensywnie
rozwijajgcego sie zespotu zabudowy Lebork Wschdd, graniczgcego z gming Nowa Wies Leborska w rejonie
Lubowidza. Obecnie znaczna czes¢ terenu objetego zmiang planu jest zabudowana.
Gtéwnym celem zmiany planu jest zapewnienie mozliwosci realizacji zabudowy wielorodzinnej, zgodnie
z wnioskowanymi potrzebami wtascicieli gruntéw przylegajacych do ulic: WileAskiej i Wrzosowej.
Diagnoza istniejgcego zagospodarowania wskazuje, ze réwnorzednymi celami s3:
- rewaloryzacja istniejgcego zagospodarowania, gwarantujgca mieszkancom tego osiedla
regulowane przepisami standardy zamieszkania;
- zapewnienie wtasciwych warunkéw mikroklimatycznych i wprowadzenie zadrzewien
w istniejgcym zespole zabudowy;
- zapewnienie harmonijnych przeksztatcen krajobrazu osiedla, poprzez wprowadzanie nowej
zabudowy nawigzujacej forma i gabarytami do zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie.

Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

W granicach opracowania, ani najblizszym sgsiedztwie nie znajdujg sie zadne formy ochrony przyrody.
Ze wzgledu na znaczgce odlegtosci oraz forme planowanego zagospodarowania nie przewiduje sie
zadnych negatywnych oddziatywan w tym zakresie.

Oddziatywania na $rodowisko wynikajace z realizacji ustalen projektu zmiany planu

Projekt zmiany planu w duzej mierze opiera sie na ustaleniach plandw obowigzujacych
oraz obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz wprowadza przede wszystkim zmiany w przeznaczeniu terendw. Analizujgc wptyw projektu zmiany
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planu nalezy wzigé pod uwage, iz plany obowigzujgce umozliwity juz realizacje inwestycji
na przedmiotowym obszarze — w prognozie przedstawiono wiec oddziatywania bedace efektem rdznic
pomiedzy stanem obowigzujgcym a stanem planowanym. Nie wystgpig zadne nowe negatywne
oddziatywania wskutek realizacji zatozen przedmiotowego projektu zmiany planu. Aktualne potencjalne
oddziatywania ulec mogg zredukowaniu poprzez wdrozenie dodatkowych zasad ochrony srodowiska oraz
ograniczenie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe.
Nadal wystepowa¢ bedg takie oddziatywania jak:
e przeksztatcenia uksztattowania terenu oraz w przypowierzchniowych strukturach geologicznych
zwigzane z robotami ziemnymi;
¢ niewielka likwidacja pokrywy glebowej;
e nieznaczne ograniczenie infiltracji i wzrost odptywu powierzchniowego, z powodu niewielkiego
zwiekszenia powierzchni sztucznie utwardzonych;
e nieznaczne zmniejszenie retencji gruntowej i przepuszczalnosci gruntéw oraz zwiekszenie sptywu
powierzchniowego;
e niewiele zwiekszone zanieczyszczenie odprowadzanych wod deszczowych przez substancje
ropopochodne, pyty i osady sptukiwane z nowych terenéw zabudowy;
e uproszczenie struktury biotycznej na terenach dotychczas niezabudowanych.
Biorgc pod uwage zapisy zmiany planu, prognozuje sie réwniez pozytywne oddziatywania z tytutu jego
realizacji:
e Powstanie miejscowego planu z aktualnymi i prawnie uregulowanymi zasadami
zagospodarowania terenéw w granicach projektu zmiany planu;
e Nalezycie potraktowana w zasadach zmiany planu kwestia ksztattowania zieleni
i zagospodarowania terendw - miejscami zielen ulegnie wzbogaceniu dzieki zasadom
ksztattowania powierzchni biologicznie czynnych i terendw zieleni urzadzonej;
Za stan sSrodowiska w duzej mierze odpowiada juz istniejgce zagospodarowanie terenu na i w sgsiedztwie
przedmiotowe]j zmiany planu. Nie przewiduje sie, by w ramach realizacji niniejszego projektu zmiany
planu doszto do znaczacych zmian, poréwnywalnych z obecnymi przeksztatceniami.

Oddziatywanie na zdrowie ludzi wskutek realizacji ustalen projektu zmiany planu
W granicach planu, przeksztatcenia struktury beda dotyczy¢ terendéw zmienianych przez dziatalnosé¢
cztowieka poprzez powstawanie zainwestowania kontynuujacego zachodzace juz zmiany na tym
obszarze. Stan czystosci powietrza ulegnie niewielkim zmianom w stosunku do stanu istniejgcego,
aczkolwiek w przypadku utrzymania standardéw emisyjnych nie powinno dojs¢ do przekroczenia
dopuszczalnych norm.
Bezposredni, ale krotkotrwaty lub chwilowy charakter, moze mie¢ ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana z fazag
budowy nowych zabudowan. Bedzie ona odczuwalna na tych terenach i ich najblizszym sgsiedztwie.
Nie wystgpig zadne nowe, negatywne oddziatywania w tym zakresie.
W _celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z projektu
ustalen zmiany planu na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego, okreslone zostaty:

e zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu - § 5,

e zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - § 6,

e zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspdtczesnej - §7,
e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdow komunikacji - § 13,
e zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - § 14.

Zapisy projektu zmiany planu ustalajg szereg dziatan i zasad zagospodarowania majgcych na celu
zminimalizowanie niekorzystnych skutkéw jego realizacji, ochrone, zachowanie waloréw i zasobdw
Srodowiska przyrodniczego, jak rowniez ksztattowanie odpowiednich warunkdow zycia mieszkancow.
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Przewidywane metody analizy skutkdw realizacji postanowien projektu zmiany planu
Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko organ opracowujgcy
projekt dokumentu (Burmistrz Miasta Lebork) jest obowigzany prowadzi¢ monitoring skutkéw realizacji
postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania na srodowisko, zgodnie z czestotliwoscig
i metodami zawartymi w pisemnym podsumowaniu do przyjetego juz dokumentu mpzp.
Za istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, nalezy uzna¢ propozycje dotyczace metod
i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu w zakresie:
e kontrola stanu jakosciowego wodd powierzchniowych (proponowane prowadzenie badan
raz na rok);
e kontrola stanu zieleni oraz zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej zgodnie
z zapisami zmiany planu (proponowane prowadzenie badan raz na rok);

Rozwigzania alternatywne do rozwiazan zawartych w projekcie zmiany planu
Zakres projektu planu nie wymagat rozpatrywania wariantdw dotyczgcych rozwigzan alternatywnych.
Nalezy stwierdzi¢, ze przyjety ostatecznie wariant zagospodarowania terenu jest rozwigzaniem
najbardziej racjonalnym i daje odpowiadajgce zapotrzebowaniu warunki i mozliwosci rozwoju terenéw
w obszarze zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka, przy jednoczesnym zachowaniu cennych waloréw srodowiska i krajobrazu oraz wnioskow
i uwag mieszkancow.

Podsumowujac, realizacja projektu zmiany planu bedacego przedmiotem niniejszej oceny
nie powinna spowodowac znaczgcego przeksztatcenia komponentéw srodowiska przyrodniczego i jego
funkcjonowania. Posrednie oddziatywanie wprowadzonych planem zmian bedzie ograniczone
do terendw bezposrednio przylegajgcych i nie powinno powodowaé przekroczen obowigzujgcych norm
w zakresie ochrony $rodowiska. Prognozowane skutki realizacji projektu zmiany planu pozostang
bez wptywu na obiekty chronione na podstawie przepisdw ochrony $rodowiska i przyrody, w tym
na obszary Natura 2000 i nie spowodujg niekorzystnego oddziatywania na funkcjonowanie powigzan
przyrodniczych z obszarami chronionymi potozonymi w szerszym sgsiedztwie. Nie wptyng rowniez
negatywnie na zdrowie ludzi, a wrecz powinny warunkowac¢ rozwdj lokalny i poprawe zycia mieszkancow.
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