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Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i usługowej obszaru w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Lęborku, wykonany został w latach 2005-2011 we współpracy z Burmistrzem Lęborka oraz Urzędem Miejskim w Lęborku przez zespół autorski Biura Urbanistycznego PPP sp. z o.o. w Gdańsku w następującym składzie:

	mgr inż. arch. Aleksandra Piskorska
	Główny projektant
	Północna Okręgowa Izba Urbanistów, nr wpisu: 

G-001/2002

	Mgr inż. Marta Lisowska 
	Infrastruktura techniczna, prognoza skutków finansowych
	

	Mgr inż. Małgorzata Mazurkiewicz 
	Infrastruktura techniczna – zaopatrzenie w wodę , odprowadzenie ścieków
	

	Mgr inż. Tadeusz Mazurkiewicz 
	Infrastruktura techniczna – melioracje, odprowadzenie wód opadowych
	

	mgr inż. arch. Marianna  Piskorska 
	Asystent projektanta


	

	mgr Daniel Chałupnik 
	Ochrona gruntów rolnych i leśnych 
	

	mgr inż. arch. Aleksandra Przyk 
	Koncepcja planu


	

	Mgr inż. arch. Magdalena Gzella 
	Koncepcja planu, prognoza skutków finansowych
	


Prognoza oddziaływania na środowisko do projektu zmiany planu  została opracowana we wrześniu 2009 r. przez zespół Biura Urbanistycznego PPP sp. z o.o. w Gdańsku w następującym składzie :

· mgr inż. Matylda Piskorska

· mgr Katarzyna Hrynkiewicz
WSTĘP

Podsumowanie, stanowi dokument, o którym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z dnia 7 listopada 2008 r. z późn. zm.)

„Art. 55. 3. Do przyjętego dokumentu załącza się pisemne podsumowanie zawierające uzasadnienie wyboru przyjętego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiązań alternatywnych, a także informację, w jaki sposób zostały wzięte pod uwagę i w jakim zakresie zostały uwzględnione:

  1)   ustalenia zawarte w prognozie oddziaływania na środowisko;

  2)   opinie właściwych organów, o których mowa w art. 57 i 58;

  3)   zgłoszone uwagi i wnioski;

  4)   wyniki postępowania dotyczącego transgranicznego oddziaływania na środowisko, jeżeli zostało przeprowadzone;

  5)   propozycje dotyczące metod i częstotliwości przeprowadzania monitoringu skutków realizacji postanowień dokumentu.

4. Organ opracowujący projekt dokumentu przekazuje przyjęty dokument wraz z podsumowaniem, o którym mowa w ust. 3, właściwym organom, o których mowa w art. 57 i 58.

5. Organ opracowujący projekt dokumentu jest obowiązany prowadzić monitoring skutków realizacji postanowień przyjętego dokumentu w zakresie oddziaływania na środowisko, zgodnie z częstotliwością i metodami, o których mowa w ust. 3 pkt 5.”

„Art. 42. Organ opracowujący projekt dokumentu wymagającego udziału społeczeństwa:
1) rozpatruje uwagi i wnioski;

2) dołącza do przyjętego dokumentu uzasadnienie zawierające informacje o udziale społeczeństwa w postępowaniu oraz o tym, w jaki sposób zostały wzięte pod uwagę i w jakim stopniu zostały uwzględnione uwagi i wnioski zgłoszone w związku z udziałem społeczeństwa.”
1. Uzasadnienie wyboru przyjętego dokumentu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Lęborku w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiązań alternatywnych

1.1. Przedmiot planu

Przedmiotem opracowania jest projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z uchwałą Nr XL-361/2005 Rady Miejskiej w Lęborku z dnia 29 czerwca 2005 roku o przystąpieniu do sporządzenia zmiany zatwierdzonego Uchwałą Nr LXV-643/2002 Rady Miejskiej w Lęborku z dnia 27 września 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 5 z dnia 8 stycznia 2003 roku, poz.46) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Buczka i Kossaka w Lęborku.

Obszar objęty opracowaniem położony jest w najbardziej na północ wysuniętej części miasta Lębork. Granice terenu objętego zmianą planu stanowią: 

· od północy – nasyp kolejowy i granica administracyjna miasta,

· od wschodu –  droga wojewódzka DW Z nr 214 (ul. Kossaka) ,

· od południa – rów melioracyjny, wzdłuż fragmentu drogi gruntowej (ul. Buczka) oraz wzdłuż północnej granicy ogródków działkowych,  

· od zachodu – linia kolejowa nr 229 do Łeby,

Powierzchnia całego terenu objętego zmianą planu wynosi około 40,5 ha.
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1.2. Charakterystyka obszaru objętego zmianą planu
1.2.1. Istniejące zagospodarowanie terenu
1.2.1.1. Funkcje terenów

Na obszarze objętym zmianą planu występują grunty rolne nieużytkowane rolniczo, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszącymi usługami i zabudową gospodarczą oraz budynki gospodarcze wchodzące w skład gospodarstw rolnych istniejących pierwotnie na tym terenie.

Istniejący układ komunikacyjny oraz rowy melioracyjne odwadniające dzielą w sposób geometryczny obszar na prostokątne kwartały. Tereny zurbanizowane występują głównie w północno-wschodniej części, wzdłuż ulicy Kossaka oraz w centralnej części i wzdłuż nasypu kolejowego, w postaci pojedynczych działek z zabudową jednorodzinną. Przy północno-wschodnim narożniku terenu, na działce gminnej znajduje się zabudowa wielorodzinna z lokalem usługowym dwukondygnacyjnym - nocny klub, pomiędzy budynkami mieszkaniowymi. Inne usługi znajdujące się na tym terenie to warsztat mechaniki samochodowej, hurtownia owoców, lokal usługowy zajmujący się działalnością komercyjną typu organizacja imprez okolicznościowych oraz skład materiałów budowlanych wraz z niewielką stacją paliw – wszystkie te usługi są zlokalizowane w obrębie ul. Kossaka. 

Na działce nr 78 znajduje się niewielka stacja paliw, której lokalizacja jest sprzeczna z dotychczas obowiązującym planem.

Na gruntach rolnych występują tendencje wydzielania działek budowlanych o powierzchniach około 700 -2000 m2 wraz za wydzielonymi drogami wewnętrznymi do obsługi tych działek, co wpływa na niekontrolowane i chaotyczne zagospodarowywanie tego obszaru nie uwzględniające całościowych powiązań komunikacyjnych tego obszaru.

Wzdłuż zachodniej granicy opracowania, po przeciwnej stronie zachowanego nasypu po nieistniejącej linii kolejowej występuje zabudowa jednorodzinna lokalizowana na podstawie decyzji wydawanych przez Urząd Gminy Nowa Wieś Lęborska. 

1.2.1.2. Formy zabudowy:

1) w pasie zurbanizowanym przylegającym do ul. Kossaka występują zróżnicowane formy zabudowy wskazujące na różny czas powstawania tej zabudowy. Głównie występuje zabudowa jednorodzinna dwukondygnacyjna z poddaszem użytkowym o zróżnicowanej wysokości od ok. 6 do 12m, dachy od płaskich, dwuspadowych po wielospadowe, w kolorystyce czerwonej i szarej o kątach nachylenia około 20°do 45°, kolorystyka elewacji w tonacjach szarości, bieli i ceglane oraz odcieniach pastelowych (żółty, różowy, pomarańczowy)

2) nowe budynki jednorodzinne rozprzestrzenione na obszarze zmiany planu oraz znajdujące się w sąsiedztwie poza granicą zmiany planu w gminie Nowe Wieś Lęborska to zabudowa dwukondygnacyjna z poddaszami użytkowymi o wysokości 8-10 m, dwu lub wielospadowych dachach w tonacjach szarości i czerwieni i kątach nachylenia 30°- 45°, kolorystyka elewacji w odcieniach szarości i pastelach.

1.2.1.3. Infrastruktura techniczna 

1) melioracje: obszar zmiany planu przecina sieć rowów melioracyjnych R-F. System rowów odwadniających użytki zielone, jako zadanie pod nazwą ŁEBA-Lębork –Chocielewko, wykonano w 1976 roku. Teren znajduje się w zlewni rzeki Kisewy w gminie Nowa Wieś Lęborska. Wody odprowadzane są przepustem pod linią kolejową do Łeby do rowów po drugiej stronie linii kolejowej i dalej do Kisewy. Na terenie objętym zmianą planu nie ma urządzeń melioracji podstawowych;
2) sieć wodociągowa: wzdłuż ulicy Buczka biegnie wodociąg do Nowej Wsi Lęborskiej, istniejąca zabudowa jest wyposażona w siec wodociągową;

3) kanalizacja sanitarna: wzdłuż ulicy Buczka biegnie kolektor tłoczny odprowadzający ścieki z Nowej Wsi Lęborskiej do miejskiej oczyszczalni ścieków przy ul. Pionierów w Lęborku. Istniejąca zabudowa przy ul. Kossaka w zasadzie nie ma kanalizacji sanitarnej, jedynie pojedyncze obiekty w rejonie skrzyżowania ul. Kossaka z ul. Poznańską;

1.2.2. Własność gruntów

Teren objęty zmianą miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przeważającej części jest własnością prywatną. Grunty gminne stanowią niewielki procent powierzchni, są to działki nr 48, 77/5, 77/6, 77/7, 79/2, 90/2, 95/4 oraz działki dróg: 72, 89, 64, 76, 69, 50 i nasypu po byłej kolei, działka nr 47. 

Własność Skarbu Państwa stanowią: działka drogi nr 59, oraz działki rowów melioracyjnych nr 54, 66 i 85. 

W obszarze zmiany planu znajdują się również tereny Skarbu Państwa w użytkowaniu wieczystym Polskich Kolei Państwowych S.A.

1.2.3. Obszary objęte ochroną na podstawie przepisów odrębnych

1. Główny zbiornik wód podziemnych GZWP – 107 „Pradolina Rzeki Łeby”. 
Obszar zbiornika obejmuje całość terenu objętego zmianą planu. Zbiornik został zatwierdzony decyzją Ministra OŚZNiL Nr KDH2/013/5914/96 z dnia 30 września 1996. Jest to zbiornik wód czwartorzędowych, narażony na zanieczyszczenie od powierzchni. Z tego względu wyznaczane były obszary ochronne, w tym Obszar Najwyższej Ochrony (ONO). Obszary te, zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami ochrony środowiska i ustawą Prawo Wodne, nie posiadają statusu prawnego. Należy jednak dążyć do wprowadzenia zasad gospodarowania chroniących zasoby wód podziemnych przed zanieczyszczeniem. Zgodnie z dokumentacją zbiornika na Obszarze Najwyższej Ochrony proponuje się wprowadzić następujące zakazy:

a) lokalizowania wysypisk odpadów komunalnych, składowisk odpadów przemysłowych i promieniotwórczych oraz innych niebezpiecznych dla wód podziemnych;

b) lokalizowania wylewisk ścieków, gnojowicy i innych substancji niebezpiecznych;

c) lokalizowania dużych składów paliw typu ZGPN, CPN oraz innych dużych obiektów przemysłowych uciążliwych dla środowiska;

d) zrzutu ścieków sanitarnych, przemysłowych, technologicznych i innych do gruntu lub suchych rowów melioracyjnych, w/w zakaz obejmuje również zrzuty kanalizacji deszczowej z terenów zabudowy

mieszkaniowej, obiektów przemysłowych oraz gospodarstw rolnych;

e) zrzutu ścieków i wód wymienionych w podpunkcie d) i e) bez oczyszczenia do wód powierzchniowych;

f) lokalizowania nowych cmentarzy (dotyczy miasta Lęborka);

g) magazynowania, składowania odpadów oraz substancji niebezpiecznych bez utwardzonego podłoża i izolacji wykluczającej możliwość przenikania zanieczyszczeń do gruntu;

h) lokalizowania innych obiektów (w tym wielkie fermy hodowlane oraz fermy zwierząt futerkowych) lub prowadzenie działalności gospodarczej bez stosowania rygorów w punkcie a)-f), h);

i) eksploatacja torfów lub innych surowców mineralnych.

2. Na terenie objętym zmianą planu nie występują obiekty i obszary prawnie chronione – wpisane do rejestru zabytków województwa pomorskiego i podlegające ochronie na mocy przepisów szczególnych. Nie występują także obiekty i obszary będące w ewidencji zabytków WKZ.

3. Na terenie objętym zmianą planu nie występują obiekty i obszary chronione przepisami o ochronie przyrody.
1.2.4. Obsługa komunikacyjna terenu - stan istniejący
1) zabudowa istniejąca przy ul. Kossaka jest w większości obsługiwana poprzez zjazdy bezpośrednie lub zbiorcze z ul. Kossaka tj. DW nr 214;

2) na terenie objętym zmianą planu nie ma urządzonych dróg i ulic, 

a) działka którą biegnie ulica Buczka ma szerokość w liniach rozgraniczających od 4m do 7m, nawierzchnia drogi nie urządzona; 

b) jako droga użytkowany jest nasyp kolejowy pozostały po linii kolejowej do cegielni po drugiej stronie ulicy Kossaka, działka z nasypem jest własnością Gminy Lębork,

c) własnością Gminy Lębork są jeszcze trzy polne drogi, jedna równoległa do ul. Kossaka na działce o szerokości ok. 4m, dwie prostopadłe do ul. Kossaka ze skrzyżowaniami z tą ulicą na działkach o szerokości jedna ok. 4m druga – usytuowana bliżej granicy miasta o szerokości na odcinku od ul. Kossaka do ul. Buczka ok. 7m-8m, dalej o szerokości 4m,

d) w wyniku podziałów gruntów rolnych na działkach prywatnych wydzielone zostały drogi:

- równoległa do granicy ogrodów działkowych o szerokości 4m, 

- z wjazdem od ulicy Pilotów o szerokości 8m,

- na działce 52/5 o szerokości 5m-6m,

- na działce 71/8 o szerokości 4m-5m, będąca dojazdem do istniejącej zabudowy.

3) w gminie Nowa Wieś Lęborska podziały na gruntach rolnych zostały wykonane z wydzieleniem pasów drogowych:

a) dla ul. Mostowej (przedłużenie ul. Buczka) o szerokości 15m, co spełnia wymogi ustawowe dla ulicy klasy L – lokalna,

b) druga ulica prostopadła do granicy administracyjnej, przedłużenie istniejącej drogi (własność Gminy Miejskiej w Lęborku) na działce nr 72 o szerokości 8m, 

c) ulice prostopadłe do ul. Mostowej o szerokości 10m.

1.3. Powiązania ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka
Kierunki polityki przestrzennej zostały określone w studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka, przyjętego uchwałą Rady Miejskiej w Lęborku Nr LXVI / 655/2002 z dnia 10.10.2002 r., wraz ze zmianami.
Rozwiązania przyjęte w zmianie planu są zgodne ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka.
Kierunki rozwoju ustalone w Studium
1.3.1. Kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna:
obszar objęty zmianą planu wyróżniony jest w Studium jako B-1 i uznany za perspektywiczne rezerwy terenowe pod nowe funkcje rozwojowe. Przez władze Miasta teren ten został uznany za wskazany dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspólnoty samorządowej. Celem zagospodarowania tego terenu jest przede wszystkim możliwość realizacji zabudowy mieszkaniowej dla poprawy obecnych standardów zamieszkiwania. 

Jest to dość duży zespół projektowanej zabudowy, ulokowany na gruntach dotąd nie zagospodarowanych, co wymaga zaangażowania ze strony miasta w procesy inwestycyjne- począwszy od prac planistycznych- plany miejscowe, koncepcje urbanistyczne, po uzbrojenie inżynieryjne, minimum rusztu komunikacyjnego w postaci dróg lokalnych i dojazdowych do poszczególnych zespołów zabudowy.

1.3.2. Kierunki ochrony i kształtowania środowiska przyrodniczego
1) Cały teren położony jest w granicach obszaru oznaczonego w Studium jako hydrogeniczne dno pradoliny rzeki Łeby, jest to jednocześnie fragment obszarów uznanych za osnowę ekologiczną miasta.

2) Kierunki kształtowania zieleni w mieście:

a) kształtowanie nowych terenów zieleni ogólnomiejskiej- docelowe kierunkowe przekształcenia ogrodów działkowych w tereny zieleni publicznej;

b) kształtowanie pasów zieleni ekologicznej:

- izolacyjno-krajobrazowej wzdłuż terenów gospodarczych, komunikacyjnych i jako ochrona terenów mieszkaniowych,

- biologicznej obudowy cieków, kształtowanych w powiązaniu z funkcjonującymi strukturami przyrodniczymi poza obszarem miasta;

3) teren objęty zmianą planu położony jest w większej części w granicach GZWP Nr 107.
1.3.3. Kierunki ochrony i kształtowania środowiska kulturowego
1) większa część terenu wskazana jest do ochrony konserwatorskiej jako strefa O – obserwacji archeologiczno – konserwatorskiej;

2) płat terenu wskazany jest do ochrony konserwatorskiej jako strefa OW1 – względnej ochrony archeologiczno – konserwatorskiej, w Studium oznaczony nr 5 – zarejestrowane stanowisko archeologiczne, pradziejowe i o rodowodzie średniowiecznym;

3) płat terenu ( w rejonie nasypu d. kolei przy ul. Kossaka) wskazany jest do ochrony konserwatorskiej jako strefa OW – względnej ochrony archeologiczno – konserwatorskiej, w Studium oznaczony nr 16 – zarejestrowane stanowisko archeologiczne.

1.3.4. Kierunki kształtowania układu drogowego
Granicą północno wschodnią rejonu objętego zmianą planu jest ul. Kossaka - trasa DW nr 214. W Studium zakłada się:
a) ulica Kossaka będzie miała parametry ulicy klasy Z – zbiorcza,

b) DW nr 214 będzie miała inny przebieg jako droga klasy G – główna, 

Modernizacja drogi wojewódzkiej nr 214 na odcinku przebiegającym przez Lębork została ujęta w „Programie operacyjnym rozwoju regionalnego województwa pomorskiego”. W odniesieniu do drogi wojewódzkiej nr 214 zakłada się, że:

- będzie to droga klasy G przebiegająca wg rozwiązania etapowego ulicami Krzywoustego, Zwycięstwa, Al. Niepodległości, Syrokomli; dalej drogami powiatowymi w obszarze gminy wiejskiej w kierunku m. Kębłowo aż do skrzyżowania z drogą z Nowej Wsi Lęborskiej i powrót do obecnego przebiegu trasy nr 214 (skrzyżowanie w m. Nowa Wieś Lęborska), dostępność do tej ulicy będzie ograniczona  do wyróżnionych  skrzyżowań i kilku ważnych zjazdów; 

- ew. docelowy przebieg wschodniej obwodnicy miasta (jak w Studium gminy) wymaga dalszych studiów, identyfikacji konfliktów i oceny ekonomicznej, odcinek południowy tej trasy wydaje się mało realny; trasa od Krzywoustego  przy płd, granicy miasta do Nowej Wsi Lęborskiej wymaga identyfikacji wszystkich konfliktów i oceny ekonomicznej; celowość i koszty realizacji tego rozwiązania uzależnione są także od przyszłego przebiegu drogi krajowej nr 6, jednakże elementem stałym na tym przebiegu i niezależnym od wariantu dr. nr 6  jest nowa ulica zwana Wschodnią z węzłem z drogą nr 6.

Zakłada się uzupełnienie układu podstawowego o nowe odcinki w obszarach poza śródmiejskich w celu zmniejszenia wielkości ruchu przechodzącego przez śródmieście i podniesienia sprawności powiązań z nowymi obszarami rozwojowymi o dużym potencjale ruchotwórczym: Założenia dotyczące rozbudowy układu drogowego wynikające ze Studium: 

1) ulice klasy Z (zbiorcza): ul. Kossaka i ciąg ulic Poznańska Orlińskiego na południe od obszaru objętego zmianą planu;

2) ulice klasy L (lokalna): 

a) projektowana ulica wzdłuż torów kolejowych do Łeby – po przeciwnej stronie terenu objętego zmianą planu, biegnie aż do Nowej Wsi Lęborskiej,

b) ulica Buczka,

c) ulica bez nazwy – stanowiąca południową granice terenu planu – na odcinku pomiędzy ul. Buczka i ul. Kossaka,
1.3.5. Trasy rowerowe
przez analizowany teren zakłada się przebieg trasy rowerowej – regionalnej w kierunku Nowej Wsi Leborskiej, Studium pokazuje trzy warianty przebiegu: wzdłuż ul. Kossaka, wzdłuż ulicy Buczka i wzdłuż torów po projektowanej ulicy o której mowa powyżej w punkcie 2 a). Ze względu na wspaniałe powiązania widokowe (widoczna północna sylweta starego miasta z wieżami kościołów) najbardziej atrakcyjny jest przebieg po trasie ulicy Buczka.

1.3.6. Trasa kolejowa
południowo zachodnią granicę stanowi linia kolejowa do Łeby, dla której zakłada się: 

- w kierunku Łeby: modernizacja linii kolejowej dla zwiększenia prędkości eksploatacyjnej tej linii,

- w kierunku Kartuz: uruchomienie regularnych przewozów lekkim taborem kolejowym.

1.4. Zasadnicze rozwiązania przyjęte w zmianie planu
1.4.1. Przeznaczenie terenów

1) .Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustala się poprzez określenie podstawowego przeznaczenie terenu. Na terenie objętym zmianą planu występują:

MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Zgodnie z definicją budynku mieszkalnego jednorodzinnego zawartą w obowiązujących przepisach prawa budowlanego jest to: budynek wolnostojący albo budynek w zabudowie bliźniaczej, szeregowej lub grupowej, służący zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiący konstrukcyjnie samodzielną całość, w którym dopuszcza się wydzielenie nie więcej niż 2 lokali mieszkalnych lub 1 lokalu mieszkalnego i 1 lokalu użytkowego o powierzchni całkowitej nie przekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku.

Do rozstrzygnięcia w planie pozostaje czy na terenach MN dopuszcza się inne funkcje niż mieszkaniowe, a jeśli tak to w jaki sposób mogą one być zlokalizowane. Zachowując dotychczasowy sposób kształtowania polityki przestrzennej na terenie objętym zmianą planu, na przykładzie ustaleń dla terenu 02.08.MN możliwa jest kontynuacja zasady zawartej w dotychczasowym ustaleniu dla tego terenu:

„na działkach położonych przy ulicach oznaczonych na rysunku zmiany planu jako drogi publiczne dopuszcza się lokalizację obiektów o funkcjach komercyjnych (funkcje produkcyjne, przemysłowe, składowe, usługowe i urządzenia infrastruktury technicznej) jako towarzyszących zabudowie mieszkaniowej.”

· MM – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej;

· MC – tereny zabudowy mieszkaniowej i usługowej

· UG – tereny zabudowy mieszkaniowej z funkcjami komercyjnymi;

Zgodnie z nomenklaturą przyjętą w dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego funkcje komercyjne to funkcje zdefiniowane w planie jako funkcje przemysłowe i funkcje usługowe z wyłączeniem funkcji usług publicznych. 

ZP - tereny zieleni parkowej.

2) Na całym terenie obwiązuje zakaz lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 400m2.

3) Wyklucza się lokalizację obiektów o dużym zatrudnieniu, ustalenie nie dotyczy terenu 2.UG.12.

4) Na całym terenie obowiązuje zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej.

1.4.2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

1.4.2.1. W celu kształtowania właściwych warunków ekspozycji krajobrazu obowiązuje kształtowanie przestrzeni uwzględniające:

1) dominanty przestrzenne, którymi są obiekty lub ich grupy wyraźnie odróżniające się od otaczającej zabudowy formą całego obiektu lub jego gabarytami;
2) zamknięcie kompozycyjne, akcent kompozycyjny: wyróżnienie widokowe przestrzeni publicznej elementem kompozycji obiektu, obiektem budowlanym (grupą obiektów), ukształtowaniem powierzchni terenu lub zieleni;
3) niezakłócony widok z punktu, ciągu widokowego lub wzdłuż osi widokowej, jest to widok na zespół obiektów budowlanych, zieleń i inne obiekty naturalne z punktu, którego przekształcanie (w szczególności poprzez budowę nowych obiektów) może być dokonane tak, aby nie zakłócić widoku obszarów i obiektów określonych w planie (harmonijnej pierzei lub sylwety), które były podstawą jego wyznaczenia, w przypadku osi widokowej wykluczone jest zasłonięcie obiektu stanowiącego zamknięcie osi;
- jako elementy zagospodarowania o szczególnym znaczeniu dla kształtowania przestrzeni w systemie przestrzeni publicznych miasta.

1.4.2.2. Ustala się następujące zasady kompozycji krajobrazu: 

1) ochronę powiązań widokowych z obszarem Śródmieścia - widok na północną sylwetę miasta lokacyjnego z osi widokowej w ulicy Buczka, widoczne są prawie wszystkie lęborskie dominanty, tj. wieże obu kościołów, fragment Ratusza;

2) ukształtowanie centralnego założenia kompozycyjnego przestrzeni publicznych w oparciu o ulicę Buczka – KD.L.01, oraz teren zieleni publicznej 13/1.6.ZP;

3) ukształtowanie wizualnej granicy na granicy administracyjnej miasta w oparciu o komponowaną zieleń na nasypie dawnej kolei;

4) projekty wszystkich przedsięwzięć budowlanych mających wpływ na realizację ustaleń zawartych w punkcie 1), 2) i 3) realizuje się jako obiekty o szczególnych wymaganiach budowlanych i sporządza się wraz z analizą i oceną wpływu inwestycji na realizację wymogów kompozycji urbanistycznej ustalonych w zmianie planu.

1.4.2.3. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejącego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki ustala się:

1) na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MM – tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) dostosowanie form zabudowy do zabudowy istniejącej w sąsiedztwie, w zakresie ilości kondygnacji nadziemnych, kąta nachylenia połaci dachowych i położenia głównej kalenicy dachu w stosunku do ulicy,

b) wykończenie elewacji z materiałów o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegła, drewno, kamień, dopuszcza się kolorystykę elewacji w tonacji zbliżonej do barw naturalnych materiałów typu cegła, kamień, z wykluczeniem palety kolorów różowych, fioletowych i niebieskich; 

2) na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MM – tereny zabudowy mieszkaniowej, UG – tereny zabudowy komercyjnej i mieszkaniowej obowiązuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachów ograniczona do tonacji naturalnej dachówki ceramicznej, brązów, szarości i czerni.

1.4.3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
1.4.3.1. Ustala się strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, granice stref oznaczone są na rysunku zmiany planu:

1) większa część terenu objęta jest ochroną konserwatorską jako strefa O obserwacji archeologiczno – konserwatorskiej; w strefie O ustala się obowiązek przeprowadzenie archeologicznych badań interwencyjnych w formie nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi, w przypadku stwierdzenia reliktów archeologicznych ustala się obowiązek przeprowadzenia archeologicznych badań ratowniczych;

2) płat terenu w rejonie nasypu d. kolei, objęty jest ochroną konserwatorską jako strefa OW1 względnej ochrony archeologiczno – konserwatorskiej (obejmuje zarejestrowane stanowisko archeologiczne, pradziejowe i o rodowodzie średniowiecznym); w strefie OW1 ustala się obowiązek przeprowadzenia archeologicznych badań ratowniczych wyprzedzających proces zainwestowania terenu;

3) płat terenu w rejonie nasypu d. kolei przy ul. Kossaka objęty jest ochroną konserwatorską jako strefa OW względnej ochrony archeologiczno – konserwatorskiej; w strefie OW ustala się obowiązek przeprowadzenia badań archeologicznych dla wszystkich inwestycji w formie nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji inwestycji, w przypadku stwierdzenia reliktów archeologicznych ustala się obowiązek przeprowadzenia archeologicznych badań ratowniczych;

- zakres badań każdorazowo określi inwestorowi WKZ.

1.4.3.2. Na obszarze objętym zmianą planu nie występują obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytków, ani ujęte w ewidencji zabytków WKZ.

1.4.4. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu

1.4.4.1. W zakresie ochrony powietrza ustala się: wyklucza się lokalizację nowych źródeł ciepła powodujących niską emisję zanieczyszczeń do powietrza, produkcja ciepła winna się odbywać się w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne źródła ciepła.

1.4.4.2. Na całym terenie obowiązuje zachowanie dopuszczalnych norm hałasu:

1) na terenach MN – zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz MM – tereny zabudowy mieszkaniowej, jak na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,

2) na terenach UG – funkcji komercyjnych i mieszkaniowych, jak na obszarach zabudowy mieszkaniowo - usługowej,

- należy stosować rozwiązania projektowo budowlane zapewniające w pomieszczeniach warunki akustyczne zgodne z obowiązującymi normami.

1.4.4.3. W zakresie ochrony wód powierzchniowych i podziemnych:

1) wyklucza się lokalizacje inwestycji mogących mieć szkodliwy wpływ na zasoby wód podziemnych Głównego Zbiornika Wód Podziemnych GZWP nr 107;

2) wyklucza się magazynowanie, składowanie odpadów i substancji niebezpiecznych bez utwardzonego podłoża i izolacji wykluczającej możliwość przenikania zanieczyszczeń do gruntu;

3) na całym terenie obowiązuje zakaz rolniczego wykorzystania ścieków.

4) należy zastosować takie rozwiązań techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na terenie objętym zmianą planu oraz na terenach przyległych nie naruszyć w sposób trwały stosunków wód gruntowych.

1.4.4.4. Ustala się następujące zasady dotyczące kształtowania zasobu zieleni:

1) zachowanie i pielęgnacja istniejącego drzewostanu, uzupełnienie zieleni przyulicznej wzdłuż istniejących dróg stosując gatunki roślin rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;

2) wzbogacenie szaty roślinnej a tym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewień, grup drzew i krzewów, zróżnicowanych pod względem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami geograficznymi i siedliskowymi:

a) na całym terenie obowiązuje zachowanie i ochrona wskazanego w zmianie planu zasobu zieleni, zmiany zagospodarowania na obszarze zmiany planu uwarunkowane są powiększeniem zasobu zieleni w zakresie określonym w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych, uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegającej na zastąpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym zasobem, którego sposób oddziaływania na środowisko i człowieka będzie podobny,

b) odtwarzanie i uzupełnianie zadrzewień przyulicznych, w szczególności wprowadzenie wzdłuż istniejących i projektowanych ciągów komunikacyjnych zieleni wysokiej, 

c) realizacja parkingów naziemnych większych niż 8 miejsc postojowych jest uwarunkowana wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewów) na terenie parkingu, zajmującej powierzchnię nie mniejszą niż 20% powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc postojowych;

- powyższe zasady realizuje się zgodnie z ustaleniami szczegółowymi dla terenów elementarnych.
1.4.4.5. Dla przedsięwzięć lokalizowanych na terenie objętym zmianą planu ustala się: 

1) na całym terenie objętym zmianą planu wyklucza się lokalizację działalności i przedsięwzięć uciążliwych, tj:

a) mogących spowodować zanieczyszczenie środowiska, tj emisję, która jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu środowiska, powoduje szkodę w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze środowiska,

b) wymagających instalacji mogących powodować przekroczenia standardów jakości środowiska,

c) związanych ze stosowaniem substancji stanowiących szczególne zagrożenie dla środowiska;

2) zasięg uciążliwości dla środowiska działalności gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien być bezwzględnie ograniczony do granic obszaru, do którego inwestor posiada tytuł prawny, a znajdujące się w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny być wyposażone w środki techniczne ochrony przed tymi uciążliwościami.

1.4.5. Ustalenia dotyczące przestrzeni publicznych

1.4.5.1. Obowiązuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepełnosprawnych:

1) w ciągach komunikacyjnych należących zarówno do głównego układu drogowego jak i do wewnętrznego układu drogowego;

2) na terenach o ustalonym dostępie ogólnym lub publicznym.

1.4.5.2. Dla ogrodzeń ustala się:

1) ogrodzenie działki nie może przekraczać granicy działki oraz linii rozgraniczającej ulicy ustalonej w planie;

2) na terenach z zabudową mieszkaniową o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN, MM, UG:

a) wymaga się ogrodzeń ażurowych co najmniej powyżej 0,6 m od poziomu terenu,

b) łączna powierzchnia prześwitów powinna wynosić co najmniej 50% powierzchni ażurowej części ogrodzenia między słupami,

c) wyklucza się stosowanie ogrodzeń prefabrykowanych i pełnych betonowych;

3) ogrodzenie nie może stwarzać zagrożenia dla bezpieczeństwa ludzi i zwierząt.

1.4.6. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych

Na terenie objętym zmianą planu nie występują obiekty lub tereny podlegające ochronie na podstawie przepisów odrębnych.

1.4.7. Scalanie i podział nieruchomości

Na terenie objętym zmianą planu nie określa się obszarów wymagających przeprowadzenia procedury scaleń i podziałów.
1.4.8. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu

1.4.8.1. Obowiązuje zakaz wydzielania jako odrębnych działek, terenów pod budynkami po obrysie tych budynków, bez wydzielenia terenu przynależnego, niezbędnego do racjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie działki po obrysie budynku dopuszcza się jedynie w sytuacji gdy na tak wydzielonej działce możliwe jest odtworzenie budynku z zachowaniem obowiązujących przepisów.

1.4.8.2. Obowiązuje zakaz dokonywania podziałów i wydzielania nowych działek wynikających z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych.

1.4.8.3. W budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczeń na lokale użytkowe dopuszcza się pod warunkiem zapewnienia bezpośredniego wejścia (dojścia) od ulic i placów ogólnodostępnych i niezależnego od wejścia (dojścia), z którego korzystają mieszkańcy budynku.

1.4.8.4. Zainwestowanie i użytkowanie istniejące w dniu wejścia w życie niniejszej zmiany planu uznaje się za zgodne ze zmianą planu, chyba że ustalenia szczegółowe stanowią inaczej:

1) wyklucza się rozbudowę obiektów i zespołów zabudowy istniejących w dniu uchwalenia zmiany planu i nie spełniających jego ustaleń; ustalenie to obowiązuje do czasu wyburzenia tych obiektów / zespołów lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami zmiany planu;

2) niezgodne ze zmianą planu istniejące budynki mogą być poddawane remontom i przebudowie bez prawa powiększania kubatury budynku.

1.4.8.5. W przypadku przekształcania istniejącej substancji budowli ochronnych należy dokonać uzgodnienia projektu z właściwym organem Obrony Cywilnej.

1.4.8.6. Przez teren objęty zmianą planu przebiegają oznaczone na rysunku zmiany planu, istniejące linie elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (np. skablowania) lub likwidacji, w sąsiedztwie linii obowiązuje strefa ograniczeń dla wysokości zagospodarowania i lokalizacji obiektów na stały pobyt ludzi. Szerokość strefy wynosi 14m, tj. po 7m na każdą stronę od osi słupów. W strefie wysokość zagospodarowania i usytuowanie obiektów na stały pobyt ludzi należy uzgodnić z właściwym gestorem sieci energetycznej średniego napięcia.

1.4.8.7.Wznoszenie budynków w zasięgu zagrożeń i uciążliwości określonych w przepisach odrębnych jest możliwe pod warunkiem zastosowania środków technicznych zmniejszających uciążliwości poniżej poziomu ustalonego w tych przepisach bądź zwiększających odporność budynku na te zagrożenia i uciążliwości. 

1.4.8.8. Wyklucza się lokalizację obiektów i budowli o wysokości przekraczającej 80m.

1.4.9. Układ drogowy i obsługa komunikacyjna
1.4.9.1. Teren obsługiwany jest przez 

1) układ dróg publicznych, który tworzą:

a) ulice klasy L – lokalne, oznaczone na rysunku zmiany planu,

b) ulice klasy D – dojazdowe, oznaczone na rysunku zmiany planu,

2) wewnętrzny układ komunikacyjny, tj: dojazdy, ciągi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku zmiany planu jako KX. 

1.4.9.2. Przyjmuje się następujące zasady powiązań z zewnętrznym układem drogowym:

1) wyklucza się lokalizację nowych bezpośrednich zjazdów z ulicy Kossaka, zakłada się modernizację istniejącego skrzyżowania ulicy Kossaka z drogą oznaczoną na rysunku zmiany planu jako KD.L.02;

2) połączenie drogowe z gminą sąsiednią zapewnia ulica oznaczona na rysunku zmiany planu jako KD.L.01 (ul. Buczka);

3) powiązanie z terenami w jednostce terytorialnej nr 6, po drugiej stronie linii kolejowej zapewnia projektowana ulica KD.L.03, z przejazdem przez tory kolejowe;

4) powiązanie z ulicą Skarżyńskiego zapewnia projektowana ulica KD.L.04 w części usytuowana na istniejącym nasypie dawnej linii kolejowej.

1.4.9.3. Ustala się przebieg trasy rowerowej, usytuowanej w liniach rozgraniczających ulicy Buczka. W zależności od potrzeb dopuszcza się lokalizację innych tras rowerowych w liniach rozgraniczających dróg, ulic, dojazdów i ciągów pieszych.

1.4.9.4. Ogólne zasady dotyczące zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala się minimalne wskaźniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – min. 2 stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny, 

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej – min. 1 miejsce postojowe na mieszkanie,

c) dla innych funkcji: nie mniej niż 1 miejsce na 40m2 powierzchni użytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe na trzech zatrudnionych;

2) obowiązuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach działki lub posesji przynależnej do budynku, o ile ustalenia szczegółowe dla poszczególnych terenów elementarnych nie stanowią inaczej;

3) z zapewnienia miejsc postojowych na terenie działki zwalnia się budynki i lokale usługowe o pow. użytkowej do 40m2;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywołujących potrzeby parkingowe, a w szczególności obiekty o funkcjach usługowych, podlegają powyższym wymogom;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejących obiektów, lokalizacja nowych obiektów o funkcjach określonych w ustaleniach szczegółowych dla terenów elementarnych jako podstawowe przeznaczenie terenu a także zmiana sposobu użytkowania istniejących lokali i budynków, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustępie.

1.4.10. Infrastruktura techniczna

1.4.10.1. Ustala się następujące zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a także przebudowy, rozbudowy sieci i urządzeń istniejących:

1) w liniach rozgraniczających dróg, ulic, dojazdów, ciągów pieszych i rowerowych, po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarządcą terenu,

2) w wyznaczonych pasach technicznych,

3) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza się lokalizację infrastruktury w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku zmiany planu, 

4) na innych terenach wynikających z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.

1.4.10.2. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodę:

1) obowiązuje zaopatrzenie w wodę z wodociągu miejskiego, a konkretnie z istniejących sieci wodociągowych Φ 160, Φ90, Φ100 poprzez:

a) budowę sieci rozdzielczej, 

b) budowę odcinków sieci w nowych ulicach, tworzących sieć obwodową (razem z siecią istniejącą);

2) obowiązuje zapewnienie wody z sieci wodociągowej do zewnętrznego gaszenia pożaru zgodnie z obowiązującymi przepisami (zapewnienie aby sieci wodociągowe miały odpowiednie średnice minimalne przewodów wodociągowych oraz hydranty naziemne z dopuszczeniem w wyjątkowych sytuacjach hydrantów podziemnych);

3) zaopatrzenie w wodę w sytuacjach kryzysowych – wg ustaleń Burmistrza jako szefa obrony cywilnej.

1.4.10.3. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) obowiązuje odprowadzenie ścieków do kanalizacji sanitarnej, wyklucza się lokalizację nowej zabudowy w oparciu o zbiorniki bezodpływowe;

2) kanalizację sanitarną na planowanym terenie projektuje się w systemie grawitacyjno – pompowym, zakłada się odprowadzenie ścieków do trzech przepompowni:

a) do istniejącej na działce nr 45/2( poza obszarem opracowania) przy ul. Poznańskiej z  płd – wsch. fragmentu terenu,

b) do istniejącej przepompowni na działce 77/4 z płn – wsch i wschodniego fragmentu terenu, poprzez włączenie do istniejących grawitacyjnych kanałów sanitarnych w pobliskich drogach, 

c) do nowej przepompowni projektowanej na fragmencie działki miejskiej nr 48 na rzędnej terenu ok. 16,7 m npm, dla zabudowy usytuowanej na zachód od ul. Buczka,

d) odprowadzenie ścieków z pd – zach fragmentu terenu ( zespołu dziełek powstałych z podziału działki nr 55) poprzez lokalną przepompownię usytuowaną na działce nr 55/5, do istniejącej kanalizacji w ul. Pilotów;

3) z przepompowni ścieki będą odprowadzane kolektorami tłocznymi do istniejącego kolektora tłocznego wzdłuż ul. Buczka lub do najbliższej studzienki sieci grawitacyjnej.

1.4.10.4. Ustala się następujące zasady budowy systemu kanalizacji deszczowej:
1) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych terenów przemysłowych, składowych, baz transportowych, z terenów komunikacji drogowej, z powierzchni placów utwardzonych związanych z obsługą transportu oraz z terenów o innym użytkowaniu powodującym zanieczyszczenie wód opadowych przed odprowadzeniem do gruntu i do wód powierzchniowych wymagają oczyszczenia zgodnie z obowiązującymi przepisami; obowiązuje oczyszczenie wód opadowych i roztopowych z terenów:

a) UG – tereny funkcji komercyjnych i mieszkaniowych,

b) dróg publicznych obsługujących tereny o przeznaczeniu określonym w planie jako UG, 

c) tereny parkingów o powierzchni powyżej 0,1 ha;

- dopuszcza się lokalizację indywidualnych systemów oczyszczania wód opadowych i roztopowych na działce inwestora;

2) wody opadowe lub roztopowe pochodzące z dachów oraz powierzchni innych niż powierzchnie, o których mowa w pkt 1) wymagają zagospodarowania w granicach własnej działki;

3) zakłada się zachowanie części istniejących zbiorczych rowów melioracyjnych jako otwartych, odcinkami zakrytych – w miejscach skrzyżowań ulic i wjazdów na działki i częściowe zlikwidowanie rowów szczegółowych o mniejszym znaczeniu, zachowanie głównej sieci rowów melioracyjnych zapewni prawidłowe odwodnienie terenu;

a) zakłada się pozostawienie rowów zbiorczych oznaczonych na mapie symbolami: R-F, R-F-2; R-F-8 i R-F-9 z jednoczesnym wykonaniem ich konserwacji gruntownej, pozostałe rowy należy zasypać po uprzednim wykonaniu w ciągu tych rowów rurociągów drenarskich, pozostawione rowy melioracyjnych znajdują się w liniach rozgraniczających projektowanych i istniejących ulic, co ułatwi prawidłową eksploatację tych urządzeń,

b) z uwagi na zmianę charakteru użytkowania odwadnianych gruntów z rolniczego na zurbanizowany, nie jest wymagane zagęszczenie rowów mających na celu szybsze odprowadzanie wód powierzchniowych i przewietrzanie gruntów, dla gruntów przepuszczalnych rozstawa rowów może wynosić 200 m, powierzchnia odwadniana, leżąca pomiędzy rowami, powinna być nie mniejsza niż 30 ha,

c) konserwacja rowu R-F począwszy od rzeki Kisewy polegać będzie na obniżeniu poziomu dna rowu i zapewnieniu jego minimalnego spadku podłużnego, pozwalającego na maksymalne obniżenie dna przepustu pod torami PKP, przepust o średnicy 0,60 m winien być przebudowany, a średnica rur nie mniejsza niż 1,0 m,

d) obniżenie dna rowu R-F pozwoli na obniżenie dna pozostałych rowów, do których odprowadzane będą oczyszczone wody deszczowe z projektowanych separatorów piasku, tłuszczu i substancji ropopochodnych,

e) rowy melioracyjne służące do odwodnienia dróg, zlokalizowane będą w projektowanych pasach tych dróg, wody opadowe doprowadzane będą z korpusów dróg poprzez wpusty deszczowe z osadnikami i rurociągi deszczowe do projektowanych separatorów lamelowych, skąd, po oczyszczeniu z piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych, kierowane będą grawitacyjnie do rowów przydrożnych,

f) wszelką ingerencję w systemy rowów melioracyjnych należy każdorazowo uzgodnić z zarządcą sieci kanalizacji deszczowej.

1.4.10.5. Ustala się następujące zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energię elektryczną: 

1) do obsługi terenu objętego zmianą planu obowiązuje rozbudowa linii energetycznych średniego napięcia 15 kV oraz budowa stacji transformatorowych 15/0,4 kV ;

2) zasady realizacji stacji transformatorowych - zabudowa na obszarze objętym zmianą planu będzie zasilana w energię elektryczną z następujących stacji transformatorowych:

a) z istniejącej stacji transformatorowej słupowej T-942 "Lębork Baza WSTW", ze względu na brak miejsca w okolicy jej posadowienia oraz już ukształtowaną sieć niskiego napięcia, nie przewiduje się przebudowy stacji ze słupowej na kontenerową, przewidziana jest do wymiany na nowoczesny typ stacji słupowej; zasilanie tej stacji należy wykonać linią kablową średniego napięcia od strony wschodniej, przez ul. Kossaka, z istniejącej tam linii napowietrznej średniego napięcia nr 330 (przebiega poza obszarem opracowania),

b) ze dwóch stacji będących w bezpośrednim sąsiedztwie obszaru objętego opracowaniem, tj. T-212 "Nowa Wieś Mostowa", która zlokalizowana jest na północ na przedłużeniu ul. Buczka oraz T-487 "Lębork Osiedle Witkowskiej", zlokalizowana na południe od terenu objętego zmianą planu w rejonie tzw. Osiedla Witkowskiej,

c) z trzech projektowanych stacji kontenerowych, oznaczonych na rysunku zmiany planu,

d) dopuszcza się budowę nowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w niniejszej zmianie planu, o ile będzie to wynikało z potrzeb odbiorców energii elektrycznej;

3) obowiązuje rozbudowa sieci i urządzeń przesyłu energii elektrycznej w zakresie niezbędnym do zaopatrzenia w energię elektryczną zabudowy na całym terenie opracowania; 

a) zasady zasilania stacji transformatorowych: zasilanie trzech projektowanych stacji przewiduje się linią kablową średniego napięcia nr 330 od projektowanej stacji "Lębork Kellera" (poza obszarem opracowania), do istniejącej stacji T-212 na terenie gminy Nowa Wieś Lęborska,

b) zasilanie poszczególnych działek przewiduje się liniami kablowymi niskiego napięcia wyprowadzonymi z poszczególnych stacji transformatorowych, z szafkami złączowo-pomiarowymi w granicach działek, 

c) oświetlenie terenu powinno być wykonane jako kablowe z latarniami umieszczonymi w pasie drogowym,

d) istniejącą linię napowietrzną średniego napięcia zasilającą stację T-942, kolidującą z projektowaną zabudową, należy zlikwidować, 

e) istniejąca linia napowietrzna średniego napięcia wzdłuż południowej granicy opracowania, powinna być skablowana;

4) budowę sieci SN i NN realizuje się :

a) w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej,

b) w liniach rozgraniczających ulic, dojazdów i ciągów pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarządcą terenu,

c) po innych trasach wynikających ze szczegółowych uzgodnień na etapie projektowania.

1.4.10.6. Zaopatrzenie w ciepło z sieci albo z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych źródeł.

1.4.10.7. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych źródeł.

1.4.10.8. Utylizacja odpadów stałych poza terenem objętym zmianą planu. Regulamin gospodarki odpadami komunalnymi stałymi i płynnymi oraz utrzymania czystości i porządku na terenie planu określają stosowne uchwały Rady Miejskiej w Lęborku.

1.5. Rozwiązania alternatywne
W trakcie sporządzania projektu zmiany miejscowego planu rozważane były różne warianty rozwiązań komunikacji wewnętrznej i podziałów na działki budowlane oraz związane z tym rozwiązania urbanistyczne. Wybór ostatecznego rozwiązania nastąpił po konsultacjach z władzami miasta Lęborka oraz z udziałem zainteresowanych stron. Wszystkie rozważane koncepcje rozwiązań urbanistycznych nie różniły się od siebie w zasadniczy sposób pod względem oddziaływania ma środowisko, gdyż analizowane warianty zawierały podobny program związany z przeznaczeniem terenu gdyż głównym założeniem programowym dla obszaru objętego zmianą planu jest dominująca funkcja mieszkaniowa wraz z niezbędnymi urządzeniami infrastruktury technicznej oraz sprawnie funkcjonującą obsługą komunikacyjną.
Warianty koncepcji zagospodarowania terenu

1.5.1.Wariant nr I

Koncepcja zmiany planu przewiduje wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na około 33,3 ha powierzchni terenu objętego zmianą planu przy czym pod zabudowę wyłącznie jednorodzinną 22,9 ha powierzchni planu. Również przewiduje się wprowadzenie zabudowy wielorodzinnej w niedużym procencie, bo zajmującej powierzchnię około 4,6 ha, jako odpowiedź na wniosek złożony do planu przez właściciela tego terenu. Teren ten został oznaczony jako MM – zabudowy mieszkaniowej dopuszczającej zabudowę jedno i wielorodzinną. Jednakże zabudowa ta ma skalą i formą nie wyróżniać się z krajobrazu, by nie zakłócać atrakcyjnej panoramy miasta oglądanej z obszaru objętego zmianą planu. Pod zabudowę mieszkaniowo – usługową zostały wskazane tereny przylegające bezpośrednio do ul. Kossaka, położoną przy północno-wschodniej granicy zmiany planu, oznaczone jako UG, zajmujące około 5,6ha powierzchni planu. Dopuszcza się na tym obszarze lokalizację usług komercyjnych (tj. handel, gastronomia, usługi turystyczne), rzemiosła usługowego oraz lokalizacje składów, magazynów, hurtowni i funkcje obsługi komunikacji takich jak zakłady obsługi samochodów, warsztaty samochodowe. 

W koncepcji zaprojektowano również tereny pod zieleń publiczną ogólnodostępną o powierzchni około 1,1 ha całego obszaru planu – ZP położonego na terenie działki gminnej w zachodniej części obszaru opracowania. Także zaprojektowanie szpalerów drzew przy głównych ciągach komunikacyjnych tworzy korytarze zielone podnoszące standardy warunków zamieszkania na terenie projektowanego osiedla.

Ważnym elementem koncepcji jest zaprojektowana obsługa komunikacyjna oparta na trzech drogach równoległych do siebie, wykorzystująca istniejące podziały geodezyjne. Główna droga jest łącznikiem między centrum Lęborka a Nową Wsią Lęborską i rozwijającą się tam zabudową mieszkaniową jednorodzinną. Droga ta wg studium uwarunkowań i zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka oraz ze względu na pełnioną funkcję wymaga poszerzenia do rangi drogi klasy L. Również zgodnie z w/w studium wzdłuż południowo-wschodniej granicy zmiany planu wymagane jest zaprojektowanie drogi klasy L połączonej z ul. Kossaka. W celu zlikwidowania bezpośrednich zjazdów na drogę wojewódzką klasy Z – ul. Kossaka, została zaprojektowana równolegle droga obsługująca od drugiej strony działek. Koncepcja zakłada wprowadzenie ciągu pieszego rowerowego na zachowanym nasypie po byłej kolei. Tak zaprojektowany układ komunikacyjny zajmuje około 5,9 ha całkowitej powierzchni planu, w tym na drogi publiczne gminne ogólnodostępne przeznaczone jest około 4,3 ha, z czego około 4% położona jest na gruntach gminnych. 

1.5.2.Wariant nr II

Koncepcja zmiany planu przewiduje pod zabudowę mieszkaniową nieco większą rezerwę terenu niż w koncepcji nr 1, bo 34,5 ha całkowitej powierzchni zmiany planu. W tym również przewiduje tereny pod zabudowę mieszkaniową mieszaną: wielo i jednorodzinną oznaczoną jako MM, zajmujący 3,6 ha całkowitej pow. planu. Koncepcja zakłada jednak większy procent terenów pod zabudowę mieszkaniowo - usługową bo 9,3 ha całkowitej pow. planu i lokalizację terenów UG nie tylko wzdłuż ul. Kossaka jak w poprzednim wariancie, lecz również przy zachodniej granicy zmiany planu, na terenach zlokalizowanych wzdłuż linii kolejowej, o funkcjach dopuszczonych jak w koncepcji nr 1. Obszar zarezerwowany po zieleń publiczną ZP został wyznaczony w tym samym miejscu, na gruncie gminnym jak w koncepcji nr 1, jednakże ograniczono go o połowę, wydzielając na pozostałym terenie działki mieszkaniowe. 

Zaprojektowana obsługa komunikacyjna oparta na dwóch drogach równoległych do siebie, wykorzystująca istniejące podziały geodezyjne oraz na drodze prostopadłej połączonej z ul. Kossaka, poprowadzonej łukiem w taki sposób by obsługiwać zachodni obszar zmiany planu. Główna droga jak w koncepcji nr 1 jest łącznikiem między centrum Lęborka a Nową Wsią Lęborską i rozwijającą się tam zabudową mieszkaniową jednorodzinną i posiada rangę drogi klasy L.

Natomiast celu zlikwidowania bezpośrednich zjazdów na drogę wojewódzką klasy Z – ul. Kossaka, zostały zaprojektowane równolegle drogi od drugiej strony działek jednak tak by nie tworzyły przelotowego układu, ale posiadały bardziej rangę dróg obsługujących z łączącej drogi wewnętrzne. Po zachowanym nasypie kolejowym proponuje się poprowadzenie drogi łączącej w formie obwodnicy obszary zabudowane znajdujące się po za południową granicą zmiany planu, tereny rozwojowe wskazane pod zabudowę mieszkaniową w Nowej Wsi Lęborskiej oraz położone po obu stronach tego nasypu obszary zarezerwowane pod zabudowę mieszkaniowo-usługową w granicach zmiany planu. Tak zaprojektowany układ komunikacyjny zajmuje około 5,3 ha całkowitej powierzchni planu, w tym na drogi publiczne gminne ogólnodostępne przeznaczone jest około 14%, z czego około 9% położona jest na gruntach gminnych. 
1.5.3.Wariant nr III

Koncepcja przewiduje wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej na około 33 ha powierzchni terenu objętego zmianą planu w tym: pod zabudowę wyłącznie jednorodzinną MN – 23,8 ha, pod zabudowę mieszkaniową mieszaną MM – 3,5 ha, a pod zabudowę mieszkaniowo – usługową UG – 4,4 ha z programem takim jak w powyższych koncepcjach. W sąsiedztwie terenów mieszkaniowych MM został zaprojektowany teren oznaczony jako MC o powierzchni zajmującej około 1 ha całego planu, spełniający funkcję mini-centrum zaspokajającego podstawowe potrzeby usługowe dla tego obszaru, z dopuszczeniem funkcji handlu i gastronomii oraz podstawowych usług rzemiosła typu fryzjer, szewc.

W koncepcji zaprojektowano również tereny pod zieleń publiczną ogólnodostępną, około 1,2 ha całego obszaru zmiany planu – ZP, częściowo na gruncie gminnym (teren ZP.18 wg rys. koncepcji) oraz na działce prywatnej (teren ZP.08 wg rys. koncepcji), co wiąże się z wymianą tego terenu na sąsiadujące dwie działki gminne nr 77/5 i 77/6, o tej samej powierzchni terenu. Tereny zielone zlokalizowano w możliwie najbardziej centralnym punkcie, tak by służył jako miejsce rekreacji dla wszystkich mieszkańców. Także zaprojektowanie szpalerów drzew przy głównych ciągach komunikacyjnych tworzy korytarze zielone uatrakcyjniające obszar objęty zmianą planu. 

Układ komunikacyjny częściowo wpisany został w istniejące podziały geodezyjne, z drogą klasy L ( jak w koncepcjach nr 1 i 2), z drogą równoległą do ul. Kossaka obsługującą działki UG oraz z drogą wpisaną w trójkątną działkę gminną biegnącą pod kątem około 30 stopni do głównej drogi łączącej centrum Lęborka z Nową Wsią Lęborską, zakończoną niewielkim rondem. Koncepcja zakłada również wprowadzenie komunikacji kołowej na części zachowanego nasypu po byłej kolei, do odcinka skrzyżowania z główną drogą układu, dalsza część nasypu jest przeznaczona pod ciąg pieszy z możliwością komunikacji rowerowej. Układ komunikacyjny zajmuje około 5,8 ha całkowitej powierzchni zmiany planu, w tym na drogi publiczne gminne ogólnodostępne przeznaczone jest około 3,9 ha, z czego około połowa położona jest na gruntach gminnych. Teren zarezerwowany pod drogi publiczne gminne ogólnodostępne to około 9,8% powierzchni zmiany planu.

Bazą do rozwiązań przyjętych w zmianie planu został wybrany wariant nr III jako najlepiej realizujący potrzeby funkcjonalno przestrzenne omawianego terenu jednocześnie z jak najbardziej efektywnym układem komunikacyjny.

2. Informacje o uwzględnieniu wyników strategicznej oceny oddziaływania na środowisko

2.1. Sposób wzięcia pod uwagę i zakres, w jakim zostały uwzględnione ustalenia zawarte w prognozie oddziaływania na środowisko
Przedstawiona prognoza obejmuje obszar, dla którego sporządzono projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Buczka i Kossaka w Lęborku.

Zawiera ocenę wpływu na środowisko projektowanego użytkowania terenu, określa potencjalne zagrożenia i ocenia skutki realizacji ustaleń zmiany planu dla środowiska, opisuje działania mające na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensację przyrodniczą negatywnych skutków oddziaływania na środowisko projektowanego zainwestowania terenu. Obszar objęty opracowaniem położony jest w najbardziej na północ wysuniętej części miasta.
Powierzchnia całego terenu objętego zmianą planu wynosi około 40,5 ha.

Projekt ustaleń zmiany planu respektuje ustalenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka, przyjętego uchwałą Rady Miejskiej w Lęborku Nr LXVI / 655/2002 z dnia 10.10.2002 r. ze zmianami.
W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lębork tereny objęte zmianą planu stanowią perspektywiczną rezerwę pod nowe funkcje rozwojowe. Wyznaczenie ich jako tereny mieszkaniowe mają służyć przede wszystkim możliwości realizacji zabudowy dla poprawy obecnych standardów zamieszkiwania oraz realizacji celów rozwojowych miasta. 

W zakresie przeznaczenia, w obszarze objętym zmianą planu wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej oraz mieszkaniowej z funkcjami komercyjnymi. 
Teren opracowania jest korzystny dla różnorodnych form zagospodarowania przestrzennego. 

W efekcie realizacji ustaleń projektu zmiany planu dojdzie do znaczących przekształceń struktury funkcjonalno – przestrzennej. Skutkiem ustaleń zmiany planu będzie przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową obszaru o powierzchni około 40 ha (łącznie z drogami dojazdowymi i wewnętrznymi) obejmującej aktualnie tereny gruntów rolnych i pastwisk. 

Zmiana użytkowania terenu dotyczy także wprowadzenia zieleni urządzonej, pełniącej funkcję izolacyjną. Bezpośrednie zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej, związane z przekształceniem istniejącego stanu zagospodarowania terenu, spowodują zmiany w środowisku przyrodniczym. W wyniku realizacji zamierzeń zmiany planu zmianom ulegną:

· charakter użytkowania terenu,

· przypowierzchniowa warstwa litologiczna

· pokrywa glebowa,

· flora i fauna.
Pośrednimi efektami realizacji założeń zmiany planu będzie:

· zmniejszenie retencji gruntowej i przepuszczalności gruntów oraz zwiększenie spływu powierzchniowego;

· zwiększone zanieczyszczenie odprowadzanych wód deszczowych przez substancje ropopochodne, pyły i osady spłukiwane z nowych powierzchni utwardzonych - ulic, parkingów i placów;

· wzrost emisji zanieczyszczeń powietrza – wzrost liczby stałych emitorów zanieczyszczeń ciepłowniczych i źródeł mobilnych – związanych ze zwiększonym ruchem komunikacyjnym,

· zwiększony pobór wody z ujęć podziemnych,

· zwiększony odpływ ścieków bytowych z nowych terenów mieszkaniowych,

· wzrost emisji i uciążliwości hałasu komunikacyjnego,

· wzrost szorstkości terenu – ograniczenie przewietrzania;

· zmiany struktury gatunkowej fauny i flory;

· uproszczenie struktury biotycznej na niektórych terenach, przy jednoczesnym uzupełnieniu aktywności biologicznej innych obszarów.

Warunki klimatu akustycznego zmienią się w niewielkim stopniu. Poziom hałasu wzrośnie jedynie z powodu wzmożonego ruchu samochodowego, generowanego przez nowych mieszkańców omawianego terenu.

Zapisy zmiany planu umożliwiają utrzymanie równowagi ekologicznej i powiązań przyrodniczych wyznaczając tereny zieleni parkowej zwiększające potencjał biotyczny terenów użytkowanych dotychczas jako grunty rolne oraz tworząc korzystne warunki dla wypoczynku mieszkańców. 

Projekt zmiany planu nakłada obowiązek zachowania wartościowego drzewostanu w miejscach jego występowania oraz zakłada się utworzenie nowych terenów zieleni izolacyjnej, do których należą: 
- ukształtowanie zieleni urządzonej (parki, skwery, zieleńce):

13/1.6 ZP, 15/1.5 ZP, 16/1.2 ZP.
.- wprowadzenie szpaleru drzew wzdłuż ulic oznaczonych na rysunku zmiany planu jako: KD.L.01, KD.L.02, KD.L.03, KD.L.04, KD.D.05, KD.D.06, KD.D.07, KD.D.08, 11/1.1.KX, 13/1.1.KX, 14/1.1.KX, 14/1.3.KX, 16/1.1.KX, 16/1.3.KX, 18/1.1.KX, 18/1.2.KX. 
Ustalenia zmiany planu jednoznacznie określają kierunki i zasady modernizacji oraz rozbudowy kanalizacji deszczowej i sanitarnej, w sposób zapewniający należytą ochronę czystości zasobów wód powierzchniowych i podziemnych. 
Zgodnie z projektem zmiany planu tereny projektowanej zabudowy wprowadzane są na obszary o korzystnych warunkach fizjograficznych pod względem konfiguracji terenu, warunków gruntowo – wodnych i bioklimatycznych.

Rozwiązania przyjęte w projekcie zmiany planu są w swych założeniach zgodne z ustaleniami zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym.

Zmiany struktury funkcjonalno – przestrzennej dokonane zostaną głównie na powierzchni w terenie już zmienionym przez działalność człowieka. Analiza potencjalnego oddziaływania skutków tych przekształceń, wskazuje na to, że nie stanowią one zagrożenia dla zasobów i walorów środowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zarówno w granicach zmiany planu, jak i na obszarach sąsiednich. 

Nie spowodują niekorzystnego oddziaływania na funkcjonowanie powiązań przyrodniczych z obszarami chronionymi położonymi w szerszym sąsiedztwie.

Ścisłe przestrzeganie ustaleń zmiany planu stanowi wystarczające zabezpieczenie i ograniczenie negatywnych oddziaływań na środowisko. 

2.2. Sposób wzięcia pod uwagę i zakres, w jakim zostały uwzględnione opinie właściwych organów

2.2.1. Sposób wzięcia pod uwagę i zakres, w jakim została uwzględniona opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Gdańsku

Pismem nr AR(B)7321/803/14/2005 z dnia 11.03.2009 r. Burmistrz Miasta Lęborka, na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) zwrócił się do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Gdańsku o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Lęborku. Pismem nr RDOŚ-22-PNII/7041-7-14/2009/kz z dnia 05.05.2009r. (wpłynęło dn. 12.05.2009 r.) RDOŚ uzgodnił zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko do projektu zmiany planu. W ww. piśmie RDOŚ zwraca uwagę, iż prognoza winna zawierać informacje zgodnie z art. 51 ust 2 ustawy w dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227). Zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy informacje zawarte w prognozie winny być opracowane stosownie do stanu współczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartości i stopnia szczegółowości projektowanego dokumentu. W prognozie należy uwzględnić informacje zawarte w prognozach oddziaływania na środowisko sporządzonych dla innych, przyjętych już dokumentów powiązanych z projektem dokumentu będącego przedmiotem postępowania wg. art. 52 ust. 2 w. w. ustawy.
Pismem nr AR(B)7321/803/14/2005  z dnia 16.11.2009 r. Burmistrz Miasta Lęborka wystąpił do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Gdańsku o zaopiniowanie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Lęborku wraz z prognozą oddziaływania na środowisko. 
W odpowiedzi na wystąpienie o opinię RDOŚ, do Burmistrza Miasta Lęborka wpłynęła opinia nr RDOŚ-22-PN.II-7041-7-19/09/ap z dnia 29.12.2009r. (data wpływu do UM 06.01.2010). Opinia zawiera następujące uwagi:

- wszelką ingerencję w systemy rowów melioracyjnych należy każdorazowo uzgodnić z zarządcą sieci kanalizacji deszczowej;
- należy zastosować takie rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym terenie, a także na terenach przyległych nie naruszyć w sposób trwały stosunków wód gruntowych;

- wskazane jest prowadzenie zabudowy mieszkaniowej i usługowej z równoczesnym uzbrojeniem terenu zapewniającym prawidłową gospodarkę wodno- ściekową;

- wyklucza się lokalizacje inwestycji mogących mieć szkodliwy wpływ na zasoby wód podziemnych GZWP nr 107;

-gospodarka opadami winna odbywać się zgodnie z obowiązującymi wymaganiami przepisów prawnych, w tym w szczególności z ustawą o odpadach, należy dążyć do objęcia wszystkich mieszkańców zorganizowanym systemem zbierania odpadów komunalnych oraz dążyć do upowszechniania selektywnej zbiórki odpadów wśród mieszkańców z zaleceniem podziału na frakcję sucha i mokrą;
- do nasad i uzupełnień zieleni należy stosować gatunki roślin rodzimych, zgodne geograficznie i siedliskowo;
- przy wdrażaniu ustaleń zmiany planu należy zapewnić uwzględnienie przepisów dotyczących ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów:, tj.:
Rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunków dziko występujących roślin objętych ochroną (Dz. U. Nr 168, poz. 1764), Rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 28 września 2004 r. w sprawie gatunków dziko występujących zwierząt objętych ochroną (Dz. U. Nr 220, poz. 2237), Rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunków dziko występujących grzybów objętych ochroną (Dz. U. Nr 168, poz. 1765) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierząt (tekst jednolity z Dz. U. z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.).

Uwagi RDOŚ zostały uwzględnione w projekcie zmiany planu oraz prognozie oddziaływania na środowisko.
2.2.2. Sposób wzięcia pod uwagę i zakres, w jakim została uwzględniona opinia Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lęborku
Pismem nr AR(B)7321/803/14/2005 z dnia 29.01.2009 r. Burmistrz Miasta Lęborka, na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) zwrócił się do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lęborku o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Lęborku.

PPIS w Lęborku uzgodnił pismem nr SE.ZNS-80/490/10/09 z dnia 06.03.2009 r. (wpłynęło do UM 11.03.2009 r.) przedłożony zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko dla projektu zmiany planu. Równocześnie zwrócił uwagę, że;
- w prognozie oddziaływania na środowisko muszą być zawarte wszystkie informacje wyszczególnione w art. 51 ust. 2 w.w. ustawy;

- informacje zawarte w prognozie oddziaływania na środowisko, o których mowa w art. 51 ust.2 powinny być opracowane stosownie do stanu wiedzy współczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartości i stopnia szczegółowości projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektów dokumentów powiązanych z tym dokumentem (art. 52 ust. 1 w.w ustawy);
- w prognozie oddziaływania na środowisko należy uwzględnić informacje zawarte w prognozach oddziaływania na środowisko sporządzonych dla innych, przyjętych już dokumentów powiązanych z projektem dokumentu będącego przedmiotem postępowania. (art. 52 ust.2 w.w. ustawy).

Pismem nr AR(B)7321/803/14/2005 z dn. 16.11.2009 r. Burmistrz Lęborka wystąpił do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lęborku o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Lęborku wraz z prognozą oddziaływania na środowisko. 

W odpowiedzi do Burmistrza Miasta Lęborka wpłynęło postanowienie – pismo nr SE.ZNS-80/490/95/09 z dnia 18.12.2009 r (data wpływu 21.12.2009) uzgadniające projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Lęborku wraz z prognozą oddziaływania na środowisko. Uzgodnienie zawiera uwagi:
· - należy zapewnić prawidłowe odwodnienie terenu objętego zmianą planu zabezpieczające budynki przed infiltracją wody do wnętrza oraz zawilgoceniem;

· - należy uwzględnić, że wznoszenie budynków w zasięgu zagrożeń i uciążliwości określonych w przepisach odrębnych jest możliwe pod warunkiem zastosowania środków technicznych zmniejszających uciążliwości poniżej poziomu ustanego w tych przepisach bądź zwiększających odporność budynku na te zagrożenia i uciążliwości;

· - należy skorygować Ustalenia zmiany planu w zakresie projektowanej zieleni;

· - należy skorygować Ustalenia zmiany planu w zakresie hałasu.
Uwagi Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lęborku zostały uwzględnione w projekcie zmiany planu oraz prognozie oddziaływania na środowisko.

2.3. Sposób wzięcia pod uwagę i zakres, w jakim zostały uwzględnione wyniki postępowania dotyczącego transgranicznego oddziaływania na środowisko

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Lęborku nie wymagał przeprowadzenia postępowania dotyczącego transgranicznego oddziaływania na środowisko.

2.4. Sposób wzięcia pod uwagę i zakres, w jakim zostały uwzględnione propozycje dotyczące metod i częstotliwości przeprowadzania monitoringu skutków realizacji postanowień dokumentu
2.4.1. Zasady monitoringu skutków realizacji postanowień zmiany planu wynikające z przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z  późn. zmianami). 

Według Art. 32 , w celu oceny aktualności studium i planów miejscowych Burmistrz:

a) dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, 

b) ocenia postępy w opracowaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego,

c) opracowuje wieloletnie programy sporządzania planów, w nawiązaniu do ustaleń studiów z uwzględnieniem wydanych decyzji o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu publicznego. 

Wyniki powyższych analiz Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej, po zasięgnięciu opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji. Rada Miejska podejmuje uchwałę w sprawie aktualności planów miejscowych a w przypadku uznania tego dokumenty za nieaktualny w całości lub w części podejmuje działania związane ze zmianą dokumentu.

2.4.2. Monitoring środowiska 

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony środowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz w celu uniknięcia powielania monitorowania w myśl zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wpływu niektórych planów i programów na środowisko wpływ ustaleń projektu tej zmiany planu na środowisko przyrodnicze w zakresie: jakości poszczególnych elementów przyrodniczych, dotrzymywaniu standardów jakości środowiska, obszarach występowania przekroczeń, występujących zmianach jakości elementów przyrodniczych i przyczynach tych zmian kontrolowany będzie w ramach systemu Państwowego Monitoringu Środowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane będą corocznie w Raportach o stanie środowiska, wydawanych w formie ogólnodostępnej publikacji, ale źródłami danych w tym zakresie mogą też być: Wojewódzka Baza Danych (prowadzona przez Marszałka Województwa), źródła administracyjne wynikające z obowiązków sprawozdawczych lub zapisów ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Głównego Urzędu Statystycznego. System monitorowania zmian zachodzących w omawianej przestrzeni opierać się powinien na okresowej ocenie przeglądu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych obszarów. Zaś za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony środowiska, należy uznać monitorowanie w zakresie:

· kontroli stanu jakościowego wód podziemnych oraz powierzchniowych (proponowane prowadzenie badań 2 razy w roku), rozwój sieci monitoringu jakości wód powierzchniowych i podziemnych i jej dostosowanie do wymagań wspólnotowych;
· wzmożenia monitoringu jakości wody do spożycia przez ludzi szczególnie w odniesieniu do zawartości w wodzie wielopierścieniowych węglowodorów aromatycznych (WWA), trihalometanów (THM) oraz metali ciężkich;
· pomiarów poziomów hałasu w obrębie wyznaczonych stref mieszkaniowych zlokalizowanych w zasięgu bardziej ruchliwych odcinków dróg oraz emisji zanieczyszczeń gazowych i pyłowych do powietrza (proponowane częstotliwość pomiarow-2 razy w roku);

· obserwacji stanu powierzchni biologicznie czynnej, i nasadzeń zieleni ogrodowej (raz na 5 lat).

Przy wdrażaniu ustaleń zmiany planu należy zapewnić uwzględnienie przepisów dotyczących ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów : tj. Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 9 lipca 2004 roku w sprawie gatunków dziko występujących roślin objętych ochroną (Dz,U, Nr 168, poz. 1764), Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 28 września 2004 r. w sprawie gatunków dziko występujących zwierząt objętych ochroną (Dz.U. Nr 220, poz. 2237) , Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 9.07.2004r. w sprawie gatunków dziko występujących grzybów objętych ochroną (Dz.U.Nr 169 poz 1765) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierząt (t.j. w Dz.U. z 2003r. Nr 106, poz. 1002 ze zmianami).

3. Znaczące negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000

Na terenie będącym przedmiotem opracowania brak jest elementów i obszarów prawnie chronionych.

W otoczeniu:

- w kierunku południowo-wschodnim 2,7 km granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Fragment pradoliny Łeby i wzgórza morenowe na południe od Lęborka,

- w kierunku wschodnim oddalony o ok 5 km Obszar Chronionego Krajobrazu Pradoliny Redy - Łeby

- Natura 2000: na wschód o 8,8 km SOO Paraszyńskie Buczyny PLH 220023.

Podsumowując należy stwierdzić, że realizacja projektu zmiany planu, będącego przedmiotem niniejszej oceny nie spowoduje istotnego przekształcenia komponentów środowiska przyrodniczego i jego funkcjonowania. Pośrednie oddziaływanie wprowadzonych zmianą planu zmian będzie ograniczone do terenów bezpośrednio przylegających i nie będzie powodować przekroczeń obowiązujących norm w zakresie ochrony środowiska. Prognozowane skutki realizacji zmiany planu pozostaną bez znacznego wpływu na obiekty chronione na podstawie przepisów ochrony środowiska i przyrody.

Zmiany struktury funkcjonalno – przestrzennej dokonane zostaną na powierzchni w terenie już zmienionym znacznie przez działalność człowieka. Analiza potencjalnego oddziaływania skutków tych przekształceń, wskazuje na to, że nie stanowią one zagrożenia dla zasobów i walorów środowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zarówno w granicach zmiany planu, jak i na obszarach sąsiednich.

Przy wdrażaniu ustaleń zmiany planu należy zapewnić uwzględnienie przepisów dotyczących ochrony gatunków roślin, zwierząt i grzybów: tj. Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunków dziko występujących roślin objętych ochroną (Dz.U. Nr 168,poz.1764), Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 28 września 2004r. w sprawie gatunków dziko występujących zwierząt objętych ochroną (DZ.U. Nr 220, poz.2237), Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunków dziko występujących grzybów objętych ochroną (DZ.U. Nr 168, poz. 1765) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierząt (tekst jednolity w Dz. U. z 2003r., Nr 106, poz.1002 ze zm.).

4. Uzasadnienie zawierające informacje o udziale społeczeństwa w postępowaniu
4. 1. Wnioski do projektu zmiany planu
Zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr 80, poz. 717 z późniejszymi zmianami) Burmistrz Lęborka, na podstawie art. 17 pkt 1 ogłosił o przystąpieniu do opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Buczka i Kossaka w Lęborku zgodnie z Uchwałą Nr XL-361/2005 Rady Miejskiej w Lęborku z dnia 29 czerwca 2005 roku o przystąpieniu do sporządzenia zmiany zatwierdzonego Uchwałą Nr LXV-643/2002 Rady Miejskiej w Lęborku z dnia 27 września 2002 roku (Dz. Urz. Woje. Pomorskiego Nr 5 z dnia 8 stycznia 2003 roku, poz.46) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Buczka i Kossaka w Lęborku.

Ogłoszenie ukazało się m.in. w Dzienniku Bałtyckim w dniu 8.08.2005 r., na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Lęborku w dniach 2.08-1.09.2005 r., na stronie internetowej BIP Urzędu Miejskiego od dnia 9.08.2005 r. Zainteresowani mogli składać wnioski do zmiany planu w terminie do 31.08.2005 r.
Ze względu na fakt, że z dniem 15 listopada 2008 roku weszła w życie ustawa z dnia 3 października 2008 o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227), wprowadzająca obowiązek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, ogłoszenie o przystąpieniu do opracowania prognozy oddziaływania na środowisko w celu przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko ukazało się w 2009 roku.
· ogłoszenie na tablicy ogłoszeń z dnia 30.10-8.12.2009 r., 
· w prasie Echo Ziemi Lęborskiej z dnia 6.11.2009r., 
· BIP od dnia 29.10.2009 r.

- termin składania wniosków wyznaczony został do 8.12.2009 r.
Wykaz wniosków do zmiany planu:

	Lp.
	Treść wniosku
	Oznaczenie nieruchomości, której dotyczy wniosek
	Rozstrzygnięcie burmistrza 

w sprawie rozpatrzenia wniosku

	
	
	
	wniosek

uwzględniony

	1
	4
	5
	6

	1
	Wniosek o przeznaczenie  działki pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z działkami o średniej powierzchni 700 – 1000 m2.  
	Działka  nr 70 obręb 13 przy ul. Buczka 24 
	Wniosek zgodny ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka - przyjmuje się do realizacji.

Ewentualny zakres uwzględnienia wniosku wyniknie z analizy na etapie opracowywania planu, przy zachowaniu wymogów  przepisów prawa.

	2
	Wniosek o wyłączenie działki z użytkowania rolnego.
	Działka nr 49/1 obręb 13 przy ul. Buczka 23
	Wniosek zgodny ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka - przyjmuje się do realizacji.

	3
	Wniosek o przekształcenie działek rolnych w budowlane.
	Działki nr 53/2 i 65/1 obręb 13 przy ul. Buczka
	Wniosek zgodny ze studium uwarunkowań  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka - przyjmuje się do realizacji.

	4
	Wniosek o zmianę przeznaczenia działki z funkcji rolnej na funkcję mieszkaniowa i usługową (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, usługi nieuciążliwe dla środowiska - skład materiałów budowlanych).
	 Działka nr 60 obręb 13
	Wniosek zgodny ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka - przyjmuje się do realizacji.

Ewentualny zakres uwzględnienia wniosku wyniknie z analizy na etapie opracowywania planu, przy zachowaniu wymogów  przepisów prawa.


W wyznaczonym terminie nie wpłynęły żadne wnioski do strategicznej oceny oddziaływania na środowisko.

4.2. Uwagi do projektu zmiany planu
Projekt zmiany planu został wyłożony do publicznego wglądu (wraz z prognozą oddziaływania na środowisko) w dniach od 9 września 2011 roku do 10 października 2011 roku w siedzibie Urzędu Miejskiego w Lęborku. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z późniejszymi zmianami) każdy kto kwestionuje ustalenia przyjęte w projekcie zmiany planu może wnieść uwagi w terminie 14 dni od daty zakończenia wyłożenia projektu zmiany planu do publicznego wglądu, tj. do dnia 24 października 2011 roku.
Ogłoszenie o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu zmiany planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko ukazało się w gazecie Echo Ziemi Lęborskiej w dn. 02.09.2011 r., na tablicy ogłoszeń w siedzibie Urzędu Miejskiego w dniach od 24.08.2011r. do 25.10.2011r., na stronie internetowej BIP w dniu 25.08.2011r. 

W wyznaczonym terminie do projektu zmiany planu wpłynęły trzy uwagi. Po wyznaczonym terminie wpłynęła jedna uwaga, która nie podlega w związku z tym rozpatrzeniu.
	L.p
	Data wpływu uwagi
	Treść uwagi
	Ozn. nieruchomości, której dotyczy uwaga
	Ustalenia projektu zmiany planu dla nieruchomości której dotyczy uwaga
	Rozpatrzenie uwagi, uzasadnienie


	
	
	
	
	
	

	1.
	2.
	4.
	5.
	6.
	11.

	1.
	05.10.

2011r.
	Na czterech działkach w granicach terenu 2.MN.16 proponuje się pas techniczny oznaczony jako 16/1.4.IT. Do każdej z tych działek przylega droga wewnętrzna 16/1.3.KX, istnieje zatem możliwość przeprojektowania pasa technicznego w tę drogę. 
	Działki na terenie 2.MN.16
	Teren 2.MN.16
	Uwzględniona uwaga. 

Wprowadza się korektę na rysunku zmiany planu polegającą na usunięciu wydzielenia wewnętrznego 16/1.4.IT oraz w tekście planu w par. 22 ust. 1 pkt 3) i ust. 5 pkt 1).

	2. 
	10.10.

2011r.
	Wnosząca uwagę nie zgadza się na poszerzenie drogi KD.L.01 kosztem działki nr 62/7. Wnosząca uwagę twierdzi, że sytuując swój budynek specjalnie ustawiła go jak najdalej od drogi, która według wstępnych planów i ustaleń jakie wnosząca uwagę otrzymała, miała być poszerzona w równych częściach po obu stronach istniejącej drogi, również kosztem ogrodów działkowych, znajdujących się po drugiej stronie drogi.
	Działka nr 62/7
	Teren 2.MN.11, droga KD.L.01 – ul. Buczka
	Nieuwzględniona uwaga.

W dotychczas obowiązującym m.p.z.p. - uchwała Nr LXV/643/2002 RM w Lęborku z dnia 27 września 2002, opubl. w Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 5 z 28 stycznia 2003 roku poz. 46) -  poszerzenie ul. Buczka, zgodnie z obowiązującymi normami, przewidziane jest na odcinku pomiędzy skrzyżowaniem ulic Orlińskiego, Poznańskiej i Buczka a południową granicą obszaru objętego niniejszą zmianą planu. Na całej długości tego odcinka poszerzenie planowane jest wzdłuż wschodniej granicy ul. Buczka. Na dalszym odcinku obowiązujący m.p.z.p. nie przewiduje poszerzenia ul. Buczka jako że tereny przez które przebiega ul. Buczka na tym odcinku, pozostają w istniejącym rolniczym użytkowaniu – teren 02.10.ER.

	
	
	
	
	
	Projekt zmiany planu zakłada zmianę przeznaczenia terenów, z rolniczych na budowlane, głównie dla zabudowy mieszkaniowej, co między innymi wymaga wydzielenia dróg publicznych o odpowiednich parametrach. Biorąc pod uwagę następujące uwarunkowania:

1) dotychczas planowane w obowiązującym m.p.z.p. poszerzenie ul. Buczka na stronę wschodnią;

2) zmiana planu nie obejmuje ogrodów działkowych;

3) wzdłuż ul. Buczka biegnie rów, odwadniający fragment obszaru objętego zmiana planu i przewidziany do adaptacji jako element infrastruktury komunalnej, który winien znaleźć się w liniach rozgraniczających publicznej drogi gminnej;

- nie jest możliwe poszerzenie ulicy Buczka na stronę ogrodów działkowych. Plan przewiduje, że na wysokości działki nr 62/7 następuje stopniowe przeniesienie poszerzenia ul. Buczka także na zach. stronę , tj. na działkę nr 56/1.

	3.
	24.10.

2011r.
	Właściciele działek graniczących z drogą ślepą (14/1.1.KX) wnioskują, aby na tych działkach zapisano w planie możliwość prowadzenia działalności usługowo handlowej o małej uciążliwości (np. zakład fryzjerski, solarium, salonik prasowy, czy mały sklepik osiedlowy, zakład szewski)
	działki nr 71/9, nr 70/2, 

nr 71/1,

nr 75, 

nr 74/5, 

nr 70/3; 


	Teren 2.MN.14 - 1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;


	Nieuwzględniona uwaga.

Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U.06.156.1118 z późn zmianami) zawiera definicję budynku mieszkalnego jednorodzinnego (art. 3 pkt 2a) : - należy przez to rozumieć budynek wolno stojący albo budynek w zabudowie bliźniaczej, szeregowej lub grupowej, służący zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiący konstrukcyjnie samodzielną całość, w którym dopuszcza się wydzielenie nie więcej niż dwóch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego o powierzchni całkowitej nie przekraczającej 30% powierzchni całkowitej budynku. 

Zgodnie z wyżej przytoczonym przepisem ustawowym w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych jest możliwe prowadzenie wnioskowanej działalności usługowo handlowej.


UWAGI WNIESIONE PO TERMINIE 24 PAŹDZIERNIKA 2011R.

	L.p
	Data wpływu uwagi
	Treść uwagi
	Ozn. nieruchomości, której dotyczy uwaga
	Ustalenia projektu zmiany planu dla nieruchomości której dotyczy uwaga
	Uwagi 

	
	
	
	
	
	

	1.
	2.
	4.
	5.
	6.
	11.

	1.
	31.10.

2011r.
	Jako właściciel działki oraz nieruchomości o numerze 65/7 obr. 13 Lębork wnosi o zmianę projektu drogi, gdyż proponowana w sposób rażący narusza własność wnoszącej uwagę
	Działka nr 65/7
	Teren 2.MN.11

Droga KD.D.06


	Uwaga wpłynęła w dniu 31.10.2011r., tj. po terminie składania uwag wyznaczonym w ogłoszeniu o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu zmiany m.p.z.p. w rejonie ulic Buczka i Kossaka na dzień 24.10.2011r. 

Uwaga nie podlega rozpatrzeniu ze względu na naruszenie terminu składania uwag do zmiany m.p.z.p.
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