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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Wschód w Lęborku, wykonany został w we współpracy z Burmistrzem Lęborka oraz Urzędem Miejskim w Lęborku przez zespół autorski Biura Urbanistycznego PPP sp. z o.o. w Gdańsku w następującym składzie:
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Prognoza oddziaływania na środowisko do projektu planu została opracowana przez zespół w składzie:

· mgr inż. Matylda Piskorska 

· mgr Katarzyna Hrynkiewicz
WSTĘP

Podsumowanie, stanowi dokument, o którym mowa w art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z dnia 7 listopada 2008 r. z późn. zm.)

„Art. 55. 3. Do przyjętego dokumentu załącza się pisemne podsumowanie zawierające uzasadnienie wyboru przyjętego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiązań alternatywnych, a także informację, w jaki sposób zostały wzięte pod uwagę i w jakim zakresie zostały uwzględnione:

  1)   ustalenia zawarte w prognozie oddziaływania na środowisko;

  2)   opinie właściwych organów, o których mowa w art. 57 i 58;

  3)   zgłoszone uwagi i wnioski;

  4)   wyniki postępowania dotyczącego transgranicznego oddziaływania na środowisko, jeżeli zostało przeprowadzone;

  5)   propozycje dotyczące metod i częstotliwości przeprowadzania monitoringu skutków realizacji postanowień dokumentu.

4. Organ opracowujący projekt dokumentu przekazuje przyjęty dokument wraz z podsumowaniem, o którym mowa w ust. 3, właściwym organom, o których mowa w art. 57 i 58.

5. Organ opracowujący projekt dokumentu jest obowiązany prowadzić monitoring skutków realizacji postanowień przyjętego dokumentu w zakresie oddziaływania na środowisko, zgodnie z częstotliwością i metodami, o których mowa w ust. 3 pkt. 5.”

„Art. 42. Organ opracowujący projekt dokumentu wymagającego udziału społeczeństwa:
1) rozpatruje uwagi i wnioski;

2) dołącza do przyjętego dokumentu uzasadnienie zawierające informacje o udziale społeczeństwa                    w postępowaniu oraz o tym, w jaki sposób zostały wzięte pod uwagę i w jakim stopniu zostały uwzględnione uwagi i wnioski zgłoszone w związku z udziałem społeczeństwa.”
1. Uzasadnienie wyboru przyjętego dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Lębork Wschód w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiązań alternatywnych

1.1. Przedmiot planu

Przedmiotem opracowania jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla „Lębork - Wschód”, zgodnie z uchwałą Nr XXVII-249/2004 Rady Miejskiej w Lęborku z dnia 29 września 2004 roku                     o przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla „Lębork - Wschód”      w Lęborku. 

Obszar objęty opracowaniem położony jest  w najbardziej na wschód wysuniętej części miasta Lębork i sąsiaduje       z gruntami gminy Nowa Wieś Lęborska. Powierzchnia całego terenu objętego planem wynosi około 84 ha. 

Granice terenu objętego planem stanowią: 

· od północy – droga powiatowa nr 39340 Lębork –Lubowidz,

· od wschodu –  droga gruntowa nr działki 12/2,

· od południa – droga gruntowa nr działki 14/2,

· od zachodu – działka drogi krajowej  nr 6.

1.2. Powiązania ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka
Uchwałą Nr LXVI-655/2002 z dnia 10 października 2002 roku Rada Miejska w Lęborku uchwaliła “Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka”, które stanowi element strategii rozwoju gminy co do zagospodarowania przestrzennego. 
W wyniku zmiany zasad polityki przestrzennej w zakresie kierunków w zagospodarowaniu i przeznaczeniu terenów dla wybranych fragmentów obszaru miasta, sporządzono zmianę Studium.
Uchwałą Nr LVI-482/2010 Rady Miejskiej w Lęborku z dnia 9.07.2010r. w  sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania  przestrzennego miasta Lęborka" wprowadzono nowe ustalenia dla       4  fragmentów w obszarach miasta między innymi dla jednostki  A - Osiedla Lębork-Wschód – o pow. ok. 82,45 ha.
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów

Obszar A- gospodarczych- wielofunkcyjnych, w tym przemysłowych, składowych, innych usługowych, komercyjnych, a także dla zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej z towarzyszącymi usługami; W obszarze Osiedla Lębork-Wschód ustala się funkcję zabudowy mieszkaniowej w części północno-wschodniej, z lokalizacją  usług (centrum dzielnicy) w pobliżu istniejących terenów zieleni oraz drogi do Lubowidza, część  obszaru położona w pasie wzdłuż drogi krajowej  przeznacza się na cele zabudowy wielofunkcyjnej, z przewagą funkcji przemysłowych, magazynów, składów, dla działalności gospodarczej komercyjnej, a strefę pomiędzy zabudową mieszkaniową a terenami przemysłowo- usługowymi przeznacza się na cele zabudowy wielofunkcyjnej z przewagą funkcji usługowych, ale także z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowych 

Kierunki i wskaźniki  dotyczące zagospodarowania  oraz użytkowania terenów, w tym tereny wyłączone spod zabudowy 

Dla obszaru A 
- W terenach o przewadze funkcji przemysłowo-usługowych w zagospodarowaniu wzdłuż planowanych ulic wskazane ukształtowanie zieleni izolacyjnej w postaci biogrup – grup drzew i krzewów o zróżnicowanym składzie gatunkowym; nie reguluje się parametrów wydzielanych działek geodezyjnych ani wskaźnika powierzchni zabudowanej (parametry te mogą zostać ustalone w planie miejscowym); 

- W terenach o przewadze funkcji usługowych komercyjnych i usługowych z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej kształtować odpowiednią do funkcji min. pow. terenu jako pow. biologicznie czynną (zalecane ok. 40%),                      w zagospodarowaniu dopuszcza się większy niż dla terenów mieszkaniowych wskaźnik pow. zabudowy do pow. działki (zalecany maksymalny ok. 0,7), wzdłuż planowanych ulic wskazane ukształtowanie zieleni w postaci szpalerów  drzew liściastych 

- W terenach o przewadze funkcji mieszkaniowej w zagospodarowaniu kształtować odpowiednią część pow. terenu jako pow. biologicznie czynną (zalecana min. 20%), zalecany wskaźnik pow. zabudowy do pow. działki  maksymalnie ok. 0,40, przy zalecanej min. pow. działki ok. 700m2; dopuszcza się sytuowanie zabudowy jednorodzinnej, a także wielorodzinnej – jednak dla budynków o maksimum 4 mieszkaniach na działce, niewielkich usług, budynków zamieszania zbiorowego, usług zdrowia; istniejącą zieleń wysoką należy zachować i ochronić, 

Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej 

- obszary objęte zmianami obsługiwane będą komunikacyjnie z istniejących i projektowanych dróg, przebieg ważniejszych dróg klasy Z i L wskazano na planszy graficznej dotyczącej kierunków zagospodarowania  

- obszary planowanego zainwestowania: wymagają wyposażenia w infrastrukturę techniczną, w tym wodociągową, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazową, ew. cieplną, powiązaną z systemami miejskimi  

Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie   z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa i ustaleniami programów,

- w obszarach objętych zmianą nie przewiduje się lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym –brak zadań rządowych wpisanych do odpowiednich rejestrów; 

- obszaru A dotyczyć może ewentualny przebieg trasy planowanej drogi ekspresowej S-6, której wariantowe przebiegi wskazano na rysunku 3 - załączniku graficznym nr 2.3. dot. zmiany studium  

1.3. Zasadnicze rozwiązania przyjęte w planie

1. Cele planu - W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lęborka teren objęty planem stanowi perspektywiczną rezerwę pod nowe funkcje rozwojowe:

· wyznaczenie obszarów o funkcjach komercyjnych na terenach przyległych do drogi krajowej nr 6 oraz terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
· zasad obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, z zachowaniem art. 15 ustawy                    o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

· przeznaczenie terenów  zgodnie z założeniami  studium uwarunkowań i rozgospodarowania przestrzennego;

· rozwój gospodarczy oraz funkcjonalno - przestrzenny miasta Lębork poprzez zapewnienie terenów korzystnych do inwestycji dla funkcji komercyjnych - w obszarze przyległym do drogi krajowej nr 6;

· zaprojektowanie terenów ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na działkach o powierzchni od 800 do 5000m2, oraz zabudowy wielorodzinnej o niedużej intensywności;

· zaprojektowanie zieleni w sposób podnoszący jakość życia mieszkańców;

· lokalizacja usług publicznych, w tym szkoły, 

· uwzględnienie istniejących koncepcji komunikacyjnych dotyczących przebiegu drogi krajowej nr 6;

· ochrona istniejących zadrzewień,

· zapewnienie ochrony czystości wód powierzchniowych i podziemnych: budowa kanalizacji i zakaz bezpośredniego odprowadzenia wód opadowych z terenów usługowych, zakaz lokalizacji inwestycji mogących pogorszyć stan czystości wód powierzchniowych i podziemnych (uwagi i zastrzeżenia, dla terenów Regionalny Zarząd Gospodarki Wodnej),

· uwzględnienie kosztów uzbrojenia terenów: budowa wodociągów, kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

2. Kierunki zagospodarowania przestrzennego ustala się poprzez określenie podstawowego przeznaczenie terenu.  Na terenie objętym planem występują:

1) MN –tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MC – tereny zabudowy mieszkaniowo usługowej; 

3) UO – tereny usług oświaty;
4) PU – tereny funkcji komercyjnych (obiekty usługowe, obiekty produkcyjne, składy i magazyny, centra logistyczne),

5) UG – tereny funkcji komercyjnych z zabudową mieszkaniową,

Zgodnie z nomenklaturą przyjętą w dotychczasowych planach zagospodarowania przestrzennego funkcje komercyjne to funkcje zdefiniowane w planie jako funkcje przemysłowe i funkcje usługowe z wyłączeniem funkcji usług publicznych. 

6) ZP - tereny zieleni urządzonej.

3. Na terenie objętym planem występują obszary chronione przepisami o ochronie przyrody. 

1) Cały obszar objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Fragment pradoliny Łeby i wzgórza morenowe na południe od Lęborka”, który powołany został na mocy uchwały Nr X/42/81 Wojewódzkiej Rady Narodowej z dnia 8 grudnia 1981 w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego „Dolina Słupi” oraz obszarów chronionego krajobrazu. Dokument ten został dostosowany do aktualnych wymagań prawnych Rozporządzeniem Nr 5/05 Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 2005 r.   w sprawie obszarów chronionego krajobrazu w województwie pomorskim
2) Główny zbiornik wód podziemnych GZWP – 107 „Pradolina Rzeki Łeby”. Obszar zbiornika obejmuje całość terenu objętego planem. Zbiornik został zatwierdzony decyzją Ministra OŚZNiL Nr KDH2/013/5914/96 z dnia 30 września 1996. Jest to zbiornik wód czwartorzędowych, narażony na zanieczyszczenie od powierzchni. Z tego względu wyznaczane były obszary ochronne, w tym Obszar Najwyższej Ochrony (ONO). Obszary te, zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami ochrony środowiska i ustawą Prawo Wodne, nie posiadają statusu prawnego. Należy jednak dążyć do wprowadzenia zasad gospodarowania chroniących zasoby wód podziemnych przed zanieczyszczeniem. 

3) Całość obszaru opracowania, za wyjątkiem fragmentu w części północno – wschodniej, położona jest w granicach projektowanej strefy ochrony pośredniej ujęcia wody „Dolina Łeby”.  Strefa ochronna ujęcia wody ustanawiana jest na podstawie przepisów ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne (Dz.U.01.115.1229), w drodze aktu prawa miejscowego, przez dyrektora regionalnego zarządu gospodarki wodnej.

4. Dziedzictwo kulturowe, zabytki

Na terenie objętym planem nie występują zabytki w rozumieniu przepisów.

5. Układ drogowy

1) W bezpośrednim sąsiedztwie terenu objętego planem przebiega: 

a) droga krajowa DK nr 6 przewidywana do przebudowy do parametrów drogi ekspresowej S6 Szczecin-Gdańsk

b) proponowany przebieg drogi wojewódzkiej nr 214, relacji Łeba – Lębork – Sierakowice – Kościerzyna Warlubie o parametrach drogi G 
c) droga powiatowa nr 39340, międzygminna, relacji Lębork –Lubowidz. droga klasy Z – zbiorcza, o przekroju jednojezdniowym, dwupasowym,

d) w południowo zachodniej części planu projektowane jest skrzyżowanie drogi krajowej nr 6 z istniejącymi         i projektowanymi drogami. Od tego skrzyżowania zakłada się nowy przebieg DK nr 6 przez południową część miasta.
2) Kierunki modernizacji układu drogowego wynikające ze studium

W studium określono klasy dla poszczególnych dróg i ulic dla układu komunikacyjnego podstawowego i układu obsługującego. Układ podstawowy tworzą:

a) droga krajowa nr 6- jako droga ekspresowa S,

b) droga powiatowa nr 39340 – jako droga klasy Z, międzygminna,

c) nowy przebieg drogi wojewódzkiej nr 214 jako droga klasy G.

3) Rozwiązania przyjęte w planie

a) Docelowo wyklucza się obsługę komunikacyjną terenów położonych przy drodze krajowej nr 6 klasy ekspresowa, bezpośrednio z tej drogi.

b) Poszczególne tereny obsługiwane są przez ulice, dojazdy, ciągi pieszo - jezdne, oznaczone na rysunku planu. Zasady obsługi komunikacyjnej w obrębie poszczególnych terenów elementarnych znajdują się w ustaleniach szczegółowych dla tych terenów.

c)Teren obsługiwany jest przez układ dróg publicznych, który tworzą:

- ulica klasy Z – zbiorcza, oznaczona na rysunku planu, projektowany przebieg drogi powiatowej nr 39340 relacji Lębork –Lubowidz;

- ulice klasy L – lokalne, oznaczone na rysunku planu;

- ulice klasy D – dojazdowe, oznaczone na rysunku planu.

4) Wewnętrzny układ komunikacyjny tworzą ulice dojazdowe, dojazdy, ciągi pieszo jezdne, oznaczone na rysunku planu. 

5) Dla zabudowy sytuowanej w sąsiedztwie dróg obowiązują ograniczenia wynikające z ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r. (Dz.U.Nr.71,poz.838). Według Art. 43. ust.1 tej ustawy, obiekty budowlane usytuowane przy drogach ogólnodostępnych na terenie zabudowy miast i wsi, powinny być usytuowane w odległości od zewnętrznej krawędzi jezdni ( na terenie zabudowanym):

a) min. 8m od drogi wojewódzkiej i drogi powiatowej;

b) min. 6m od drogi gminnej.

6) Zaprojektowano wyznaczone w Studium przebiegi tras rowerowych tj. rezerwowany przebieg lokalnej trasy rowerowej – wzdłuż projektowanej drogi zbiorczej; od projektowanego węzła drogi krajowej nr 6 w południowo zachodniej części planu w kierunku północno wschodnim do wsi Lubowidz. 

6. Infrastruktura techniczna:
6.1 Zaopatrzenia w wodę:

1) obowiązuje zaopatrzenie w wodę istniejącej i projektowanej zabudowy z systemu wodociągowego miasta poprzez rozbudowę sieci rozdzielczej;

2) na obszarze objętym planem zakłada się lokalizację końcowego zbiornika wodociągowego i stacji podnoszenia ciśnienia wody;

3) wodę dla celów p.poż. zapewnia się z istniejącej i projektowanej sieci wodociągowej, uzbrojonej w hydranty.
6.2 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) wszystkie ścieki sanitarne z istniejącej i projektowanej zabudowy zostaną odprowadzone do oczyszczalni ścieków w Lęborku, poprzez projektowaną kanalizację sanitarną na terenie osiedla Lębork Wschód, dalej poprzez przepompownię do istniejącej kanalizacji sanitarnej w Lęborku.

2) do czasu realizacji sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej na działkach położonych w granicach terenów 4.PU.02               i 4.MN.10, zabudowanych lub posiadających prawomocne pozwolenie na budowę lub prawomocną decyzję o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w dniu uchwalenia planu, dopuszcza się lokalizację nowej zabudowy, rozbudowę   i przekształcenia istniejących obiektów pod warunkiem wykonania szczelnych zbiorników bezodpływowych lub budowy przydomowych ekologicznych oczyszczalni ścieków. Na pozostałym terenie wyklucza się lokalizację zabudowy bez możliwości odprowadzenia ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej.
 6.3 Zasady budowy systemu kanalizacji deszczowej:
1) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych terenów przemysłowych, składowych, baz transportowych,     z terenów komunikacji drogowej, z powierzchni placów utwardzonych związanych z obsługą transportu oraz z terenów o innym użytkowaniu powodującym zanieczyszczenie wód opadowych przed odprowadzeniem do gruntu i do wód powierzchniowych wymagają oczyszczenia zgodnie z obowiązującymi przepisami; obowiązuje oczyszczenie wód opadowych i roztopowych z terenów:

a) PU – tereny funkcji przemysłowych i usługowych , UG – tereny funkcji komercyjnych z zabudową mieszkaniową,

b) dróg publicznych: KD.S – droga klasy S – ekspresowa i KD.Z – droga klasy Z – zbiorcza, oraz dróg niższej klasy obsługujących tereny o przeznaczeniu określonym w planie jako PU lub UG, 

c) tereny parkingów o powierzchni powyżej 0,1 ha;

- dopuszcza się lokalizację indywidualnych systemów oczyszczania wód opadowych i roztopowych na działce inwestora;

2) wody opadowe lub roztopowe pochodzące z dachów oraz powierzchni innych niż powierzchnie, o których mowa     w pkt. 1) wymagają zagospodarowania w granicach własnej działki;

3) przed wylotem kanalizacji deszczowej do odbiornika należy zlokalizować separatory zanieczyszczeń, na wprowadzenie wód opadowych do środowiska (rowów, cieków) należy uzyskać pozwolenie wodnoprawne.

6.4 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energię elektryczną: 

1) do obsługi terenu objętego planem obowiązuje rozbudowa linii energetycznych średniego napięcia 15 kV oraz budowa stacji transformatorowych 15/0,4 kV ;
2) obowiązuje rozbudowa sieci i urządzeń przesyłu energii elektrycznej w zakresie niezbędnym do zaopatrzenia w energię elektryczną zabudowy na całym terenie opracowania; 
3) budowę sieci SN i NN realizuje się :

a) w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej,

b) w liniach rozgraniczających ulic, dojazdów i ciągów pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu                       z odpowiednim zarządcą terenu,

c) po innych trasach wynikających ze szczegółowych uzgodnień na etapie projektowania; 

4) dopuszcza się budowę nowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w niniejszym planie, o ile będzie to wynikało z potrzeb odbiorców energii elektrycznej.
6.5 Zaopatrzenie w ciepło z sieci albo z indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych źródeł.

6.6  Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych źródeł.

6.7 Utylizacja odpadów stałych poza terenem objętym planem. Regulamin gospodarki odpadami komunalnymi stałymi           i płynnymi oraz utrzymania czystości i porządku na terenie planu  określają stosowne uchwały Rady Miejskiej w Lęborku.

1.4. Rozwiązania alternatywne
Rozpatrując zagadnienie alternatywnych rozwiązań dla zagospodarowania terenów w obszarze opracowania należy przede wszystkim odpowiedzieć na zasadnicze pytanie o stronę formalną w odniesieniu do podjęcia działań               w obszarze analizowanym. Jedną z możliwości, która rodzi ze sobą odpowiednie konsekwencje dla kształtowania zagospodarowania, jest nie podejmowanie prac nad opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. To jest pozostawienie obszaru w dotychczasowym stanie prawnym. Drugim kierunkiem działania jest podjęcie prac nad opracowaniem planu miejscowego i w oparciu o procedurę sporządzenia planu określenie zasad zagospodarowania terenów.

Pierwsze z alternatywnych rozwiązań tj. zaniechanie opracowania planu rodzi ze sobą odpowiednie konsekwencje dla kierunków kształtowania przestrzeni. 

Od strony formalnej możliwość zagospodarowania terenu bądź zmiany zagospodarowania następować może             w oparciu o wydawane przez Burmistrza decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowanie terenu, w oparciu           i w zgodzie z przepisami odrębnymi. Znamienny jest w tej sytuacji fakt, że zgodnie z obowiązującą ustawą                   o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja taka nie musi być zgodna ze studium uwarunkowań             i kierunków zagospodarowania przestrzennego, a zatem realizowane przedsięwzięcia nie muszą być zgodne              z polityką przyjętą przez władze miasta w zakresie kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta. Charakterystycznym dla tej formy kształtowania zagospodarowania jest fakt, iż warunkiem koniecznym jest dostosowanie planowanego zagospodarowania do bezpośredniego sąsiedztwa zarówno, jeśli chodzi o sposób zagospodarowania terenu jak i formę architektoniczną planowanego przedsięwzięcia. Nowa zabudowa może powstawać jedynie na zasadzie kontynuacji zarówno funkcji, jak i podstawowych cech i parametrów architektonicznych. Z jednej zatem strony jest to działanie ograniczone do stosunkowo niewielkiej skali. Nowe obiekty mogą bowiem powstawać jedynie w sytuacji gdy w sąsiedztwie istnieje już zabudowa i zarazem należy dostosować je do formy już istniejących. Z drugiej natomiast strony kierunki kształtowania zagospodarowania są w dużej mierze zupełnie przypadkowe, a Miasto nie ma w tym wypadku instrumentów do prowadzenia sprecyzowanej polityki             w zakresie kształtowania zagospodarowania na swoim terenie. Trudnym, a często wręcz nie możliwym staje się w tej sytuacji zachowanie zasad ładu przestrzennego i racjonalnej polityki w zakresie planowania przestrzennego.

Władze miasta podejmując uchwałę o przystąpieniu do opracowania planu i podejmując działania zmierzające do sformułowania zasad zagospodarowania dla obszaru stanęły przed zasadniczym pytaniem o sposób, ale przede wszystkim zasięg planowanej zabudowy. Jednocześnie odrzucona została alternatywa pozostawienia obszaru objętego opracowaniem niekontrolowanemu i chaotycznemu zagospodarowaniu terenu.

Podjęcie działań planistycznych rodziło za sobą kolejne pytania odnoszące się do sposobu zagospodarowania terenów. Posługując się narzędziem w postaci planu miejscowego władze miasta zyskują instrument dający dużo szersze możliwości wpływu na realizację polityki przestrzennej w zgodzie z kierunkami ustalonymi w studium miasta.

Ponadto autorzy planu na bieżąco konsultowali z autorem prognozy, ustalenia dotyczące ochrony środowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi. Wszelkie uwagi i sugestie z tego zakresu zostały w zapisach planu uwzględnione.
Reasumując należy stwierdzić, że przyjęty ostatecznie wariant zagospodarowania terenu jest rozwiązaniem najbardziej racjonalnym i daje odpowiadające zapotrzebowaniom warunki i możliwości rozwoju terenów w obszarze opracowania przy jednoczesnym zachowaniu najcenniejszych walorów środowiska i krajobrazu. 

2. Informacje o uwzględnieniu wyników strategicznej oceny oddziaływania na środowisko

2.1. Sposób wzięcia pod uwagę i zakres, w jakim zostały uwzględnione ustalenia zawarte w prognozie oddziaływania na środowisko
Przedstawiona prognoza obejmuje obszar objęty projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla „Lębork Wschód” w Lęborku.

Projekt planu opracował zespół projektowy Biura Urbanistycznego „PPP” Sp. z o.o. w Gdańsku . 

Zawiera ocenę wpływu na środowisko projektowanego użytkowania terenu, określa potencjalne zagrożenia i ocenia skutki realizacji ustaleń planu dla środowiska, opisuje działania mające na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensację przyrodniczą negatywnych skutków oddziaływania na środowisko projektowanego zainwestowania terenu. 

Rejon objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje najbardziej na wschód wysuniętą część miasta Lębork w województwie pomorskim. Od strony zachodniej i południowej granice planu są granicą administracyjną pomiędzy miastem a gminą Lębork, a od strony północnej graniczą z gminą Nowa Wieś Lęborska. 

W efekcie realizacji ustaleń projektu planu dojdzie do znaczących przekształceń struktury funkcjonalno – przestrzennej. Skutkiem ustaleń planu będzie przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową, usługową i przemysłową obszaru o powierzchni około 80 ha (łącznie z drogami dojazdowymi i wewnętrznymi) obejmującej aktualnie tereny gruntów rolnych i pastwisk. 

Bezpośrednie zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej, związane z przekształceniem istniejącego stanu zagospodarowania terenu, spowodują znaczące zmiany w środowisku przyrodniczym. W wyniku realizacji zamierzeń planu zmianom ulegną:

· charakter użytkowania terenu,

· przypowierzchniowa warstwa litologiczna

· pokrywa glebowa,

· flora i fauna.

Pośrednimi efektami realizacji założeń planu będzie:

· możliwe niewielkie zmniejszenie retencji gruntowej i przepuszczalności gruntów oraz zwiększenie spływu powierzchniowego w wyniku pojawienia się nowych powierzchni utwardzonych;

· niewielkie zwiększenie zanieczyszczeń odprowadzanych przez wody deszczowe substancje ropopochodne, pyły  i osady spłukiwane z nowych powierzchni utwardzonych - ulic, parkingów i placów;

· niewielki wzrost emisji zanieczyszczeń powietrza – wzrost liczby stałych emitorów zanieczyszczeń ciepłowniczych i źródeł mobilnych – związanych ze zwiększonym ruchem komunikacyjnym,

· zwiększony pobór wody z ujęć podziemnych,

· zwiększony odpływ ścieków bytowych z nowych terenów mieszkaniowych,

· wzrost emisji i uciążliwości hałasu komunikacyjnego,

· wzrost szorstkości terenu – ograniczenie przewietrzania;

· zmiany struktury gatunkowej fauny i flory;

· uproszczenie struktury biotycznej na niektórych terenach, przy jednoczesnym uzupełnieniu aktywności biologicznej innych obszarów.

Powstanie nowych dróg i miejsc parkingowych zwiększy powierzchnię potencjalnego spływu zanieczyszczonych wód opadowych. Z uwagi na pełne objęcie terenu kanalizacją deszczową nie spowoduje to pogorszenia warunków gruntowo – wodnych. Projekt planu rozwiązuje gospodarkę wodno – ściekową na terenach objętych planem, ustalając niezbędne środki zapewniające zachowanie ochrony zasobów wód podziemnych zbiornika GZWP- 107 „Pradolina rzeki Łeby”. 

Zapisy planu umożliwiają utrzymanie równowagi ekologicznej i powiązań przyrodniczych wyznaczając tereny zieleni parkowej zwiększające potencjał biotyczny terenów użytkowanych dotychczas jako grunty rolne oraz tworząc korzystne warunki dla wypoczynku mieszkańców. 

Projekt planu nakłada obowiązek zachowania wartościowego drzewostanu w miejscach jego występowania oraz zakłada się utworzenie nowych terenów  zieleni parkowej oraz zieleni izolacyjnej. 
Zgodnie z projektem planu tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo – usługowej wprowadzane są na obszary o korzystnych warunkach fizjograficznych pod względem konfiguracji terenu, warunków gruntowo – wodnych  i bioklimatycznych. 

Zastosowanie zieleni izolacyjnej i wprowadzenie zabudowy przemysłowej i usługowej w strefie zlokalizowanej wzdłuż drogi krajowej nr 6, spowoduje zmniejszenie zasięgu tej uciążliwości dla terenów mieszkaniowych. ograniczy  jej możliwe uciążliwe oddziaływanie. 
Zmiany struktury funkcjonalno – przestrzennej dokonane zostaną głównie na powierzchni terenu już zmienionego przez działalność człowieka. Analiza potencjalnego oddziaływania skutków tych przekształceń, wskazuje na to, że nie stanowią one zagrożenia dla zasobów i walorów środowiska przyrodniczego oraz zdrowia ludzi, zarówno w granicach planu, jak i na obszarach sąsiednich. 

Cały obszar objęty opracowaniem położony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu „Fragment pradoliny Łeby i wzgórza morenowe na południe od Lęborka”, który objęty jest ochroną prawną wg Uchwały              Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 roku w sprawie obszarów chronionego krajobrazu w województwie pomorskim. Dla tego obszaru obowiązują ograniczenia i zakazy określone w w/wym. Uchwale.

Planowane zainwestowanie nie wpłynie negatywnie na obszar chroniony, ponieważ plan przestrzega zasad wymienionych w Uchwale nr 1161/XLVII/10.

Ze względu na znaczne oddalenie od innych form prawnej ochrony przyrody (od ok. 8,5 do ponad 12 km od obszarów Natura 2000) oraz na ustalenia planu, realizacja analizowanego projektu planu w żaden sposób (bezpośredni lub pośredni) nie będzie oddziaływać na formy prawnej ochrony przyrody, ustanowione na mocy Ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 92, poz.880) oraz na obszar Natura 2000 oraz integralność tego obszaru.

Nie spowodują niekorzystnego oddziaływania na funkcjonowanie powiązań przyrodniczych z obszarami chronionymi położonymi w szerszym sąsiedztwie.

Ścisłe przestrzeganie ustaleń planu stanowi wystarczające zabezpieczenie i ograniczenie negatywnych oddziaływań na środowisko. 

2.2. Sposób wzięcia pod uwagę i zakres, w jakim zostały uwzględnione opinie właściwych organów

2.2.1. Sposób wzięcia pod uwagę i zakres, w jakim została uwzględniona opinia Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Gdańsku 

Pismem nr AR(B)7321/1076/7/2004 z dnia 03.03.2009 r. (z wyjaśnieniem w piśmie nr AR(B)7321/1076/7/2004 z dnia 11.08.2009r.) Burmistrz Lęborka, na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) zwrócił się do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Gdańsku      o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla „Lębork – Wschód”.
Pismem nr RDOŚ-22-PN.II-7041-7-9/09/kz/ap  z dnia 10.11.2009 (wpłynęło dn. 07.12.2009r.) RDOŚ uzgodnił zakres    i stopień szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko do projektu planu              z następującymi uwagami:

· prognoza winna zawierać informacje zgodnie z art. 51 ust 2 ustawy w dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227);
· zgodnie z art. 52 ust. 1 w/wym. ustawy informacje zawarte w prognozie winny być opracowane stosownie do stanu współczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartości i stopnia szczegółowości projektowanego dokumentu oraz etapu przyjęcia tego dokumentu w procesie opracowania projektów dokumentów powiązanych z tym dokumentem;
· w prognozie oddziaływania na środowisko należy uwzględnić informacje zawarte w prognozach oddziaływania na środowisko sporządzonych dla innych, przyjętych już dokumentów powiązanych                 z projektem dokumentu będącego przedmiotem postępowania (art. 52 ust. 2 ww ustawy);

W dniu 24.03.2010 r. pismami nr AR(B)7321/1076/7a/2004 i AR(B)7321/1076/7b/2004 Burmistrz Lęborka wystąpił do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Gdańsku stosownie do:
· art. 17 pkt. 6 lit. c) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003r.) i art. 54 pkt. 1 art. 57 pkt. 2) ustawy z dnia 3 października 2008 o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227),

· art. 17 pkt. 7 lit. c) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003r.) w związku z art. 23 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2009r., Nr 151, poz. 1220 z późn. zmianami).
- o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla „Lębork – Wschód” z prognozą oddziaływania na środowisko. 
W dniu 20.05.2010r. do Burmistrza Lęborka wpłynęła opinia RDOŚ-22-PN.II-7041-15-7-1/10/ap (pismo z dnia 5.05.2010r.), na podstawie art. 17 pkt. 6 lit. c) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003r.) i art. 54 pkt. 1 art. 57 pkt. 2) ustawy z dnia 3 października 2008 o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227), w której zostały zawarte następujące uwagi: 
	
	Treść uwagi
	Sposób i zakres uwzględnienia uwagi

	1.
	Wody opadowe spływające z powierzchni utwardzonych, parkingów, dróg, wymagają podczyszczenia w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań obowiązujących przepisami
	Zasady budowy systemu kanalizacji deszczowej i gospodarowania wodami opadowymi zawierają ustalenia w par 16 ust. 4 projektu planu; Wszystkie poruszone w uwadze kwestie są tam rozstrzygnięte – uwaga bezpodstawna; 

	2.
	Działania w zakresie gospodarki ściekowej należy prowadzić przede wszystkim w kierunku rozbudowy kanalizacji sanitarnej ; stosowanie zbiorników bezodpływowych dla istniejącego i nowowprowadzanego zainwestowania nie zawsze jest rozwiązaniem korzystnym dla środowiska, dlatego też na gminie spoczywa obowiązek skutecznego wyegzekwowania i kontrolowania szczelności zbiorników oraz zapewnienie odbioru nieczystości i dowozu ich do oczyszczalni przez specjalistyczne przedsiębiorstwo; po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie obiekty należy obowiązkowo podłączyć do sieci, a zbiorniki bezwzględnie zlikwidować; nie dopuszcza się funkcjonowania jednocześnie kanalizacji sanitarnej i zbiorników bezodpływowych; nie wskazana jest realizacja przydomowych oczyszczalni ścieków; zaleca się aby uzbrojenie terenu wyprzedzało lub było prowadzone równolegle z budową obiektów kubaturowych. 
	Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej zawierają ustalenia w par 16 ust. 3 projektu planu; Wszystkie poruszone w uwadze kwestie są tam rozstrzygnięte.
Indywidualne systemy (zbiorniki bezodpływowe i przydomowe oczyszczalnie ścieków) są dopuszczalne wyłącznie na terenach częściowo już zabudowanych, tj. tereny 4.PU.02 i 4.MN.10; na pozostałym terenie wyklucza się zabudowę do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej – uwaga bezpodstawna;

	3.
	Projektowane użytkowanie i zagospodarowanie terenu nie może pogorszyć stosunków wodnych;
	W par 9 ust. 4 tekstu planu dodano ustalenie pkt. 5) w następującym brzmieniu :

5) zagospodarowanie należy dostosować do istniejącej rzeźby terenu i warunków geotechnicznych w sposób, który nie spowoduje zakłócenia swobodnego spływu wód gruntowych oraz trwałych zmian w ukształtowaniu terenu.

	4. 
	Zasięg uciążliwości dla środowiska wynikający z prowadzonej działalności powinien być ograniczony do granic terenu, do którego właściciel ma tytuł prawny
	Odpowiednie ustalenie jest w projekcie planu – par 9 ust. 6 pkt. 2) – uwaga bezpodstawna

	5.
	Należy stosować rozwiązania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujące zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonośnej
	Odpowiednie ustalenie jest w projekcie planu – par 9 ust. 4 – uwaga bezpodstawna

	6.
	Obowiązek utrzymania i konserwacji rowów melioracyjnych
	Na obszarze objętym planem nie ma rowów melioracyjnych – uwaga bezprzedmiotowa;

	7.
	Emisja hałasu związana z obsługą komunikacyjną nie może powodować przekroczeń standardów jakości środowiska na terenach chronionych akustycznie 
	Odpowiednie ustalenie jest w projekcie planu – par 9 ust. 3 – uwaga bezpodstawna

	8.
	Na obszarze o zwiększonej emisji hałasu należy stosować bierną ochronę akustyczną 
	Odpowiednie ustalenie jest w projekcie planu – par 9 ust. 3 – uwaga bezpodstawna

	9.
	Działalność usługowa nie może powodować na granicy działki przekroczenia standardów środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej
	Odpowiednie ustalenie jest w projekcie planu – par 9 ust. 6 – uwaga bezpodstawna

	10.
	Należy stosować źródła ciepła oparte na paliwach niskoemisyjnych 
	Odpowiednie ustalenie jest w projekcie planu – par 16 ust. 6 – uwaga bezpodstawna

	11.
	Należy stosować zieleń izolacyjną 
	Odpowiednie ustalenie jest w projekcie planu – par 9 ust. 5 – uwaga bezpodstawna



	12.
	Do planowanych nasad używać gatunków roślin rodzimych, zgodnych siedliskowo i geograficznie 
	

	13.
	Przy zagospodarowaniu terenu należy uwzględnić istniejącą zieleń wysoką (zadrzewienia) 
	

	14.
	Planowane zagospodarowanie i użytkowanie terenu nie może stanowić zagrożenia dla środowiska gruntowo wodnego oraz w sposób trwały zmienić stosunków wodnych 
	Jak uwaga 3)

	15.
	Uwzględnić istniejące ukształtowanie terenu przy projektowaniu planowanych inwestycji – projekty budowlane powinny być dostosowane do istniejącego ukształtowania terenu 
	Jak uwaga 3) 

	16.
	Przy wdrażaniu ustaleń planu należy zapewnić uwzględnienie przepisów dotyczących ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów : tj. Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 9 lipca 2004 roku w sprawie gatunków dziko występujących roślin objętych ochroną (Dz. U. Nr 168, poz. 1764), Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 28 września 2004 r. w sprawie gatunków dziko występujących zwierząt objętych ochroną (Dz. U. Nr 220, poz. 2237) , Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 9.07.2004r. w sprawie gatunków dziko występujących grzybów objętych ochroną (Dz. U. Nr 169 poz. 1765) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierząt (t. j. w Dz. U. z 2003r. Nr 106, poz. 1002 ze zmianami).
	Uwaga nie dotyczy zakresu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Miejscowy plan zagospodarowania terenu jest prawem miejscowym, a realizacja poszczególnych inwestycji podlega odrębnym procedurom, niezależnym od planu. Uwaga została uwzględniona w treści prognozy oddziaływania na środowisko w rozdziale dotyczącym monitoringu skutków realizacji postanowień dokumentu.



W dniu 20.05.2010r. do Burmistrza Lęborka wpłynęło uzgodnienie RDOŚ-22-PN.II-7041-7-1/10/ap (pismo z dnia 5.05.2010r.), na podstawie art. 17 pkt. 7 lit. c) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003r.) w związku z art. 23 ust. 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku           o ochronie przyrody (t. j. Dz. U. z 2009r., Nr 151, poz. 1220 z późn. zmianami), z następującymi uwagami:

	
	Treść uwagi
	Sposób i zakres uwzględnienia uwagi

	1.
	W odniesieniu do terenu objętego planem należy wprowadzić zapis zakazujący wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu 
	Na terenie objętym planem nie przewiduje się zagospodarowania trwale zmieniającego rzeźbę terenu w sposób tak daleko idący, że przy pomocy współcześnie dostępnych technik nie byłoby możliwe przywrócenie do stanu pierwotnego. 
W par 9 ust. 4 tekstu planu dodano ustalenie pkt. 5) w następującym brzmieniu :

5) zagospodarowanie należy dostosować do istniejącej rzeźby terenu i warunków geotechnicznych w sposób, który nie spowoduje zakłócenia swobodnego spływu wód gruntowych oraz trwałych zmian w ukształtowaniu terenu.

	2.
	Planowane zagospodarowanie terenu nie może trwale zmienić stosunków wodnych na obszarze objętym planem i terenach przyległych 
	Na terenie objętym planem nie przewiduje się zagospodarowania które może trwale zmienić stosunki wodne.

W par 9 ust. 4 tekstu planu dodano ustalenie pkt. 5) w następującym brzmieniu :

5) zagospodarowanie należy dostosować do istniejącej rzeźby terenu i warunków geotechnicznych w sposób, który nie spowoduje zakłócenia swobodnego spływu wód gruntowych oraz trwałych zmian w ukształtowaniu terenu.  


2.2.2. Sposób wzięcia pod uwagę i zakres, w jakim została uwzględniona opinia Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lęborku
Pismem nr AR(B)7321/1076/7/2004 z dnia 30.11.2009 r. na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227) Burmistrz Lęborka, zwrócił się do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lęborku o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla „Lębork – Wschód”, obejmującego tereny w granicach: 

1) od północy – droga powiatowa nr 39340 Lębork –Lubowidz;

2) od wschodu –  droga gruntowa nr działki 12/2;

3) od południa – droga gruntowa nr działki 14/2;
4) od zachodu – działka drogi krajowej nr 6.. 
PPIS wydał opinię sanitarną – pismo nr ZNS-80/490/100/09  z dnia 15.12.2009r. (wpłynęło 05.01.2010r.) uzgadniającą zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko dla projektu planu – zakres zgodny z art. 51 i 52 ust 1 i 2 ustawy z dnia 3 października 2008 o udostępnieniu informacji o środowisku       i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227).

Pismem nr AR(B)7321/1076/7/2004 z dnia 24.03.2010r. Burmistrz Lęborka wystąpił do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lęborku o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla „Lębork – Wschód”,  stosownie do:

· art. 17 pkt. 7 lit. c) ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z 2003r.),

· art. 54 pkt. 1 i art. 57 pkt. 1) ustawy z dnia 3 października 2008 o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz.1227),

W piśmie nr SE.ZNS-80/490/7/10 z dnia 22.04.2010 r. PPIS wydał postanowienie uzgadniające przedłożony projekt planu. W postanowieniu PPIS zawarł uwagi dotyczące treści przedłożonego projektu. 
	
	Treść uwagi
	Sposób i zakres uwzględnienia uwagi

	1.
	Należy wykreślić z § 16 ust. 3 pkt. 2 z tekstu projektu m.p.z.p. 
	Uwaga dotyczy możliwości lokalizacji i uzupełnienia zabudowy na terenach 4.PU.02 i 4.MN.10, w większości już zabudowanych i zamieszkanych. Uwaga została uwzględniona w części dotyczącej już zabudowanych działek i w zakresie zapewniającym organ sporządzający projekt planu przed roszczeniami z tytułu obniżenia wartości nieruchomości i nieuzasadnionego ograniczenia praw właścicieli i użytkowników wieczystych. § 16 ust. 3 pkt 2 z tekstu został zmodyfikowany w następujący sposób: 

„do czasu realizacji sieci miejskiej kanalizacji sanitarnej na działkach położonych w granicach terenów 4.PU.02 i 4.MN.10, zabudowanych lub posiadających prawomocne pozwolenie na budowę lub prawomocną decyzję o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w dniu uchwalenia planu, dopuszcza się lokalizację nowej zabudowy, rozbudowę i przekształcenia istniejących obiektów pod warunkiem wykonania szczelnych zbiorników bezodpływowych lub budowy przydomowych ekologicznych oczyszczalni ścieków. Na pozostałym terenie wyklucza się lokalizację zabudowy bez możliwości odprowadzenia ścieków do sieci kanalizacji sanitarnej.”

	2. 
	Wyklucza się lokalizację nowej zabudowy w oparciu o zbiorniki bezodpływowe i przydomowe ekologiczne oczyszczalnie ścieków
	

	3. 
	W § 17 ust. 2 pkt. 2 w tekście planu jest ulica 13/1.2.KX , na rysunku w rejonie terenu 4.UO.01 nie ma takiej ulicy
	Wprowadzono korektę w tekście planu 

	4.
	W § 18 ust. 1 pkt. 2) w tekście planu jest „teren oznaczony jako wydzielenie wewnętrzne 02/1.1.E przeznaczony jest dla stacji transformatorowej” na rysunku planu jest teren oznaczony jako wydzielenie wewnętrzne 02/1.2.E 
	Wprowadzono korektę na rysunku planu 

	5. 
	W § 18 ust. 4 pkt. 1 lit. a uwzględniony jest teren KD.S.01, na rysunku planu teren ten nie graniczy z terenem 4.PU.02
	Ustalenie dotyczy nieprzekraczalnej linii zabudowy, która zgodnie z przepisami odrębnymi została ustalona w odpowiedniej odległości od terenu drogi krajowej klasy S – ekspresowa.

	6. 
	Brak lokalizacji końcowego zbiornika wodociągowego i stacji podnoszenia ciśnienia wody
	Wprowadzono korektę na rysunku planu (legenda)

	7.
	Brak lokalizacji przepompowni ścieków 
	

	8. 
	W § 30 ust. 4 pkt. 1 lit b – w tekście planu jest „teren 14/1.1.ZP” na rysunku planu teren oznaczony jako 14/1.2.ZP 
	Wprowadzono korektę w tekście planu

	9. 
	W § 30 ust 8 jest teren 04.MC.14 , powinno być 4.MC.14
	Wprowadzono korektę w tekście planu

	10.
	Wyklucza się lokalizację nowych przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu art. 59 ustawy z dnia 3.10.2008 o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko
	Nie ma podstawy prawnej do wprowadzenia w projekcie planu zakazu lokalizacji nowych przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu art. 59 ustawy z dnia 3.10.2008 o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko. Ochronę zasobów wód powierzchniowych jak i podziemnych zapewniają zapisy zawarte w projekcie planu w § 9 ust. 4. 


2.3. Sposób wzięcia pod uwagę i zakres, w jakim zostały uwzględnione wyniki postępowania dotyczącego transgranicznego oddziaływania na środowisko
Ze względu na znaczne oddalenie terenów objętych projektem planu od granicy państwa, nie przewiduje się możliwości wystąpienia transgranicznych oddziaływań na środowisko w wyniku realizacji ustaleń planu.

2.4. Sposób wzięcia pod uwagę i zakres, w jakim zostały uwzględnione propozycje dotyczące metod i częstotliwości przeprowadzania monitoringu skutków realizacji postanowień dokumentu
Według  art. 32 , w celu oceny aktualności studium i planów miejscowych Burmistrz:

a) dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, 

b) ocenia postępy w opracowaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego,

c) opracowuje wieloletnie programy sporządzania planów, w nawiązaniu do ustaleń studiów z uwzględnieniem wydanych decyzji o warunkach zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu publicznego. 
Wyniki powyższych analiz Burmistrz przekazuje Radzie Miejskiej, po zasięgnięciu opinii Miejskiej Komisji Urbanistycznej, co najmniej raz w czasie kadencji. Rada Miejska podejmuje uchwałę w sprawie aktualności dokumentu, a w przypadku uznania tego dokumenty za nieaktualny w całości lub w części podejmuje działania związane ze zmianą dokumentu.

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony środowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz w celu uniknięcia powielania monitorowania w myśl zasady Dyrektywy 2001/42/WE w sprawie oceny wpływu niektórych planów i programów na środowisko wpływ ustaleń projektu tegoż Planu na środowisko przyrodnicze w zakresie: jakości poszczególnych elementów przyrodniczych, dotrzymywaniu standardów jakości środowiska, obszarach występowania przekroczeń, występujących zmianach jakości elementów przyrodniczych i przyczynach tych zmian kontrolowany będzie w ramach systemu Państwowego Monitoringu Środowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu prezentowane będą corocznie     w Raportach o stanie środowiska, wydawanych w formie ogólnodostępnej publikacji, ale źródłami danych w tym zakresie mogą też być: Wojewódzka Baza Danych (prowadzona przez Marszałka Województwa), źródła administracyjne wynikające z obowiązków sprawozdawczych lub zapisów ustawowych (decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Głównego Urzędu Statystycznego. System monitorowania zmian zachodzących w omawianej przestrzeni opierać się powinien na okresowej ocenie przeglądu i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych obszarów. Zaś za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony środowiska, należy uznać monitorowanie w zakresie:

- kontroli stanu jakościowego wód podziemnych oraz powierzchniowych (proponowane prowadzenie badań      2 razy w roku), rozwój sieci monitoringu jakości wód powierzchniowych i podziemnych i jej dostosowanie do wymagań wspólnotowych;
- wzmożenia monitoringu jakości wody do spożycia przez ludzi szczególnie w odniesieniu do zawartości        w wodzie wielopierścieniowych węglowodorów aromatycznych (WWA), trihalometanów (THM) oraz metali ciężkich;
- pomiarów poziomów hałasu w obrębie wyznaczonych stref mieszkaniowych zlokalizowanych w zasięgu bardziej ruchliwych odcinków dróg oraz emisji zanieczyszczeń gazowych i pyłowych do powietrza (proponowana częstotliwość pomiarów-2 razy w roku);

- obserwacji stanu powierzchni biologicznie czynnej, i nasadzeń zieleni ogrodowej (raz na 5 lat).

Przy wdrażaniu ustaleń planu należy zapewnić uwzględnienie przepisów dotyczących ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów : tj. Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 9 lipca 2004 roku w sprawie gatunków dziko występujących roślin objętych ochroną (Dz. U. Nr 168, poz. 1764), Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia         28 września 2004 r. w sprawie gatunków dziko występujących zwierząt objętych ochroną (Dz. U. Nr 220, poz. 2237) , Rozporządzenia Ministra Środowiska z dnia 9.07.2004r. w sprawie gatunków dziko występujących grzybów objętych ochroną (Dz. U. Nr 169 poz. 1765) oraz ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierząt (t. j. w Dz. U. z 2003r. Nr 106, poz. 1002 ze zmianami).

3. Znaczące negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000

Na terenie objętym planem oraz w jego bezpośrednim  sąsiedztwie nie ma terenów objętych ochroną prawną jako obszary Natura 2000. Realizacja ustaleń analizowanego projektu planu w żaden sposób (bezpośredni lub pośredni) nie będzie oddziaływać na chronione obszary Natura 2000 oraz ich integralność.

Cały teren opracowania położony jest w zlewni rzeki Łeby, dlatego istnieje powiązanie hydrograficzne omawianego terenu z szerszym otoczeniem. Obszary Natura 2000 PLH220023 oraz PLB220003 Ostoja Słowińska, znajdują się     w odległości powyżej 30 km, licząc przebiegiem doliny rzeki Łeby, stąd oddziaływanie na nie- nie powinno wystąpić. Zagrożenia dla w/wym. obszarów Natura 2000 to wg SDF:

,,Ograniczenie, a w wielu miejscach zaprzestanie wypasu łąk i pastwisk powoduje zanikanie dużych, otwartych powierzchni wokół dwóch największych jezior przymorskich Parku. Skutkiem czego jest zmniejszanie miejsc lęgowych ptaków charakterystycznych dla obszarów wodno-błotnych (siewkowatych) oraz zanik zbiorowisk roślinnych związanych z gospodarką człowieka.

Bardzo duża presja turystyczna w najbardziej uczęszczanych miejscach Parku w obrębie plaży i wydm przednich niszczy zbiorowiska psammofitów i miejsca lęgowe ptaków tam bytujących. Duże wahania poziomu wód gruntowych    i nieuregulowana gospodarka ściekowa powodują niekorzystne zmiany w strukturze ekosystemów jeziornych               i torfowiskowych (obniżanie poziomu wody, eutrofizacja)’’. 
Ze względu na znaczne oddalenie od innych form prawnej ochrony przyrody (od ok. 8,5 do ponad 12 km od obszarów Natura 2000) oraz na ustalenia planu, realizacja analizowanego projektu planu w żaden sposób (bezpośredni lub pośredni) nie będzie oddziaływać na formy prawnej ochrony przyrody, ustanowione na mocy Ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 92, poz.880) oraz na obszar Natura 2000 oraz integralność tego obszaru.

4. Uzasadnienie zawierające informacje o udziale społeczeństwa w postępowaniu
4. 1. Wnioski do projektu planu
Zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z późniejszymi zmianami) Burmistrz Lęborka, na podstawie art. 17 pkt. 1 ogłosił o przystąpieniu do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla „Lębork – Wschód” w Lęborku.

Ogłoszenie ukazało się m.in. w Gazecie  "Dziennik Bałtycki"  w dniu 19 października 2004 roku, na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Lęborku. Zainteresowani mogli składać wnioski do planu w terminie do 12 listopada 2004 roku. 

Zgodnie z art. 39 ust. 1, w związku z art. 3 ust. 1 pkt. 11 i pkt. 14 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. z dnia 7 listopada 2008 r. z późn. zm.) Burmistrz Lęborka ogłosił o przystąpieniu do opracowania prognozy oddziaływania na środowisko w celu przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla „Lębork - Wschód” w Lęborku, informując jednocześnie:

· możliwościach zapoznania się z niezbędną dokumentacją sprawy w siedzibie Urzędu Miasta Lęborka,

· możliwości składania uwag i wniosków , które zgodnie z art. 40 w/wym. ustawy mogą być składane w formie pisemnej, ustnie do protokołu lub za pomocą środków komunikacji elektronicznej bez konieczności opatrywania ich bezpiecznym podpisem. 

W odpowiedzi na ogłoszenie Burmistrza Lęborka o przystąpieniu do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla „Lębork - Wschód” w Lęborku nie wpłynęły żadne wnioski do planu
od osób fizycznych i osób prawnych. 

Wpłynęły natomiast, w związku z zawiadomieniem,  uwagi i informacje od instytucji, organów administracji publicznej, które uczestniczą w procedurze sporządzenia  tego opracowania. 
4.2. Uwagi do projektu planu
Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.       z 2003r.  Nr 80 poz. 717, z późn. zmianami) każdy kto kwestionuje ustalenia przyjęte w projekcie planu może wnieść uwagi w terminie  14 dni od daty zakończenia wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu. 

Projekt planu wyłożono po raz pierwszy do publicznego wglądu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko           w dniach od 02 czerwca 2008 roku do 30 czerwca 2008 roku.

W dniu 19 czerwca 2008 roku odbyła się dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwiązaniami. 
Projekt planu wyłożono po raz drugi do publicznego wglądu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko w dniach od 30 sierpnia 2010 roku do 27 września 2010 roku.

W dniu 16 września 2010 roku odbyła się dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwiązaniami. 
Na podstawie art. 17 pkt. 14), ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80 poz. 717, z późn. zmianami) Burmistrz Miasta Lęborka  przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listą nieuwzględnionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Miejska rozstrzyga               o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie przewidzianym do składania uwag do pierwszego i  drugiego wyłożenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla „Lębork - Wschód” w Lęborku nie wpłynęła żadna uwaga. 
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