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ZMIANA M.P.Z.P. DLA OBSZARU W REJONIE ULICY SPOLDZIELCZEJ

UCHWALANR .........
RADY MIEJSKIEJ W LEBORKU z dnia ................
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy
Spotdzielczej w Leborku

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 2 2019 r. poz. 506, ze zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity z 2020 r. poz. 293, ze zmianami) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XXVI-369/2017 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 27 marca 2017 r.. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Nr LXIII-628/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
30 sierpnia 2002 roku (publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 75 z dnia 12 listopada 2002 roku, poz 1654) dla
obszaru w rejonie ulicy Spétdzielczej w Leborku,

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego Uchwatg Nr LXIII-
628/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 30 sierpnia 2002 roku (publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 75 z dnia
12 listopada 2002 roku, poz. 1654) dla obszaru w rejonie ulicy Spétdzielczej w Leborku, po sprawdzeniu, Ze nie narusza
ona ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka” przyjetego Uchwatg
Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25.05.2018 r.

2. Granice terenu objetego zmiang planu sg zgodne z zatgcznikiem do Uchwaty Nr XXVI-369/2017 Rady Miejskiej
w Leborku z dnia 27 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ww. planu. Powierzchnia terenu
objetego zmiang planu wynosi ok. 73,9 ha.

§ 2. 1. Integralng czg$cig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek zmiany planu;
2) Zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;
3) Zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.
2. Rysunek zmiany planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (tereny elementarne);
) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielen wewnetrznych);
) 0znaczenie terendw;
) przeznaczenie terenow:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
c) ZD - teren ogroddw dziatkowych,
d) US - teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej,
e) ZI - teren zieleni izolacyjne;j,
f) ZL - teren lasu,
g) KX/ZP - teren ciggu komunikacyjnego z zielenig urzadzona,
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie linii energetycznej 110 kV,
b) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej;
10) ustalenia dla systemu komunikacii:
a) KD.L - teren drogi publicznej klasy L- lokalna,
b) KD.D - teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,
c) KD.W - teren drogi wewnetrznej;
11) ustalenia dla systemdw infrastruktury technicznej:
a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV,
b) przebieg linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV,
c) IT - teren obiektow infrastruktury techniczne;.
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Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne

§ 3. 1. Obszar objety zmiang planu dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyréznione na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru objetego
zmiang planu na tereny elementarne jest spojny i roztaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego zmiang
planu nalezg do ktérego$ z terendw elementarnych i zadna cze$¢ nie nalezy réwnoczesnie do dwoch terendw
elementarnych.
2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku zmiany planu symbolem, zawierajacym:

1) numer jednostki terytorialnej, w ktdrej jest potozony;

2) kolejny numer terenu elementarnego;

3) przeznaczenie terenu elementarnego.
3. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyr6znia sie w zmianie planu fragmenty terenu elementarnego, dla
ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdtowe, dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono Scisle
ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania.
4. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego
podziatu oznaczony jest w tekScie i na rysunku zmiany planu symbolem zawierajacym:
1) numer terenu elementarnego, w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;
2) numer ustalenia szczeg6towego obowigzujacego wytacznie na tym terenie.

Rozdziat 2 - Ustalenia ogéine
§ 4. Przeznaczenie terenéw, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
1. Ustala sie przeznaczenie terendw:
1) dla wyrdznionych terenéw elementarnych:
a) dla terenow 01.04f.MN, 01.04g.MN, 01.30a.MN, 01.30b.MN, 01.32a.MN, 01.33a.MN, 01.34a.MN, 01.35a.MN,
01.35b.MN, 01.35¢.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) dla terenu 01.28.MU - teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
c) dla terenu 01.04h.US — teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej,
d) dla terendéw 01.04a.ZD i 01.04b.ZD - tereny ogrodéw dziatkowych,
e) dla terendw 01.04c.KX/ZP, 01.04d.KX/ZP, 01.04e.KX/ZP, 01.34b.KX/ZP, 01.35d.KX/ZP - tereny ciggow
komunikacyjnych z zielenig urzadzong,
f) dla terenéw 01.32b.ZI, 01.32c.Zl, 01.32d.ZL, 01.32e.ZL, 01.33b.ZI, 01.33c.Zl, 01.36.Z — tereny zieleni
izolacyjnej;
2) dla terendw uktadu drogowego:
a) KD.L.01, KD.L.02, KD.L.03, KD.L.04, KD.L.05, KD.L.06, KD.L.07, KD.L.08, KD.L.09 - tereny drég publicznych
klasy L — lokalna,
b) KD.D.10 (ul. Kolejarzy) oraz pozostate drogi oznaczone symbolem KD.D - tereny drég publicznych w strefach
zamieszkania,
c) KD.W - tereny drég wewnetrznych;
3) dla terenow O04f/4.IT, 04g/6.IT, 30a/3.IT, 30b/2.1T, 32a/3.IT, 33a/2.IT, 34a/3.IT, 35b/4.IT - tereny obiektoéw
infrastruktury technicznej:

§ 5. Zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
1) na terenach publicznych ciggéw komunikacyjnych nalezy wprowadza¢ zadrzewienia uwzgledniajac wymogi
bezpieczenstwa ruchu;
2) realizacja parkingdw naziemnych wymaga wprowadzenia zadrzewien na terenie parkingu w proporcjach
minimum 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe;
3) na terenach 01.04c.KX/ZP, 01.04d.KX/ZP, 01.04e.KX/ZP, 01.34b.KX/ZP, 01.35d.KX/ZP - tereny ciggow
komunikacyjnych z zielenig urzadzong obowigzuije lokalizacja zieleni wysokiej w formie grupowej (grupy drzew);
4) co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdlnych terendw, nalezy zagospodarowac w formie grup drzew i krzewéw, o zrbznicowanym sktadzie
gatunkowym, dostosowanym do warunkéw siedliskowych;
5) do uksztattowania zasobu zieleni nalezy wykorzystac istniejace drzewa.
2. Ustalenia dotyczace dachéw na terenach MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) obowigzuje dach stromy dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza sig dach kopertowy;
2) gtéwne potacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem, a w przypadku dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych powinny takze posiada¢ wspoing kalenice rownolegtg lub prostopadty do frontu dziatki;
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3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30 do 51 stopni;
4) dla obiektow o wysokosci do 4m, a takze dla doswietlenia form poddasza takich jak lukarny o powierzchni taczne;
nie przekraczajacej w 25% powierzchni ogdlnej dachu gtownego dopuszcza sig zastosowanie dachu dowolnego.

3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych obowigzuje:

1)
2)

kolorystyka elewacji z wykluczeniem kolordw jaskrawych,
kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw, szarosci i czerni.

4. Miejsca gromadzenia odpaddw powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:

1)
2)

ostony miejsc gromadzenia odpadéw (wiaty $mietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudowg
i zagospodarowaniem terenu lub dziatki,

nie zezwala sie na zastosowanie blachy, jako materiatu wykoriczeniowego oston bocznych miejsc gromadzenia
odpadow.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. W zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem ustala sie:

1)

na granicy terenéw oznaczonych w planie jako MU obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo ustugowych;

na granicy terendw oznaczonych w planie jako MN obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

na granicy terenéw oznaczonych symbolami: ZD — teren ogrodow dziatkowych, US - teren sportu, rekreacji
i kultury fizycznej, KX/ZP - teren ciagu komunikacyjnego z zielenig urzadzong, nie ustala sie dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku;

w zabudowie z pomieszczeniami przeznaczeniem na pobyt ludzi, usytuowanej w strefie oddziatywania hatasu
wynikajacego z sasiedztwa z istniejgcymi drogami lub linig kolejowa, inwestora oraz jego nastepcéw prawnych
obowigzuje zastosowanie rozwigzan zabezpieczajgcych przed ww. ucigzliwosciami do poziomu
dopuszczonego przepisami odrebnymi.

2. Obszar zmiany planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 107. W zakresie
ochrony zasobdw wody, na catym obszarze objetym zmiang planu obowigzuje:

a) w celu ochrony stosunkéw wodnych obowigzuje zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, w tym
w szczegdblnosci zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki,

b) w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, obowigzuje stosowanie rozwigzan zapewniajacych ochrone
zasobdw Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,

c) obowigzuje zakaz zagospodarowania terenu w sposéb mogacy mie¢ szkodliwy wptyw na zasoby wéd
podziemnych lub w sposéb mogacy spowodowaé sptyw zanieczyszczen do wod powierzchniowych
lub do gruntu.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sie:

1)
2)

3)

wyklucza sie lokalizacje zrodet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji
zanieczyszczen do powietrza;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych o mocy do 100 kW
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

obowigzuje ksztattowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w planie, zgodnie z zasadami
okre$lonymi w § 5 ust. 1 oraz w ustaleniach szczegdtowych dla wyrdznionych w planie terenéw.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej:

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkdw, ani ujete w gminnej
ewidenciji zabytkéw, nie wystepuja réwniez dobra kultury wspétczesne;.

2. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku, zastosowanie
majq przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrebnych ustalen.
Dla terendw przestrzeni publicznych oznaczonych w planie jako: 01.04h.US - teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej,
oraz 01.04c.KX/ZP, 01.04d.KX/ZP, 01.04e.KX/ZP, 01.34b.KX/ZP, 01.35d.KX/ZP - tereny ciagéw komunikacyjnych
z zielenig urzadzong ustala sie:

1) obowigzuje zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

2) wyklucza sie sytuowanie jakichkolwiek reklam.
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§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej), wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (tzw. wskaznik
powierzchni zabudowy), minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢
zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw ustala sie w ustaleniach szczegétowych dla poszczeg6inych terenow
elementarnych, przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku realizacji przedsiewziecia obejmujacego kilka dziatek
wszystkie powyzsze wskazniki nalezy odnosi¢ do sumy powierzchni tych dziatek. Ustalony w ustaleniach szczegétowych
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terenéw przeznaczonych pod drogi i dojazdy oraz obiekty
infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe okre$la sie nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc
parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

1)

2)

ustala sie minimaing liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej w wysokosci 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na
kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

b) dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,

c) dla pozostatych rodzajow zagospodarowania minimalng liczbe miejsc do parkowania ustala sie
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw elementarnych;

o ile ustalenia szczegbtowe nie stanowig inaczej, minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza sie w proporcji do liczby stanowisk, wynikajacej z minimalnych

wskaznikow miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest inwestycja, o

ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci obiekty

o funkcjach ustugowych, podlegajg powyzszym wymogom;

przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkéw, lokalizacja nowych budynkéw, a takze zmiana

sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie

z ustalonymi powyzej zasadami.

3. Obowigzujg nastepujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

1)

)

w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych ustala sie linie zabudowy:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy, poza ktdrg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznych $cian budynkow oraz
tymczasowych obiektdw budowlanych,
b) obowigzujacq linie zabudowy, tj. linie wzdtuz ktorej obowigzuje lokalizacja zewnetrznej $ciany budynku,
zewnetrznej Sciany budynku nie stanowig w kondygnacji parteru - schody i pochylnie wejéciowe do budynku
a takze zadaszenie nad wejSciem, w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne
elementy brylty budynku, wyznaczona obowigzujgca linia zabudowy dla obiektéw towarzyszacych (garaze,
budynki gospodarcze, wiaty) stanowi nieprzekraczalng linie zabudowy;
ustalone w planie linie zabudowy dotyczg sytuowania tymczasowych lub sezonowych obiektéw handlowych,
o ile ustalenia szczego6towe nie stanowig inaczej;
wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkow istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
obowigzujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy;
wyklucza sie utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektdw handlowych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy;
ustalone w planie linie zabudowy dotyczg takze sytuowania urzagdzen reklamowych.

4. Ustala sig zasady dotyczace wysokosci zabudowy i innych obiektow budowlanych:

1)
2)

w przypadku dachéw stromych wysokos¢ zabudowy mierzona jest od Sredniego poziomu terenu przy gtownym
wejsciu do budynku/ innego obiektu budowlanego, do gtéwnej kalenicy dachu;

w przypadku innych form dachu lub przekrycia obiektu wysoko$¢ zabudowy mierzona jest od $redniego
poziomu terenu przy gtownym wejéciu do budynku/ innego obiektu budowlanego, do najwyzszego punktu
konstrukcji dachu lub przekrycia obiektu;
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3) ustalenia szczegbtowe w zakresie wysoko$ci innych obiektdw budowlanych nie odnoszg sie do wysokosci
obiektow infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia ulic, dla obiektdw infrastruktury technicznej dopuszcza
sie dowolng wysokos¢.

5. W ustaleniach szczego6towych dla czesci wyréznionych w planie terendw ustala sie minimalng wielko$¢ nowo
wydzielanej dziatki budowlanej. Ustalona minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek
przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej i terenéw uktadu komunikacyjnego oraz regulacji wtasnosciowych.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepujq tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, w szczegdlnosci: udokumentowane ztoza kopalin, tereny gornicze, tereny osuwania si¢ mas ziemnych,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, krajobraz priorytetowy (na dzien uchwalenia zmiany planu audyt
krajobrazowy nie zostat przeprowadzony).

2. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

§ 11. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych zmiang planu
1. Na obszarze objetym zmiang planu nie ustala sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedur scalania
i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 700 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18 m,
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 80 ° do 100 °,
d) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych nie dotycza regulacji wiasno$ciowych oraz dziatek przeznaczonych
na funkcje terenéw i obiektéw infrastruktury technicznej a takze terenéw uktadu komunikacyjnego.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Wazdtuz potudniowej granicy terenu objetego planem przebiega linia kolejowa nr 202 relacji Gdansk — Stargard.
Zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 29 kwietnia 2019 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
wykazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym, sklasyfikowana jest ona jako linia kolejowa o znaczeniu
panstwowym. W sasiedztwie linii kolejowej, w zakresie usytuowania budowli, budynkdw, drzew i krzewow oraz
wykonywania rob6t ziemnych obowigzujg przepisy odrebne.

2. Przez potudniowg cze$¢ obszaru objetego planem przebiega istniejgca linia energetyczna wysokiego napiecia
110kV. W sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczenia dla wysoko$ci zagospodarowania i lokalizacji obiektow
na staty pobyt ludzi do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji). Dla linii energetycznej wysokiego
napiecia 110 KV, szeroko$¢ tej strefy wnosi 40 m, tj. po 20 m na kazdg strone od osi stupéw, w granicach strefy
wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢
z wtadciwym gestorem sieci energetyczne;.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) powigzania z uktadem drogowym miasta zapewniajg drogi KD.L.01 (przedtuzenie ul. Strzelcéw Podhalanskich),
KD.L.02 (ul. Spétdzielcza), KD.L.08 (przedtuzenie ul. Powstancéw Warszawy), KD.D.10 (ul. Kolejarzy);
2) powigzania z obszarem gminy Nowa Wie$ Leborska zapewniajg drogi KD.L.02 (ul. Spétdzielcza oraz KD.D.10
i KD.L.04 (ul. Kolejarzy).
2. Poszczegolne tereny obstugiwane sg przez:
1) drogi publiczne:
a) drogi klasy L — lokalna: KD.L.01, KD.L.02, KD.L.03, KD.L.03a, KD.L.03b, KD.L.04, KD.L.05, KD.L.06, KD.L.07,
KD.L.08, KD.L.09,
b) droga klasy D — dojazdowa KD.D.10 (ul. Kolejarzy),
¢) pozostate drogi klasy D - dojazdowa, jako drogi w strefach zamieszkania.
2) wyrdznione w planie drogi wewnetrzne;
3. Ustalenia dla drog publicznych, tworzacych podstawowy ukfad drogowy
1) ustalenia dla drogi KD.L.01 i KD.L.09 (ul. Strzelcow Podhalanskich):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12m,

Biuro Urbanistyczne PPP sp. z 0.0. w Gdansku
MAJ 2020 r.



ZMIANA M.P.Z.P. DLA OBSZARU W REJONIE ULICY SPOLDZIELCZEJ

c) obowigzuje nasadzenie co najmniej 1 rzedu drzew lisciastych gatunku dostosowanego do warunkéw
siedliskowych;
2) ustalenia dla drogi KD.D.02 (ul. Spétdzielcza):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, w liniach rozgraniczajacych drogi przebiega réw
melioracji wodnych do zachowania w systemie kanalizacji deszczowej,
c) obowigzuje nasadzenie co najmniej 1 rzedu drzew lisciastych gatunku dostosowanego do warunkéw
siedliskowych;
3) ustalenia dla drég KD.L.03 (ul. Zachodnia):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12m;
4) ustalenia dla drogi KD.L.04 (projektowane powigzanie ul. Spotdzielczej i ul. Kolejarzy);
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12m;
5) ustalenia dla drogi KD.L.05 (ul. Pomorska):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, w liniach rozgraniczajacych drogi przebiega réw
melioracji wodnych do zachowania w systemie kanalizacji deszczowej,
c) obowigzuje nasadzenie co najmniej 1 rzedu drzew lisciastych gatunku dostosowanego do warunkéw
siedliskowych;
6) ustalenia dla drogi KD.L.06 (ul. Lubelska):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m,
c) obowigzuje nasadzenie co najmniej 2 rzedow drzew lisciastych gatunku dostosowanego do warunkéw
siedliskowych;
7) ustalenia dla drogi KD.L.07 i KD.L.08 (ul. Powstancow Warszawy:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15 m,
c) obowigzuje nasadzenie co najmniej 2 rzedéw drzew lisciastych gatunku dostosowanego do warunkéw
siedliskowych;
8) ustalenia dla drogi KD.D.10:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu.
4. Ustalenia dla drég dojazdowych w strefie zamieszkania, oznaczonych symbolami 04f/1.KD.D, 04f/2.KD.D, 04f/3.KD.D,
049/1.KD.D, 049/2.KD.D, 049/3.KD.D, 049/4.KD.D, 049/5.KD.D, 32a/1.KD.D, 32a/2.KD.D, 33a/1.KD.D, 34a/1.KD.D,
34a/2.KD.D, 35a/1.KD.D, 35a/2.KD.D, 35b/1.KD.D, 35b/2.KD.D, 35b/3.KD.D, 35¢/1.KD.D, 35¢/2.KD.D:
a) przeznaczenie terenu — droga klasy D — dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
¢) dopuszcza sie urzadzenie drogi bez wydzielania jezdni i chodnikéw,
d) obowigzuje nasadzenie co najmniej 1 rzedu drzew liSciastych gatunku dostosowanego do warunkéw
siedliskowych.
5. Urzadzenie publicznych ciggow komunikacyjnych winno uwzgledni¢ elementy zagospodarowania niezbedne dla
pieszych i rowerzystow.

§ 14. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Na catym obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbidrke obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) na cele infrastruktury technicznej przeznacza sie w planie nastepujace tereny: 04f/4.1T, 049/6.IT, 30a/3.IT,
30b/2.IT, 32a/3.IT, 33a/2.IT, 34a/3.IT, 35b/4.IT;
2) na terenie objetym planem funkcjonuje system rowéw melioracji wodnych do zachowania i adaptacji w systemie
kanalizacji deszczowej;
2. Ustala sie zasady wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczna;
1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego;
2) obowigzuje odprowadzenie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem terenu 08.21.MU;
3) ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
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a) na terenach przeznaczonych na cele zabudowy obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych pochodzacych z dachéw oraz powierzchni i terendw niepowodujacych ich zanieczyszczenia
w granicach dziatek budowlanych,
b) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wéd opadowych i roztopowych
obowiazuije lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach,
c) wody opadowe nalezy zagospodarowywaé z wykorzystaniem technologii ogrodéw deszczowych
i nawierzchni przepuszczalnych;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrédet;

5) zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej albo ze zrodet indywidualnych spetniajacych obowigzujace wymogi
w zakresie ochrony srodowiska;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

7) dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna;

8) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w Gminie.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow
Nie dotyczy, na obszarze objetym zmiang planu nie ustala sie sposobow i terminéw zagospodarowania tymczasowego
terenu.
Rozdziat 3 - Ustalenia szczegotowe
§ 16. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 01.04a.ZD i 01.04b.ZD:
1. Przeznaczenie terenu: teren ogrodéw dziatkowych:
1. dopuszcza sie obiekty matej architektury oraz obiekty infrastruktury technicznej;
2. przez teren 01.04a.ZD przebiega réw melioracyjny, oznaczony na rysunku planu, do zachowania w systemie
kanalizacji deszczowej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) wodlegtosci 12 m od granic terenu,
b) naterenie 01.04a.ZD wzdtuz rowu melioracyjnego, zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie sytuowanie altan dziatkowych, zgodnych z przepisami odrebnymi obowigzujacym na terenie
rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) na terenie poszczegdlnych dziatek ogrodowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) na terenie 0ogdinym rodzinnego ogrodu dziatkowego maksymalnie 150 m2;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1)  wysokos¢ zabudowy:
a) do 5 m dla obiektow z dachem o kacie nachylenia potaci od 20 stopni do 45 stopni,
b) do 4 m dla obiektéw z dachem o kacie nachylenia potaci do 20 stopni;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) wymogi dotyczace dachow:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, gtéwne potacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem
i posiadac wspdlng kalenice, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45 stopni,
b) dopuszcza sig dachy jednospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 20 stopni.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren 01.04a.ZD z drogi KD.L.06, przez teren ciggu komunikacyjnego 01.04d.KX/ZP;
2) wjazd na teren 01.04b.ZD z drogi KD.L.02, przez teren ciggu komunikacyjnego 01.04c.KX/ZP;
3) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) miejsca do parkowania dla uzytkownikow terenu 01.04a.ZD zapewnia si¢ na tym terenie w ilosci minimum
0,5 miejsca na kazdg dziatke ogrodnicza,
b) dodatkowo nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, wyznaczong w proporcji do liczby stanowisk, o ktérych mowa powyzej, okreslonej w § 9 ust. 2.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenow 01.04¢.KX/ZP, 01.04d.KX/ZP, 01.04e.KX/ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji z zielenig urzadzona;
1) teren przeznaczony jest dla komunikacji pieszej i rowerowe;j;
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2) dopuszcza sie obiekty matej architektury oraz obiekty infrastruktury techniczne;j;

3) obowigzuje zachowanie istniejacych rowdw melioracji wodnych jako odkrytych w systemie kanalizacji deszczowe.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymainie 0,1;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 6 m;

2) wymogi dotyczace dachéw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostep do terendw z drég publicznych;
2) zasady zapewnienie miejsc do parkowania: nie przewiduje sie miejsc do parkowania.

§ 18. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 01.04f.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie wytacznie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze, obiekty mate;
architektury oraz obiekty infrastruktury technicznej;
3) tereny wydzielen 04f/1.KD.D, 04f/2.KD.D, 04f/3.KD.D przeznacza sie dla drog publicznych;
4) teren wydzielenia 04f/4.IT przeznacza sie dla obiektow infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowigzujaca linie zabudowy w odlegtoéci 6 m od linii rozgraniczajacych drég, jak na rysunku planu,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drdg, jak na rysunku planu,
c) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.02 (ul. Spétdzielcza)
i granicy z terenem 01.04e.KX/ZP,
d) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 4m od granicy z terenem 01.04h.US;
2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 700 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
w wysokosci 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 8,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) wymogi dotyczace dachow: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drég KD.L.06 i 04f/1.KD.D, 04f/2.KD.D, 04f/3.KD.D, wyklucza si¢ wjazd z drogi KD.L.02
(ul. Spétdzielcza);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) obowigzuje urzadzenie drog 04f/1.KD.D, 04f/2.KD.D, 04f/3.KD.D zgodnie ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4.

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenu 01.04g.MN:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sig¢ wytacznie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sig garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz obiekty infrastruktury technicznej;
3) tereny wydzielen 04g/1.KD.D, 04g/2.KD.D, 049/3.KD.D, 04g/4.KD.D, 049/5.KD.D przeznacza sie dla drég
publicznych;
4) teren wydzielenia 04g/6.IT przeznacza sie dla obiektdw infrastruktury technicznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drdg, jak na rysunku planu,
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b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drdg, jak na rysunku planu,
¢) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.02 (ul. Spétdzielcza),
d) nieprzekraczalng linie zabudowy od wschodniej granicy terenu w odlegtosci 12m lub 6 m, na odcinkach
wskazanych odpowiednio na rysunku planu;
2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 700 m2,
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymainie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
w wysokosci 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymaina 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ budynkéw do 8,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drog KD.L.05 i 04g/1.KD.D, 04g/2.KD.D, 049/3.KD.D, 04g/4.KD.D, 049/5.KD.D, wyklucza si¢ wjazd
z drogi KD.L.02 (ul. Spétdzielcza);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) obowigzuje urzadzenie drég 04g/1.KD.D, 049/2.KD.D, 04g/3.KD.D, 04g/4.KD.D, 04¢/5.KD.D zgodnie ustaleniami
zawartymi w § 13 ust. 4.

§ 20. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 01.04h.US:
1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacii i kultury fizycznej;
1) teren przeznaczony jest dla obiektow i urzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych terenéw rekreacyjnych,
skomponowanych z zielenig urzadzong;
2) dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomii, jako towarzyszace krotkotrwatym imprezom okolicznosciowym
i imprezom sezonowym.
3) dopuszcza sig ciagi piesze i rowerowe wraz z niezbedng infrastrukturg;
4) dopuszcza sie miejsca postojowe wzdtuz ulic 04f/1.KD.D i 04f/2.KD.D oraz 34a/1.KD.D i 34a/2.KD.D;
5) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury oraz infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz sytuowania budynkdw;
2) wyklucza sie sytuowanie powlok pneumatycznych iprzekry¢é namiotowych, ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania na potrzeby krotkotrwatych imprez okoliczno$ciowych i imprez sezonowych.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,1;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu w wysoko$ci 80%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,1.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 6 m;
2) wymogi dotyczace dachow: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd do terenu z otaczajacych drég publicznych;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) na terenie wzdtuz ulic 04f/1.KD.D i 04f/2.KD.D oraz 34a/1.KD.D i 34a/2.KD.D nalezy zapewni¢ minimum 40 miejsc
do parkowania, w tym minimum 12 miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
b) miejsca nalezy rozmiesci¢ po 10 wzdtuz kazdej z wymienionych ulic, w tym po 3 miejsca do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01.28.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej:
1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jednorodzinne;j;
2) funkcje ustugowe dopuszcza sie w parterach budynkow;
3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury, zielen urzadzong oraz obiekty infrastruktury techniczneyj;
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4) teren wydzielenia 28/1.KD.W przeznacza sie dla drogi wewnetrznej z istniejgcym rowem melioracyjnym do
zachowania w systemie kanalizacji deszczowej;
5) wzdtuz pdtnocnej granicy terenu przebiega rdw melioracji wodnych do zachowania jako odkryty.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.08, drogi 28/1.KD.W iwschodniej granicy terenu
(ul. Artylerzystow),
b) w odlegtosci 12 m od poétnocnej granicy terenu, wzdtuz ktdrej przebiega row melioracji wodnych;
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdéw do dziatek, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 700 m2,
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymainie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
w wysokosci 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,9;
4) powierzchnia zabudowy jednego budynku lub zespotu budynkdw, tworzacych wspolnie bryte architektoniczng
maksymalnie 250 m2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 9 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) wymogi dotyczace dachéw: dopuszcza sie ksztatt dachu dowolny, kat nachylenia potaci dachowych do 25 stopni.
9. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na dziatki z drogi KD.L.08 oraz z wydzielonych dojazdéw, o ktérych mowa w pkt 3);
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) dopuszcza sie realizacje dojazdéw do dziatek budowlanych, o nastepujacych parametrach:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m, w przypadku drogi nieprzelotowej
obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m,
b) dopuszcza sie urzadzenie drogi bez wydzielania jezdni i chodnikdw, nawierzchnia przepuszczalna,
c) obowigzuje nasadzenie co najmniej 1 rzedu drzew liSciastych gatunku dostosowanego do warunkéw
siedliskowych;
4) dla drogi wewnetrznej 28/1.KD.W ustala sie:
a) funkcja drogi: cigg pieszy i rowerowy, dojazd techniczny do rowu melioracyjnego,
b) urzadzenie drogi: bez wydzielania jezdni i chodnikéw, nawierzchnia przepuszczalna,
c) obowigzuje nasadzenie co najmniej 1 rzedu drzew lisciastych gatunku dostosowanego do warunkow
siedliskowych.

§ 22. Ustalenia szczego6towe dla terenu 01.30a.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie wytacznie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz obiekty infrastruktury technicznej;
3) tereny wydzielen 30a/1.KD.W i 30a2.KD.W przeznacza si¢ dla drog wewnetrznych;
4) teren wydzielenia 30a/3.IT przeznacza si¢ dla obiektdw infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowigzujaca linie zabudowy w odlegtoéci 6 m od linii rozgraniczajacych drdg, jak na rysunku planu,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drdg, jak na rysunku planu,
c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 12 m od wschodniej granicy terenu;
2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sig usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 700 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
w wysokosci 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
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1) wysoko$¢ budynkéw do 8,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) wymogi dotyczace dachow: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drég wewnetrznych 30a/1.KD.W i 30a2.KD.W;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) dla drog wewnetrznych 30a/1.KD.W i 30a2.KD.W ustala sie:
a) funkcja drogi: droga w strefie zamieszkania,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi bez wydzielania jezdni i chodnikdw, nawierzchnia przepuszczalna,
c) obowigzuje nasadzenie co najmniej 1 rzedu drzew lisciastych gatunku dostosowanego do warunkow
siedliskowych.

§ 23. Ustalenia szczego6towe dla terenu 01.30b.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie wytacznie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz obiekty infrastruktury technicznej;
3) teren wydzielenia 30b/1.KD.W przeznacza sig dla drogi wewnetrzne;j;
4) teren wydzielenia 30b/2.IT przeznacza si¢ dla obiektdw infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drég, jak na rysunku planu,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drdg, jak na rysunku planu,
¢) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 12 m od wschodniej granicy terenu;
2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 700 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
w wysokosci 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymaina 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 8,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) wymogi dotyczace dachdw: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drogi wewnetrznej 30b/1.KD.W;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) dla drogi wewnetrznej 30b/1.KD.W ustala sie:
a) funkcja drogi: droga w strefie zamieszkania,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi bez wydzielania jezdni i chodnikdw, nawierzchnia przepuszczalna,
c) obowigzuje nasadzenie co najmniej 1 rzedu drzew lisciastych gatunku dostosowanego do warunkéw
siedliskowych.

§ 24. Ustalenia szczego6towe dla terenu 01.32a.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ wytacznie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz obiekty infrastruktury technicznej;
3) tereny wydzieler 32a/1.KD.D, 32a/2.KD.D przeznacza sie dla drog publicznych;
4) teren wydzielenia 32a/3.IT przeznacza si¢ dla obiektdw infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drdg, jak na rysunku planu,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 12 m od granicy terenu 01.32d.ZL,
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¢) od linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV nalezy zachowac¢ nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie
z przepisami odrebnymi, nie mniej niz 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDL.03;
2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 700 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymainie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
w wysokosci 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymaina 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 8,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) wymogi dotyczace dachow: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drég KD.L.02 (ul. Spétdzielcza), KD.L.03, KD.L.04, 32a/1.KD.D i 32a/2.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) obowigzuje urzadzenie drég 32a/1.KD.D, 32a/2.KD.D zgodnie ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4.

§ 25. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 01.32b.21 i 01.32¢.ZI:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni izolacyjnej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy, dopuszcza sie obiekty
infrastruktury technicznej.

3. Nie ustala sie: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikdw zagospodarowania terenu(m.in. zasad dotyczacych
zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa), a takze parametrow ksztattowania zabudowy i gabarytdw obiektéw oraz zasad obstugi komunikacyjnej.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenow 01.32d.ZL i 01.32e.ZL:

1. Przeznaczenie terenu: teren lasu.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Nie ustala sie: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenu(m.in. zasad dotyczacych
zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa), a takze parametrow ksztattowania zabudowy i gabarytdw obiektéw oraz zasad obstugi komunikacyjnej.

§ 27. Ustalenia szczegétowe dla terenu 01.33a.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie wytacznie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza si¢ garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz obiekty infrastruktury technicznej;
3) teren wydzielenia 33a/1.KD.D przeznacza sie dla drogi publicznej;
4) teren wydzielenia 33a/2.IT przeznacza sig dla obiektéw infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drdg, jak na rysunku planu,
b) od linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV nalezy zachowa¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi, nie mniej niz 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KDL.03;
2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 700 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
w wysoko$ci 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysokos$¢ budynkéw do 8,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektdw budowlanych do 6 m;
3) wymogi dotyczace dachow zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.

13
Biuro Urbanistyczne PPP sp. z 0.0. w Gdansku
MAJ 2020 r.



ZMIANA M.P.Z.P. DLA OBSZARU W REJONIE ULICY SPOLDZIELCZEJ

9. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drog KD.L.02 (ul. Spétdzielcza), KD.L.03, KD.L.04, 33a/1.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) obowigzuje urzadzenie drogi 33a/1.KD.D zgodnie ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4.

§ 28. Ustalenia szczegoétowe dla terenéw 01.33b.21 i 01.33c.ZI:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni izolacyjnej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy, dopuszcza sie obiekty
infrastruktury technicznej.

3. Nie ustala sie: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikdw zagospodarowania terenu(m.in. zasad dotyczacych
zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa), a takze parametroéw ksztattowania zabudowy i gabarytow obiektow oraz zasad obstugi komunikacyjne;.

§ 29. Ustalenia szczegétowe dla terenu 01.34a.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie wytgcznie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz obiekty infrastruktury technicznej;
3) tereny wydzieleri 34a/1.KD.D, 34a/2.KD.D przeznacza si¢ dla drdg publicznych;
4) teren wydzielenia 34a/3.IT przeznacza sie dla obiektdw infrastruktury technicznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drég, jak na rysunku planu,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog, jak na rysunku planu,
¢) nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy z terenem 01.04h.US,
d) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 12 m od granicy z terenem 01.34b.KX/ZP;
2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 700 m2,
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymainie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
w wysokosci 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymaina 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 8,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) wymogi dotyczace dachdw: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drég KD.L.06, 34a/1.KD.D, 34a/2.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) obowigzuje urzadzenie drég 34a/1.KD.D, 34a/2.KD.D zgodnie ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4.

§ 30. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 01.34b.KX/ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikaciji z zielenig urzadzong;

1) teren przeznaczony jest dla komunikacji pieszej i rowerowej;

2) dopuszcza sie obiekty matej architektury oraz obiekty infrastruktury techniczne;j;

3) obowigzuje zachowanie istniejacego rowu melioracji wodnych jako odkrytego w systemie kanalizacji deszczowej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,1;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 0%;

3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) wysokos¢ obiektow budowlanych do 6 m;

2) wymogi dotyczace dachow: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.

14
Biuro Urbanistyczne PPP sp. z 0.0. w Gdansku
MAJ 2020 r.



ZMIANA M.P.Z.P. DLA OBSZARU W REJONIE ULICY SPOLDZIELCZEJ

9. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) dostep do terenu z drég publicznych;
2) zasady zapewnienie miejsc do parkowania: nie przewiduje sie miejsc do parkowania.

§ 31. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 01.35a.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ wytacznie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz obiekty infrastruktury technicznej;
3) tereny wydzielen 35a/1.KD.D, 35a/2.KD.D przeznacza sie dla drég publicznych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drég, jak na rysunku planu,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog, jak na rysunku planu,
¢) nieprzekraczalng linie zabudowy od granicy z terenem 01.04c.KX/ZP w odlegtosci 12 m lub 6 m, na odcinkach
wskazanych odpowiednio na rysunku planu;
d) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 4 m; od granicy z terenem 01.35d.KX/ZP;
2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 700 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
w wysokosci 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymaina 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 8,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) wymogi dotyczace dachow: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drég KD.L.07, 35a/1.KD.D, 35a/2.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) obowigzuje urzadzenie drég 35a/1.KD.D, 35a/2.KD.D zgodnie ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4.

§ 32. Ustalenia szczegétowe dla terenu 01.35b.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie wytacznie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz obiekty infrastruktury technicznej;
3) tereny wydzieler 35b/1.KD.D, 35b/2.KD.D, 35b/3.KD.D przeznacza sie dla drég publicznych;
4) teren wydzielenia 35b/4.1T przeznacza si¢ dla obiektéw infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowigzujaca linie zabudowy w odlegtoéci 6 m od linii rozgraniczajacych drég, jak na rysunku planu,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drdg, jak na rysunku planu,
C) nieprzekraczalng linie zabudowy od granicy z terenem 01.04c.KX/ZP w odlegtosci 12 m lub 6 m, na odcinkach
wskazanych odpowiednio na rysunku planu;
2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 700 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
w wysoko$ci 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymaina 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ budynkéw do 8,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;

15

Biuro Urbanistyczne PPP sp. z 0.0. w Gdansku
MAJ 2020 r.



ZMIANA M.P.Z.P. DLA OBSZARU W REJONIE ULICY SPOLDZIELCZEJ

3) wymogi dotyczace dachow: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drog KD.L.07, KD.L.09, 35b/1.KD.D, 35b/2.KD.D, 35b/3.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) obowigzuje urzadzenie drég 35b/1.KD.D, 35b/2.KD.D, 35b/3.KD.D zgodnie ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4.

§ 33. Ustalenia szczegétowe dla terenu 01.35¢.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
1) funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie wytacznie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz obiekty infrastruktury technicznej;
3) tereny wydzielen 35¢/1.KD.D, 35¢/2.KD.D przeznacza si¢ dla drdg publicznych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ linie zabudowy:
a) obowigzujaca linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drég, jak na rysunku planu,
b) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drog, jak na rysunku planu,
c) nieprzekraczalng linie zabudowy od granicy z terenem 01.04c.KX/ZP w odlegtosci 12 m lub 6 m, na odcinkach
wskazanych odpowiednio na rysunku planu;
2) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza sie usytuowanie jednego budynku mieszkalnego;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 700 m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;
w wysokosci 60%:;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymaina 0,6.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ budynkéw do 8,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) wymogi dotyczace dachow: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 2.
9. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na dziatki z droég KD.L.09, 35¢/1.KD.D, 35¢/2.KD.D;
2) obowigzuje zapewnienie migjsc do parkowania zgodnie ze wskaznikami ustalonymi w § 9 ust. 2;
3) obowigzuje urzadzenie drég 35b/1.KD.D, 35b/2.KD.D, 35b/3.KD.D zgodnie ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenow 01.35d.KX/ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji z zielenig urzadzong;

1) teren przeznaczony jest dla komunikacji pieszej i rowerowej;

2) dopuszcza sie obiekty matej architektury oraz obiekty infrastruktury techniczne;j;

3) obowigzuje zachowanie istniejacego rowu melioracji wodnych jako odkrytego w systemie kanalizacji deszczowe;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,1;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 6 m;

2) wymogi dotyczace dachow: dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostep do terenu z drogi 35a/2.KD.D;

2) zasady zapewnienie miejsc do parkowania: nie przewiduje si¢ miejsc do parkowania.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01.36.ZI:

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni izolacyjne;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: na catym terenie obowigzuje zakaz zabudowy, dopuszcza si¢ obiekty
infrastruktury technicznej.
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3. Nie ustala sie: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikdw zagospodarowania terenu(m.in. zasad dotyczacych
zapewnienia miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa), a takze parametrow ksztattowania zabudowy i gabarytdw obiektéw oraz zasad obstugi komunikacyjnej.

§ 35. Stawka procentowa
Dla catego obszaru objetego zmiang planu ustala sie stawke procentowq stuzacq naliczaniu opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 36. Przepisy koricowe

1. Dla obszaru objetego zmiang planu tracg moc przepisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwatg Nr LXI11-628/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 30 sierpnia 2002 roku (publikacja Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 75 z dnia 12 listopada 2002 roku, poz. 1654).

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Zalacznik nr 3
doUchwaty Nr......... ... Rady Miejskiej w Leborku
zdnia...... ...cocv, roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
- dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulicy Spétdzielczej w Leborku

A. Zadania wilasne gminy
Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem Srodkéw z budzetu gminy
zalicza sie:

o budowe drdg gminnych wraz z ich o$wietleniem,

o budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,

o budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

o budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkoéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wkasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak: zaopatrzenie w energie elektryczna, zaopatrzenie w energie cieplng, zaopatrzenie w gaz, podlegajg
dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne.
Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy.

B. Budowa drég:

Na obszarze objetym zmiang planu przewiduje sie rozbudowe uktadu drogowego. Na cele drog publicznych nie
przeznacza sie terenéw stanowigcych wtasnos¢ osob fizycznych. Uktad drogowy projektowany jest na dziatkach
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Miasto Lebork oraz Skarbu Panstwa w gospodarowaniu Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa i Powiatu Leborskiego. W planie ustala sie nastepujace elementy rozbudowy drég publicznych:

o realizacje drdg zapewniajgcych powigzania z uktadem drogowym miasta: KD.L.01 (przedtuzenie ul. Strzelcow
Podhalanskich), KD.L.02 (ul. Spétdzielcza), KD.L.08 (przedtuzenie ul. Powstancow Warszawy), KD.D.10
(ul. Kolejarzy).

o realizacje drdég tworzacych zasadniczy szkielet ukladu drogowego projektowanego osiedla, bedacych
przediuzeniem ulic istniejacych: KD.L.05 (ul. Pomorska), KD.L.06 (ul. Lubelska), KD.L.07 i KD.L.08
(ul. Powstancéw Warszawy, KD.L.09 (przedtuzenie ul. Strzelcow Podhalanskich).

o realizacje drog zapewniajacych dojazd do poszczegélnych dziatek, jako drog w strefie zamieszkania,
oznaczonych symbolami 04f/1.KD.D, 04f2.KD.D, 04f/3.KD.D, 04g/1.KD.D, 04g/2.KD.D, 04g/3.KD.D,
049/4.KD.D, 04g/5.KD.D, 32a/1.KD.D, 32a/2.KD.D, 33a/1.KD.D, 34a/1.KD.D, 34a/l2.KD.D, 35a/1.KD.D,
35a/2.KD.D, 35b/1.KD.D, 35b/2.KD.D, 35b/3.KD.D, 35¢/1.KD.D, 35¢/2.KD.D;

e zakonczenie przedsiewzigcia (na podstawie decyzji ZRID) polegajacego na budowie drég oznaczonych
w planie jako KD.L.03 (ul. Zachodnia) i KD.L.04 (potaczenie ul. Spdtdzielczej z ul. Kolejarzy).

C. Uzbrojenie terenu: Na obszarze objetym zmiang planu przewiduje sie rozbudowe wszystkich systemow
infrastruktury technicznej, w celu odpowiedniego wyposazenia projektowanych terenéw przewidzianych pod zabudowe,
gtéwnie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgqcych do zadan wiasnych gminy
1. Inwestycje z zakresu budowy drog i infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy bedg
realizowane z udziatem $rodkéw pochodzacych z budzetu Miasta.
1) wydatki z budzetu Gminy Miasta Lebork,
2) finansowanie i wspoffinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumier o charakterze cywilnoprawnym; w tym w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
2. Linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociggi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zalezno$ci od potrzeb, przez przedsiebiorstwa posiadajace stosowne
koncesje.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Spoétdzielczej

CZESC | Gtéwne cele zmiany planu

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony jest na podstawie Uchwaty Nr XXVI-369/2017 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
27 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ww. planu. Przebieg granic obszaru objetego
miejscowym planem okre$la zatacznik do ww. uchwaty.

— od pétnocy granice dziatek 4/1, 5/6, 5/5 ob. 05, granica dziatki 10/13 ob. 05 oraz pas dziatek od dz. nr 12/6 do
dz. nr 12/23 ob. 05,

— od wschodu ul. Artylerzystow,

— od potudnia linia kolejowa nr 202 relacji Gdansk Gtéwny — Stargard,

— od zachodu granica administracyjna miasta.

Teren opracowania obejmuje powierzchnie ok. 73,9 ha.

Na terenie objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, przyjety Uchwatg Nr
LXI11-628/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 30 sierpnia 2002 roku (publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 75 z
dnia 12 listopada 2002 roku, poz 1654) dla obszaru w rejonie ulicy Spétdzielczej w Leborku. Ustalenia tego planu w
znacznej czesci sie zdezaktualizowaty, stad gtowne cele zmiany planu sg nastepujace:

1) weryfikacja dotychczasowych ustalen przestrzenno funkcjonalnych, ktore nie zostaly zrealizowane; szczegolnie
w zakresie planowanych obiektéw ustug publicznych;

2) przeznaczenie wigkszosci terenu pod funkcje mieszkaniowg, ze zdecydowang przewagq zabudowy o formach
jednorodzinnych, a wiec zgodnych z dominujgcym sposobem zagospodarowania catej zachodniej dzielnicy
miasta;

3) zapewnienie rezerwy terenu na cele ogrodéw dziatkowych, w zwigzku ze zmianami funkcjonalnym w centralne;
czesci miasta.

CZESC Il Istniejace zagospodarowanie terenu.

Przewazajaca czg$¢ obszaru objetego planem to uzytki rolne: taki i pastwiska, a takze grunty orne, ktére faktycznie nie
sq uzytkowane rolniczo. Dziatki zabudowane lub w trakcie zabudowy zlokalizowane sg w trzech zespotach,
tj. w potnocno-wschodniej czesci terenu, przy ul. Powstancéw Warszawy i ul. Strzelcow Podhalafskich oraz na potudniu
przy ul. Spétdzielczej. Jest to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, nowo zrealizowana lub w trakcie budowy.

Dojazd do terenu objetego planem, od wchodu, tj. od strony centralnej czesci miasta, zapewniajg istniejace ulice:
Spétdzielcza i Kolejarzy w potudniowej czesci obszaru oraz Powstancéw Warszawy i Strzelcow Podhalanskich,
w pdtnocno — wschodniej czesci obszaru.

W wigkszosci obszar objety planem nie jest wyposazony w sieci infrastruktury technicznej. Podstawowe media dostepne
sq na styku z istniejacq zabudowg wzdtuz pdtnocnej i wschodniej granicy terenu.

CZESC IIl - Zasadnicze rozwiazania przyjete w planie

Gtéwne elementy struktury funkcjonalno — przestrzennej wyznaczaja;

e w ukladzie potudnikowym sie¢ istniejacych rowéw melioracyjnych, wzdtuz ktorych w planie wyznacza si¢ drogi
klasy L — lokalna oznaczone w zmianie planu symbolem KD.L (KD.L.05 — ul. Lubelska, KD.L.06 — ul. Pomorska) lub
tereny ciggdw komunikacyjnych z zielenig urzadzona, oznaczone w zmianie planu symbolem KX/ZP,
(01.04c.KX/ZP — w ciggu ul. Mysliwskiej na granicy z gming Nowa Wie$ Leborska, 01.04d.KX/ZP — w ciggu
ul. Lubelskiej, 01.04e.KX/ZP, 01.34b.KX/ZP i 01.35d.KX/ZP — w ciggu ul. Pomorskiej).

e w uktadzie rownoleznikowym strukture funkcjonalno przestrzenng wyznacza sie¢ drég klasy L - lokalna,
zapewniajacych powigzania w kierunku wschodnim — z centralng czes$cig miasta, w tym ul. Spoétdzielcza,
projektowane drogi stanowigce przedtuzenie istniejacych ulic Bohaterow Warszawy i Strzelcow Podhalanskich oraz
projektowana w procedurze ZRID ul. ,Zachodnia”.

Przeznaczenie terenéw

o Wiekszo$C terendw na obszarze objetym zmiang planu przeznacza sie na cele zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinnej. Funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie wytacznie w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
wolnostojacej - na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ usytuowanie jednego budynku mieszkalnego. Jako
towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej
architektury oraz obiekty infrastruktury techniczne;.
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e  Przy ul. Bohateréw Warszawy wyznacza sie teren oznaczony symbolem 01.28.MU: teren zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej. Na ty terenie funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub jednorodzinnej. Dodatkowo dopuszcza sie funkcje ustugowe, usytuowane w parterach budynkow.

o W potudniowo — zachodniej cze$ci obszaru, przy granicy z gming Nowa Wie$ Leborska projektowany jest kompleks
ogrodow dziatkowych, w dwoch czesciach o tacznej powierzchni ok. 12,2 ha. W odniesieniu do zasad
zagospodarowania na terenie rodzinnych ogrodéw dziatkowych obowigzujg przepisy ustawy z dnia 13 grudnia
2013r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 2176), ktora definiuje miedzy innymi
nastepujace pojecia:

a) regulamin rodzinnego ogrodu dziatkowego —nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce na terenie rodzinnego ogrodu
dziatkowego przepisy okre$lajace szczegbfowe zasady zagospodarowania i korzystania z dziatki oraz funkcjonowania
i zagospodarowania rodzinnego ogrodu dziatkowego, a takze zasady korzystania zterenu ogdlnego i infrastruktury
ogrodowey;

b) dziafce —nalezy przez to rozumie¢ podstawowq jednostke przestrzenng rodzinnego ogrodu dziatkowego, ktérej
powierzchnia nie moze przekracza¢ 500m2, stuzacq zaspokajaniu potrzeb dziatkowca ijego rodziny w zakresie
prowadzenia upraw ogrodniczych, wypoczynku i rekreacji;

c) altanie dziatkowej —-nalezy przez to rozumie¢ wolno stojacy budynek rekreacyjno-wypoczynkowy lub inny obiekt
budowlany spetniajacy takg funkcje, potoZzony na terenie dziatki w rodzinnym ogrodzie dziatkowym, o powierzchni
zabudowy do 35m2 oraz o wysoko$ci do 5m przy dachach stromych ido 4m przy dachach ptaskich, przy czym do
powierzchni zabudowy nie wlicza sig tarasu, werandy lub ganku, o ile ich faczna powierzchnia nie przekracza 12m2;

o W centrum projektowanego osiedla wyznaczono teren oznaczony w projekcie zmiany planu symbolem 01.04h.US:
teren sportu, rekreaciji i kultury fizycznej. Teren ten przeznaczony jest dla obiektdw i urzadzen stanowigcych
wyposazenie publicznych terenéw rekreacyjnych, skomponowanych z zielenig urzadzona. Zgodnie z ustaleniami
planu dopuszcza sie ustugi handlu i gastronomii, jako towarzyszace krétkotrwatym imprezom okoliczno$ciowym
i imprezom sezonowym.

e Pas terenéw pomiedzy linig kolejowg a projektowang ul. ,Zachodnig” przeznacza si¢ dla zieleni izolacyjnej. Biorac
pod uwage hatas komunikacyjny generowany zaréwno przez linie kolejowa, jak i przebiegajaca w niedalekie]
odlegto$ci droge krajowa Nr 6, projektowana zielen izolacyjna, przy wtasciwym jej uksztattowaniu, moze zapewni¢
wiasciwg ochrone przed hatasem na terenach przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

o W dotychczasowym uzytkowaniu pozostajg tereny opisane w ewidencji gruntéw jako uzytek las. W stanie
faktycznym nie ma tu drzew. Tereny te stanowig rezerwe dla ewentualnej rozbudowy uktadu drogowego
(Powigzanie ul. Spotdzielczej, poprzez wiadukt nad ul. ,Zachodnig” i linig kolejowa z ul. Jana Pawta Il po realizacji
potudniowej obwodnicy Leborka).

Ukfad drogowy

Powigzania z uktadem drogowym miasta zapewniajg drogi KD.L.01 (przedtuzenie ul. Strzelcdw Podhalanskich), KD.L.02
(ul. Spétdzielcza), KD.L.08 (przedtuzenie ul. Powstancéw Warszawy), KD.D.10 (ul. Kolejarzy). Powigzania z obszarem
gminy Nowa Wie$ Leborska zapewniajg drogi KD.L.02 (ul. Spédtdzielcza oraz KD.D.10 i KD.L.04 (ul. Kolejarzy).
Zasadniczy szkielet uktadu drogowego tworzg nastepujace projektowane ulice, stanowigce przediuzenie ulic
istniejacych: KD.L.05 (ul. Pomorska), KD.L.06 (ul. Lubelska), KD.L.07 i KD.L.08 (ul. Powstancow Warszawy, KD.L.09
(przedtuzenie ul. Strzelcow Podhalanskich).

W trakcie realizaciji, na podstawie decyzji ZRID, jest przedsiewziecie polegajace na budowie drég oznaczonych w planie
jako KD.L.03 (ul. Zachodnia) i KD.L.04 (potaczenie ul. Spotdzielczej z ul. Kolejarzy).

Dojazd do poszczegolnych dziatek, poza drogami wymienionymi powyzej, zapewniaja;

o drogi dojazdowe w strefie zamieszkania, oznaczone symbolami 04f/1.KD.D, 04f/2.KD.D, 04f/3.KD.D,
049/1.KD.D, 04g/2.KD.D, 04g/3.KD.D, 04¢/4.KD.D, 04g/5.KD.D, 32a/1.KD.D, 32a/2.KD.D, 33a/1.KD.D,
34a/1.KD.D, 34a/2.KD.D, 35a/1.KD.D, 35a/2.KD.D, 35b/1.KD.D, 35b/2.KD.D, 35b/3.KD.D, 35¢/1.KD.D,
35¢/2.KD.D;

o drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 30a/1.KD.W i 30a/2.KD.W.

Linia kolejowa
Wzdtuz potudniowej granicy terenu przebiega linia kolejowa nr 202 relacji Gdansk Gtéwny — Stargard. Zgodnie

z rozporzadzeniem Rady Ministrdw z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii kolejowych o znaczeniu
panstwowym (tekst jednolity Dz. U z 2019r., poz. 552 ze zmianami), sklasyfikowana jest ona jako linia kolejowa
0 znaczeniu panstwowym. W zakresie usytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robot
ziemnych obowigzuja przepisy odrebne, w tym przepisy wskazane przez Prezesa Urzedu Transportu Kolejowego,
Oddziat Terenowy w Gdansku w postanowieniu o uzgodnieniu projektu planu - pismo znak DOP-
WGPL.481.173.2020.2.ABB z dnia 08.04.2020 r.:
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1) przy projektowaniu usytuowania budynkoéw i budowli drzew i krzewow oraz wykonywaniu robét ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowej, nalezy zachowa¢ odlegtosci okreslone w przepisach art. 53 ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. 22019 r., poz. 710 ze zmianami), zwanej dalej u.t.k;

2) prowadzac inwestycje z zakresu urzadzania terenéw zielonych na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢
odlegtosci wskazane w § 1a ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie
wymagan z zakresu odlegtosci i warunkdw dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewoéw, elementéw ochrony
akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz pasoéw przeciwpozarowych (Dz. U. z 2014 r., poz. 1227 ze zmianami);

3) przy wykonywaniu robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej nalezy uwzgledni¢ stosowanie § 4 ust. 3 ww
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury;

4) przy projektowaniu usytuowania budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektow
rekreacyjno — sportowych oraz budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy nalezy
spetnié wymagania okreslone rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz 112).

Infrastruktura techniczna
1. Teren objety zmiang planu w zasadzie nie jest wyposazony w infrastrukture techniczng, poza nielicznymi dziatkami
usytuowanymi na skraju z istniejacq zabudowa. Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej,
finansowanych z udziatem $rodkow z budzetu gminy zalicza sig:
e budowe wodociagow i urzadzen wodociggowych,
o budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
e budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,
W zmianie planu ustala sie zasady wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng w zakresie nalezacym do zadan
wiasnych gminy:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego;
2) obowigzuje odprowadzenie $ciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem terenu 08.21.MU;
3) ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) na terenach przeznaczonych na cele zabudowy obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych lub
roztopowych pochodzacych z dachow oraz powierzchni i terendw niepowodujacych ich zanieczyszczenia
w granicach dziatek budowlanych,
b) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wéd opadowych i roztopowych
obowigzuije lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach,
c) wody opadowe nalezy zagospodarowywac z wykorzystaniem technologii ogrodéw deszczowych
i nawierzchni przepuszczalnych;
2. Nawierzchnie przepuszczalne:
Budowa nawierzchni przepuszczalnych to proste sposoby na poprawe warunkéw wodnych w $rodowisku.
Stosowanie nawierzchni przepuszczalnych to jedna z najprostszych metod zwigkszania retencji wody w
krajobrazie. Celem stosowania nawierzchni przepuszczalnych jest umozliwienie przesigkania wody do gruntu, tak
by zmniejszy¢ sptyw powierzchniowy wody do kanatow deszczowych oraz do zbiornikéw wodnych.
Przyktadowe nawierzchnie przepuszczalne to: zwirowe i kamienne, trawiaste, ziemne, ale rowniez nawierzchnie,
na ktérych pomiedzy ptytami nieprzepuszczalnymi stosuje sie przerwy dylatacyjne, a ich podbudowa wykonana jest
zwarstw zwiru i piasku. Przyktadowe rodzaje materiatbw na nawierzchnie przepuszczalne: zwir o duzym
uziarnieniu, kostka kamienna na podbudowie piaskowo zwirowej, bruk kamienny.
3. Ogrody deszczowe:
Zgodnie z ustaleniami planu wody opadowe nalezy zagospodarowywac z wykorzystaniem technologii ogrodow
deszczowych. Ogrody deszczowe to jeden z najprostszych sposobdw zagospodarowania wody opadowej. Jako
obiekt matej retencji, sg jednym ze sposobdw adaptacji miast do zmian klimatu, skutkujacych ekstremalnymi
zjawiskami pogodowymi. Efekt zwigkszonej chtonnosci wod opadowych uzyskuje sie poprzez sadzenie roslin
hydrofitowych, czyli wodolubnych. Najlepszym zrédtem wody jest dla nich ta z dachéw, chodnikéw, ciggow
pieszych oraz z przydomowych podjazdéw i parkingéw. Takie ogrody zmniejszajg iloS¢ sptywajacych wod
opadowych (a co za tym idzie - ryzyko powodzi), filtrujg je, zwigkszajq biordznorodno$é, dbajg o czystosé powietrza
i obnizajg jego temperature (zmniejszenie efektu tzw. ,miejskiej wyspy ciepta”), poprawiajg estetyke otoczenia
i komfort zycia mieszkancéw. Majg réwniez wymiar ekonomiczny, bowiem wplywajg na zmniejszenie optat za
ustugi wodne (w tym podlewanie terenow zieleni i ogrodéw), zmniejszajg opfaty za niezagospodarowang wode
opadowg (wiele gmin w Polsce wprowadzito juz takie opfaty).
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CZESC IV - Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

IV.1. Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Sposdb uwzglednienia w zmianie m.p.z.p. — ustalenia planu

1) wymagania fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne
i krajobrazowe;

W zakresie ochrony tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia projektu zmiany planu
zawarte w § 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ustalenia
dotyczace ksztattowania zasobu zieleni, zawarte w § 6. Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

3) wymagania ochrony $rodowiska,
w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

W zakresie ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych ileSnych obowigzujq zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasady ksztattowania krajobrazu. W zmianie planu ustala si¢ miedzy innymi:
- Obszar zmiany planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 107. W zakresie ochrony zasobéw wody, na catym obszarze objetym zmiang
planu obowigzuje:
a) w celu ochrony stosunkéw wodnych obowigzuje zachowanie istnigjacej struktury
obiegu wody, w tym wszczegblnosci zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na terenie dziatki,
b) w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej, obowigzuje stosowanie rozwigzan
zapewniajgcych ochrone zasobéw Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,
c) obowigzuje zakaz zagospodarowania terenu w sposéb mogacy mie¢ szkodliwy
wplyw na zasoby wdd podziemnych lub w sposéb mogacy spowodowaé sptyw
zanieczyszczen do wod powierzchniowych lub do gruntu
d) wody opadowe nalezy zagospodarowywaé z wykorzystaniem technologii ogrodéw
deszczowych;
Na terenie objetym zmiang planu wystepujg grunty lesne, dla ktérych w planie nie zmienia
sie przeznaczenia.

4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr
kultury wspofczesnej;

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow, ani ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, nie wystepujg réwniez dobra kultury
wspdiczesnej. W zmianie planu ustala sie, iz w przypadku natrafienia w trakcie realizacji
prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy
ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0sdb niepetnosprawnych;

W zakresie ochrony przed hatasem w zmianie planu ustala sie miedzy innymi:

e na granicy terendw oznaczonych w planie jako MU obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo
ustugowych;

e na granicy terendw oznaczonych w planie jako MN obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

e na granicy terendw oznaczonych symbolami: ZD - teren ogrodéw dziatkowych, US —
teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej, KX/ZP — teren ciagu komunikacyjnego z
zielenig urzadzona, nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku;

W zakresie ochrony powietrza

1) wyklucza sie lokalizacje Zrédet ciepta powodujacych ponadnormatywng emisje
zanieczyszczen do powietrza,

2) dopuszcza sie alternatywne Zrodta energii z wykluczeniem wykorzystywania energii
wiatru do produkcji energii elektryczne;j,

3) obowigzuje ksztattowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w
planie, zgodnie z zasadami okreSlonymi w § 5 ust. 1 oraz w ustaleniach
szczegdtowych dla wyrdznionych w planie terenéw.

Na obszarze objetym zmiana planu nie wystepujg tereny gérnicze, tereny osuwania sie

mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Gtownym celem zmiany planu jest zamiar udostepnienia terendw na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym stanowigcych wiasnos¢ Powiatu Leborskiego oraz
bedacych w zasobie KOWR, dotychczas niezagospodarowanych.
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7) prawo wiasno$ci;

Na obszarze objetym zmiang planu w strukturze wtasno$ci gruntéw dominujg nastepujace
podmioty:

- Skarb Panstwa w gospodarowaniu Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa;

- Powiat Leborski;

- osoby fizyczne i prawne.

Wiasnoscia Gminy Miasto Lebork sg dziatki drogowe i przeznaczone na cele
infrastruktury.

Grunty Skarbu Panstwa w zarzadzie Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa
przeznaczone w projekcie planu na cele zwigzane z realizacjq inwestycji strukturalnych
stuzacych wykonywaniu zadan wtasnych Gminy Miasto Lebork, Gmina moze przejaé na
podstawie przepisow ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Pafstwa (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1491, ze zmianami).

8) potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

Nie wystepujq

9) potrzeby interesu publicznego,

Na cele publiczne przeznacza sie tereny: 01.04h.US - teren sportu, rekreacji i kultury
fizycznej, oraz 01.04¢c.KX/ZP, 01.04d.KX/ZP, 01.04e.KX/ZP, 01.34b.KX/ZP, 01.35d.KX/ZP
— tereny ciggdéw komunikacyjnych z zielenig urzadzona.

10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w
$z€zegoInosci sieci
szerokopasmowych.

W wiekszoSci obszar objety planem nie jest wyposazony w sieci infrastruktury techniczne;.
Podstawowe media dostepne sg na styku z istniejacq zabudowg wzdituz potnocnej i
wschodniej granicy terenu. Przygotowanie terenu do zabudowy wymaga rozbudowy
wszystkich systeméw infrastruktury technicznej. Zachowane rowy melioracji wodnych
beda mogty peni¢ funkcje kanalizacji deszczowe.

Z istniejacej zabudowy Scieki poprzez system przepompowni odprowadzane sg do
Miejskiej Oczyszczalni Sciekow, znajdujacej sie przy ul. Pionieréw. Sieé energetyczna
i gazownicza realizowana jest przez wilasciwe przedsiebiorstwa irozbudowuje sie
systematycznie w miare potrzeb. Jesli chodzi o sieci szerokopasmowe, to szczegdine
potrzeby nie wystepuja.

11) zapewnienie udziafu
spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawno$ci
i przejrzystodci procedur
planistycznych,

Projekt zmiany planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okre$long w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko ({j.
Dz. U. 2018, poz. 2081 z pézn. zm.).

13) potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludno$ci.

Osiedle jest zaopatrywane w wode z miejskiego ujecia wody w Leborku. Obowigzuje
zapewnienie wody z sieci wodociggowej do zewnetrznego gaszenia pozaru zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

IV.2. Wymogi Art.1 ust.3. ustawy o pizp

Tre$¢ artykutu:

3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgfaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istnigjacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

IV.2.1. Wnioski do planu

W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Leborka o przystapieniu do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ul. Spotdzielczej w Leborku, w wyznaczonym terminie wptynat
jeden wniosek, ztozony przez Staroste Leborskiego w imieniu Zarzadu Powiatu Leborskiego.

Tre$¢ wniosku Sposdb uwzglednienia wniosku
Wniosek o  dokonanie  zmian ~w  planie | Wniosek uwzgledniony — wskazane dziatki w projekcie
zagospodarowania  przestrzennego dla  obszaru | planu przeznacza sie na cele zabudowy mieszkaniowej
obejmujacego swym zasiegiem teren nieruchomosci | jednorodzinne;.
stanowigcych ~ wfasnos¢  Powiatu  Leborskiego,
potozonych w obrebie 5 miasta Leborka, oznaczonych w
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ewidencji jako:

o dziatka nr 382 o powierzchni 6,1788 ha,

e dziatka nr 63/8 o powierzchni 1,876 ha,

e dziatka nr 63/9 o powierzchni 1,6249 ha,
- i przeznaczenie ich pod zabudowe mieszkaniowa.

IV.2.2. Uwagi do planu

(rozdziat zostanie uzupetniony po wytozeniu projektu do publicznego wgladu)

IV.3. Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp
Tre$¢ artykutu:

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochfonnosci ukfadu
przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektdw fizjograficznych
(Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegoinoci poprzez uzupetnianie istnigjgcej zabudowy,

b) na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenow
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach,

0 ktdrych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy,
przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, ciepfownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”;

Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Sposob uwzglednienia w zmianie m.p.z.p. — ustalenia planu

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochfonnosci ukfadu
przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych
przemieszczanie Sig pieszych i rowerzystéw;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, w  granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnoci  poprzez  uzupetnianie  istniejgcej
Zabudowy,

Teren objety zmiang planu potozony jest w zachodniej czesci
miasta i sasiaduje bezposrednio z istniejacymi osiedlami zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Planowane zagospodarowanie jest wiec kontynuacjq
dotychczasowego rozwoju miasta w tej czesci.

W zmianie planu przewiduje si¢ rozbudowe systemu drog klasy L —
lokalna: m.in. ul. Powstaficéw Warszawy, ul. Strzelcow
Podhalanskich, ul. Spotdzielcza , nowa ul."Zachodnia” -
zapewniajacych powigzania z centralng czescig miasta oraz drég o
kierunku potudnikowym, tj. ul. Lubelska i ul. Pomorska tworzacymi
kompletng sie¢ powigzan. Drogi klasy L — lokalna winny by¢
zrealizowane w taki sposob, by byto mozliwe prowadzenie w nich
linii publicznej komunikacji autobusowe;.

W zmianie planu zapewnia si¢ rozwigzania funkcjonalne, z ktérych
korzysta¢ beda mogli przede wszystkim piesi i rowerzysci. Jest to
system terenéw 01.04c.KX/ZP, 01.04d.KX/ZP, 01.04e.KX/ZP,
01.34b.KX/ZP, 01.35d.KX/ZP - tereny ciggow komunikacyjnych z
Zielenig urzadzona.
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CZESC V Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
- 0 ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wraz z datg uchwaty Rady Miejskiej w Leborku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust.
1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia planu miejscowego.

Burmistrz Miasta Leborka przeprowadzit stosowne analizy obejmujace lata 2011-2014. Wyniki analiz zostaty
przedstawione Radzie Miejskiej w Leborku, ktora podjgta UCHWALE NR [X-72/2015 z dnia 25 maja 2015 roku
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Nowe Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lebork zostato uchwalone Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
25 maja 2018 roku.

Whioski z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Leborka w latach 2011-2014

Zachodnia cze$¢ miasta w rejonie ulic Lubelskiej i Pomorskiej, ulic Harcerzy i Spdtdzielczej, ulic Kanatowej i Lubelskie;
oraz ulicy Mazowieckiej nalezy do jednego z trzech obszardw w miescie, gdzie nastapity istotne zmiany
w zagospodarowaniu przestrzennym, polegajace na rozwoju zabudowy, w szczegoélnosci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Miasto Lebork koncentrowato tu swoje przedsiewziecia polegajace na budowie drog oraz rozbudowie
sieci infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wtasnych Gminy Miasto Lebork (sie¢ wodociggowa, sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;).

CZESC VI. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

A. Wydatki zwigzane z realizacjq zadan wiasnych Gminy z zakresu infrastruktury technicznej, ustalonych
W zmianie planu:

e Budowa drég: Na obszarze objetym zmiang planu przewiduje sie rozbudowe uktadu drogowego. Na cele drég
publicznych nie przeznacza sie terendw stanowigcych wtasno$é osob fizycznych. Uktad drogowy projektowany
jest na dziatkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasto Lebork oraz Skarbu Panstwa w gospodarowaniu
Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa i Powiatu Leborskiego.

o Uzbrojenie terenu: Na obszarze objetym zmiang planu przewiduje sie rozbudowe wszystkich systeméw
infrastruktury technicznej, w celu odpowiedniego wyposazenia projektowanych terendw przewidzianych pod
zabudowe, gtownie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

B. Wptywy do budzetu gminy
Realizacja ustalen planu wigze sie w mozliwoscig wystapienia wptywéw do budzetu Gminy Miasto Lebork:

o ztytutu wzrostu kwoty podatkow od nieruchomosci, po realizacji nowej zabudowy na obszarze objetym planem;

o 7z tytulu optaty planistycznej, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W wyniku uchwalenia zmiany planu zmienia si¢ przeznaczenie czgSci nieruchomosci,
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa w gospodarowaniu Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa oraz
Powiatu Leborskiego. Dla wiekszo$ci dziatek prywatnych (za wyjatkiem terenu 01.28.MU) ustalenia zmiany
planu nie wprowadzajg istotnych zmian, ktdre mogtyby skutkowaé wzrostem warto$ci tych nieruchomosci
z tytutu uchwalenia zmiany planu.

CZESC VII. Zgodnosé z ustaleniami Studium
Studium obowigzujace zostato przyjete Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25.05.2018 r.
w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka". W celu
okreslenia zasad i docelowych kierunkéw rozwoju poszczegdlnych czesci miasta Leborka dokonano podziatu na strefy
funkcjonalno-przestrzenne. W przestrzeni Leborka wyrdznia sie nastepujace strefy funkcjonalno-przestrzenne (okreslone
w dalszej cze$ci dokumentu studium strefami), przyporzadkowujac im charakterystyczny symbol i skrétowe okre$lenie.
Obszar objety zmiang planu znajduje sie w jednostce D1, dla ktérej ustala sie nastepujace zasady polityki przestrzennej:
e Dominujacy sposdb zagospodarowania i funkcje: preferencja dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami towarzyszacymi; utrzymanie funkcji istniejgcych terendw ogrodow dziatkowych.
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Funkcie wykluczone: funkcje z katalogu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na
$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Kierunki przeksztatcen/ nowe tereny inwestycyjne: Zmiana przeznaczenia terendw obowigzujacego mpzp
w kierunku rozwoju funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Obszar wielofunkcyjnego rozwoju
w pdtnocno-zachodniej czesci strefy, z preferencjq dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j,
z dopuszczeniem zabudowy produkcyjne;.

Dla obszaréw o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej w jednostce D1 Studium ustala:
a) funkcje towarzyszace: funkcje nie powodujgce konfliktow z ustalonym podstawowym przeznaczeniem terendw:
nieucigzliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, ustugi publiczne, tereny zieleni publicznej (skwery,
Zielence, boiska, place zabaw itp.), parkingi, komunikacja wewnetrzna, infrastruktura techniczna;
b) podstawowe zasady zagospodarowania:

podstawowe przeznaczenie terenow — funkcja mieszkaniowa jednorodzinna (z wytgczeniem zabudowy
blizniaczej i szeregowej) — preferowany ekstensywny charakter zabudowy;

dla zespotu zabudowy zaleca sie pozostawienie terenu dla potrzeb zorganizowania przestrzeni uzytkowanych
przez mieszkancow (m.in. plac zabaw, miejsca spotkan, zieler uzytkowa, parkingi ogélnodostepne itp.); teren
ten nalezy wskazac w planie miejscowym;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 700 m2,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40%;

wskazniki parkingowe — minimum 1 miejsce parkingowe/kazdy budynek mieszkalny jednorodzinny; dla ustug -
w zalezno$ci od rodzaju ustugi zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w rozdziale dotyczacym polityki
transportowej miasta.

Whioski:
Rozwigzania przyjete w projekcie zmiany planu sg spdjnie z kierunkami zagospodarowania przestrzennego ustalonymi
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka”.
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