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Zatacznik nr 3

REGULAMIN BUDYNKU Kaszubskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci Budynek w Leborku

przy ul. Krzywoustego 1

§1.
Rozporzadzenia ogdlne

1. Regulamin Budynku Kaszubskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci Budynek w Leborku, zwany dalej
»Regulaminem", ma za przedmiot ustalenie zasad korzystania z budynku potozonego przy ulicy

Krzywoustego 1 , zwanego dalej ,Budynkiem", w szczegdlnosci zasad prowadzenia dziatalnosci w

wynajetych Lokalach Biurowych.

2. Zasady, o ktérych mowa w niniejszym regulaminie odnosi¢ sie bedg do wszystkich Uzytkownikdéw

Nieruchomosci.

3. Kazdy podmiot prowadzacy dziatalnos¢ na terenie Budynku zobowigzany jest do pisemnej akceptacji oraz

przestrzegania zasad regulaminu.
§2.
Definicje

llekro¢ w postanowieniach regulaminu jest mowa o:

1. Nieruchomosci (Kaszubskim Inkubatorze Przedsiebiorczosci Budynku w Leborku, KIP) - nalezy przez to rozumiec

nieruchomos$¢ potozong w Leborku przy ulicy Krzywoustego 1( Il pietro)

2. Budynku - nalezy przez to rozumie¢ budynek Kaszubskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci, wyposazony w lokale

biurowe, socjalne, cze$¢ gastronomiczng, sale konferencyjng, sale spotkan oraz czesci do wspdlnego

korzystania.

3. Lokalu Biurowym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie przeznaczone do uzytku biurowego, przeznaczone

do oddania w najem;
4. Lokalu Technicznym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie przeznaczone do innego uzytku niz biurowy:

5. Lokalu Socjalnym - nalezy przez to rozumieé pomieszczenie przeznaczone do uzytku kuchennego;

6. Czesci Gastronomicznej - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony z Budynku kompleks pomieszczen
przeznaczonych pod punkt gastronomiczny, pomieszczenie kawiarni wraz z toaletg oraz zapleczem sanitarnym;

7. Sali Konferencyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie konferencyjno - szkoleniowe, wyposazone w

zestaw multimedialnej obstugi spotkan;

8. Sali Spotkan - nalezy przez to rozumiec pomieszczenie przeznaczone do uzytku konferencyjno - szkoleniowego,

wyposazone w zestaw multimedialnej obstugi spotkan;
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9. Czesciach Wspdlnych Budynku - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie przeznaczone do wspoélnego
korzystania przez wszystkich Uzytkownikéw Budynku, a wiec ciggi komunikacyjne oraz ogdlnie dostepne
pomieszczenia tj. korytarz , toalety , klatka schodowa, wejscie gtdwne, a takze grunt i infrastruktura wokét
Budynku;

10. Najemcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra na podstawie uméw zawartych z Wynajmujacym uzytkuje
ktorgkolwiek z czesci Budynku;

11. Przedmiocie Najmu - nalezy przez to rozumieé czes¢ Budynku uzytkowang przez Najemce na mocy umow
zawartych z Wynajmujgcym;

12. Uzytkowniku - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby wchodzgce na teren Nieruchomosci, w szczegdélnosci

klienci i kontrahenci Najemcdw i Wynajmujgcego, a takze podmioty Swiadczgce ustugi na rzecz Wynajmujacego;
13. Wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ podmiot odpowiedzialny za zarzadzanie Nieruchomoscia;

14. Administratorze — nalezy przez to rozumie¢ osobe wyznaczong przez Wynajmujgcego odpowiedzialng za

biezgce wykonywanie czynnosci administracyjnych w obrebie Nieruchomosci.

§3.

Przeznaczenie i korzystanie z Przedmiotu Najmu

1. Wszystkie Lokale Biurowe w Budynku przeznaczone sg do uzytku biurowego.
2. Kazdy z Najemcéw moze swobodnie korzysta¢ z Przedmiotu Najmu, pod warunkiem nie naruszania praw
pozostatych Uzytkownikdw oraz nie podejmowania zadnych dziata¢ mogacych naruszy¢ dobre imie

Nieruchomosci lub Wynajmujacego.

§4.

Dostep do Nieruchomosci i Przedmiotu Najmu

1. Ochrona Przedmiotu Najmu poprzez mechaniczne zamykanie drzwi za pomoca kluczy odbywa sie w

nastepujgcy sposob:

a. W momencie wydania Przedmiotu Najmu, Najemca odbiera od Wynajmujacego komplet kluczy do
Przedmiotu Najmu. Dodatkowe komplety kluczy do Przedmiotu Najmu Najemca moze dorobi¢ na wtasny

koszt.
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b.

Najemca za zgodg Wynajmujacego lub Administratora moze na wtasny koszt wymienié wktadki w drzwiach
w Przedmiocie najmu. W takim przypadku Najemca jest zobowigzany do przekazania Administratorowi

nowego klucza, ktéry zostanie przechowywany przez Administratora Budynku.

Najemca winien przedstawi¢ Administratorowi liste oséb upowaznionych do awaryjnego odbioru kluczy.
Zgtoszenie powinno mieé forme pisemng i zawieraé: imie i nazwisko, adres zamieszkania, nr dowodu osobistego
0séb upowaznionych.

Dodatkowo do listy, o ktérej mowa w pkt. 1, nalezy dotgczy¢ wskazanie osoby, ktdrg nalezy powiadomié o
sytuacjach awaryjnych z podaniem numerdw telefondw kontaktowych (najlepiej telefon stacjonarny i
komorkowy).

Wszelkie zmiany listy, o ktorej mowa w pkt. 1 powinny by¢ natychmiast zgtaszane Administratorowi w formie
pisemnej.

Najemca odpowiada za szkody wyrzgdzone innym Uzytkownikom Nieruchomosci spowodowane przez niego
lub jego personel, a takze przez osoby, ktorymi sie w jakikolwiek sposdb postugiwat lub z ustug, ktorych w

jakikolwiek sposéb korzystat.

§5

Uzywanie Przedmiotu Najmu

Bez zgody Wynajmujgcego, Najemcy nie mogg instalowa¢ w Przedmiocie Najmu zadnego urzadzenia, agregatu
lub maszyny, ktéra mogtaby zaktdci¢ prace innym Najemcom. Nie mogg takze uzywac zadnego urzadzeniu
elektrycznego lub innego mogacego spowodowac zaktdécenia w emisji i odbiorze programoéw radiowych i
telewizyjnych a takze odbiorze Internetu.

Bez zgody Wynajmujgcego, zabrania sie prowadzenia dziatalnosci niebezpiecznej dla zdrowia lub zycia,
ucigzliwej lub szkodliwej, w tym zabrania sie przetrzymywania materiatéw tatwopalnych, wybuchowych,
zracych oraz o nieprzyjemnym zapachu. Najemcy zobowigzani sg podjg¢ wszelkie srodki konieczne do unikniecia
hatasu wykraczajgcego poza norme lub emisji nieprzyjemnych zapachéw.

Bez zgody Wynajmujgcego, zabrania sie uzywania szkodliwych dla zdrowia srodkéw chemicznych, toksycznych
i radioaktywnych. Za wszelkie szkody wynikte w zwigzku z posiadaniem, stosowaniem lub magazynowaniem

wskazanych wyzej srodkéw odpowiedzialnosé ponosi Najemca.
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4. Kazdy Najemca zobowigzany jest przestrzegaé zasad bezpieczenstwa wynikajacych z obowigzujacych przepiséw,
a w szczegolnosci przepisdw przeciwpozarowych obowigzujgcych w obiektach uzytecznosci publicznej.
5. Najemcy powinni podjg¢ wszelkie niezbedne srodki, aby unikngc¢ rozprzestrzeniania sie szkodliwych substancji,

owadow lub gryzoni.

§6.

Odbidr poczty i korespondencji

1. Zasada odbioru poczty przez Najemcéw jest bezposrednie dostarczenie jej przez listonosza lub kuriera do
biura Najemcy.

2. Najemcy, ktdérzy nie majg pewnosci co do swojej obecnosci na terenie Nieruchomosci w godzinach
dostarczania poczty mogg skorzystac z ponizszej mozliwosci:

a. wskazanie firmy lub osoby upowaznionej do odbioru poczty,

§7.

Utrzymywanie i sprzatanie Przedmiotu Najmu

1. Przedmiot Najmu nalezy utrzymywac w czystosci i w nalezytym stanie technicznym. Kazdy z Najemcow jest
zobowigzany do zapewnienia na swdj koszt sprzgtania Przedmiotu Najmu w taki sposdb i w takich godzinach,
aby nie utrudniac¢ korzystania z Budynku innym Najemcom. Mozliwe jest, po uprzednim uzgodnieniu oraz za

dodatkowa opfatg, sprzatanie Przedmiotu Najmu przez Wynajmujgcego.

2.  Cafa Nieruchomosé powinna odpowiadac jednakowym standardom czystosci oraz bezpieczenstwa w zakresie

utrzymania Czesci Wspdlnych Nieruchomosci.

3. Kazdy z najemcéw zobowigzany jest do wyposazenia lokalu w sprzet gasniczy zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami.

4. Wynajmujacy zapewnia odpowiednio oznakowane pojemniki na odpady, ktére znajdujg sie w obrebie

Nieruchomosci za zewnatrz Budynku.

5.  Uzytkownik zobowigzany jest do samodzielnego wywozu odpaddw technologicznych i niebezpiecznych.

§8.

Naprawy - prace budowlane

1. Wszelkie prace budowlane majgce na celu modernizacje lub naprawe Przedmiotu Najmu mogg by¢

przeprowadzane przez Najemcodw wytgcznie za zgodg Wynajmujgcego.
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W przypadku prowadzania prac remontowych lub modernizacyjnych przez Najemce jest on zobowigzany do
powstrzymania sie od zajmowania Czesci Wspodlnych Nieruchomosci. Ww. prace w zadnym przypadku nie moga
uniemozliwia¢ lub utrudnia¢ prowadzenia dziatalnosci przez innych Najemcow.

W razie otrzymania przez Wynajmujgcego uzasadnionych skarg innych Najemcéw, ww. prace powinny zostac
natychmiast przerwane.

Osoby wykonujgce na rzecz Najemcy prace, o ktorych mowa w pkt. 1, winny zosta¢ w formie pisemnej zgtoszone
przez Najemce Administratorowi.

Zgtoszenie, o ktdrym mowa w pkt. 4 powinno zawieraé: imie i nazwisko osoby 90séb) wykonujgcych ww. prace,
adres zamieszkania, nr dowodu osobistego , cel i zakres praz oraz wykaz pomieszczen, w ktérych moze
przebywaé i dokonywaé prac. Dodatkowo zgtoszenie powinno wskazaé osobe (osoby) uprawniong do

otrzymania kluczy do tych pomieszczen.

§9.

Korzystanie z Cze$ci Wspdlnych Nieruchomosci

Dostep do Czesci Wspdlnych Nieruchomosci powinien by¢ w kazdej chwili mozliwy. W konsekwencji wszelki
sprzet, ktéry bedzie je zagradzat zostanie usuniety przez Administratora na polecenie Wynajmujgcego, na
koszt i ryzyko Najemcy.

Na terenie Czesci Wspdlnych Nieruchomosci Najemcy nie majg prawa bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego

lub Administratora:

rozpowszechnia¢ materiatéw promocyjnych,

przeprowadzac¢ aukcji, badan rynkowych, itp.,

organizowac sesji zdjeciowych, pokazéw dla publicznosci,

umieszczac reklam,

prowadzi¢ sprzedazy,

prowadzi¢ dziatalnosci religijnej, zwigzkowej, politycznej.

Zabrania sie pozostawiania przedmiotoéw Najemcy, Smieci lub gruzu w Czesciach Wspdlnych Nieruchomosci. W

zadnym przypadku Nieruchomos¢ nie moze by¢ wykorzystywana jako sktad

lub wysypisko. W razie koniecznosci Wynajmujacy lub Administrator, po uprzednim powiadomieniu, moze

przystgpi¢ do ich usuniecia na koszt i ryzyko Najemcy.

Zabrania sie w obrebie Nieruchomosci spalania odpadéw i $Smieci, sktadowania w Czesciach Wspdlnych

Nieruchomosci $mieci i wszelkich opakowan, zastawiania drég zarezerwowanych dla interwencji strazy

pozarne;j.

Na terenie Budynku obowigzuje catkowity zakaz palenia.

Wynajmujacy udostepnia znajdujaca sie w Budynku winde do korzystania przez wszystkich Uzytkownikéw. Z

windy nalezy korzystaé zgodnie z jej przeznaczeniem oraz instrukcjg znajdujacg sie wewnatrz kabiny.
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§ 10.

Korzystanie z Sali Konferencyjnej oraz z Sali Spotkan

Najmujgcy ma prawo do korzystania z Sali Konferencyjnej lub Sali Spotkan na mocy umoéw zawartych z
Wynajmujacym, po uprzednim uzgodnieniu terminu z Administratorem.

Sale Konferencyjng lub Sale Spotkan udostepnia sie wraz z petnym wyposazeniem, w tym takze zestawem
multimedialnej obstugi spotkan. Najemca w czasie korzystania z ww. pomieszczern ponosi petng
odpowiedzialnos¢ za wyposazenie.

Na moment udostepniania ww. pomieszczen Wynajmujacy zapewnia petng sprawnos¢ sprzetu. Najemca ma
obowigzek korzystac z wyposazenia zgodnie z jego przeznaczeniem, nie powodujgc zniszczenia ani uszkodzenia.
Ewentualne uszkodzenia lub zniszczenia nalezy zgtosi¢ Organizatorowi, a kosztami naprawy zostanie obcigzony

Najemca.

§11.

Skargi i wnioski

Skargi i wnioski zwigzane z korzystaniem z Nieruchomosci nalezy zgtasza¢ w formie pisemnej Administartorowi.

§12.

Zmiana regulaminu

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany Regulaminu.

§13.

Obowigzywanie regulaminu

Regulamin obowigzuje od dnia 01 sierpnia 2014 r.
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