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MPZP DLA OBSZARU W REJONIE PARKU CHROBREGO | TERENOW REKREACYJNO — SPORTOWYCH
NAD RZ. tEBA I OKALICA W LEBORKU

UCHWALANr .............
Rady Miejskiej w Leborku
zdnia........ccoeeenen.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Parku
Chrobrego i terendw rekreacyjno — sportowych nad rz. Lebg i Okalicg w Leborku
Na podstawie: art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 121, z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2018 r. poz. 1945, z pdzniejszymi zmianami)
oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XXX-540/13 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 17 grudnia 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
Parku Chrobrego i terenow rekreacyjno — sportowych nad rz. Lebg i Okalicg w Leborku,

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Parku Chrobrego
i terendw rekreacyjno — sportowych nad rz. tebg i Okalicg w Leborku, po sprawdzeniu, ze nie narusza on
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka®, przyjetego Uchwatg
Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku.
2. Granice terenu objetego planem sg zgodne z zatgcznikiem do Uchwaty Nr XXX-540/13 Rady Miejskiej
w Leborku z dnia 17 grudnia 2013 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu. Powierzchnia obszaru
objetego planem wynosi ok. 39,7 ha. Granice obszaru planu stanowia;

a) od pdinocnego zachodu i pétnocy al. Niepodlegtosci, ul. Wyczdtkowskiego, ul. Przyzamcze, ul. Gdanska,

b) od wschodu granica pomiedzy Parkiem im. Bolestawa Chrobrego a terenami zabudowy przy

ul. Spokojnej,

¢) od potudnia rzeka Leba, rz. Struga Rybnicka, ul. 8-go Maja,

d) od potudniowego zachodu ul. Rézyckiego i ul. Marcinkowskiego.
3. Integralng czescig uchwaty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) Zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajgcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. CzeS¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogolne;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych;
4) Rozdziat 4 - Przepisy korcowe.
2. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu (tereny elementarne);
3) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielern wewnetrznych);
4) oznaczenie terendw;
5) przeznaczenie terenow:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
c) U — teren zabudowy ustugowe;j z zielenig urzadzona,
d) UO - teren zabudowy ustug oSwiaty,
e) US1 - teren sportu, rekreacii i kultury fizycznej (z ograniczeniami dla zabudowy),
f) US2 - teren sportu, rekreacji i kultury fizycznej,
g) ZPu — teren publicznej zieleni urzadzonej: parki, skwery,
- teren odtworzenia historycznej kompozycji tarasow widokowych,
h) ZPn - teren publicznej zieleni naturalnej,
i) KPg — teren parkingu i garazy,
j) WS — teren wod powierzchniowych $rodlgdowych;
6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
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a) cigg widokowy,
b) dominanta kompozycyjna,
c) szpaler drzew do zachowania;
7) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) D1, D2, D3 - pomnik przyrody,
b) granica korytarza ekologicznego pradoliny rzeki Leby;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:
a) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidenciji zabytkow,
b) strefa ochrony konserwatorskiej obszaru ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,
c) strefa ochrony archeologiczno - konserwatorskiej;
9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) budynek do likwidacji;
10) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:
a) ZZ - obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat,
b) ZZ - obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobiefistwo powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat,
¢) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat,
d) wat przeciwpowodziowy,
e) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 107 ,Pradolina rzeki teby”,
f) granica strefy ochrony bezposredniej ujecia wody;
11) ustalenia dla systemu komunikaci:
a) KD.G - teren drogi publicznej klasy G — gtéwna,
b) KD.D - teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,
c) KD.X - teren publicznego ciggu pieszo jezdnego, (dopuszczalny ruch pojazdéw uprzywilejowanych,
obstugi parku i obstugi uje¢ wody),
d) KD.P - gtéwne ciggi piesze,
€) przebieg ciggu pieszego - Bulwar nad Leba,
f) szlak kajakowy,
g) symbol mostu;
12) ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej:
a) Wz — teren infrastruktury komunalnego ujecia wody,
b) przebieg magistrali wodociggowych,
c) K - teren przepompowni $ciekéw,
d) E — teren stacji transformatorowe;j.

Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne

§ 3. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyr6znione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru
objetego planem na tereny elementarne jest spojny i roztaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru
objetego planem nalezg do ktoregos z terenéw elementarnych i zadna czeS¢ nie nalezy rownocze$nie do dwoch
terendw elementarnych.
2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekécie i na rysunku planu symbolem zawierajacym:

1) kolejny numer terenu elementarnego;

2) przeznaczenie terenu elementarnego.
3. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyréznia sie w planie fragmenty terenu elementarnego, dla
ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegétowe, dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono
Scisle ustalony sposob uzytkowania i zagospodarowania.
4. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznego
podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu symbolem zawierajgcym:

1) numer terenu elementarnego, w ktdrym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;

2) numer ustalenia szczeg6towego obowigzujacego wytacznie na tym terenie.
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Rozdziat 2 - Ustalenia ogdlne

§ 4. Przeznaczenie terenéw:
1. Ustala sie przeznaczenie wyr6znionych w planie terenow:
1) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy:

a) 01.UO/ZZ - teren zabudowy ustug oswiaty,

b) 02.MN, 03.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) 04.MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) 09.U, 10.U, 13.U - tereny zabudowy ustugowej z zielenig urzadzona,

e) 06.US2, 07.US2 - tereny sportu, rekreacii i kultury fizycznej,
- dla ktorych ustalenia zawarte sg w Rozdziale Il — ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych;
2) tereny, na ktorych dopuszcza sie zabudowe w ograniczonym zakresie:

a) 05.US1/2z, 08.US1, 12.US1 - tereny sportu, rekreacji i kultury fizycznej,

b) 11.ZPu, 14.ZPu, 17.ZPu, 20.ZPu - tereny publicznej zieleni urzagdzonej,

c) 16.KPg — teren parkingu i garazy,
- dla ktorych ustalenia zawarte sgq w Rozdziale Il — ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych;
3) tereny wylaczone z zabudowy:

a) 15.ZPn/ZZ - teren publicznej zieleni naturainej,

b) 18.WS, 19.WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych,
- dla ktorych ustalenia zawarte sq w Rozdziale Ill — ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych;
4) tereny systemu komunikacii:

a) KD.D.01, KD.D.02, KD.D.03, KD.D.04, KD.D.05 - drogi publiczne klasy D- dojazdowa,

b) KD.X.01, KD.X.02, KD.X.03, KD.X.04, KD.X.05 - ciagi pieszo — jezdne,

c) KD.P.01, KD.P.02, KD.P.03 - gtéwne ciagi piesze,

d) KD.G.06 droga publiczna klasy G — gtéwna (regulacja granic przy skrzyzowaniu);
- dla ktdrych ustalenia zawarte sg w § 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;
5) tereny systemow infrastruktury techniczne;j:

a) 14/Wz.1, 13/Wz.2, 08/Wz.3, 12/Wz.4, 12/\Wz.5, 12/\Wz.6, 12/Wz.7, 12/Wz.8 — tereny infrastruktury

komunalnego ujecia wodly,

b) 14/E.1, 16/E.2 - stacje transformatorowe,

¢) 16/K.1 — przepompownia $ciekdw,
- dla ktorych ustalenia zawarte sq w § 14. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu
1. Osig kompozycyjng terenéw nad rzeka Leba jest Bulwar nad Leba, taczacy Stare Miasto z ulicg Gdanska;
1) w sktad ciggu pieszego Bulwar na tebg, ktérego przebieg oznaczono na rysunku planu odpowiednim
symbolem wchodza;
a) istniejacy ciag pieszo - jezdny KD.X.02,
b) fragment istniejacego ciagu pieszo — jezdnego KD.X.03,
c) fragment terenu 12.US1, stanowigcy wydzielenie wewnetrzne 12/1,
d) projektowany ciag pieszo - jezdny KD.X.05;
2) na terenie 12.US.1 zagospodarowanie projektowanego przediuzenia Bulwaru nad tebg nalezy uksztattowac
W sposob zapewniajgacy powigzanie z tzw. tarasami widokowymi na terenie 14.ZPu.
2. Ustala sie nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:
1) ustala sie elementy zagospodarowania o szczeg6lnym znaczeniu dla ksztattowania krajobrazu:
a) cigg widokowy wzdtuz krawedzi istniejacej platformy spacerowej pod Wiezg Cisnien,
b) dominante kompozycyjna, jaka jest Wieza Ciénien na Gorze Parkoweyj;
2) dla ciggu widokowego wzdtuz krawedzi istniejacej platformy spacerowej pod Wiezg Ci$nieni, oznaczonego na
rysunku planu ustala sie:
a) obowigzuje rewaloryzacja zagospodarowania ciggu widokowego,
b) na terenie wydzielenia 14/1 obowigzuje rekompozycja zieleni i odtworzenie historycznej kompozycii
tarasow widokowych, stanowigcych jednoczesnie przedpole ekspozycji dominanty, jaka jest Wieza Cisnien;
3) teren 11.ZPu przy skrzyzowaniu al. Niepodlegtosci i ul. Wyczdtkowskiego nalezy uksztattowac jako przedpole
ekspozycji z ciggu widokowego w al. Niepodlegtosci.
3. Miejsca gromadzenia odpadow powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:
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a) ostony miejsc gromadzenia odpadéw (wiaty smietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudowg
i zagospodarowaniem terenu lub dziatki,

b) nie zezwala sie na zastosowanie blachy, jako materiatu wykonczeniowego oston bocznych miejsc
gromadzenia odpadow.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Na terenie objetym planem ochronie podlegaja;
1) pomniki przyrody, oznaczone na rysunku planu symbolami D1, D2, D3:
a) D1 ,Bizon” - buk zwyczajny,
b) D2 ,Para” — dwa drzewa obok siebie buk zwyczajny i brzoza brodawkowata,
c) D3 ,Buki Chrobrego” — grupa 6 szt. bukdw zwyczajnych tworzacych tréjkat;
2) powigzania przyrodnicze przebiegajace wzdtuz rzek Leba i Okalica:
a) fragment korytarza ekologicznego ,Pradoliny Redy — teby”, obejmujacy tereny: 18.WS, 15.ZPn/ZZ,
KD.X.02 i cze$¢ terenu 12.US1 oraz KD.X.05,
b) fragment lokalnego korytarza ekologicznego wzdtuz rzeki Okalicy, obejmujacy koryto rzeki, w granicach
czesci terenu 19.WS.
2. W zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem ustala sie:
1) na granicy terenéw oznaczonych w planie jako MN obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) na granicy terenu oznaczonego w planie jako MW obowigzuje zachowanie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) na granicy terenéw oznaczonych w planie jako UO obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.
3. Potudniowa czes¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 107 ,Pradolina rzeki Leby”:
1) w zakresie ochrony zasobéw wody obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujacego sptyw
zanieczyszczen do gruntu;
2) w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, obowigzuje stosowanie rozwigzan zapewniajacych ochrone
zasobow Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych.
4. Na catym terenie wyklucza sie wykorzystywanie energii wiatru do produkcji energii elekiryczne.
5. Na calym obszarze obowigzuje ochrona dziko wystepujacych rodlin, grzybdw i zwierzat oraz ich siedlisk,
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspoétczesnej
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw, nie wystepuja
rowniez krajobrazy kulturowe podlegajgce ochronie oraz dobra kultury wspdiczesne;.
2 Na terenie objetym planem miejscowym znajdujg sie obiekty tworzace gminng ewidencje zabytkéw, tj. inne
zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
a) Park im. Bolestawa Chrobrego,
b) Wieza cisnieh na Gorze Parkowej,
c) zespdt budynkdw szkolnych przy ul. Marcinkowskiego 2,
d) budynek mieszkalny przy ul. Marcinkowskiego 1.
3. Dla zabytkowych budynkéw, oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem ustala sie:
1) nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkow takich jak: forma wysoko$¢ budynku, kat
nachylenia potaci dachowych, forma elewacji od strony ulicy (rozmieszczenie otworéw okiennych
i drzwiowych, podziaty historyczne elewacji), detal architektoniczny elewaciji od strony ulicy (ksztatt, wielko$¢
okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwordw, zdobienia), pierwotna kolorystyka elewacii
od strony ulicy — nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku;
2) zakaz docieplania od zewnatrz budynkéw z elewacjami ceglanymi lub zachowanym detalem
architektonicznym, w pozostatych przypadkach dopuszcza sie docieplenie zewnetrzne pod warunkiem
wykonczenia elewacji i uzycia materiatow nawigzujacych do historycznego charakteru, takich jak cegta, tynk
oraz nakazuije sie utrzymanie historycznej kompozycji budynku;
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3) dopuszczenie remontéw i rozbudowy budynkdw oraz przystosowanie obiektow do nowych, wspdiczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych poprzez dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynkéw oraz
budowy nowych lukarn dachowych wytgcznie na elewacjach tylnych niewyeksponowanych (w gtab dziatki);
4) zakaz zmiany wymiaréw otwordw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy (dopuszcza sie
przywrécenie historycznego ksztattu otwordw okiennych i drzwiowych);
5) nakaz zachowania istniejgcych, historycznych materiatdw elewacyjnych w elewacjach od strony ulicy
(wyeksponowanych);
6) nakaz odtworzenia zdobien w elewacjach od strony ulicy (wyeksponowanych);
7) dopuszcza sie rozbidrke lub wymiane budynkéw zlokalizowanych na terenie planu, wymienionych w § 7
ust. 2, ujetych w gminnej ewidenciji zabytkéw, w sytuacji utraty historycznych warto$ci obiektu oraz gdy obiekt
znajduje sie w bardzo ztym stanie technicznym, potwierdzonym ekspertyzg techniczng oraz inwentaryzacjg;
8) roboty remontowe lokali mieszkalnych lub ustugowych oraz izolacji zewnetrznej Scian fundamentowych
budynkéw nie wymagajg uzgodnienia z wiasciwym konserwatorem zabytkdw.
4. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdw, oznaczong na rysunku planu odpowiednim symbolem. W strefie ochrony konserwatorskiej
znajdujg sie tereny 08.US1, 09.U, 11.ZPu, czes¢ 12.US1, 13.U, 14.ZPu, 20.ZPu oraz terenu uktadu
komunikacyjnego KD.D.01, KD.D.02, KD.D.03, KD.G.06, KD.X.03, KD.X.04, KD.X.05, gdzie obowigzujq
nastepujace zasady ochrony:
1) obowiazuije restauracja historycznego uktadu kompozycyjnego zieleni; przed wykonaniem uporzadkowania
terenu parku nalezy wykona¢ analize stanu zachowania historycznego obiektu i opracowaé plan zakresu
dziatan porzadkujacych obiekt;
2) obowigzuje zachowanie, pielegnacja i konserwacja zachowanego starodrzewu stanowigcego element
historycznego uktadu kompozycyjnego zieleni; dopuszcza sie wycinke drzew i krzewow w uzasadnionych
przypadkach ztego stanu sanitarnego zieleni, jednak nalezy braki te uzupetnia¢ nasadzeniami tego samego
gatunku w przypadku starodrzewu lub innymi gatunkami, zgodnie z historycznymi wskazaniami;
3) obowigzuje usuniecie elementéw znieksztatcajacych i obnizajacych warto$¢ zabytkowg obszaru Parku
im. Bolestawa Chrobrego, w tym skutkdw sukcesji zieleni, naruszajacych historyczng kompozycje parku;
4) w przypadku potrzeby nowego zagospodarowania lub rewaloryzacji parku nalezy uzyska¢ zalecenia
konserwatorskie.
5. Dla stanowiska archeologicznego AZP 7-36/124 - cmentarz zydowski z 1. p. XIX w., ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw, ustala sie strefe ochrony archeologiczno — konserwatorskiej WI, oznaczong na rysunku
planu symbolem A1, w ktorej obowigzujg nastepujace zasady:
a) zakaz wszelkiej dziatalnoSci inwestycyjnej, niezwigzanej z rewaloryzacjg lub z inwestycjami celu
publicznego, powigzanymi z ujeciem wody pitnej dla miasta i okolic,
b) zachowanie i konserwacja zachowanych zabytkowych elementéw cmentarza, w tym historycznych
elementéw uksztattowania terenu cmentarza,
c) obowigzuje usuniecie elementéw majacych niekorzystny wptyw na zachowanie i wyglad terenu dawnego
cmentarza, nakaz nie dotyczy terenéw 12/Wz.4, 12/\Wz.5,
d) uczytelnienie cmentarza w krajobrazie poprzez odpowiednie oznakowanie obszaru oraz ochrone jego
otoczenia i ekspozycji,
e) w przypadku potrzeby nowego zagospodarowania lub rewaloryzacji cmentarza nalezy uzyskac¢ zalecenia
konserwatorskie.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Na obszarze objetym planem nie wystepuija tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrebnych ustalen.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Maksymalng iminimalng intensywno$¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej), wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki (tzw. wskaznik powierzchni zabudowy), minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw ustala sie w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdinych terendw elementarnych,
przeznaczonych pod zabudowe.

2. W ustaleniach szczegétowych, dla terendw wytgczonych z zabudowy, oznaczonych w planie jako:

1) 15.ZPn/ZZ - teren publicznej zieleni naturalnej;
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2) 18.WSi 19.WS — tereny wdd powierzchniowych $rédlgdowych;
- nie ustala sie zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu, atakze parametrow
ksztaltowania zabudowy i gabarytéw obiektéw oraz zasad obstugi komunikacyjnej, zasad dotyczacych
zapewnienia miejsc parkingowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.
3. Ustala sie zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
1) w ustaleniach szczegdtowych okresla sie minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania oraz zasady
zapewnienia miejsc do parkowania na tych terenach;
2) o ile ustalenia szczegblowe nie stanowig inaczej minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza sie w proporcji do liczby stanowisk, wynikajacej z minimalnych
wskaznikow miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie:
a) nie mniej niz 1 miejsce, jezeli liczba stanowisk, o ktérych mowa w pkt 1), wynosi do 5,
b) nie mniej niz 2 miejsca, jezeli liczba stanowisk, o ktdrych mowa w pkt 1), wynosi od 6 do 15,
¢) nie mniej niz 1 miejsce na kazdych kolejnych 15 stanowisk, o ktérych mowa w pkt 1);
3) zasady zapewnienia miejsc do parkowania ustala sie w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdinych
terenow elementarnych.
4. Obowigzujg nastepujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:
1) w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegoinych terendw elementamych ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy, poza ktorg wyklucza sie lokalizacie zewnetrznych $cian budynkdéw oraz tymczasowych obiektow
budowlanych;
2) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkdw istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy.
5. Ustala sie zasady dotyczace wysokosci zabudowy i innych obiektow budowlanych:
a) w przypadku dachéw stromych wysoko$¢ zabudowy mierzona jest od $redniego poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku/ innego obiektu budowlanego, do gtéwnej kalenicy dachu,
b) w przypadku innych form dachu lub przekrycia obiektu wysoko$¢ zabudowy mierzona jest od $Sredniego
poziomu terenu przy gtéwnym wejéciu do budynku/ innego obiektu budowlanego, do najwyzszego punktu
konstrukcji dachu lub przekrycia obiektu,
c) ustalenia szczegdtowe w zakresie wysokosci innych obiektow nie odnoszg sie do wysokosci obiektow
infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia ulic.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

1. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny zagrozone powodzia;

1) obszar ZZ - szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdérym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi raz na 10 lat, obejmujacy cze$¢ terenu oznaczonego w planie symbolem 15.ZPn/ZZ;

2) obszar ZZ - szczego6lnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat, obejmujacy czeSci terendw oznaczonych w planie symbolami: 01.U0/ZZ,
05.US1/ZZ, 15.ZPn/ZZ, KD.X.05;

3) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, ktérego
granice oznaczono na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem ochronie podlegajg ujecia wody. Strefy ochrony bezpo$redniej ujeé wody
obejmujg tereny komunalnego ujecia wody w Leborku, na ktérych znajdujg sie istniejace studnie gtebinowe,
oznaczone w planie symbolami: 12/Wz.5, 12/Wz.6, 12/Wz.7, 12/Wz.8.

3. Wzdtuz rzeki teby, na oznaczonych w planie odcinkach, przebiegajg waty przeciwpowodziowe; dla
zagospodarowania w odlegto$ci 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego obowigzujg przepisy odrebne.

§ 11. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

1. Obszar objety planem nie wymaga przeprowadzenia procedur scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ze wzgledu na strukture wtasnosci nieruchomosci nie zachodzi potrzeba ustalenia zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci.

§ 12. SzczegdIne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustala si¢ ograniczenia dla lokalizacji zabudowy:
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1) zakaz zabudowy obowigzuje na terenie oznaczonym w planie symbolem 15.ZPn/ZZ — teren publicznej zieleni
naturalnej, znajdujacy sie w wiekszosci w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie lub Srednie;

2) zakaz lokalizacji budynkdw obowigzuje w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie lub $rednie, oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZZ, obejmujacych czesci terenow 01.U0/ZZ, 05.US1/ZZ.

2. Wszelkie budowle projektowane na obszarze objetym opracowaniem o wysokosci wigkszej niz 50 m n.p.t.
nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do organu wiasciwego w zakresie sposobu zgtaszania oraz oznakowania
przeszkod lotniczych.

3. Wyklucza sie sytuowanie przedsiewzie¢ z katalogu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym: uktad drogowy na obszarze objetym
planem powigzany jest z uktadem publicznych drég ponadiokalnych (DW nr 214 — al. Niepodlegtoéci i DP nr
1329G - ul. Gdanska) poprzez skrzyzowania z ulicami: ul. Wyczotkowskiego (rondo im. ks. Jerzego Popietuszki),
ul. Marcinkowskiego oraz ul. Pigkna.
2. Teren objety planem obstugiwany jest przez:
1) istniejacy uktad drég publicznych, na ktdry sktadajg sie:
a) ulice otaczajace, tj. ul. Gdanska, al. Niepodlegtosci, ul. Rézyckiego, ul. Sikorskiego, ul. Przyzamcze,
b) ulice, badz ich fragmenty, znajdujace sie na terenie objetym planem: KD.D.01 - ul. Piekna, KD.D.02 -
ul. Wyczétkowskiego, KD.D.03 - dojazd do LOK, KD.D.04 - ul. 8-go Maja, KD.D.05 - ul. Marcinkowskiego,
KD.G.06 — fragment ronda im. ks. Jerzego Popietuszki;
2) publiczne ciggi pieszo - jezdne, na ktorych dopuszczalny jest ruch pojazdéw uprzywilejowanych, obstugi parku
i obstugi uje¢ wody):
a) KD.X.01 - przediuzenie ul. 8-go Maja do mostku na Lebie,
b) KD.X.02 - Bulwar nad tebg,
¢) KD.X.03 - przedtuzenie ul. Wyczdtkowskiego do mostku na Lebie,
d) KD.X.04 — dojazd do stacji uzdatniania wody,
e) KD.X.05 — dojazd do ul. Gdanskiej;
3) gtéwne ciagi piesze:
a) ciag pieszy KD.P.01, taczacy ul. Wyczdtkowskiego z projektowang przystanig kajakowg poprzez
projektowany mostek nad rzeka teba,
b) ciag pieszy KD.P.02 i KD.P.03, taczacy ul. Sikorskiego z Bulwarem nad teba, z wykorzystaniem
istniejacego mostku nad rzekg Okalica.
3. Ustalenia dla drég publicznych:
1) ustalenia dla drogi KD.D.01 (ul. Piekna):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
c) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4;
2) ustalenia dla drogi KD.D.02 (poszerzenie ul. Wyczotkowskiego):
a) przeznaczenie terenu: poszerzenie istniejacej drogi klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
c) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewddzkiej ewidenciji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4;
3) ustalenia dla drogi KD.D.03 (dojazd do LOK):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu, z poszerzeniem w kierunku terenu 09.U
w celu powigzania z projektowanym ciggiem pieszym KD.P.01, na terenie poszerzenia obowigzuje
zachowanie zabytkowego drzewostanu,
¢) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewodzkiej ewidenciji zabytkow, dla ktorego obowigzujq ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4;
4) ustalenia dla drogi KD.D.04 (ul. 8-go Maja):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
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b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
5) ustalenia dla drogi KD.D.05 (ul. Marcinkowskiego):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
6) ustalenia dla terenu KD.G.06 (fragment ronda im. ks. Jerzego Popietuszki):
a) przeznaczenie terenu: teren pasa drogowego drogi wojewodzkiej,
b) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewodzkiej ewidenciji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4.
4. Ustalenia dla ciagdw pieszo - jezdnych:
1) ustalenia dla ciggéw pieszo — jezdnych KD.X.01 i KD.X.02:
a) funkcja ciggow: dojazd do obstugi terendw 05.US1/ZZ (w tym do przystani kajakowej), 06.US2 (m.in.
korty tenisowe) oraz do terenu 07.US2 (Centrum Sportu i Rekreacji),
b) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych,
c) cigg KD.X.02 jest czescig istniejacego Bulwaru nad Lebg, dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane
z realizacjg przystani kajakowej;
2) ustalenia dla ciggdw pieszo - jezdnych KD.X.03, KD.X.04:
a) funkcja ciggow: dojazd do terendw i obiektow infrastruktury komunalnego ujecia wody w Leborku,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
c) fragment ciggu KD.X.03 oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem jest kontynuacjg Bulwaru
natebg,
d) tereny znajdujq sie w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4,
e) czes¢ terenu KD.X.04 znajduje sie w granicach strefy ochrony archeologiczno — konserwatorskiej WI
zabytkowego cmentarza Zzydowskiego ujetego w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw  (stanowisko
archeologiczne AZP 7-36/124), gdzie obowigzujg zasady ochrony zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7
ust. 2 pkt. 5.
3) ustalenia dla ciagu pieszo — jezdnego KD.X.05:
a) funkcja ciggu: dojazd do terendéw 14.ZPu i 12.US1, alternatywny dojazd do infrastruktury komunalnego
ujecia wody, dopuszczalny ruch pojazddw uprzywilejowanych, obstugi parku i obstugi uje¢ wody,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,
c) ciag KD.X.05 stanowi projektowang kontynuacje Bulwaru nad teba w kierunku ul. Gdanskiej,
d) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewddzkiej ewidenciji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4.
5. Dla terenéw: KD.P.01, KD.P.02, KD.P.03 ustala sie przeznaczenie: publiczne ciggi piesze.
6. Urzadzenie publicznych ciggdéw komunikacyjnych winno uwzgledni¢ elementy zagospodarowania niezbedne
dla pieszych i rowerzystow.

§ 14. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Dla terendw i obiektow infrastruktury komunalnego ujecia wody w Leborku ustala sie:

1) w granicach objetych planem znajdujq sie tereny i obiekty infrastruktury komunalnego ujecia wody w Leborku,
oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem:

a) teren 14/Wz.1 przeznacza sie dla projektowanego zbiornika retencyjnego wody pitnej,

b) teren 13/Wz.2 zajmuije istniejacy zbiornik retencyjny wody pitnej,

c) tereny 08/Wz.3, 12/\Wz.4, 12/Wz.5 zajmujq obiekty infrastruktury komunalnego ujecia wody (w tym: stacja
uzdatniania wody, hydrofornia, alternatywne zrédta zaopatrzenia w energie elektryczna),

d) na terenach 12/Wz.5, 12/Wz.6, 12/Wz.7 i 12/Wz.8 znajdujg si¢ istniejace studnie gtebinowe;

2) przez obszar objety planem przebiegaja magistrale wodociggowe zaopatrujgce w wode miasto i okoliczne
wsie;

3) na terenach 14/Wz.1, 13/Wz.2, 08/Wz.3, 12/Wz.4, 12/Wz.5, 12/Wz.6, 12/Wz.7, 12/Wz.8 dopuszcza sie remont,
budowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe obiektéw infrastruktury komunalnego ujecia wody w Leborku;

4) rozbudowe komunalnego ujecia wody w Leborku o nowe tereny, obiekty i urzadzenia dopuszcza sig na catym
obszarze objetym planem.

2. Na catym obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady dotyczace rozwoju pozostatych systemow
infrastruktury technicznej:
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1) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiérke obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;
2) sieci infrastruktury technicznej realizuje sie jako podziemne, obowigzuje skablowanie wszystkich nadziemnych
i napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.
3. Ustala sie zasady obstugi poszczegolnych terenéw w zakresie infrastruktury technicznej:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego;
2) obowigzuje odprowadzenie $ciekow do miejskiej kanalizacji sanitarnej, teren 16/K.1 zajmuje istniejaca
przepompownia Sciekow;
3) ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) w granicach wiasnej dziatki lub poszczegoinych terenéw dopuszcza sie zagospodarowanie wéd
opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachoéw oraz powierzchni i terenéw niepowodujacych ich
zanieczyszczenia,
b) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wdd opadowych i roztopowych
obowigzuije lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach;
4) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet, tereny 14/E.1,
16/E.2 zajmujq istniejace stacje transformatorowe;
5) zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej albo ze zrodet indywidualnych spetniajacych obowigzujace wymogi
w zakresie ochrony Srodowiska;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
7) dopuszcza sig infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna;
8) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow
Nie dotyczy, na obszarze objetym planem nie ustala sie sposobow i termindw zagospodarowania tymczasowego
terenu.

Rozdziat 3 - Ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych
§ 16. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 01.UO/ZZ:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug o$wiaty.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) od ul. Marcinkowskiego i ul. R6zyckiego wyznaczong przez istniejace budynki, jak na rysunku planu,
b) po granicy obszaru szczego6inego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobieristwo powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat;
2) wyklucza sie sytuowanie powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych, ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania na potrzeby krétkotrwatych imprez okoliczno$ciowych i imprez sezonowych.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna - nie ustala sie, maksymalna 1,2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe istniejacych budynkow w zakresie nie naruszajacym historycznie
cennych cech tych budynkdw;
2) nie ustala sie pozostatych parametrow ksztattowania zabudowy i gabarytéw obiektow, istniejace budynki
podlegajg ochronie konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami zawartymiw § 7;
3) ksztalt dachu:
a) obowigzuje zachowanie istniejacych ksztattow dachow,
b) pokrycie dachu: dachdwka ceramiczna w kolorze ceglastym, jak w stanie istniejacym, lub inny materiat
0 zblizonym wygladzie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.05 (ul. Marcinkowskiego) lub z ul. Rézyckiego;
2) zasady zapewnienie migjsc do parkowania:
a) na terenie nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,
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b) miejsca do parkowania dla pozostatych uzytkownikéw terenu 01.UO/ZZ dopuszcza sie na tym terenie lub
zapewnia sie na terenach publicznie dostepnych drog i parkingdw.

§ 17. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 02.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczajacej ul. Marcinkowskiego (KD.D.05)
w odlegtosci 4m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe istniejacego budynku w zakresie nie naruszajgcym historycznie
cennych cech tego budynku, istniejacy budynek podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami
zawartymiw § 7;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 8m;
3) ksztatt dachu:
a) obowigzuje zachowanie istniejacego ksztattu dachu,
b) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, jak w stanie istniejgcym, lub inny materiat
0 zblizonym wygladzie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.05 (ul. Marcinkowskiego);
2) zasady zapewnienie miejsc do parkowania:
a) ustala sie minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w wysokos$ci 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde 50 m2
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,
b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg ustala sie zgodnie
ze wskaznikami zawartymi w § 9 ust. 3,
c) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej.

§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terenu 03.MN:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od linii rozgraniczajacej ul. Rézyckiego w odlegtosci 4m
i wyznaczong przez istniejacy budynek, jak na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,7.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy jak w stanie istniejgcym, dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe istniejacego budynku
w zakresie nienaruszajacym historycznie cennych cech tego budynku, takich jak jego forma architektoniczna,
detal architektoniczny (ij. gzymsy, cokoty, itp.), rozmieszczenie, wielkos¢, ksztatt oraz proporcie otworéw
okiennych i drzwiowych, wraz z oryginalng stolarka, kolorystyka oraz materiat elewacyjny;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 8m;
3) ksztatt dachu:
a) obowigzuje zachowanie istniejacego ksztattu dachu,
b) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym, jak w stanie istniejgcym, lub inny materiat
0 zblizonym wygladzie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z ul. Rdzyckiego;
2) zasady zapewnienie migjsc do parkowania:
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a) ustala sie minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w wysokos$ci 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde 50 m2
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg ustala sie zgodnie
ze wskaznikami zawartymi w § 9 ust. 3,

c) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej.

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenu 04.MW:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) funkcje ustugowe dopuszcza sie¢ w parterach budynkéw.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych ul. Sikorskiego,
b) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszego KD.P.03,
c) w odlegtosci 6m od terenu 19.WS;
2) obowigzuje zakaz sytuowania na poziomie terenu jednokondygnacyjnych garazy.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysokos$¢ zabudowy do gtéwnej kalenicy dachu do 14m, wysoko$¢ do okapu zasadniczej bryty dachu do 10m,
maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 10m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych pofaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 25°- 45°,
b) pokrycie dachu: dachdwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub inny materiat o zblizonym wygladzie.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na teren z ul. Rdzyckiego;
2) zasady zapewnienie migjsc do parkowania:
a) ustala sie minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w wysokosci 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg ustala sie zgodnie
ze wskaznikami zawartymi w § 9 ust. 3,
c) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlane;.

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terenu 05.US1/ZZ:
1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacii i kultury fizycznej:
1) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1 przeznacza sie dla przystani kajakowe;j;
2) na pozostatym terenie dopuszcza sie:
a) tereny zieleni urzadzone;j,
b) sytuowanie obiektéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych
terendw rekreacyjnych,
C) ciggi piesze i rowerowe wraz z niezbedng infrastrukturg;
3) dopuszcza sie obiekty ustug hotelarskich jak kemping lub pole biwakowe.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych ciggu pieszo - jezdnego KD.X.02,
b) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego KD.P.02,
c) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacych terenu 19.WS,
d) po granicy obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, gdzie prawdopodobienstwo powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat;
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2) wyklucza sie sytuowanie budynkdw na terenie obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, gdzie

prawdopodobienstwo powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat;

3) wyklucza sig sytuowanie powtok pneumatycznych i przykry¢ namiotowych, ustalenie nie dotyczy

zagospodarowania na potrzeby krétkotrwatych imprez okoliczno$ciowych i imprez sezonowych.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,1;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,1.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) wysoko$¢ zabudowy do 6m;

2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;

3) ksztatt dachu: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu z ciggu pieszo — jezdnego KD.X.02 (Bulwar Nad tebg), ograniczony do wyznaczonych

rodzajéw pojazdéw;

2) zasady zapewnienie miejsc do parkowania:
a) na terenie nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,
b) miejsca do parkowania dla pozostatych uzytkownikow terenu zapewnia sie¢ na terenach publicznie
dostepnych drég i parkingow.

§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terenu 06.US2:
1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacii i kultury fizycznej:
1) dopuszcza sie ustugi gastronomii;
2) ustugi handlu dopuszcza sie jako towarzyszace krétkotrwatym imprezom okoliczno$ciowym.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo — jezdnego KD.X.02 jak na rysunku planu,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego KD.P.02,
c) od terenu 19.WS jak na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,5;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 9 m;
3) ksztatt dachu dowolny, w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych obowigzuje nachylenie
gtéwnych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtownych potaci dachowych do 45°, pokrycie dachéw:
dowolne.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd do terenu z ciggu pieszo — jezdnego KD.X.02 (Bulwar Nad tebg), ograniczony do wyznaczonych
rodzajow pojazdow;
2) zasady zapewnienie migjsc do parkowania:
a) na terenie nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,
b) miejsca do parkowania dla pozostatych uzytkownikow terenu zapewnia sie¢ na terenach publicznie
dostepnych drog i parkingow.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu 07.US2:

1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacii i kultury fizycznej:

1) dopuszcza sie ustugi gastronomi;

2) ustugi handlu dopuszcza sie, jako towarzyszace krotkotrwatym imprezom okoliczno$ciowym.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
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a) od linii rozgraniczajacych ciagu pieszo — jezdnego KD.X.01 i od cieku Struga Rybnicka jak na rysunku
planu,
b) od terenu 18.WS (rzeka Leba) jak na rysunku planu;
2) wzdtuz wschodniego fragmentu brzegu rzeki Leby przebiega wat przeciwpowodziowy, oznaczony na rysunku
planu odpowiednim symbolem; dla zagospodarowania w odlegto$ci 50m od stopy watu przeciwpowodziowego
obowigzujg przepisy odrebne.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,5;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 0,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ zabudowy do 9m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 9 m;
3) ksztatt dachu: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu, w przypadku dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
obowigzuje nachylenie gtownych potaci pod jednakowym katem, kat nachylenia gtéwnych pofaci dachowych do
45°, pokrycie dachéw dowolne.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd do terenu z ciggu pieszo — jezdnego KD.X.01, ograniczony do wyznaczonych rodzajéw pojazdéw;
2) zasady zapewnienie miejsc do parkowania:
a) na terenie nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,
b) miejsca do parkowania dla pozostatych uzytkownikow terenu zapewnia sie na terenach publicznie
dostepnych drég i parkingéw.

§ 23. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.US1:
1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacii i kultury fizycznej:
1) teren 08/Wz.3 zajmuijq istniejace obiekty infrastruktury komunalnego ujecia wody:
a) dopuszcza sie zmiane sposobu uzytkowania terenu i obiektéw na nim usytuowanych na cele sportu,
rekreacii i kultury fizycznej,
b) dopuszcza si¢ ustugi gastronomii i kultury,
¢) ustugi handlu dopuszcza sie jako towarzyszace krotkotrwatym imprezom okolicznosciowym;
2) na catym terenie dopuszcza sie:
a) tereny zieleni urzadzone;j,
b) sytuowanie obiektéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych
terendw rekreacyjnych,
C) ciagi piesze i rowerowe wraz z niezbedng infrastruktura.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw, zakaz nie dotyczy obiektow i urzadzen
komunalnego ujecia wody; dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala si¢ linii zabudowy;
2) wyklucza sie sytuowanie powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych, ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania na potrzeby krotkotrwatych imprez okoliczno$ciowych i imprez sezonowych;
3) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewddzkiej ewidenciji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,1;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 0,1.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy na terenie wydzielenia 08/Wz.3 jak w stanie istniejacym, na pozostatym terenie wyklucza
sie sytuowanie zabudowy;
2) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 6 m;
3) ksztatt dachu: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd do terenu z drogi KD.D.03;
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2) miejsca do parkowania dla uzytkownikow terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostepnych drég
i parkingow.

§ 24. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 09.U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z zielenig urzadzona;
1) dopuszcza sie ustugi kultury i kultury fizycznej, edukaciji, o$wiaty i wychowania, sportu;
2) dopuszcza sie ustugi gastronomii, natomiast ustugi handlu dopuszcza sie jako towarzyszace krétkotrwatym
imprezom okoliczno$ciowym:;
3) na terenie wydzielenia wewnetrznego 09/1 dopuszcza sie funkcje mieszkaniowe;
4) dopuszcza sie budynki zamieszkania zbiorowego przeznaczone na cele ustug hotelarskich.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajgcych drogi KD.D.02 w odlegto$ci 2m na terenie wydzielenia 09/1, a na pozostatym
odcinku w odlegtosci 4m,
b) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.03,
c) w odlegtosci 10 m od granicy wydzielenia wewnetrznego 09/2,
d) na pozostatym odcinku jak na rysunku planu;
2) na terenie wydzielenia 09/2 wyklucza si¢ sytuowanie budynkéw, na pozostatym terenie powierzchnia
zabudowy jednego budynku nie wieksza niz 300m2;
3) wyklucza sie sytuowanie powlok pneumatycznych i przekry¢é namiotowych, ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania na potrzeby krotkotrwatych imprez okoliczno$ciowych i imprez sezonowych;
4) obowigzuje zachowanie istniejacego szpaleru drzew, oznaczonego na rysunku planu odpowiednim symbolem;
5) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) na terenie wydzielenia 9/3 wynosi 0,5,
b) na pozostatym terenie 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) dla zabudowy ustug kultury na terenie wydzielenia 09/3 wewnetrznego ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy do 14m, dopuszcza sig¢ zwiekszenie wysokosci do 25m dla pojedynczego akcentu
architektonicznego,
b) dopuszcza si¢ dowolny ksztalt dachu;
2) dla zabudowy na pozostatej czesci terenu 09.U ustala sie:
a) wysokos$¢ zabudowy: do gtéwnej kalenicy dachu do 9m, wysoko$¢ do okapu zasadniczej bryty dachu do
6m,
b) wysokos¢ innych obiektdw budowlanych do 10 m,
c) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtoéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia gtéwnych pofaci dachowych: 25°- 45° pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglastym lub inny materiat o zblizonym wygladzie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.02 (ul. Wyczétkowskiego) lub z drogi KD.D.03;
2) na terenie przeznaczonym na cele ustug publicznych nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, miejsca do parkowania dla pozostatych uzytkownikow terenu
zapewnia si¢ na terenach publicznie dostepnych drog i parkingdw;
3) dla zabudowy na pozostatym terenie ustala sie nastepujace zasady zapewnienia miejsc do parkowania:
a) ustala sie minimaine wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania:
- dla zabudowy ustugowej w wysokosci 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego,
- dla zabudowy mieszkaniowej w wysokos$ci 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg ustala sie zgodnie
ze wskaznikami zawartymi w § 9 ust. 3,
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c) dla zagospodarowania na terenie 09/1 obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach
dziatki budowlane;j.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu 10.U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z zielenig urzadzona;
1) dopuszcza sie ustugi kultury i kultury fizycznej, edukaciji, o$wiaty i wychowania, sportu;
2) dopuszcza sie budynki zamieszkania zbiorowego przeznaczone na cele ustug hotelarskich;
3) dopuszcza sie ustugi gastronomii, natomiast ustugi handlu dopuszcza sie jako towarzyszace krétkotrwatym
imprezom okoliczno$ciowym.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczone przez istniejace budynki i budowle, jak na rysunku
planu;
2) powierzchnia zabudowy jednego budynku nie wigksza niz 300m2.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,3;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymaina 1,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ zabudowy do gtéwnej kalenicy dachu do 9m, wysoko$¢ do okapu zasadniczej bryty dachu do 6m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 10 m;
3) ksztatt dachu:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 25°- 45°,
b) pokrycie dachu: dachdwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub inny materiat o zblizonym wygladzie.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.03;
2) zasady zapewnienie migjsc do parkowania:
a) ustala sie minimalne wskazniki zapewnienia miejsc do parkowania dla zabudowy ustugowej w wysokosci
1 stanowisko na kazde 50 m?2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
b) minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg ustala sie zgodnie
ze wskaznikami zawartymi w § 9 ust. 3,
c) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki budowlanej.

§ 26. Ustalenia szczegétowe dla terenu 11.ZPu:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzonej;
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) teren 11.ZPu stanowi przedpole ekspozycji widoku z al. Niepodlegto$ci:
a) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury, stanowigcych wyposazenie parku,
b) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw;
2) wyklucza sie sytuowanie powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych;
3) dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala si¢ linii zabudowy;
4) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewddzkiej ewidenciji zabytkéw, dla ktérego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sie;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 6 m;
2) wyklucza sie obiekty budowlane przekryte dachem, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktorych dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) teren dostepny z drogi KD.D.02 (ul. Wyczétkowskiego) i z al. NiepodlegtoSci;
2) miejsca do parkowania dla uzytkownikow terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostepnych drég
i parkingow.
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§ 27. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 12.US1:
1. Przeznaczenie terenu: teren sportu, rekreacii i kultury fizycznej:
1) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1 przeznacza si¢ dla zagospodarowania:
a) stanowigcego kontynuacje Bulwaru Nad Leba,
b) zapewniajacego kompozycyjne i komunikacyjne powigzanie z tzw. tarasami widokowymi na terenie
14.ZPu i z zagospodarowaniem na terenie 13.U — Wieza Cisnien;
2) tereny 12/Wz.4, 12/Wz.5 zajmujg obiekty infrastruktury komunalnego ujecia wody (w tym: stacja uzdatniania
wody, hydrofornia);
3) na terenach 12/Wz.5, 12/Wz.6, 12/Wz.7 i 12/Wz.8 znajdujg sie istniejace studnie gtebinowe, granice tych
terenow sg granicami stref ochrony bezposredniej;
4) na pozostatym terenie dopuszcza sie:
a) tereny zieleni urzadzone;j,
b) sytuowanie obiektéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych
terenow rekreacyjnych,
C) ciagi piesze i rowerowe wraz z niezbedng infrastruktura,
d) dopuszcza sie obiekty infrastruktury technicznej komunalnego ujecia wody w Leborku.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw, zakaz nie dotyczy obiektéw i urzadzen
komunalnego ujecia wody; dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala sie linii zabudowy;
2) wzdtuz wschodniego fragmentu brzegu rzeki teby przebiega wat przeciwpowodziowy, oznaczony na rysunku
planu odpowiednim symbolem; dla zagospodarowania w odlegto$ci 50m od stopy watu przeciwpowodziowego
obowigzujg przepisy odrebne;
3) wyklucza sie sytuowanie powlok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych, ustalenie nie dotyczy
zagospodarowania na potrzeby krétkotrwatych imprez okolicznosciowych i imprez sezonowych;
4) cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4;
5) cze$¢ terenu znajduje sie w granicach zabytkowego cmentarza zydowskiego ujetego w wojewddzkiej ewidencii
zabytkdw (stanowisko archeologiczne AZP 7-36/124); na terenie zabytkowego cmentarza obowigzujg zasady
ochrony zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 2 pkt. 5.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sig;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 6m;
2) ksztatt dachu: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) teren dostepny z ciggdw pieszo — jezdnych KD.X.03, KD.X.04, KD.X.05;
2) miejsca do parkowania dla uzytkownikow terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostepnych drég
i parkingow.

§ 28. Ustalenia szczegétowe dla terenu 13.U:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z zielenig urzadzong;

1) dopuszcza sie ustugi kultury, kultury fizycznej i edukacji;

2) dopuszcza sie ustugi gastronomii, natomiast ustugi handlu dopuszcza si¢ jako towarzyszace krotkotrwatym
imprezom okolicznosciowym,;

3) teren 13/Wz.2 zajmuje istniejacy zbiornik retencyjny wody pitnej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw, dla dopuszczonego zagospodarowania nie
ustala sie linii zabudowy;

2) wyklucza sig sytuowanie powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych;

3) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewodzkiej ewidenciji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4.
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sie, na terenie 13.U wyklucza sie sytuowanie nowych
budynkéw;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig, na terenie 13.U wyklucza sie sytuowanie nowych budynkow.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) istniejacy budynek Wiezy Cisnien podlega ochronie konserwatorskiej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7;
2) wysokoS¢ innych obiektow budowlanych do 6 m, ustalenie nie dotyczy obiektéw na terenie wydzielenia
13/Wz.2.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.01 (ul. Piekna);
2) zasady zapewnienie miejsc do parkowania:
a) na terenie nalezy zapewni¢ minimum 5 miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg,
b) miejsca do parkowania dla pozostatych uzytkownikdw terenu zapewnia sie na terenach publicznie
dostepnych drdg i parkingéw.

§ 29. Ustalenia szczegétowe dla terenu 14.ZPu:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzone;:
1) teren 14/.E.1 zajmuje istniejgca trafostacja;
2) teren 14/Wz.1 przeznacza sie dla projektowanego zbiornika retencyjnego wody pitnej komunalnego ujecia
wody;
3) na pozostatym terenie dopuszcza sie sytuowanie:
a) obiektéw matej architektury, stanowigcych wyposazenie parku,
b) obiektdw i urzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych terendw rekreacyjnych,
c) ciagbw pieszych i rowerowych wraz z niezbedng infrastruktura.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw; dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala sie
linii zabudowy;
2) na obszarze oznaczonym w planie symbolem teren odtworzenia historycznej kompozyciji taraséw widokowych,
zielen nalezy komponowac, jako przedpole ekspozyciji dominanty, jakg jest Wieza Cisnien;
3) wyklucza sie sytuowanie powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych;
4) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sie;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysoko$¢ obiektow budowlanych do 6 m, ustalenie nie dotyczy obiektow na terenie wydzielenia 14/Wz.1;
2) ksztatt dachu: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) teren dostepny z drég publicznych i publicznych ciggéw pieszo - jezdnych;
2) miejsca do parkowania dla uzytkownikow terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostepnych drog
i parkingow.

§ 30. Ustalenia szczegétowe dla terenu 15.ZPn/ZZ

1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni naturalnej.

2. Dla terenu 15.ZPn/ZZ nie ustala si¢ zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, wskaznikéw
zagospodarowania terenu, a takze parametrow ksztattowania zabudowy i gabarytow obiektow:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) wyklucza sie sytuowanie powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych;

3) teren w wiekszosci potozony na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig - ZZ, na ktdrym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie lub Srednie.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:
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1) teren dostepny z ciggu pieszo - jezdnego KD.X.05, dopuszcza sie wytacznie pieszg penetracje terenu;
2) miejsca do parkowania dla uzytkownikow terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostepnych drég
i parkingow.

§ 31. Ustalenia szczegétowe dla terenu 16.KPg:

1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu i garazy:

1) teren 16/K.1 zajmuje istniejaca przepompownia sciekdw;

2) teren 16/E.2 zajmuje istniejgca trafostacja.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ po obrysie istniejacych garazy, na terenie 16.KPg wyklucza sie
sytuowanie nowych garazy;

2) wyklucza sie sytuowanie powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: jak w stanie istniejgcym, wyklucza sie zwiekszenie istniejacej
powierzchni zabudowy;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

3) intensywno$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym, wyklucza sie zwigkszenie intensywno$ci zabudowy.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ obiektow budowlanych jak w stanie istniejacym, wyklucza sie nadbudowe istniejacych obiektow;

2) ksztalt dachu: obowigzuje zachowanie istniejacych ksztattdw dachdw.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1) wjazd na teren z drogi KD.D.04;

2) zasady zapewnienie miejsc do parkowania: nie dotyczy.

§ 32. Ustalenia szczegétowe dla terenu 17.ZPu:

1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzone;.

2. Dla terenu 17.ZPu nie ustala si¢ zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, wskaznikéw zagospodarowania
terenu, a takze parametrow ksztattowania zabudowy i gabarytow obiektéw, na terenie 17.ZPu obowigzuje zakaz
zabudowy, wyklucza sie réwniez sytuowanie powtok pneumatycznych i przekry¢ namiotowych.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) teren dostepny z drogi KD.D.04, dopuszcza sie wytacznie pieszg penetracje terenu;

2) miejsca do parkowania dla uzytkownikow terenu zapewnia si¢ na terenach publicznie dostepnych drég
i parkingow.

§ 33. Ustalenia szczegétowe dla terenu 18.WS:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodlgdowych:

a) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z obstugg szlaku kajakowego, w tym przystan kajakowa,

b) dopuszcza sig realizacje nowych mostéw, w tym mostu na trasie ciggu pieszego KD.P.01,

¢) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe istniejacych mostow.

2. Nie ustala sie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze
parametrow ksztattowania zabudowy i gabarytow obiektow, obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do szlaku kajakowego z przystani kajakowej usytuowanej na terenie
05.US1/ZZ.

§ 34. Ustalenia szczegétowe dla terenu 19.WS:

1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodlgdowych:

a) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane z obstugg szlaku kajakowego, w tym przystan kajakowa,

b) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe istniejacych mostow,

c) dopuszcza sie realizacje nowych mostow.

2. Nie ustala sie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, wskaznikow zagospodarowania terenu, a takze
parametrow ksztattowania zabudowy i gabarytow obiektow, obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy, teren nie petni funkcji komunikacyjnych.

§ 35. Ustalenia szczegétowe dla terenu 20.ZPu:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzone;:
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1) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego ujetego
w wojewddzkiej ewidenciji zabytkow, dla ktérego obowigzujg ustalenia ochrony zawarte w § 7, ust. 4;

2) teren znajduje sie w granicach zabytkowego cmentarza zydowskiego ujetego w wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw (stanowisko archeologiczne AZP 7-36/124); na terenie zabytkowego cmentarza obowigzuja zasady
ochrony zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 2 pkt. 5.

2. Nie ustala sie: zasad lokalizacji zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze parametrow
ksztattowania zabudowy i gabarytow obiektdw - na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) teren dostepny z ciagéw pieszo — jezdnych KD.X.03, KD.X.04, dopuszcza sie wytacznie pieszg penetracje
terenu;

2) miejsca do parkowania dla uzytkownikow terenu zapewnia sie¢ na terenach publicznie dostepnych drég
i parkingow.

Rozdziat 4 - Przepisy koncowe.
§ 36. Stawka procentowa
Dla catego obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowg stuzacq naliczaniu opfaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysoko$ci 30%.

§ 37. Zgoda na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele niele$ne

Decyzjg znak WBG-OGR.404.10.2019.AS.3 z dnia 18 marca 2019 roku Marszatek Wojewddztwa Pomorskiego
wyrazit zgode na zmiane przeznaczenia niepanstwowych gruntow lesnych o powierzchni 18,6441 ha, potozonych
w Leborku w rejonie Parku Chrobrego i terendw rekreacyjno sportowych nad rzekami tebg i Okalica.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Zatacznik nr 2
doUchwaty Nr......... ... Rady Miejskiej w Leborku
zdnia ..o oo 2019 roku

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
- dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Parku
Chrobrego i terenéw rekreacyjno — sportowych nad rz. Lebg i Okalica

- zatacznik zostanie opracowany po wytozeniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu.

Zatacznik nr 3
doUchwaty Nr......... ... Rady Miejskiej w Leborku
zdnia...... ............ 2019 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
- dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Parku

Chrobrego i terendw rekreacyjno — sportowych nad rz. Leba i Okalica

A. Zadania wtasne gminy
Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu
gminy zalicza sie:

o budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

e budowe wodociagow i urzadzen wodociggowych,

e budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

e budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktére realizowane sg z udziatem $rodkow publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energie elektryczna, zaopatrzenie w energie cieplng, zaopatrzenie
w gaz, podlegajq dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem srodkow
z budzetu gminy.

B. Budowa drdg: Ustalenia planu nie przewidujq znaczacej przebudowy uktadu komunikacyjnego na obszarze
objetym planem, wigkszo$¢ rozwigzan przewidzianych w planie sprowadza sie do rewaloryzacji, poprawy
standardu lub modernizaciji istniejacego ciggu komunikacyjnego.

C. Uzbrojenie terenu: Obszar objety zmiang planu jest wyposazony w niezbedng infrastrukture. Ustalenia planu
nie skutkujq koniecznoscig rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan
wiasnych gminy. Zagospodarowanie poszczegoinych terenéw przeznaczonych na cele publiczne bedzie
wymagato koniecznej rozbudowy systeméw infrastruktury technicznej, realizowanej w ramach poszczegélnych
przedsiewziec.

W granicach objetych planem znajdujg sie tereny i obiekty infrastruktury komunalnego ujecia wody w Leborku,
zapewniajgcego zaopatrzenie w wode mieszkaricow miasta i okolicznych wsi. Ewentualne potrzeby w zakresie
rozbudowy ujecia wody i infrastruktury towarzyszacej bedg wynikaty z rozwoju obszarédw znajdujacych sie poza
terenem objetym planem.
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D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy:

Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej moze
odbywa¢ sie poprzez: wydatki z budzetu gminy, finansowanie i wspéffinansowanie $rodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet gminy w ramach, m.in.: dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji unijnych, dotacji i pozyczek
z funduszy celowych, kredytdow i pozyczek bankowych, innych Srodkéw zewnetrznych oraz udziat inwestoréw
w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym, w tym w formie partnerstwa publiczno-
prywatnego. Linie elektroenergetyczne, cieptociggi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna
infrastruktura telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsiebiorstwa posiadajace
stosowne koncesje.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Parku Chrobrego
i terendw rekreacyjno - sportowych nad rzekami Lebg i Okalic w Leborku

CZESC | - Gtowne cele planu
Plan obejmuje Park im. Bolestawa Chrobrego wraz z terenami nad rzekami Lebg i Okalica. S to tereny sportowo
- rekreacyjne o randze ogdlno miejskiej, istotne dla jakosci zycia mieszkancow Leborka. Zdecydowana
wiekszo$¢ terenu objetego planem przeznaczona jest na cele publiczne. Powierzchnia obszaru wynosi
ok. 39,7 ha. Granice obszaru planu stanowia;

a) od potnocnego zachodu i potnocy al. Niepodlegtosci, ul. Wyczdtkowskiego, ul. Przyzamcze,

ul. Gdarska,

b) od wschodu granica pomiedzy Parkiem im. Bolestawa Chrobrego a terenami zabudowy przy

ul. Spokojnej,

¢) od potudnia rzeka Leba, rz. Struga Rybnicka, ul. 8-go Maja,

d) od potudniowego zachodu ul. R6zyckiego i ul. Marcinkowskiego.
Gtéwnym celem planu jest okreslenie spojnych zasad zagospodarowania tego terenu oraz wyeliminowanie
konieczno$ci indywidualnego rozstrzygniecia o lokalizacji poszczegoinych inwestycji. Dla obszaru objetego
uchwatg brak jest obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jednoczesnie stanowi
on teren potencjalnych inwestycji o charakterze publicznym w zakresie m.in. wypoczynku, rekreacji, sportu
i odwiaty, a takze w zakresie infrastruktury technicznej miasta. Opracowanie planu miejscowego przesadzi
0 mozliwo$ci realizacji nowego zainwestowania oraz ufatwi i przyspieszy prace przygotowawcze do realizacii
zaplanowanych przedsiewzie¢.

CZESC Il - Istniejace zagospodarowanie terenu.
1. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace sposoby uzytkowania terenu i rodzaje zabudowy:

o teren zieleni ogolnodostepnej, jakim jest Park im. Bolestawa Chrobrego. Uchwatg Rady Miejskiej
w Leborku Nr XV-200/2015 z dnia 18.12.2015 r., teren parku o powierzchni okoto 18,73 ha, obejmujacy
dziatki nr 148/1, 148/2 i 148/4 obreb 8 miasta Leborka zostat uznany za park gminny. Wiekszos¢
obszaru Parku im. Bolestawa Chrobrego znajduje sie w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw, na terenie
parku znajduje sie zabytkowa Wieza Cisnieni, schody na ,Gore Parkowg”, plac zabaw, zbiornik wodny
wraz zinfrastrukturg rekreacyjng, atakze urzadzenia infrastruktury technicznej komunalnego ujecia
wody w Leborku;

o zabudowa ustug o$wiaty — zespot szkédt ponad gimnazjalnych, w sktad ktérego wchodza: Zespot Szkot
Mechaniczno-Informatycznych w Leborku, Liceum Ogdlnoksztalcace nr 2, Prywatne Liceum
OgolInoksztatcace dla Dorostych, Wyzsza Szkota Administracji i Biznesu, wraz z przylegtym boiskiem
sportowym przy ul. Marcinkowskiego;

e zabudowa ustug sportu i rekreaciji - Centrum Sportu i Rekreacji w Leborku, kompleks rekreacyjny przy
ul. 8 Maja 1 (skate park, korty tenisowe, ogrodek jordanowski, boisko do pitki siatkowe));

e zabudowa ustugowa - zespdt budynkdw LOK przy ul. Wyczdtkowskiego 1;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - dwa domy jednorodzinne w sasiedztwie zespotu szkot
ponadgimnazjalnych przy ul. Marcinkowskiego 2 i przy ul. Rézyckiego 8, a takze niezamieszkaty
budynek przy ul. Wyczétkowskiego 8;

e teren nieuzytkéw wzdtuz rzeki Leby,

o tereny wod powierzchniowych- rzeki: Leba oraz Okalica.

2. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obiekty infrastruktury technicznej komunalnego ujecia wody
w Leborku: studnie gtebinowe, zbiorniki retencyjne wody pitnej (istniejacy i projektowany), stacja uzdatniania
wody, hydrofornia, alternatywne zrodta zaopatrzenia w energie elektryczng liczne magistrale wodociggowe.

3. Uktad drogowy na obszarze objetym planem powigzany jest z uktadem publicznych drog ponadlokalnych (DW
nr 214 — al. Niepodlegtosci i DP nr 1329G - ul. Gdariska) poprzez skrzyzowania z ulicami: ul. Wyczoétkowskiego
(rondo im. ks. Jerzego Popietuszki), ul. Marcinkowskiego oraz ul. Pigkna. Zagospodarowanie obszaru objetego
planem obstugiwane jest przez istniejgcy uktad komunikacyjny, na ktory sktadaja sie:
a) ulice otaczajace, tj. ul. Gdanska, al. Niepodlegtosci, ul. Rézyckiego, ul. Sikorskiego, ul. Przyzamcze,
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b) ulice, badz ich fragmenty, znajdujace sie na terenie objetym planem: ul. Piekna (w trakcie realizacji),
ul. Wyczotkowskiego z dojazdem do LOK, ul. 8-go Maja i ul. Marcinkowskiego,

c) publiczne ciagi pieszo — jezdne, na ktorych dopuszczalny jest ruch pojazdéw uprzywilejowanych, obstugi
parku i obstugi uje¢ wody): przedtuzenie ul. 8-go Maja do mostku na Lebie, Bulwar nad teba, przedtuzenie
ul. Wyczdtkowskiego do mostku na tebie, dojazd do stacji uzdatniania wody i dojazd od ul. Gdanskiej (na
wschaéd od ul. Spokojnej, u podndza wzgorza parkowego),

d) poza tym przez caly obszar objety planem przebiegajg liczne ciagi piesze, w tym cigg pieszy taczacy
ul. Sikorskiego z Bulwarem nad teba, z wykorzystaniem istniejgcego mostku nad rzekq Okalica.

CZESC IIl - Zasadnicze rozwigzania przyjete w planie
1. Osig kompozycyjng terenéw nad rzekg tebg jest Bulwar nad Leba, faczacy Stare Miasto z ulicg Gdanska.
W sktad ciggu pieszego Bulwar na teba, ktérego przebieg oznaczono na rysunku planu odpowiednim symbolem,
wchodza;

a) istniejacy ciag pieszo — jezdny, prowadzacy od Zamku do ul. 8-go Maja — KD.X.02,

b) istniejacy mostek nad teba w ciggu ul. 8-go Maja — KD.X.01 i fragment KD.X.03,

c) projektowany cigg komunikacyjny po potnocnej stronie Leby, u podnoza Gory Parkowej, prowadzacy

przez teren 12.US1w kierunku ul. Gdanskiej.
Dominante kompozycyjng tworzy Wieza Ci$nien na Gorze Parkowej. W planie zaktada sie rekompozycje zieleni
na obszarze oznaczonych w planie tarasow widokowych, stanowigcych jednoczesnie przedpole ekspozycji
dominanty, jaka jest Wieza Ciénien.

2. Zabytkowy obiekt Wiezy Cisnien i jego otoczenie przeznacza sig w planie na cele ustugowe: ustugi kultury,
kultury fizycznej i edukacji. Plan dopuszcza tu réwniez ustugi gastronomii, natomiast ustugi handlu dopuszcza sie
jako towarzyszace krétkotrwatym imprezom okolicznosciowym.

Koncentracje funkcji ustugowych dla obstugi uzytkownikow parku przewiduje sie w planie w rejonie
ul. Wyczotkowskiego oraz w obrebie tzw. strzelnicy LOK. Ze wzgledu na ochrone ekspozycji krajobrazu na czesci
terenu, nad rzekg tebg plan wyklucza sytuowanie budynkéw, mozliwa to bedzie realizacja np. amfiteatru.

3. Na terenie objetym planem zaktada sie koncentracje urzadzen i obiektéw sportowo — rekreacyjnych o randze
ogdlnomiejskiej wraz z niezbednymi ustugami. Wyréznia sie trzy rodzaje zagospodarowania stref rekreacyjnych:

e obszar 14ZP - teren publicznej zieleni urzadzonej (park le$ny), gdzie zaktada sie sytuowanie obiektow
matej architektury, stanowigcych wyposazenie parku, a takze obiektow i urzadzen stanowigcych
wyposazenie publicznych terendw rekreacyjnych;

e obszary US1 - tereny sportu, rekreacji i kultury fizycznej, urzadzone jako otwarte tereny rekreacyjne, na
ktérych dopuszcza sie zabudowe w ograniczonym zakresie. Sg to tereny wyposazone w obiekty
i urzadzenia stanowigce zagospodarowanie ogoinodostepnych terendw rekreacyjnych, takie jak np.:
place zabaw dla dzieci, boiska do gier terenowych, miejsca piknikowe itp., w otoczeniu zieleni
urzadzonej; Na tego typu terenie usytuowanym przy al. Niepodlegto$ci plan zaktada lokalizacje przystani
kajakowej i dopuszcza obiekty ustug hotelarskich jak kemping lub pole biwakowe;

o obszary US2 - tereny sportu, rekreaciji i kultury fizycznej, gdzie obok réznych urzadzer terenowych
dopuszcza sie sytuowanie obiektow kubaturowych. Dopuszcza si¢ réwniez ustugi gastronomii,
natomiast ustugi handlu dopuszcza sig jako towarzyszace krotkotrwatym imprezom okoliczno$ciowym.

4. Przeznaczenie terendw:
1) tereny przeznaczone w planie na cele zabudowy:
a) 01.UO/ZZ - teren zabudowy ustug oswiaty,
b) 02.MN, 03.MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
c) 04.MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) 09.U, 10.U, 13.U - tereny zabudowy ustugowej z zielenig urzadzona,
e) 06.US2, 07.US2 - tereny sportu, rekreacii i kultury fizycznej;
2) tereny, na ktérych dopuszcza sie zabudowe w ograniczonym zakresie:
a) 05.US1/ZZ, 08.US1, 12.US1 - tereny sportu, rekreacji i kultury fizycznej,
b) 11.ZPu, 14.ZPu, 17.ZPu, 20.ZPu - tereny publicznej zieleni urzadzonej,
c) 16.KPg - teren parkingu i garazy;
3) tereny wytaczone z zabudowy:
a) 15.ZPn/ZZ - teren publicznej zieleni naturalnej,
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b) 18.WS, 19.WS - tereny wéd powierzchniowych $rodladowych;
5. W granicach objetych planem znajdujq sie tereny i obiekty infrastruktury komunalnego ujecia wody w Leborku,
o0znaczone ha rysunku planu odpowiednim symbolem:

a) teren 14/Wz.1 przeznacza sie dla projektowanego zbiornika retencyjnego wody pitne;j,

b) teren 13/Wz.2 zajmuje istniejacy zbiornik retencyjny wody pitnej,

c) tereny 08/Wz.3, 12/Wz.4, 12/Wz.5 zajmujg obiekty infrastruktury komunalnego ujecia wody (w tym: stacja

uzdatniania wody, hydrofornia, alternatywne zrodta zaopatrzenia w energie elektryczna),

d) na terenach 12/Wz.5, 12/Wz.6, 12/Wz.7 i 12/Wz.8 znajdujq si¢ istniejace studnie glebinowe;
Przez obszar objety planem przebiegajg magistrale wodociagowe zaopatrujgce w wode miasto i okoliczne wsie.
Zgodnie z ustaleniami planu rozbudowe komunalnego ujecia wody w Leborku o nowe tereny, obiekty i urzadzenia
dopuszcza sie na catym obszarze objetym planem.

6. Uktad drogowy - zgodnie z ustaleniami planu zaktada sie:

1) rozbudowe ukfadu drég publicznych,
a) poszerzenie ul. Wyczdtkowskiego, na odcinku oznaczony w planie jako KD.D.02 oraz na odcinku
KD.D.03 (dojazd do LOK) na potrzeby miejsc postojowych, co stanowi usankcjonowanie stanu istniejacego,
b) budowe drogi KD.D.01 — ul. Pigkna, inwestycja ta jest w trakcie realizacji;

2) modernizacje publicznych ciggdw pieszo — jezdnych:
a) KD.X.01 - przediuzenie ul. 8-go Maja do mostku na Lebie,

b) KD.X.02 - Bulwar nad tebg,

c) KD.X.03 - przedtuzenie ul. Wyczdtkowskiego do mostku na Lebie,
d) KD.X.04 — dojazd do stacji uzdatniania wody,
) KD.D.05 - dojazd do ul. Gdanskiej;
3) realizacje lub modernizacje gtéwnych publicznych ciggoéw pieszych:
a) ciag pieszy KD.P.01, taczacy ul. Wyczdtkowskiego z projektowang przystanig kajakowg poprzez
projektowany mostek nad rzeka teba,
b) ciag pieszy KD.P.02 i KD.P.03, taczacy ul. Sikorskiego z Bulwarem nad teba, z wykorzystaniem
istniejacego mostku nad rzekg Okalica.
7. Polityka parkingowa, zasady zapewnienie miejsc do parkowania:
1) na terenach 01.U0/ZZ, 05.US1/ZZ, 06.US2, 07.US2, 08.US1, 09.U, 13.U nalezy zapewni¢ miejsca do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegolnych terendw, miejsca do parkowania dla pozostatych uzytkownikéw terenu zapewnia sie na terenach
publicznie dostepnych drog i parkingdw;
2) miejsca do parkowania dla uzytkownikéw terendéw 11.ZPu, 12.US1, 14.ZPu, 15.ZPn/ZZ zapewnia si¢ na
terenach publicznie dostepnych drog i parkingow;
3) miejsca do parkowania dla uzytkownikéw terenéw 02.MN, 03.MN, 04.MW, 10.U zapewnia si¢ na terenie
dziatki, zgodnie z ustalonymi w planie wskaznikami;
4) na cele realizacji miejsc postojowych przeznacza si¢ w planie przestrzenie w poszerzonych liniach
rozgraniczajacych drog publicznych KD.D.02 (ul. Wyczdtkowskiego) i KD.D.03 (dojazd do LOK).

CZESC IV - Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

lll.1. - Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Sposob uwzglednienia w m.p.z.p. — ustalenia planu

1) wymagania fadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne
i krajobrazowe;

1. Osig kompozycyjng terenéw nad rzekg tebg jest Bulwar nad Lebg, taczacy
Stare Miasto z ulica Gdanskg;
1) w sktad ciggu pieszego Bulwar na tebg, ktdrego przebieg oznaczono na
rysunku planu odpowiednim symbolem wchodza;

a) istniejacy cigg pieszo — jezdny KD.X.02,

b) fragment istniejacego ciagu pieszo - jezdnego KD.X.03,

c) fragment terenu 12.US1, stanowigcy wydzielenie wewnetrzne 12/1,

d) projektowany cigg pieszo — jezdny KD.X.05;
2) na terenie 12.US1 zagospodarowanie projektowanego przedtuzenia Bulwaru
nad tebg nalezy uksztattowaé w sposob zapewniajacy powigzanie z tzw. tarasami
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widokowymi na terenie 14.ZPu.
2. Ustala sie nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:
1) ustala si¢ elementy zagospodarowania o szczegblnym znaczeniu dla
ksztattowania krajobrazu:
a) cigg widokowy wzdiuz krawedzi istniejacej platformy spacerowej pod
Wiezg Cisnien,
b) dominante kompozycyjna, jaka jest Wieza Cisnier na Gérze Parkowej;
2) dla ciggu widokowego wzdtuz krawedzi istniejacej platformy spacerowej pod
Wiezg Cisnieni, oznaczonego na rysunku planu ustala sie:
a) obowigzuije rewaloryzacja zagospodarowania ciggu widokowego,
b) obowigzuje rekompozycja zieleni na obszarze oznaczonych w planie
tarasow widokowych, stanowigcych jednoczes$nie przedpole ekspozycii
dominanty, jaka jest Wieza Ciénien;
3) teren 11.ZPu przy skrzyzowaniu al. Niepodlegtosci i ul. Wyczdtkowskiego nalezy
uksztattowac jako przedpole ekspozycji z ciggu widokowego w al. Niepodlegtosci.

3) wymagania ochrony $rodowiska,
w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6, potudniowa cze$¢ obszaru objetego
planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP
nr 107 ,Pradolina rzeki Leby:

1) w zakresie ochrony zasobéw wody obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania powodujacego sptyw zanieczyszczen do gruntu;

2) w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, obowigzuje stosowanie rozwigzan
zapewniajgcych ochrone zasobéw Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg grunty rolne, ktorych przeznaczenie
na cele nierolnicze wymaga zgody wtasciwego Ministra.

3. Dotychczasowy las komunalny na terenie Parku im. Bolestawa Chrobrego
przeznacza sie w planie na cele publicznej zieleni urzadzonej, zgodnie z Uchwatg
Rady Miejskiej w Leborku Nr XV-200/2015 z dnia 18.12.2015 r. w sprawie uznania
terenu na obszarze Gminy Miasto Lebork za park gminny.

4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspofczesnej;

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspéiczesnej, na
terenie objetym planem miejscowym znajdujg si¢ obiekty tworzace gminng
ewidencje zabytkéw, {j. inne zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewodzkiej
ewidenciji zabytkdw:
1) Park im. Bolestawa Chrobrego;
2) zabytkowe budynki:

a) Wieza Cisnien na Gorze Parkowej,

b) zesp6t budynkdw szkolnych przy ul. Marcinkowskiego 2,

¢) budynek mieszkalny przy ul. Marcinkowskiego 1.
2. Na terenie Parku im. Bolestawa Chrobrego zlokalizowane jest stanowisko
archeologiczne AZP 7-36/124 - cmentarz zydowski z |. p. XIX w. Ustala si¢ strefe
ochrony archeologiczno — konserwatorskiej WI, oznaczong na rysunku planu
symbolem A1.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s0b niepetnosprawnych;

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 W zakresie ochrony $rodowiska przed
hatasem ustala sie:

1) na granicy terendw oznaczonych w planie jako MN obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na granicy terenu oznaczonego w planie jako MW obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) na granicy terendw oznaczonych w planie jako UO obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy
zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 10. Granice i sposoby zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
1. Na obszarze objetym planem wystepujg tereny zagrozone powodzig;

1) obszar ZZ - szczegblnego zagrozenia powodzia, na  ktdrym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat,
oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem, obejmujacy czes¢ terenu
0znaczonego W planie symbolem 15.ZPn/ZZ;
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2) obszar ZZ - szczegolnego zagrozenia powodzia, na  ktdrym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat,
oznaczony na rysunku planu odpowiednim symbolem, obejmujacy czesci terenéw
oznaczonych w planie symbolami: 01.U0/ZZ, 05.US1/ZZ, 15.ZPn/ZZ, KD.X.05;

3) obszar, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat, ktérego granice oznaczono na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem ochronie podlegajg ujecia wody. Strefy ochrony
bezposredniej uje¢ wody obejmujg tereny komunalnego ujecia wody w Leborku, na
ktérych znajdujq sie istniejace studnie gtebinowe, oznaczone w planie symbolami:
12/Wz.5, 12/Wz.6, 12/Wz.7, 12/Wz.8.

Ustalenia planu zawierajg zasady zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

7) prawo wiasno$ci;

Wigkszo$¢ terenu objetego planem jest witasnosciq Gminy Miasto Lebork
i przeznaczona jest na realizacje celéw publicznych. Wiasnoscig 0séb fizycznych
sq trzy posesje zabudowane: dziatka nr 60/2 przy ul. Marcinkowskiego 1, dziatka
nr 60/4 przy ul. Rozyckiego oraz dziatki nr 131/1 i 131/2 przy ul. Wyczotkowskiego
8. Sq to dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, przy czym
budynek przy ul. Wyczétkowskiego jest niezamieszkaly.

8) potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

Nie wystepujq

9) potrzeby interesu publicznego;

Plan obejmuje Park im. Bolestawa Chrobrego wraz z terenami nad rzekami tebq i
Okalica. Sq to tereny sportowo — rekreacyjne o randze ogdlno miejskiej, istotne dla
jako$ci zycia mieszkancow Leborka. Zdecydowana wiekszo$¢ terenu objetego
planem przeznaczona jest na cele publiczne.

10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej,

w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych.

Na calym obszarze objetym planem obowigzujq nastepujace zasady dotyczace
rozwoju systeméw infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiérke obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej;

b) sieci infrastruktury technicznej realizuje sie jako podziemne, obowigzuje
skablowanie wszystkich nadziemnych i napowietrznych sieci infrastruktury
techniczne;j.

Szczegdlne potrzeby rozwoju w zakresie sieci szerokopasmowych nie wystepuja.

11) zapewnienie udziafu
spofeczenstwa w pracach nad
miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w
tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i
przejrzystodci procedur planistycznych;

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko.

13) potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnoSci.

1) w granicach objetych planem znajdujg sie tereny i obiekty infrastruktury
komunalnego ujecia wody w Leborku, oznaczone na rysunku planu odpowiednim
symbolem;

2) przez obszar objety planem przebiegajg magistrale wodociggowe zaopatrujace
w wode miasto i okoliczne wsie;

IV.2. - Wymogi Art.1 ust.3. ustawy o pizp

Tres¢ artykutu:

3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
Zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

IV.2.1. Wnioski do planu

W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Leborka o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie Parku Chrobrego i terenéw rekreacyjno — sportowych
nad rz. Lebg i Okalica w Leborku, w wyznaczonym terminie nie wptynety Zadne wnioski.

IV.2.2. Uwagi do planu

(rozdziat zostanie uzupetniony po wytozeniu projektu do publicznego wgladu)
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IV.2. - Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp
Tres¢ artykutu:

4, W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:
1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonno$ci ukfadu

przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie

publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141 oraz z 2018 r. poz. 1669),
w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytacznie w Sytuacji braku dostatecznej
ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach,
0 ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
ciepfownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”;

Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Sposob uwzglednienia w m.p.z.p. — ustalenia planu

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych
przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w peini wyksztaiconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektdw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141 oraz z 2018 .
poz. 1669), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy,

Obszar objety planem potozony jest na obszarze o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.
Uktad drogowy powigzany jest z uktadem publicznych drég
ponadlokalnych (DW nr 214 - al. Niepodlegtosci i DP nr
1329G - ul. Gdanska) poprzez skrzyzowania z ulicami: ul.
Wyczdtkowskiego (rondo im. ks. Jerzego Popietuszki),
ul. Marcinkowskiego oraz ul. Pigkng. Teren objety planem
obstugiwany jest przez:
1) istniejacy uktad drog publicznych, na ktéry sktadaja sie:
a) ulice otaczajace, {j. ul. Gdanska, al. Niepodlegtosci,
ul. Rézyckiego, ul. Sikorskiego, ul. Przyzamcze,
b) ulice, badz ich fragmenty, znajdujace sie na terenie
objetym planem: ul. Marcinkowskiego,
ul. Wyczédtkowskiego, ul. Piekna, ul. 8-go Maja;
2) publiczne ciagi pieszo — jezdne, na ktdrych dopuszczalny
jest ruch pojazdow uprzywilejowanych, obstugi parku
i obstugi uje¢ wody);
3) gtéwne ciagi piesze:
a) ciag pieszy KD.P.01, taczacy ul. Wyczdtkowskiego
z projektowang, przystania kajakowg poprzez projektowany
mostek nad rzekg Leba,
b) ciag pieszy KD.P.02 i KD.P.03, taczacy ul. Sikorskiego
zBulwarem nad teba, z wykorzystaniem istniejacego
mostku nad rzekg Okalica.

CZESC V Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
- 0 ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wraz z datg uchwaty Rady Miejskiej w Leborku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu
oceny aktualnoci studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
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ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach,
0 ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia planu miejscowego.

Burmistrz Miasta Leborka przeprowadzit stosowne analizy obejmujace lata 2011-2014. Wyniki analiz zostaty
przedstawione Radzie Miejskiej w Leborku, ktéra podjeta UCHWALE NR IX-72/2015 z dnia 25 maja 2015 roku
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ww. uchwatg w § 1. uznaje si¢ za nieaktualne Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka zatwierdzone Uchwatg Nr LXVI-655/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
10 pazdzierika 2002 roku, z pézn. zmianami. Nowe Studium zostato przyjete Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku.

Whioski z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Leborka w latach 2011-2014

Opracowanie mpzp dla obszaru w rejonie Parku Chrobrego i terenéw rekreacyjno-sportowych nad rz. Lebg
i Okalica w Leborku zostalo ujete w Programie sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata Nr XXX-540/13 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 17 grudnia 2013 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie
Parku Chrobrego i terendw rekreacyjno-sportowych nad rz. tebg i Okalica w Leborku).

CZESC VI - Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

A. Zadania wtasne gminy
Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu
gminy zalicza sie:

o budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

e budowe wodociagow i urzadzen wodociggowych,

o budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

e budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami;
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o0 samorzadzie gminnym(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z p6zn. zm.), jak:

e zaopatrzenie w energie elektryczng,

e zaopatrzenie w energie ciepina,

e zaopatrzenie w gaz;
- podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw
z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie oswietlenia drdg, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

B. Budowa drég
Zgodnie z ustaleniami planu zaktada sie:
1) rozbudowe uktadu drég publicznych:
a) poszerzenie ul. Wyczotkowskiego — KD.D.02 w celu realizacji miejsc postojowych,
b) realizacje drogi KD.D.03 (dojazd do LOK),
c) budowe drogi KD.D.01 - ul. Piekna ( w trakcie realizacji);
2) modernizacje publicznych ciggdw pieszo — jezdnych:
a) KD.X.01 - przedtuzenie ul. 8-go Maja do mostku na tebie,
b) KD.X.02 - Bulwar nad tebg,
c) KD.X.03 - przedtuzenie ul. Wyczotkowskiego do mostku na Lebie,
d) KD.X.04 — dojazd do stacji uzdatniania wody,
e) KD.D.05 - dojazd do ul. Gdanskiej;
3) realizacje lub modernizacje gtéwnych publicznych ciggow pieszych:
a) ciag pieszy KD.P.01, taczacy ul. Wyczdtkowskiego z projektowang przystanig kajakowg poprzez
projektowany mostek nad rzeka teba,
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b) ciag pieszy KD.P.02 i KD.P.03, taczacy ul. Sikorskiego z Bulwarem nad teba, z wykorzystaniem
istniejacego mostku nad rzekg Okalica.

C. Uzbrojenie terenu

1. Istniejgca zabudowa i zagospodarowanie terenéw na obszarze objetym planem jest wyposazone w niezbedng
infrastrukture. Realizacja ustalen planu nie skutkuje koniecznoscig rozbudowy systeméw infrastruktury
technicznej w zakresie nalezacym do zadan wiasnych gminy.

2. Zagospodarowanie poszczegolnych terendw przeznaczonych na cele publiczne bedzie wymagato koniecznej
rozbudowy systemow infrastruktury technicznej, realizowanej w ramach poszczegoinych przedsiewziec.

3. W granicach objetych planem znajdujq sie tereny i obiekty infrastruktury komunalnego ujecia wody w Leborku,
zapewniajacego zaopatrzenie w wode mieszkancow miasta i okolicznych wsi. Ewentualne potrzeby w zakresie
rozbudowy ujecia wody i infrastruktury towarzyszacej beda wynikaty z rozwoju obszardéw znajdujacych sie poza
terenem objetym planem.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wfasnych
gminy:

Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej moze
odbywaé si¢ poprzez: wydatki z budzetu gminy, finansowanie i wspéffinansowanie $rodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet gminy w ramach, m.in.; dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji unijnych, dotacji i pozyczek
z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych Srodkéw zewnetrznych oraz udziat inwestorow
w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym, w tym w formie partnerstwa publiczno-
prywatnego. Linie elektroenergetyczne, ciepfociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna
infrastruktura telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsiebiorstwa posiadajace
stosowne koncesje.

E. Szacunkowy wptyw na budzet gminy (wg prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu

e Prognozowane wydatki, ograniczajg si¢ do kosztow sporzadzenia planu. W niniejszej prognozie pomija
sie szacunek kosztéw budowy drog infrastruktury technicznej, z nastepujacych wzgledow:

o Ustalenia planu nie przewidujg znaczacej przebudowy uktadu komunikacyjnego na obszarze
objetym planem, wigkszo$C rozwigzan przewidzianych w planie sprowadza sie do
rewaloryzacji, poprawy standardu lub modernizacji istniejacego ciagu komunikacyjnego.

o lIstniejaca zabudowa i zagospodarowanie terenéw na obszarze objetym planem jest
wyposazone w niezbedng infrastrukture. Realizacja ustalen planu nie skutkuje konieczno$cig
rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej w zakresie nalezacym do zadan wiasnych
gminy.

o Zagospodarowanie poszczegdinych terenow przeznaczonych na cele publiczne bedzie
wymagato koniecznej rozbudowy systemow infrastruktury technicznej, realizowanej w ramach
poszczegbinych przedsiewziec.

o W granicach objetych planem znajdujg sie tereny i obiekty infrastruktury komunalnego ujecia
wody w Leborku, zapewniajacego zaopatrzenie w wode mieszkaricdw miasta i okolicznych wsi.
Ewentualne potrzeby w zakresie rozbudowy ujecia wody i infrastruktury towarzyszacej bedg
wynikaly z rozwoju obszardw znajdujacych sie poza terenem objetym planem.

e Na cele publiczne w planie przeznacza sie dwa fragmenty dziatek, ktére nie nalezg do Gminy Miasto
Lebork:

o poszerzenie ul. Wyczdtkowskiego (droga KD.D.02), na fragmencie dziatki nr 136/1, moze sie
odby¢ w drodze wymiany na fragment dziatki 136/2,

o Fragment ciggu pieszego KD.P.03 formalnie biegnie po dziatce Zespotu Szkét Mechaniczno-
informatycznych i Zespotu Szkdt Ogdlnoksztatcacych nr 2 w Leborku, zaktada sig, ze status
prawny zostanie uregulowany w drodze porozumienia pomigedzy Powiatem Leborskim a Gming,
Miasto Lebork;

e szacowane dochody z tytutu sprzedazy nieruchomosci z tytutu zbycia nieruchomosci na terenie 04.MW
oraz z tytutu zbycia dziatki nr 60/1 w kontekscie faktycznego uzytkowania tej dziatki przez mieszkancow
nieruchomo$ci przy ul. Marcinkowskiego 2;

o Gmina Miasto Lebork, réwniez na terenie 09.U posiada zasob gruntow. Wedtug ustalen planu,
a takze aktualnego stanu wiedzy na tym terenie moga by¢ realizowane zaréwno ustugi
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publiczne jak i przedsiewzigcia komercyjne (np. ustugi turystyczne, handel, gastronomia i inne.
Mozliwe jest takze sytuowanie obiektow kultu religijnego, na potrzeby ktérych Miasto
udostepnia grunty na nierynkowych zasadach. W $wietle powyzszego, wobec braku informacii
jakg powierzchnie terenu Miasto zarezerwuje na cele ustug publicznych a jakg bedzie moglo
zby¢ na zasadach rynkowych, w niniejszej prognozie pomija sie szacunek ewentualnych
wptywow z tytutu sprzedazy gruntéw na terenie 09.U.

e  Prognozuije sie wzrost dochodéw z tytutu podatkéw od nieruchomosci po zabudowaniu terenu 04.MW.

CZESC VI Zgodnos¢ z ustaleniami Studium
Studium obowigzujace zostato przyjete Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja
2018 roku w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka". W celu okreslenia zasad i docelowych kierunkéw rozwoju poszczegolnych czesci miasta Leborka
dokonano podziatu na strefy funkcjonalno-przestrzenne. W przestrzeni Leborka wyrdznia sie nastepujace strefy
funkcjonalno-przestrzenne:

o A - strefa srddmiejska, wielofunkcyjna;
B1-B4 — strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
C1-C5 - strefa produkcyjno — ustugowa;
D1-D4 - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;;
E1-E2 - strefa ekologiczna — zachowanie dotychczasowego uzytkowania;
F - strefa rekreacyjna;

o G - strefa istniejacego cmentarza wraz z rezerwa terenowa.
Obszar objety planem obejmuije catg jednostke F, cze$¢ jednostki B1 i niewielki fragment jednostki E1.

Jednostka F w cato$ci zostata zaliczona do obszardw istotnych dla jakosci zycia mieszkancéw w docelowej
strukturze miasta Leborka, obejmuje ona tereny sportowo — rekreacyjne o randze ogéino miejskiej (0znaczone na
planszy ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” 1:5000 numerami 1 - 3):

1. Park im. Bolestawa Chrobrego wraz z terenami nad rzekg tebg (strefa F) - centrum rekreacyjno —

sportowe - wzmocnienie funkcji rekreacyjnych w obrebie parku, wykorzystanie potencjatu rzeki teby —

miejsce biwakowe, przystan kajakowa, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania Wiezy Cisnient w Parku

Chrobrego na potrzeby wystaw muzealnych i punktu widokowego; obszar parku jest wpisany do

wojewodzkiej ewidencji zabytkéw, zmiana zagospodarowania wymaga uwzglednienia wytycznych

konserwatorskich, zaleca sig sporzadzenie kompleksowej koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;;

2. Teren strzelnicy (strefa F) - poprawa zagospodarowania i doinwestowanie istniejacych terenéw

o funkcjach sportowo — rekreacyjnych;

3. Teren Centrum Sportu i Rekreacji (CSIR) (strefa F) - poprawa zagospodarowania i doinwestowanie

istniejacych terendw o funkcjach sportowo — rekreacyjnych.

Dla jednostki F w Studium ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania:

1. Dominujacy spos6b zagospodarowania i funkcie:

e teren o funkcji sportowo rekreacyjnej rangi ogdlnomiejskiej wraz z ustugami towarzyszacymi —
zmiana uzytkowania parku z leSnego na zieler parkowa.
e utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na obrzezach terenu.

2. Funkcje wykluczone: funkcje z katalogu przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

3. Kierunki przeksztatcen/ nowe tereny inwestycyjne: rozwdj funkcji sportowo - rekreacyjnej,
z towarzyszacq zabudowg ustugowa, w szczegdinosci z zakresu kultury, edukacji, gastronomii itp.,
niezbednych dla prawidtowe] obstugi potrzeb mieszkarncéw miasta.

4. Funkcje towarzyszace: funkcje nie powodujace konfliktéw z ustalonym podstawowym przeznaczeniem
terenow: ustugi towarzyszace o charakterze komercyjnym (gastronomia, handel, obstuga ruchu
turystycznego itp.) oraz ustugi kultury, edukacji, parkingi, komunikacja wewnetrzna, infrastruktura
techniczna, itp.

5. Podstawowe zasady zagospodarowania:

e podstawowe przeznaczenie terendw — tereny ogélnodostepnej zieleni urzadzonej w postaci parkéw
miejskich oraz ustug sportu i rekreacii;
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o preferencja dla form zagospodarowania o charakterze ogélno miejskim lub regionalnym, w tym
centra rekreacji, centra sportu, miejsca organizacji imprez masowych.
Na obszarze fragmentu jednostki B1 — strefa zabudowy mieszkaniowo ustugowej, znajdujacej sie w granicach
planu zagospodarowanie terenu jest praktycznie przesadzone, jest to zabudowa ustug o$wiaty: Zespdt Szkét
Mechaniczno-Informatycznych w Leborku, Liceum Ogdlnoksztatcace nr 2, Prywatne Liceum Ogdlnoksztatcace
dla Dorostych, Wyzsza Szkota Administracji i Biznesu wraz z przylegtym boiskiem sportowym przy
ul. Marcinkowskiego

Czes¢ terenu objeta planem znajduje sie granicach systemu osnowy ekologicznej miasta. Gtéwne typy terenow
wchodzacych w skiad osnowy ekologicznej predysponowane sg do nastepujacych dziatanh z zakresu
ksztattowania $rodowiska przyrodniczego:

1) korytarz ekologiczny Pradoliny Redy - Leby rangi regionalne;

e w czeSci wschodniej utrzymanie ekstensywnego uzytkowania rolniczego (poza terenami
zabudowanymi i przeznaczonymi w planach miejscowych na cele inwestycyjne);

e ograniczenie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych (ochrona funkcji korytarza ekologicznego),
z wyjatkiem zachodniej czesci korytarza, w terenach zabudowanych gdzie korytarz ekologiczny
ograniczony jest do uregulowanego koryta rzeki;

o stymulowanie rozwoju adekwatnych siedliskowo zbiorowisk roslinnych, zwltaszcza w otoczeniu
rzeki;

2) korytarze ekologiczne doptywow Leby

e zachowanie, a nawet przywrocenie w miare mozliwo$ci naturalnego charakteru koryt ciekow;

e wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekow przez zadrzewienia i zakrzewienia
(funkcje hydrosanitarna, ekologiczna i krajobrazowa);

o zagospodarowanie dla penetracji rekreacyjnej;

e ograniczenie lokalizacji nowych obiektow budowlanych ograniczajacych ciggto$¢ korytarzy
(ochrona funkcji korytarza ekologicznego) z wyjatkiem terenéw zabudowanych, gdzie korytarz
ekologiczny ograniczony jest do uregulowanego koryta rzeki.

Podsumowanie: Rozwigzania przyjete w projekcie planu sg spéjne z kierunkami polityki przestrzennej, ustalonymi
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka.
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