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MPZP DLA OBSZARU W KWARTALE ULIC: SELUPSKIEJ, JANA PAWEA II, KRZYWOUSTEGO
I LINII KOLEJOWEJ GDYNIA-SEUPSK W LEBORKU

UCHWALANr .............
Rady Miejskiej w Leborku
zdnia......cccoeeinnnne

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w kwartale ulic: Stupskiej,
Jana Pawta |I, Krzywoustego i linii kolejowej Gdynia-Stupsk w Leborku

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2019 r. poz. 506), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2018 r. poz. 1945, z pdzniejszymi zmianami) oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XXXIV-526/2018
Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w kwartale ulic: Stupskiej, Jana Pawta Il, Krzywoustego i linii kolejowe;
Gdynia-Stupsk w Leborku,

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w kwartale ulic: Stupskiej, Jana
Pawla I, Krzywoustego ilinii kolejowej Gdynia-Stupsk w Leborku, po sprawdzeniu, ze nie narusza on ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka”, przyjetego Uchwatg Nr XXXIV-525/2018
Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku.
2. Granice terenu objetego planem sg zgodne z zatacznikiem do Uchwaty Nr XXXIV-526/2018 Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 25 maja 2018 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu. Powierzchnia obszaru objetego planem
wynosi ok. 38,8 ha. Granice obszaru planu stanowia;
a) od pdtnocy linia kolejowa nr 202 relacji Gdarisk — Stargard,
b) od wschodu ulica Krzywoustego ( droga wojewddzka nr 214),
¢) od potudnia ul. Jana Pawta Il (droga krajowa DK nr 6),
d) od zachodu fragmenty ulic Stupskiej i Wojska Polskiego.
3. Integralng czescig uchwaly jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) Zatgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. CzeS¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoine;
2) Rozdziat 2 - Ustalenia ogdine;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegbtowe dla terendw elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Przepisy koricowe.
2. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastepujgce oznaczenia:
1) granica obszaru objetego opracowaniem planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu (tereny elementarne);
3) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielen wewnetrznych);
4) oznaczenie terenéw;
5) przeznaczenie terendw:
MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
MU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
U — teren zabudowy ustugowe;j,
Uh - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,
Up - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych,
UP - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej,
ZP — teren publicznej zieleni urzadzone;j,
ZD - teren ogroddw dziatkowych,
KPz - teren parkingu z zielenig urzadzona,
KPg - teren parkingu i garazy,
ITo — teren infrastruktury gospodarowania odpadami;
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6) zasady ksztattowania krajobrazu:
a) symbol szpaleru drzew,
b) zielen izolacyjna;
7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesnej:
a) inne zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,
b) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza Miasta Leborka w porozumieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw;
8) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) obowigzujgca linia zabudowy;
9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie linii energetycznej 110 kV,
b) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej;
10) ustalenia dla systemu komunikaciji:
a) KD.GP (Z) - teren drogi publicznej klasy GP -gtéwna ruchu przyspieszonego, docelowo klasy
Z —zbiorcza,
b) KD.G (Z) - teren drogi publicznej klasy G —gtéwna, docelowo klasy Z — zbiorcza,
c) KD.L - teren drogi publicznej klasy L — lokalna,
d) KD.D - teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,
e) KD.X - teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego,
f) KD.P - teren publicznego ciggu pieszego, pieszo-rowerowego,
g) KD.W - teren drogi wewnetrznej,
h) przebieg trasy rowerowej;
11) ustalenia dla systemdw infrastruktury technicznej:
a) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV,
b) E - teren infrastruktury elektroenergetycznej.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 3. 1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania. Podziat obszaru objetego
planem na tereny elementarne jest spdjny i roztaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objetego planem nalezg
do ktoregos z terendw elementarnych i zadna cze$¢ nie nalezy rownocze$nie do dwoch terendw elementarnych.
2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem zawierajacym:

1) kolejny numer terenu elementarnego;

2) przeznaczenie terenu elementarnego.
3. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyréznia sie w planie fragmenty terenu elementarnego, dla ktorych
sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdtowe, dotyczace zasad zagospodarowania lub okreslono $cisle ustalony
sposdb uzytkowania i zagospodarowania.
4. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego
podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu symbolem zawierajacym:

1) numer terenu elementarnego, w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest potozony;

2) numer ustalenia szczegétowego obowigzujacego wytacznie na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéline
§ 4. Przeznaczenie terenéw:
1. Ustala si¢ przeznaczenie wyr6znionych w planie terendw:
1) tereny przeznaczone na cele ustugowe i produkcyjno ustugowe, oznaczone w planie jako: U — teren zabudowy
ustugowej, Uh - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,
UP - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej;
2) tereny, na ktorych dopuszcza sig funkcje mieszkaniowe, oznaczone w planie jako: MW — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, MU — teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
3) teren przeznaczony w planie na cele zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych, oznaczony jako Up;
4) ZP - teren publicznej zieleni urzadzone;j;
5) ZD - teren ogrodéw dziatkowych;
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6) tereny parkingdw i garazy oznaczone w planie jako: KPz — teren parkingu z zielenig urzadzong, KPg - teren
parkingu i garazy;

7) tereny przeznaczone w planie na cele infrastruktury technicznej, oznaczone jako: ITo - teren infrastruktury
gospodarowania odpadami, E — teren infrastruktury elektroenergetycznej;

8) tereny systemu komunikacji:

a) tereny przeznaczone na cele drég publicznych, oznaczone w planie jako: KD.GP (Z) - teren drogi
publicznej klasy GP (Z) —gtéwna ruchu przyspieszonego, docelowo klasy Z —zbiorcza, KD.G (Z) - teren
drogi publicznej klasy G —gtéwna, docelowo klasy Z — zbiorcza, KD.L — teren drogi publicznej klasy L —
lokalna, KD.D - teren drogi publicznej klasy D — dojazdowa,

b) tereny przeznaczone na cele publicznych ciagéw pieszo-jezdnych i publicznych ciggdw pieszych i pieszo-
rowerowych oznaczone w planie jako: KD.X - teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, KD.P - teren
publicznego ciggu pieszego, pieszo-rowerowego,

c) tereny przeznaczone na cele drdg wewnetrznych oznaczone w planie jako KD.W - teren drogi
wewnetrznej.

2. Dla terendw oznaczonych w planie symbolem literowym U ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu — tereny
zabudowy ustugowej, do ktdrej zalicza sie:
1) obiekty przeznaczone na cele ustug handlu, gastronomii, sportu, rekreacji i rozrywki, kultury i sztuki, nauki,
komunikaciji i facznosci;
2) obiekty przeznaczone na cele ustug hotelarskich (hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko
miodziezowe) i obstugi turystyki;
3) biura, centra konferencyjne i wystawiennicze;
4) zakiady ustugowe, punkty ustugowe;
5) obiekty na potrzeby ustug $wiadczonych w wykonywaniu wolnych zawoddw, ustug leczniczych oraz dziatalnosci
wytwoérczej i ustugowej artystow i rzemiesinikow;
6) obiekty sakralne;
7) obiekty na potrzeby ochrony i bezpieczenstwa ludnosci i mienia;
8) browar restauracyjny, usytuowany w obiekcie $wiadczacym ustugi gastronomii oraz ustugi hotelarskie.
3. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolem literowym UP ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu — tereny
zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej, do ktorej zalicza sie:
1) zabudowe ustugowa, o ktérej mowa w § 4 ust. 2;
2) zabudowe przemystowa, obiekty produkcyjne;
3) skiady, magazyny, hurtownie;
4) centra technologiczne;
5) zaplecza administracyjno — techniczne, szkoty zawodowe.
4. Na terenach oznaczonych jako MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej dopuszcza sie nastepujace obiekty
ustugowe:
1) obiekty przeznaczone na cele ustug handlu, gastronomii, kultury i sztuki;
2) obiekty przeznaczone na cele ustug hotelarskich (hotel, pensjonat, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe)

i obstugi turystyki;

3) biura, zaktady ustugowe, punkty ustugowe;

4) obiekty na potrzeby ustug $wiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodoéw, ustug leczniczych oraz dziatalno$ci
wytworczej i ustugowej artystow i rzemiesInikow;

5) browar restauracyjny, usytuowany w obiekcie $wiadczacym ustugi gastronomii oraz ustugi hotelarskie.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu:
1. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zasobu zieleni:
1) na terenach publicznych ciggéw komunikacyjnych nalezy wprowadza¢ zadrzewienia uwzgledniajagc wymogi
bezpieczenstwa ruchu;
2) realizacja parkingdw naziemnych wymaga wprowadzenia zadrzewien na terenie parkingu w proporcjach
minimum 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe;
3) dla zagospodarowania na terenach Uh — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych, U — teren zabudowy ustugowej, UP - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej
i magazynowej ustala sie:
a) wody opadowe nalezy zagospodarowywac z wykorzystaniem technologii ogrodéw deszczowych,
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b) co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegolnych terendw, nalezy zagospodarowaC w formie grup drzew i krzewéw, o zroznicowanym
sktadzie gatunkowym;

4) wzdluz ciggéw komunikacyjnych obowigzuje wprowadzenie szpalerow drzew, oznaczonych odpowiednim
symbolem na rysunku planu;
5) do uksztattowania zasobu zieleni nalezy wykorzystaé istniejace drzewa.
2. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych obowigzuije:
1) kolorystyka elewaciji z wykluczeniem kolorow jaskrawych,
2)  kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw, szaroscii czerni.
3. Miejsca gromadzenia odpadow powinny spetnia¢ nastepujace wymagania:
1) ostony miejsc gromadzenia odpadow (wiaty Smietnikowe) powinny by¢ zharmonizowane z zabudowg
i zagospodarowaniem terenu lub dziatki,
2) nie zezwala sie na zastosowanie blachy, jako materiatu wykorczeniowego oston bocznych miejsc gromadzenia
odpadow.
4. Wyklucza sie sytuowanie powtok pneumatycznych i przekryé namiotowych, za wyjatkiem terenéw oznaczonych jako
UP - teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1. W zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem ustala sie:

1) na granicy terenéw oznaczonych w planie jako MU obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo ustugowych;

2) na granicy terenéw oznaczonych w planie jako MW obowigzuje zachowanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) na granicy terenu 04.ZD nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku;

4) na calym terenie objetym planem wyklucza sie funkcje ustugowe z zakresu oswiaty i wychowania oraz zdrowia
i opieki spotecznej, dla ktorych zgodnie z przepisami odrebnymi ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisku;

5) w zabudowie z pomieszczeniami przeznaczeniem na pobyt ludzi, usytuowanej w strefie oddziatywania hatasu
wynikajacego z sasiedztwa z istniejacymi drogami lub linig kolejowa, inwestora oraz jego nastepcodw prawnych
obowigzuje zastosowanie rozwigzan zabezpieczajgcych przed ww. ucigzliwosciami do poziomu
dopuszczonego przepisami odrebnymi.

2. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 107
,Pradolina rzeki Leby”:

1) w zakresie ochrony zasobéw wody obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania powodujgcego sptyw
zanieczyszczen do gruntu;

2) w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej, obowigzuje stosowanie rozwigzan zapewniajgcych ochrone
zasobow Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sie:

1) wyklucza sie lokalizacje zrodet ciepta powodujacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméw emisji
zanieczyszczen do powietrza;

2) obowigzuje ksztattowanie zasobu zieleni w zakresie nie mniejszym niz ustalony w planie, zgodnie z zasadami
okre$lonymi w § 5 ust. 1 oraz w ustaleniach szczegdtowych dla wyr6znionych w planie terenéw;

3) na calym terenie wyklucza sie nieobudowane sktadowiska surowcow, materiatdw, produktow w stanie sypkim.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej:
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow, nie wystepujg rowniez
krajobrazy kulturowe podlegajace ochronie oraz dobra kultury wspdiczesne;.
2. Na terenie objetym planem miejscowym znajdujq sie obiekty tworzace gminng ewidencje zabytkow:
1) inne zabytki nieruchome znajdujace sie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: obiekt przy ul. Krzywoustego 60,
(budynek mieszkalny);
2) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza Miasta Lebork w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow:
a) Ul Krzywoustego 59 - byte przedszkole,
b) Ul Zeromskiego nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 — domy mieszkalne (dawniej PKP),
c) Magazyn PKP (ul. Krzywoustego 60);
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3) ochrong konserwatorskg obejmuje sie forme zewnetrzng budynku i jego czesci wspoinych w postaci wystroju
architektonicznego elewacji, klatki, roboty remontowe lokali mieszkalnych lub ustugowych oraz izolacji
zewnetrznej $cian fundamentowych nie wymagajq uzgodnienia z wtasciwym konserwatorem zabytkow.

3. Dla innego zabytku znajdujacego sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, o ktdrym mowa w ust. 2 pkt 1) ustala sie
obowigzek objecia budynku ochrong konserwatorska, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 30. Ustalenia szczegdtowe
dla terenu 15.MU.

4. Dla innych zabytkéw nieruchomych wyznaczonych przez Burmistrza Leborka w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow, o ktdrych mowa w ust. 2 pkt 2) ustala sie:

1) zasady ochrony konserwatorskiej budynku przy ul. Krzywoustego 59 (byte przedszkole) zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu 23.MU;

2) zasady ochrony konserwatorskiej budynkéw przy ul. Zeromskiego nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 (domy mieszkalne, dawniej
PKP) zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 27. Ustalenia szczegétowe dla terenu 12.MW;

3) zasady ochrony konserwatorskiej budynku przy ul. Krzywoustego 60 - Magazyn PKP zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 30. Ustalenia szczegétowe dla terenu 15.MU.

5. W przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych dojdzie do odkrycia przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1. Na obszarze objetym planem nie wystepujq tereny przestrzeni publicznych, wymagajace odrebnych ustalen.
2. Na ogdInodostepnych terenach przeznaczonych na cele ustugowe oraz w ogélnodostepnych obiektach ustugowych,
przyjete rozwigzania winny uwzgledni¢ potrzeby os6b niepetnosprawnych i innych z ograniczeniami w poruszaniu sie
poprzez:
1) stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch o0séb poruszajgcych sie na wdzkach inwalidzkich, m.in.
rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy, miejsca postojowe dla niepetnosprawnych;
2) stosowanie elementéw orientacji dla osob niewidomych i stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na
ciggach pieszych wykorzystujace roznice faktury dla orientaciji przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacjq
ryflowang, kwietniki zapachowe identyfikujace okreslone miejsca.

§ 9. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej), wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki (tzw. wskaznik
powierzchni zabudowy), minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalng wysokos¢
zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw ustala sie w ustaleniach szczegétowych dla poszczegoinych terenow
elementarnych, przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku realizacji przedsigwzigcia obejmujacego kilka dziatek
wszystkie powyzsze wskazniki nalezy odnosi¢ do sumy powierzchni tych dziatek. Ustalony w ustaleniach szczegdtowych
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie dotyczy terendw przeznaczonych pod drogi i dojazdy oraz obiekty
infrastruktury technicznej.
2. Dla terendw przeznaczonych pod zabudowe okreSla sie nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc
parkingowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

1) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy ustugowej obowigzuje zapewnienie minimum 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu lub obiektu,

b) dla obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 minimum 1 stanowisko na kazde
50 m2 powierzchni sprzedazy,

c) dla obiektéw hurtowni, magazynow, sktadéw nie mniej niz 1stanowisko na 200 m? powierzchni uzytkowej
obiektu,

d) dla obiektow produkcyjnych o powierzchni uzytkowej do 2000m2 nie mniej niz 1stanowisko na 200 m?2
powierzchni uzytkowej obiektu, dla obiektow produkcyjnych o wiekszej powierzchni uzytkowej niz 2000m2
stosuje sie wskaznik nie mniej niz 1 stanowisko na 200m2 lub wskaznik nie mniej niz 1 stanowisko na
3 zatrudnionych,

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej oraz zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej w wysoko$ci 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny oraz 1 stanowisko na
kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

f)  dlainnych funkcji nie mniej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
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g) dla pozostatych rodzajow zagospodarowania minimalng liczbe miejsc do parkowania ustala sie
w ustaleniach szczegdtowych dla terendw elementarnych;

2) o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, minimalng liczbe miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg wyznacza sie w proporcji do liczby stanowisk, wynikajacej z minimalnych
wskaznikow miejsc do parkowania, obowigzuje zapewnienie:

a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16— 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

3) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach terenu, na ktdrym zlokalizowana jest inwestycja, o
ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujgcych potrzeby parkingowe, a w szczegélno$ci obiekty
o funkcjach ustugowych, podlegajg powyzszym wymogom;

5) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych budynkdw, lokalizacja nowych budynkéw, a takze zmiana
sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie
z ustalonymi powyzej zasadami.

3. Obowigzujg nastepujace zasady dotyczace ustalonych w planie linii zabudowy:

1) w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlinych terendw elementarnych ustala sie linie zabudowy:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy, poza ktdrg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznych $cian budynkéw oraz
tymczasowych obiektow budowlanych,

b) obowigzujacy linie zabudowy, tj. linie wzdtuz ktdrej obowigzuje lokalizacja zewnetrznej Sciany budynku,
zewnetrznej Sciany budynku nie stanowig w kondygnaciji parteru - schody i pochylnie wejsciowe do budynku
a takze ganki wej$ciowe, wysuniete poza zewnetrzng $ciane budynku o nie wiecej niz 2,5 m, w wyzszych
kondygnacjach - wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku, wyznaczona
obowigzujaca linia zabudowy dla obiektow towarzyszacych (garaze, budynki gospodarcze, wiaty) stanowi
nieprzekraczalng linie zabudowy;

2) ustalone w planie linie zabudowy dotycza sytuowania tymczasowych lub sezonowych obiektéw handlowych,
0 ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

3) wyklucza sie rozbudowe lub nadbudowe budynkdw istniejacych, w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong
obowigzujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy;

4) wyklucza sig utrwalanie lokalizacji tymczasowych lub sezonowych obiektéw handlowych usytuowanych
niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy;

5) ustalone w planie linie zabudowy dotycza takze sytuowania urzadzen reklamowych.

4. Ustala sie zasady dotyczace wysokosci zabudowy i innych obiektow budowlanych:

1) w przypadku dachow stromych wysoko$¢ zabudowy mierzona jest od $redniego poziomu terenu przy gtéwnym
wejsciu do budynku/ innego obiektu budowlanego, do gtéwnej kalenicy dachu;

2) w przypadku innych form dachu lub przekrycia obiektu wysoko$¢ zabudowy mierzona jest od $redniego
poziomu terenu przy gtownym wejéciu do budynku/ innego obiektu budowlanego, do najwyzszego punktu
konstrukcji dachu lub przekrycia obiektu;

3) ustalenia szczegdtowe w zakresie wysokosci innych obiektéw budowlanych nie odnoszg sie do wysokoci
obiektow infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia ulic, dla obiektéw infrastruktury technicznej dopuszcza
sie dowolng wysokos¢.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:
Na terenie objetym planem nie wystepuija tereny lub obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 11. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1. Obszar objety planem nie wymaga przeprowadzenia procedur scalania i podziatu nieruchomosci.
2. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terendw oznaczonych symbolem MW- tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i MU — tereny

zabudowy mieszkaniowo — ustugowej:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki minimum 18 m;
c) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 ° do 110 °;
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2) dla terenow oznaczonych symbolem: U — teren zabudowy ustugowej, Uh - teren zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow
i magazynow oraz zabudowy ustugowej nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomo$ci;
3) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych dziatek przeznaczonych na cele infrastruktury technicznej a takze
terenow uktadu komunikacyjnego;
4) w zakresie ustalonego kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego dopuszcza sie
odstepstwa wynikajace w przebiegu istniejacych drog;
5) nie dopuszcza sie podziatéw geodezyjnych powodujgcych konieczno$¢ budowy zjazddw z drogi krajowej nr 6.
3. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej oraz minimalne] powierzchni nowowydzielane;
dziatki budowlanej nie dotyczg regulacji wtasnosciowych, a takze nie odnoszg sie do powierzchni dziatki gruntu
przeznaczonej na powigkszenie sagsiedniej nieruchomosci.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow, stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystapienia.

2. Wzdtuz pétnocnej granicy terenu objetego planem przebiega linia kolejowa nr 202 relacji Gdansk — Stargard.
W sgsiedztwie linii kolejowej, w zakresie usytuowania budowli, budynkdw, drzew i krzewow oraz wykonywania
robét ziemnych obowigzuja przepisy odrebne.

3. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych ustala sie:

1) na calym terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje urzadzer wytwarzajacych energie ze Zrodet
odnawialnych o mocy do 100 kW z wykluczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni;

2) lokalizacie urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW,
z wykluczeniem elektrowni wiatrowych oraz biogazowni, dopuszcza sie na budynkach usytuowanych na
terenach o dominujacej funkcji produkcyjnej, produkcyjno — ustugowe;j i infrastruktury technicznej, oznaczonych
w planie jako:

a) UP - tereny zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej,
b) Uh - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielko powierzchniowych obiektow handlowych,
c) U -tereny zabudowy ustugowej;

3) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terendw w zwigzku
z eksploatacjg urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW
powinny zawiera¢ sie w granicach wyréznionych w planie terendw, na ktérych dopuszcza sie ich lokalizacje.

4. Poludniowo — zachodnim skrajem obszaru objetego planem przebiega istniejgca linia energetyczna wysokiego
napiecia 110kV. W sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji
obiektow na staty pobyt ludzi do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji). Dla linii energetyczne;
wysokiego napiecia 110 KV, szeroko$¢ tej strefy wnosi 40 m, . po 20 m na kazdg strone od osi stupdw,
w granicach strefy wysoko$¢ zagospodarowania i usytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi
nalezy uzgodni¢ z wiasciwym gestorem sieci energetyczne;.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji:
1. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) wzdtuz potudniowej granicy obszaru, w ciggu ul. Jana Pawifa Il przebiega droga krajowa nr 6 relacji: granica
panstwa - Kotbaskowo - Szczecin - Koszalin - Stupsk - Lebork - Gdynia - Gdansk - Straszyn — tegowo,
sklasyfikowana jako droga gtéwna ruchu przyspieszonego (GP), oznaczona na rysunku planu jako
KD.GP(Z).01; do czasu realizacji potudniowej obwodnicy Leborka w ciggu drogi S6, na obszarze objetym
planem i w jego bezpo$rednim sasiedztwie, droga nr 6 — ul. Jana Pawta Il jest dostepna poprzez:

a) skrzyzowania z ul. Stupska,
b) skrzyzowanie z ulicg 0znaczong jako KD.L.03,
c) skrzyzowanie z ul. B. Krzywoustego (Rondo im. Jana Pawia Il);

2) po wybudowaniu potudniowej obwodnicy Leborka w ciggu drogi S6 dla ulicy Jana Pawfa Il wraz ze zmiang
kategorii drogi zostanie obnizona klasa techniczna drogi do klasy Z — droga zbiorcza; ustala sie dostep do
ul. Jana Pawta 1, jako drogi klasy Z- zbiorcza:

a) poprzez istniejace skrzyzowania,
b) dopuszcza sie budowe nowych skrzyzowan z ul. M$ciwoja (KD.L.06) i z ul. Wiadystawa IV (KD.L.09);

3) wazdtuz wschodniej granicy obszaru objetego planem, w ciggu ul. B. Krzywoustego biegnie droga wojewddzka
nr 214 relacji: Leba - Lebork - Sierakowice - Puzdrowo - KoScierzyna - Warlubie, sklasyfikowana jako droga
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klasy technicznej G- gtéwna, ktérej fragment oznaczony jest na rysunku planu jako KD.G(Z).02; po
wybudowaniu wschodniej obwodnicy w ciggu drogi wojewddzkiej nr 214 Leborka wraz ze zmiang kategorii drogi
zostanie obnizona klasa techniczna drogi do klasy Z — droga zbiorcza; zachowany zostaje dostep do
ul. B. Krzywoustego poprzez istniejace skrzyzowanie z ul. Torunska;

4) dostep do ul. Stupskiej poprzez istniejace skrzyzowania z ul. Zeromskiego i ul. Sportowg oraz
z ul. Roszarnicza.

2. Teren objety planem obstugiwany jest przez:

1) istniejacy uktad drog publicznych, na ktdry sktadajq sie:

a) ulice klasy L — lokalna: KD.L.03 - droga taczaca ul. Zeromskiego iul. Jana Pawta Il, KD.L.04 -
ul. Zeromskiego, KD.L.05 — ul. Toruriska (fragment), KD.L.06 — ul. Méciwoja II, KD.L.07 — ul. Sportowa,
KD.L.08 — ul. Torurska (fragment),

b) ulice klasy D - dojazdowa: KD.D.11 — ul. Roszarnicza, KD.D.12 (dojazd od ul. Stupskiej), KD.D.14 -
potaczenie ul. Torunskiej i ul. Zeromskiego, KD.D.15 — ul. Tezewska;

2) drogi projektowane:
a) ulica klasy L - lokalna KD.L.09, KD.L.10 (tacznik miedzy ul. Toruriskg a ul. Zeromskiego),
b) ulice klasy D — dojazdowa: KD.D.13 — dojazd do garazy od ul. M$ciwoja,
3) ciagi pieszo — jezdne: KD.X.01 (projektowany dojazd do terenu 28.MW), KD.X.02 (dojazd do garazy na terenie
20.KPg), KD.X.03 (dojazd do terenu 01.U);
4) ciggi pieszo - rowerowe KD.P.01i KD.P.02;
5) urzadzenie publicznych ciggéw komunikacyjnych winno uwzgledni¢ elementy zagospodarowania niezbedne dla
pieszych i rowerzystow.
3. Ustalenia dla drég publicznych:
1) ustalenia dla drogi KD.GP(Z).01: zgodnie z ustaleniami w ust. 1 pkt 1) i pkt 2);
2) ustalenia dla drogi KD.G(Z).02: zgodnie z ustaleniami w ust. 1 pkt 3);
3) ustalenia dla drogi KD.L.03 (potaczenie ul. Jana Pawta Il z ul. Zeromskiego):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek, z korektami jak na
rysunku planu;
4) ustalenia dla drogi KD.L.04 (ul. Zeromskiego):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek, z korektami jak na
rysunku planu;
5) ustalenia dla drogi KD.L.05 (ul. Toruriska):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek;
6) ustalenia dla drogi KD.L.06 (ul. Msciwoja II):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek, jak na rysunku planu;
7) ustalenia dla drogi KD.L.07 (ul. Sportowa):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) poszerzenie drogi do minimum 12 m w liniach rozgraniczajacych, plac do zawracania;
8) ustalenia dla drogi KD.L.08 (fragment ul. Torunskie)):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) poszerzenie drogi do minimum 12 m w liniach rozgraniczajacych;
9) ustalenia dla drogi KD.L.09:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy lokalna,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 14 m;
10) ustalenia dla drogi KD.L.10 (potaczenie ul. Torurskiej z ul. Zeromskiego):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12 m;
11) ustalenia dla drogi KD.D.11 (ul. Roszarnicza):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, biegnacych po granicach dziatek;
12) ustalenia dla drogi KD.D.12 (dojazd od ul. Stupskiej):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
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13) ustalenia dla drogi KD.D.13:
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu;
14) ustalenia dla drogi KD.D.14 (potaczenie migdzy ul. Toruniska, a ul. Zeromskiego):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) poszerzenie drogi do minimum 10 m w liniach rozgraniczajacych;
15) ustalenia dla drogi KD.D.15 (ul. Tczewska):
a) przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowa,
b) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem na plac do zawracania, jak na rysunku
planu, obowigzuje zakaz potaczenia (wyjazdu i wyjazdu) ul. Tczewskiej z droga krajowa nr 6.
4. Ustalenia dla ciggow pieszo - jezdnych:
1) ustalenia dla ciggu pieszo - jezdnego KD.X.01
a) funkcja ciggu: projektowany dojazd do terenu 28.MW,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 8 m;
2) ustalenia dla ciggu pieszo - jezdnego KD.X.02:
a) funkcja ciggu: dojazd do garazy na terenie 20.KPg, trasa
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m;
3) ustalenia dla ciggu pieszo - jezdnego KD.X.03:
a) funkcja ciggu: uzupetniajacy dojazd do terenu 01.U,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 5 m.
5. Trasy rowerowe: wzdtuz ul. Jana Pawia Il, ciggami komunikacyjnymi oznaczonymi w planie jako: KD.P.01, KD.X.02,
KD.D.13 oraz przez skwer 26.ZP biegnie regionalna trasa R-145 ,Trasa Wschdd — Zachod” z Leborka do Stupska,
oznaczona ha rysunku planu odpowiednim symbolem.

§ 14. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1. Ustala sie zasady obstugi poszczegdlnych terendéw w zakresie infrastruktury technicznej:
1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego;
2) obowigzuje odprowadzenie Sciekéw do miejskiej kanalizaciji sanitarnej;
3) ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach wiasnej dziatki lub poszczegoinych terendw dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych
lub roztopowych pochodzacych z dachéw oraz powierzchni i terenéw niepowodujacych ich
zZanieczyszczenia,

b) dla terendw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na tych terenach,

c) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, wody opadowe nalezy zagospodarowywac
z wykorzystaniem technologii ogrodéw deszczowych,

d) wyklucza sie odprowadzenie wod opadowych z terenu objetego planem do systemu odwodnienia drogi
krajowej nr 6;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodet; tereny 14/1.E,
17/1.E, 28/1.E przeznacza sie dla infrastruktury elektroenergetyczne; (istniejace stacje transformatorowe);
5) zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej albo ze zrédet indywidualnych spetniajacych obowigzujace wymogi
w zakresie ochrony $rodowiska;
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
7) dopuszcza si¢ infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna;
8) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w Gminie, teren
05.ITo przeznacza sie dla potrzeb infrastruktury gospodarowania odpadami komunalnymi.
2. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiérke obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:
Nie dotyczy, na obszarze objetym planem nie ustala si¢ sposobéw i terminéw zagospodarowania tymczasowego terenu.

10
BIURO URBANISTYCZNE PPP SPOEKA Z O.0.
WRZESIEN 2019



MPZP DLA OBSZARU W KWARTALE ULIC: SELUPSKIEJ, JANA PAWEA II, KRZYWOUSTEGO
I LINII KOLEJOWEJ GDYNIA-SEUPSK W LEBORKU

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych
§ 16. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 01.U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2) dopuszcza sie:
a) sytuowanie obiektéw zwigzanych z obstugg samochodéw, takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis
samochodowy, stacja obstugi samochodéw,
b) sktady, magazyny, hurtownie.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych ul. Jana Pawta Il w odlegto$ci minimum 8 m, co spetnia warunek minimum 10 m
od krawedzi jezdni,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.12 i od ul. Stupskiej;
2) dopuszcza sie zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej;
3) wazdtuz linii rozgraniczajacej ul. Jana Pawta Il obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem
na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,5;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10 %;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysokos¢ zabudowy do 11,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 11,5 m;
3) ustalenia dotyczace dachdw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
9. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na teren:
a) od ul. Stupskiej poprzez droge KD.D.12,
b) od drogi KD.D.11 (ul. Roszarnicza) ciagiem pieszo jezdnym KD.X.03,
c) od. Ul. Jana Pawta Il dopuszcza sie poprzez uzgodniony zjazd publiczny wyposazony w pas wytgaczeniowy
w prawo, bez prawa wjazdu na droge krajowg;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu 02.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe.
1) dopuszcza sie: budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowej i ustugowej;
2) obiekty ustugowe dopuszcza sie w zakresie okreSlonym w §4 ust. 4;
3) w zabudowie mieszkaniowe] wielorodzinnej funkcje ustugowe dopuszcza sie w parterach budynkéw;
4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze;
5) tereny wydzielen 02/1.KPg i 02/2.KPg przeznacza sie na parkingi i garaze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) wzdtuz drogi KD.D.11 (ul. Roszarnicza) wyznaczong przez istniejgce budynki, jak na rysunku planu,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ul. Stupskiej,
c) wodlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo jezdnego KD.X.03;
2) na terenie wydzielen 02/1.KPg i 02/2.KPg wyklucza si¢ sytuowanie nowej zabudowy;
3) dopuszcza sie zielen urzadzong, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej;
4) wzdtuz linii rozgraniczajacej ciggu KD.X.03 obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na
rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy:
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a) na terenie wydzielenia 02/3 do 13 m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, wyklucza sie nadbudowe
istniejacego budynku,
b) na terenie wydzielenn 02/1.KPg i 02/2.KPg do 5m, wyklucza sie rozbudowe i nadbudowe istniejacych
garazy i budynkdw gospodarczych,
c) na pozostatym terenie do 11,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 8 m;
3) ustalenia dotyczace dachdw:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, gtéwne pofacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem
i posiadac wspdlng kalenice, kat nachylenia gtownych potaci dachowych: 30°- 45°,
b) dla obiektow (w tym cze$ci budynku) o wysokosci do 5 m oraz dla dachéw przekrywajacych czesci
budynku takie jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z ulicy Roszarniczej (KD.D.11);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 18. Ustalenia szczegétowe dla terenu 03.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.
1) dopuszcza sie: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej
mieszkaniowej i ustugowe;
2) obiekty ustugowe dopuszcza sie w zakresie okreslonym w §4 ust. 4;
3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych ul. Jana Pawta Il w odlegto$ci minimum 8 m, co spetnia warunek minimum 10 m
od krawedzi jezdni,
b) w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych drog KD.D.11(ul. Roszarnicza) i KD.L.07 (ul. Sportowa),
c) od linii rozgraniczajacych ul. Stupskiej w odlegtosci 4 m i wyznaczong przez istniejace budynki;
2) dopuszcza sie zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) wazdtuz linii rozgraniczajacej ul. Jana Pawta Il obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem
na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do 11,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 8 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, kat nachylenia potaci dachowych do 45°,
b) dla obiektéow (w tym czesci budynku) o wysokosci do 5 m oraz dla dachéw przekrywajacych czesci
budynku takie jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drég KD.L.07 i KD.D.11 (ul. Sportowa, ul. Roszarnicza), z ul. Stupskiej dopuszcza sie
poprzez istniejace zjazdy;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 19. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 04.ZD:
1. Przeznaczenie terenu: teren ogrodéw dziatkowych.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.04
(ul. Zeromskiego) i od granicy terenu 06.KPz;
2) dopuszcza sie sytuowanie altan dziatkowych, zgodnych z przepisami odrebnymi obowigzujacym na terenie
rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
3) dopuszcza sig obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
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a) na terenie poszczegdlnych dziatek ogrodowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) na terenie ogdlnym rodzinnego ogrodu dziatkowego maksymalnie 150 m2;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu w wysokosci 80%;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysokos¢ zabudowy:
a) do 5 m dla obiektéw z dachem o kacie nachylenia potaci od 20 stopni do 45 stopni,
b) do 4 m dla obiektéw z dachem o kacie nachylenia potaci do 20 stopni;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, gtéwne potacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem
i posiadac¢ wspdlng kalenice, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45 stopni,
b) dopuszcza sie dachy jednospadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 20 stopni.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.L.07 (ul. Sportowa), przez teren parkingu 06.KPz;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: miejsca do parkowania dla uzytkownikéw terenu 04.ZD zapewnia
sie na terenach publicznie dostepnych drog i parkingéw lub na tym terenie.

§ 20. Ustalenia szczegétowe dla terenu 05.1To:
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury gospodarowania odpadami.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy po linii rozgraniczajacej drogi KD.L.04 (ul. Zeromskiego);
2) dopuszcza sie obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury techniczne.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0 maksymalna 0,4.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysokos¢ zabudowy do 8 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) ksztalt dachu: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
9. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na teren z drogi KD.L.04 (ul. Zeromskiego);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: dla dopuszczonego zagospodarowania nie sg wymagane miejsca
do parkowania.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu 06.KPz:
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu z zielenig urzadzona.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nie ustala sie linii zabudowy, na catym terenie obowigzuje zakaz sytuowania budynkow;
2) parking nalezy urzadzi¢ w sposob zapewniajacy dojazd do terenu ogrodéw dziatkowych, oznaczonego jako
04.ZD;
3) dopuszcza sie zielen urzadzong, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej;
4) wzdtuz linii rozgraniczajacej ul. Sportowej obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na
rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sie;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy: nie ustala sie;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
3) ustalenia dotyczace dachdw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.07 (ul. Sportowa);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: caty teren przeznaczony jest na cele publicznego parkingu.
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§ 22. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 07.MW:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) funkcje ustugowe dopuszcza sie w parterach budynkow;
2) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.07;
2) dopuszcza sie zieleh urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej;
3) wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi KD.L.07 (ul. Sportowa) obowiazuje nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego
symbolem na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy: do 11,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 8 m;
3) ustalenia dotyczace dachdw:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, gtéwne potacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem
i posiadac¢ wspdlng kalenice, kat nachylenia gtownych potaci dachowych do 15 stopni,
b) dla dachéw przekrywajacych czesci budynku takie jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza sie
dowolny ksztatt dachu.
9. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.07 (ul. Sportowa);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 23. Ustalenia szczegétowe dla terenu 08.U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2) dopuszcza sie budynki zamieszkania zbiorowego przeznaczone na cele ustug hotelarskich Swiadczonych
w obiektach hotelarskich.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.07;
2) dopuszcza sie zielen urzadzong, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) wazdtuz linii rozgraniczajacej drogi KD.L.07 (ul. Sportowa) obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego
symbolem na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do 11,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 8 m;
3) ustalenia dotyczace dachdw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.07 (ul. Sportowa);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 24. Ustalenia szczegétowe dla terenu 09.UP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3;
2) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw zwigzanych z obstugg samochodéw, takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis
samochodowy, stacja obstugi samochodow.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych ul. Jana Pawta Il w odlegtosci minimum 8 m, co spetnia warunek minimum 10 m
od krawedzi jezdni,
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b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.07 (ul. Sportowa);
2) dopuszcza sig zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej;
3) wzdhuz linii rozgraniczajgcej ul. Jana Pawta Il obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem
na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,7;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 3,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do 16 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 20 m;
3) ustalenia dotyczace dachdw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
9. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na teren z drogi KD.D.07 (ul. Sportowa);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 25. Ustalenia szczegétowe dla terenu: 10.Uh:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2) dopuszcza sie:
a) sytuowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) sytuowanie obiektow zwigzanych z obstugg samochoddéw, takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis
samochodowy, stacja obstugi samochodéw.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych ul. Jana Pawla Il w odlegtosci 8 m, co spetnia warunek minimum 10 m
od krawedzi jezdni,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drég KD.L.03 i KD.L.04;
2) dopuszcza sie zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) wzdtuz linii rozgraniczajacych ul. Jana Pawta I, drogi KD.L.04 (ul. Zeromskiego), drogi KD.L.03 obowiazuje
nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,7;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 3,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysokos$¢ zabudowy do 16 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 20 m;
3) ksztalt dachu: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drog KD.L.03 i KD.L.04 (ul. Zeromskiego);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 26. Ustalenia szczegétowe dla terenu 11.Uh:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2) dopuszcza sie:
a) sytuowanie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) sytuowanie obiektdw zwigzanych z obstugg samochodéw, takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis
samochodowy, stacja obstugi samochodow.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych otaczajacych ulic
i od ciggu pieszego KD.P.01;
2) dopuszcza sig zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej;
3) wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi KD.L.04 (ul. Zeromskiego), ul. Jana Pawfa Il, drég KD.L.03 i KD.L.10
obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na rysunku planu.
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,7;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 1,0, maksymaina 3,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysokos¢ zabudowy do 16 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 20 m;
3) ustalenia dotyczace dachdw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu,.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drog: KD.L.03, KD.L.08, KD.L.10 i KD.L.04 (ul. Zeromskiego);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 27. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 12.MW:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1) funkcje ustugowe dopuszcza sie w parterach budynkow;

2) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie linie zabudowy:

a) wzdtuz drogi KD.L.04 (ul. Zeromskiego) obowigzujacq linie zabudowy wyznaczong przez istniejace
budynki, jak na rysunku planu,

b) przy skrzyzowaniu ul. Zeromskiego i Stupskiej nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong przez
istniejgce budynki, jak na rysunku planu,

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ul. Stupskiej;

2) ze wzgledu na sasiedztwo linii kolejowej nr 202 w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz
wykonywania robdt ziemnych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy od obszaru kolejowego oraz od
skrajnego toru linii kolejowej;

3) dopuszcza sie zielen urzadzong, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,4;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) na terenie znajdujq sie inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza Miasta Lebork w porozumieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow: Ul. Zeromskiego nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 — domy mieszkalne (dawniej
PKP), dla ktérych obowigzuja nastepujace zasady ochrony:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji budynkéw zabytkowych z dostosowaniem elementéw
nowych do kompozycji istniejacej, nie dopuszcza sie zmiany wysoko$ci budynku, nadbudowy budynku, zmiany
ksztattu dachu, kata nachylenia gtéwnych potaci,
b) wymiana stolarki okiennej jest mozliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od
strony ogolnodostepnych przestrzeni,
c) dopuszcza si¢ zmiane kompozyciji parteru budynku w zakresie proporcji otworéw wytacznie na elewacji tylnej
lub szczytowych, w przypadku przeksztatcania pomieszczen na lokale uzytkowe,
d) ochronie podlega wystroj architektoniczny klatek i sieni,
e) pokrycie dachu: dachdéwka ceramiczna jak w stanie istniejgcym, lub inny materiat o zblizonym wygladzie;
2) dla pozostatej zabudowy ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy do gtdéwnej kalenicy dachu do 13 m, wysoko$¢ do okapu zasadniczej bryty dachu od
6m do 8,5m, ustalona wysokoS¢ nie dotyczy pojedynczych elementow architektonicznych jak lukarna
dachowa, wykusz, wiezyczka,
b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym
katem, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 40 °do 45°, gtéwna kalenica réwnolegta do
ul. Zeromskiego,
c) pokrycie dachu: dachdwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub inny materiat o zblizonym wygladzie;

3) dla budynkéw gospodarczo — garazowych ustala sie:
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a) wysoko$¢ zabudowy do gtéwnej kalenicy dachu do 7 m, wysoko$¢ do okapu zasadniczej bryty dachu do
4,0 m,
b) pochylenie potaci dachowych od 15 °do 45°, pokrycie dachu winno nawigzywa¢ do pokrycia dachu budynku
gtéwnego;

4) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 8 m.

9. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na dziatki z drogi KD.L.04 (ul. Zeromskiego);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 28. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 13.U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2) dopuszcza sie:
a) sytuowanie obiektéw zwigzanych z obstugg samochoddw, takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis
samochodowy, stacja obstugi samochodéw,
b) sktady, magazyny, hurtownie.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.04;

2) ze wzgledu na sasiedztwo linii kolejowej nr 202 w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z przepisdw odrebnych dotyczacych sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz
wykonywania robét ziemnych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy od obszaru kolejowego oraz od
skrajnego toru linii kolejowej;

3) dopuszcza sie zielen urzadzong, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej;

4) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi KD.L.04 (ul. Zeromskiego) obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew,
oznaczonego symbolem na rysunku planu.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,5;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:;

1) wysokos¢ zabudowy do 11,5 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 8 m;

3) ustalenia dotyczace dachdw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.L.04 (ul. Zeromskiego);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 29. Ustalenia szczegétowe dla terenu 14.KPz:
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu z zielenig urzadzong;

1) teren wydzielenia 14/1.E przeznacza sie dla infrastruktury elektroenergetycznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala sie linii zabudowy, obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw
za wyjatkiem terenu wydzielenia 14/1.E (istniejaca stacja transformatorowa);

2) dopuszcza sie zieleh urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej;

3) wzdtuz linii rozgraniczajacej drogi KD.L.04 (ul. Zeromskiego) obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew,
o0znaczonego symbolem na rysunku planu;

4) ze wzgledu na sasiedztwo linii kolejowej nr 202 w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz
wykonywania robot ziemnych.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sig;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

3) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokos$¢ zabudowy: nie ustala si¢;

2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;
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3) ustalenia dotyczace dachdw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.L.04 (ul. Zeromskiego);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania: caty teren przeznaczony jest na cele publicznego parkingu.

§ 30. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 15.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
1) dopuszcza sie: budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowej i ustugowe;
2) obiekty ustugowe dopuszcza sie w zakresie okreslonym w §4 ust. 4;
3) dopuszcza sie sktady, magazyny, hurtownie;
4) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi KD.L.04 (ul. Zeromskiego) okreslong na rysunku planu, od

ul. B. Krzywoustego nieprzekraczalna linie zabudowy wyznacza zabytek, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1) lit. a);

2) ze wzgledu na sasiedztwo linii kolejowej nr 202 w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymogi
wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz
wykonywania robét ziemnych, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy od obszaru kolejowego oraz od
skrajnego toru linii kolejowej;

3) dopuszcza sie zielen urzadzong, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej.

3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,4;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,0.

4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) na terenie znajduje sie inny zabytek nieruchomy, znajdujacy sie w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw: obiekt
przy ul. Krzywoustego 60, (budynek mieszkalny), dla ktérego obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji budynku zabytkowego nie dopuszcza sie zmiany
wysokosci budynku, nadbudowy budynku,

b) nie dopuszcza sie zmiany ksztattu dachu,

c) obowigzuje zachowanie kompozyciji i wystroju elewacii, a takze klatki i sieni;

2) na terenie znajduje sig inny zabytek nieruchomy wyznaczony przez Burmistrza Miasta Lebork w porozumieniu

z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, ktérym jest magazyn PKP przy ul. Krzywoustego 60, dla ktérego

obowigzujq nastepujace zasady ochrony:

a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji budynku zabytkowych z dostosowaniem elementéw
nowych do kompozycji istniejacej, nie dopuszcza sie zmiany wysokosci budynku, nadbudowy budynku,
zmiany ksztattu dachu, kata nachylenia gtéwnych potaci,

b) dopuszcza sie zmiang kompozycji parteru budynku w zakresie proporcji otworéw, w przypadku
przeksztatcania pomieszczen na lokale uzytkowe;

3) dla pozostatej zabudowy ustala sie:

a) wysoko$¢ zabudowy do 9 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

b) wysoko$¢ innych obiektow budowlanych do 6 ;

4) ustalenia dotyczace dachéw:

a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, gtéwne potacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem
i posiadac wspding kalenice, kat nachylenia gtownych potaci dachowych do 20 stopni,
b) dla dachéw przekrywajacych czesci budynku takie jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza sie
dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziafki z drogi KD.L.04 (ul. Zeromskiego);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 31. Ustalenia szczegétowe dla terenu 16.UP:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3;
2) dopuszcza sie sytuowanie obiektow zwigzanych z obstugg samochodéw, takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis
samochodowy, stacja obstugi samochodéw.
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2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.08 na odcinkach niezabudowanych w odlegtosci 6 m, na pozostatych
odcinkach jak na rysunku planu,
b) od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.09 wyznaczong przez istniejacy budynek, jak na rysunku planu,
c) wodlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ciagu pieszego KD.P.01;
2) dopuszcza sie zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej;
3) wzdhuz linii rozgraniczajgcej ul. Jana Pawta Il obowiazuje nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem
na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,7;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 3,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do 16 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 20 m;
3) ustalenia dotyczace dachdw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
9. Zasady obstugi komunikacyjne;:
1) wjazd na dziatki z drog KD.L.08 i KD.L.09;
2) zasady zapewnienia migejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2;

§ 32. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 17.UP:
1. Przeznaczenie terenu: zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowe;:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3;
2) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw zwigzanych z obstugg samochodéw, takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis
samochodowy, stacja obstugi samochodéw;
3) teren wydzielenia 17/1.E przeznacza sie dla obiektow infrastruktury elektroenergetycznej (istniejaca stacja
transformatorowa).
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.04 (ul. Zeromskiego),
b) od linii rozgraniczajgcych drogi KD.L.08 na odcinkach niezabudowanych w odlegtosci 6 m, na
pozostatych odcinkach jak na rysunku planu,
c) wodlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.10,
d) w odlegtoci 6m od linii rozgraniczajacych wydzielonych dojazdéw do dziatek, o ktérych mowa w ust. 5
pkt 3;
2) dopuszcza sie zieleh urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej;
3) wazdtuz linii rozgraniczajgcej drogi KD.L.10 obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na
rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,7;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 3,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do 16 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 20 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drog: KD.L.04 (ul. Zeromskiego), KD.L.08 i KD.L.10 oraz poprzez dojazdy, o ktérych mowa
w pkt 3);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2;
3) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow do dziatek budowlanych, o nastepujacych parametrach:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 10 m,
b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje zapewnienie placu do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mna12,5m.
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§ 33. Ustalenia szczegétowe dla terenu 18.U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2) teren wydzielenia 18/1.KD.W przeznacza sie dla drogi wewnetrzne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajgcych drogi KD.L.08 jak na rysunku planu,
b) od linii rozgraniczajacych pozostatych ulic otaczajacych teren w odlegtosci 6 m,
c) wodlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 18/1.KD.W;
2) dopuszcza sie zielen urzadzong, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) wzdtuz linii rozgraniczajacej ul. Zeromskiego obowiazuje nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem
jak na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,7;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 2,2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do 16 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 16 m;
3) ustalenia dotyczace dachdw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drog: KD.L.04, KD.L.08, KD.D.14 oraz z drogi wewnetrznej 18/1.KD.W;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2;
3) ustalenia dla drogi wewnetrznej 18/1.KD.W:
a) szerokoS¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie dowolne, dopuszcza sig bez wydzielania jezdni i chodnikow.

§ 34. Ustalenia szczegoétowe dla terenu: 19.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.
1) dopuszcza sie: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej
mieszkaniowej i ustugowey;
2) obiekty ustugowe dopuszcza sie w zakresie okreslonym w §4 ust. 4;
3) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:
a) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.05,
b) w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.13,
c) od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.06 wyznaczong przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) dopuszcza sie zieleh urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,6;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 2,2.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do 12 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 9 m;
3) ustalenia dotyczace dachdw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z dr6g KD.L.05, KD.L.06, KD.D.13;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 35. Ustalenia szczegétowe dla terenu 20.KPg:
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu i garazy.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie po obrysie istniejacych garazy;
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2) dopuszcza sie zielen urzadzong, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy jak w stanie istniejacym, wyklucza sie zwigkszenie istniejace;

powierzchni zabudowy;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;

3) intensywno$¢ zabudowy: jak w stanie istniejacym, wyklucza sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy jak w stanie istniejacym, wyklucza sie nadbudowe istniejacych obiektdw;

2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m;

3) ksztalt dachu: obowigzuje zachowanie istniejacych ksztattdw dachéw.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) wjazd na teren z drogi KD.D.13;

2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania — nie ustala sie.

§ 36. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 21.UP:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 3;
2) dopuszcza sie sytuowanie obiektéw zwigzanych z obstugg samochoddw, takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis
samochodowy, stacja obstugi samochodéw.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.08 w odlegtosci 6 m oraz jak na rysunku planu,
b) w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.09 i ciggu pieszo jezdnego KD.X.02,
c) wodlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych drogi KD.D.13;
2) dopuszcza sie zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej;
3) wazdtuz linii rozgraniczajacych drég KD.L.08, KD.L.09 i KD.D.13, ciagu pieszo-jezdnego KD.X.02 obowigzuje
nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem na rysunku planu;
4) na terenie wydzielenia 21/1 oznaczonego na rysunku planu symbolem zielen izolacyjna obowigzuje
uksztattowanie pasa zieleni w formie zwartej grupy drzew i krzewdw o szerokosci co najmniej 10 m.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,7;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej 10%;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 1,0, maksymalna 3,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysokos¢ zabudowy do 16 m;
2)  wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 20 m;
3) ustalenia dotyczace dachéw: dopuszcza sie dowolny ksztalt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z dostepnych drdg publicznych, wyklucza sie wjazd z dojazdu KD.X.02;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 37. Ustalenia szczego6towe dla terenu 22.Uh:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych;
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2) dopuszcza sie:
a) sytuowanie obiektdéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) sytuowanie obiektdw zwigzanych z obstugg samochodéw, takie jak: stacja paliw, myjnia.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:
a) wodlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych ul. B. Krzywoustego,
b) oddrég KD.L.04 i KD.D.14 wyznaczong przez istniejace budynki, jak na rysunku planu,
c) od ul. Torunskiej (KD.L.05) w odlegtosci 6 m oraz wyznaczong przez istniejacy budynek, jak na rysunku
planu;
2) dopuszcza sig zielen urzadzona, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,5;
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2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysokos$¢ zabudowy do 11,5 m;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 11,5 m;
3) ustalenia dotyczace dachdw: dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na poszczegdine dziatki z drég otaczajacych teren: KD.L.05 (ul. Torunska), KD.L.04 (ul. Zeromskiego),
KD.D.14, wyklucza sie wjazd z ul. B. Krzywoustego;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 38. Ustalenia szczegétowe dla terenu 23.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe.
1) dopuszcza sie: budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej
mieszkaniowej i ustugowej;
2) obiekty ustugowe dopuszcza sie w zakresie okreSlonym w §4 ust. 4.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong przez zabytkowy budynek, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie zielen urzadzong, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,0.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) na terenie znajduje sie inny zabytek nieruchomy wyznaczony przez Burmistrza Miasta Lebork w porozumieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw Ul. Krzywoustego 59 (byte przedszkole); dla ktérego obowigzujg
nastepujace zasady ochrony:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji budynku zabytkowego nie dopuszcza sie zmiany wysokosci
budynku, nadbudowy budynku,
b) nie dopuszcza sie zmiany ksztattu dachu,
c) obowigzuje zachowanie kompozyciji elewaci,
d) ochronie podlega kompozycja i wystrdj architektoniczny elewaciji, a takze klatki i sieni,
e) pokrycie dachu: dachdéwka ceramiczna jak w stanie istniejgcym, lub inny materiat o zblizonym wygladzie;
2) dla pozostatej zabudowy ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 11,5 m,
b) dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu;
3) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 6 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.L.04 (ul. Zeromskiego);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 39. Ustalenia szczego6towe dla terenu 24.U:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;:
1) w zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust. 2;
2) dopuszcza sie:
a) sytuowanie obiektébw zwigzanych z obstugq samochodéw, takie jak: stacja paliw, myjnia, serwis
samochodowy, stacja obstugi samochodéw,
b) sktady, magazyny, hurtownie.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalna lini¢ zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych ul. Jana Pawta II w odlegtosci 8 m, co spetnia warunek minimum 10 m
od krawedzi jezdni oraz wyznaczong przez istniejgcy budynek, jak na rysunku planu,
b) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych ul. Méciwoja Il (KD.L.06),
c) od linii rozgraniczajacych ul. Tczewskiej (KD.D.15) wyznaczong przez istniejacy budynek, jak na rysunku
planu;
2) dopuszcza sie zielen urzadzong, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury techniczne;j;
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3) wzdtuz linii rozgraniczajgcej ul. Jana Pawta Il obowiazuje nasadzenie szpaleru drzew, oznaczonego symbolem
na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,5;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ zabudowy do gtéwnej kalenicy dachu do 16 m, wysoko$¢ do okapu zasadniczej bryty dachu do 13 m,
maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne;
2) ustalenia dotyczace dachéw:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtownych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35 °do 45°,
b) dla budynkoéw o wysoko$ci do 13 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu,
c) wyklucza si¢ dachy mansardowe;
4) wysokos¢ innych obiektow budowlanych do 16 m.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drog KD.D.15 (ul. Tczewska) lub KD.L.06 (ul. M$ciwoja Il);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 40. Ustalenia szczegotowe dla terenu 25.Up:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych:
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych ul. Torunskiej (KD.L.05) w odlegtosci 6 m i wyznaczong przez istniejacy
budynek,
b) w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacych ul. Méciwoja Il (KD.L.06),
c) wodlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych ul. Tczewskiej (KD.D.15);
2) dopuszcza sie zielen urzadzong, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury techniczne;.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,5;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysokos¢ zabudowy: do gtéwnej kalenicy dachu do 18 m, wyklucza sie nadbudowe istniejacego budynku przy
ul. Torunskiej;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych dowolna;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, gtéwne potacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem
i posiadac¢ wspding kalenice,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 30°- 45°,
c) dla obiektdw (w tym cze$ci budynku) o wysokosci do 5 m oraz dla dachéw przekrywajacych czesci budynku
takie jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu,
d) pokrycie dachdw: dachdwka ceramiczna lub inny materiat o zblizonym wygladzie;
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren: wjazd na poszczegoine dziatki z drég otaczajacych teren KD.L.05 (ul. Torurska), KD.D.15
(ul. Tczewska), KD.L.06 (ul. Méciwoja Il);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu 26.ZP:
1. Przeznaczenie terenu: teren publicznej zieleni urzadzone;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, teren 26.ZP stanowi przedpole ekspozycji widoku
z ronda Jana Pawta I:
2) dopuszcza sie:
a) sytuowanie obiektéw matej architektury oraz obiektow i urzadzen stanowigcych wyposazenie publicznych
terendw rekreacyjnych,
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b) ciagi piesze i rowerowe wraz z niezbedng infrastruktura,
c) miejsca postojowe wzdtuz dojazdu KD.X.01,
d) obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) dla dopuszczonego zagospodarowania nie ustala sie linii zabudowy;
4) wzdtuz linii rozgraniczajacej ciagu pieszo — jezdnego KD.X.01 obowigzuje nasadzenie szpaleru drzew,
oznaczonego symbolem na rysunku planu.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: nie ustala sie;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos¢ obiektéw budowlanych do 6 m;
2) wyklucza sie obiekty budowlane przekryte dachem.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd do terenu z drogi KD.D.15 i ciggu pieszo — jezdnego KD.X.01, dla ruchu pieszego teren dostepny
z otaczajacych drég;
2) miejsca do parkowania dla uzytkownikéw terenu zapewnia sie na terenach publicznie dostepnych drég
i parkingdw, z wytagczeniem drogi krajowej nr 6.

§ 42. Ustalenia szczegotowe dla terenu 27.MW:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) funkcje ustugowe dopuszcza sie w parterach budynkow.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: wyznaczong przez istniejace budynki, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie sytuowanie garazy i budynkdw gospodarczych;
3) dopuszcza sie zielen urzadzong, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, jak w stanie istniejacym, wyklucza sie
nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 8 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, gtéwne potacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem
i posiada¢ wspoing kalenice,
b) kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 35 °do 45°,
c) dla obiektéw (w tym cze$ci budynku) o wysokosci do 5 m oraz dla dachéw przekrywajacych czesci budynku
takie jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu;
4) dla budynkdw gospodarczo — garazowych ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy do gtéwnej kalenicy dachu do 5 m, wysokos¢ do okapu zasadniczej bryty dachu do
4,0 m,
b) pochylenie potaci dachowych do 20°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na dziatki z drog KD.D.15 (ul. Tczewska) oraz KD.L.05 (ul. Torunska);
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 43. Ustalenia szczegotowe dla terenu 28.MW:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
1) funkcje ustugowe dopuszcza sie w parterach budynkéw;
2) teren wydzielenia 28/1.E przeznacza sig dla infrastruktury elektroenergetycznej.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczong przez istniejacy budynek, jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sie sytuowanie garazy i budynkoéw gospodarczych;
3) dopuszcza sie zielen urzadzong, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury techniczne;.
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3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,4;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
3) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektdw:
1) wysokos¢ zabudowy maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, jak w stanie istniejacym, wyklucza sie
nadbudowe istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 8 m;
3) ustalenia dotyczace dachdw:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy, gtéwne potacie dachu winny by¢ nachylone pod jednakowym katem
i posiadac wspding kalenice,
b) kat nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 35 °do 45°,
c) dla obiektow (w tym cze$ci budynku) o wysokosci do 5 m oraz dla dachéw przekrywajacych czesci
budynku takie jak: ryzalit, wystawka, wykusz, lukarna, dopuszcza si¢ dowolny ksztatt dachu;
4) dla budynkdw gospodarczo — garazowych ustala sie:
a) wysoko$¢ zabudowy do gitdéwnej kalenicy dachu do 5 m, wysoko$¢ do okapu zasadniczej bryty dachu
do4,0m,
b) pochylenie potaci dachowych do 20°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z dojazdu KD.X.01 oraz z ul. Krzywoustego poprzez istniejacy zjazd;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

§ 44. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 29.MU:
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.
1) dopuszcza sie: budynki mieszkalne, budynki ustugowe, budynki o funkcji mieszanej mieszkaniowej i ustugowe;
2) dopuszcza sie budynki zamieszkania zbiorowego przeznaczone na cele ustug hotelarskich Swiadczonych
w obiektach hotelarskich;
3) na dziatkach przylegajacych do ul. Torunskiej dopuszcza sie dziatalno$¢ zwigzang z obstuga samochodéw,
takq jak serwis samochodowy, stacja obstugi samochodéw;
4) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej funkcje ustugowe dopuszcza sie w parterach budynkow;
5) jako towarzyszace ustalonemu przeznaczeniu terenu dopuszcza sie garaze, budynki gospodarcze.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linig zabudowy:
a) od linii rozgraniczajacych drogi KD.L.05 (ul. Toruriska) wyznaczong przez istniejacy budynek oraz jak na
rysunku planu,
b) od linii rozgraniczajacych ul. B. Krzywoustego w odlegto$ci 6 m oraz wyznaczong przez istniejace budynki,
c) wodlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ciggu pieszo jezdnego KD.X.01,
2) dopuszcza sie zielen urzadzong, obiekty matej architektury, obiekty infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki — dotyczy przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy istniejacych budynkdw usytuowanych bezposrednio przy granicy dziatki.
3. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,5;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 10%, na dziatkach o powierzchni do 250 m2
dopuszcza sie¢ dowolny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,0, maksymalna 1,5.
4. Parametry ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysokos$¢ zabudowy do gtownej kalenicy dachu do 18 m, wysokos$¢ do okapu zasadniczej bryty dachu do 13 m,
maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych do 8 m;
3) ustalenia dotyczace dachow:
a) dach dwuspadowy lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35 °do 45°,
b) dla budynkéw o wysoko$ci do 13 m dopuszcza sie dowolny ksztatt dachu,
¢) Wwyklucza sie dachy mansardowe;
4) dla budynkéw gospodarczo — garazowych ustala sie:
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a) wysoko$¢ zabudowy do gtownej kalenicy dachu do 7 m, wysoko$¢ do okapu zasadniczej bryty dachu
do4,0m,
b) pochylenie potaci dachowych do 45°.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) wjazd na teren z drogi KD.L.05 (ul. Torunska) oraz z dojazdu KD.X.01, z ul. Krzywoustego dopuszcza si¢
poprzez istniejacy zjazd;
2) zasady zapewnienia miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 9 ust. 2.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe.

§ 45. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.
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Zalacznik nr 3
doUchwaty Nr......... ... Rady Miejskiej w Leborku
zdnia...... ............ 2019 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

- dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w kwartale ulic: Stupskiej, Jana Pawla Il, Krzywoustego i linii kolejowej Gdynia-Stupsk w Leborku

A. Zadania wtasne gminy
Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem Srodkéw z budzetu gminy
zalicza sie:

o budowe drdg gminnych wraz z ich o$wietleniem,

e budowe wodociagéw i urzadzen wodociggowych,

o budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

e budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturainych UE.
Pozostate zadania wkasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak: zaopatrzenie w energie elekiryczna, zaopatrzenie w energie cieplna, zaopatrzenie w gaz, podlegajg
dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne.
Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy.

B. Budowa drég:

W planie ustala sie nastepujace elementy rozbudowy drég publicznych w zakresie nalezacym do zadan wtasnych Gminy
Miasto Lebork:

e drogi projektowane: KD.L.09 i KD.L.10;

e poszerzenie istniejacych ulic w liniach rozgraniczajacych: KD.L.07 — ul. Sportowa, KD.L.08 — ul. Toruriska
(fragment), KD.D.11 — ul. Roszarnicza, KD.D.14 — potaczenie ul. Toruriskiej i ul. Zeromskiego:

e urzadzenie ulic, ciggdw pieszo — jezdnych i ciggéw pieszo — rowerowych: KD.D.13 — dojazd do garazy
od ul. Méciwoja, KD.X.01 (projektowany dojazd do terenu 28.MW), KD.X.02 (dojazd do garazy na terenie
20.KPg), KD.X.03 (uzupetniajacy dojazd do terenu 01.U), ciag pieszo — rowerowy KD.P.01.

C. Uzbrojenie terenu:
Tereny wyrdznione w planie w wiekszoSci posiadajg dostep do podstawowych systeméw infrastruktury technicznej,
szczegdlnie we wschodniej i zachodniej czesci obszaru objetego planem. W centralnej czesci obszaru objetego planem
konieczna jest rozbudowa systeméw infrastruktury nalezacej do zadan wiasnych gminy. Zakres zadan lezacych po
stronie Gminy Miasto Lebork, a tym samym udziat Srodkéw z budzetu Miasta niezbednych na rozbudowe systemow
infrastruktury technicznej, uzalezniony bedzie od wielkosci przysztych przedsiewzieé inwestycyjnych. Zagospodarowanie
poszczegoinych terenéw bedzie wymagato koniecznej rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej, realizowanej
w ramach poszczegoéinych przedsiewziet.
D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgqcych do zadan wiasnych gminy
1. Inwestycje z zakresu budowy drég i infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy beda
realizowane z udziatem $rodkéw pochodzacych z budzetu Miasta.
1) wydatki z budzetu Gminy Miasta Lebork,
2) finansowanie i wspétfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumier o charakterze cywilnoprawnym; w tym w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
2. Linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda, w zalezno$ci od potrzeb, przez przedsigbiorstwa posiadajgce stosowne
koncesje.
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU

CZESC | - Gtowne cele planu
Projekt planu zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr XXXIV-526/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja
2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w kwartale
ulic: Stupskiej, Jana Pawta Il, Krzywoustego i linii kolejowej Gdynia-Stupsk w Leborku. Powierzchnia objeta planem
wynosi ok. 38,8 ha. Granice obszaru stanowig;

e od pdtnocy linia kolejowa nr 202 relacji Gdansk — Stargard,

e od wschodu ulica B. Krzywoustego ( droga wojewodzka nr 214),

o  0od potudnia ul. Jana Pawta Il (droga krajowa DK nr 6),

e 0od zachodu ulica Stupska.
Obszar objety planem obejmuje pas terendw o funkcji komercyjnej (produkcyjnej i ustugowej), gdzie spora czes¢ dziatek
nie jest jeszcze zabudowana. Opracowanie planu ma istotne znaczenie dla rozwoju funkcji ustugowych i produkcyjnych
w miescie, poprzez odblokowanie istniejacych tam rezerw terenowych, co jest szczegélnie wazne wobec wyczerpywania
sie podazy tego typu gruntow w miescie. Ze wzgledu na centralne potoZenie obszaru, bezposrednie sasiedztwo nowo
realizowanego Leborskiego Wezla Przesiadkowego istotnym celem planu jest stworzenie mozliwosci intensyfikacii
zagospodarowania tej czeSci miasta, szczegblnie w odniesieniu do szeroko rozumianych funkcji ustugowych
i produkcyjno-ustugowych o charakterze centrotwérczym.
Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka, przyjete Uchwatg
Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku w sprawie uchwalenia Studium, na terenie
objetym Uchwatg o przystapieniu do sporzadzenia planu dopuszcza lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektow
handlowych. Zgodnie z art. 10 ust. 3a ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym lokalizacja
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych moze nastgpic wytacznie na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

CZESC Il - Istniejace zagospodarowanie terenu

Przewazajacqg formg zabudowy jest zabudowa o funkcji ustugowej, produkcyjnej oraz magazynowej. Poza tym wystepujg

tereny o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej, ogrody dziatkowe oraz znaczne potacie terendow

niezagospodarowanych.

e We wschodniej czesci terenu objetego planem, miedzy ul. Zeromskiego a ul. Toruriska znajdujg sie wybudowane
w ostatnich latach wielobranzowe obiekty handlowe takie jak Lidl, Kaufland, Kik oraz inne. Po drugiej stronie
ul. Torunskiej znajduje sie Powiatowa Komenda Policj, a takze warsztaty samochodowe, zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa oraz wielorodzinna. Przy skrzyzowaniu ul. Jana Pawta Il i ul. Krzywoustego znajduje si¢
niewielki skwer z pomnikiem upamietniajacym posta¢ Jana Pawta II.

e W péinocno-wschodniej cze$ci opracowania wzdtuz ul. Zeromskiego znajduja sie trzy zabytkowe obiekty wpisane
do Gminnej Ewidencji Zabytkow: dom mieszkalny oraz obiekty magazynowe PKP oznaczone symbolem na
schemacie uzytkowania terenu. Poza tym znajduje sie tam zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo — ustugowa
oraz zabudowa produkcyjno-magazynowa i tereny sktadowe PKP.

e W centralnej czesci terenu objetego planem znajdujg sie obiekty o funkcji ustugowej (hurtownie, obiekty biurowe
oraz przychodnia lekarska Mar-Vita) oraz produkcyjno-sktadowej, a takze teren ogrodow dziatkowych i nowo
wybudowany Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych przy ul. Zeromskiego. Poza tym znaczna cze$é
tego terenu pozostaje niezagospodarowana.

e W péinocno-zachodniej czesci obszaru opracowania, przy ul. Zeromskiego znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, z czego 4 obiekty figurujg w Gminnej Ewidencji Zabytkow. Zachodnia cze$¢ terenu zdominowana
jest przez zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng przy ul. Sportowej oraz Roszarniczej. Oprécz tego znajdujq sie
tam budynki mieszkaniowe wielorodzinne oraz budynki ustugowe: Urzad Skarbowy, o$rodek szkolenia kierowcow
i myjnia samochodowa.

CZESC Ill - Zasadnicze rozwiazania przyjete w planie

Gtownym celem planu jest stworzenie mozliwosci intensyfikacji zagospodarowania pasma terenéw pomigdzy linig

kolejowg a ul. Jana Pawia Il, szczegblnie w odniesieniu do szeroko rozumianych funkcji ustugowych i produkcyjno

ustugowych o charakterze centrotworczym.

Przeznaczenie terendw

1. Tereny w centralnej czesci obszaru objetego planem przeznacza sie na cele ustugowe i produkcyjno ustugowe:

e tereny oznaczone jako Uh na cele zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielko powierzchniowych obiektow
handlowych, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2
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e tereny oznaczone jako UP — na cele zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej; wyznaczone obszary
obejmujq istniejace zaktady i warsztaty w rejonie ulicy Torunskiej i przy ul. Sportowej oraz znaczne powierzchnie
terenow jeszcze nie zabudowanych.

2. Tereny oznaczone jako U — tereny zabudowy ustugowej obejmuja;

o tereny juz zagospodarowane na cele ustugowe, jak: istniejacy zespot w rejonie Urzedu Skarbowego, istniejaca
przychodnie przy ul. Torunskiej, istniejacy kompleks handlowo ustugowy usytuowany pomiedzy ulicami Toruriskg
a Zeromskiego, teren ustugowy znajdujacy sie pomiedzy ulicami Tczewska i M$ciwoja Il, wzdtuz ul. Jana Pawia II;

e tereny dotychczas nie zagospodarowane pomiedzy ul. Zeromskiego i linia kolejowa oraz przy ul. Sportowe;j.

2. Dla istniejacej zabudowy i zagospodarowania niektorych terenéw plan sankcjonuje dotychczasowy sposéb ich
wykorzystania, ustalajac nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw:

o MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dla istniejacej zabudowy przy zachodnim fragmencie
ul. Zeromskiego (przy linii kolejowej) — z czterema budynkami ujetymi w Ewidenciji Zabytkéw, po wschodniej stronie
ul. Sportowej, przy ul. Tczewskiej i ul. B. Krzywoustego,

o MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej dla istniejacej zabudowy przy ul. Roszarniczej, pomiedzy
ul. Roszarnicza a ul. Sportowg, po zachodniej stronie ul. Méciwoja Il, wzdiuz wschodniego fragmentu
ul. Zeromskiego (przy linii kolejowej) — trzema budynkami ujetymi w Ewidencji Zabytkéw;

o Up - teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug publicznych obejmuje posesje Powiatowej Komendy Policji
w Leborku przy ul. Toruriskiej;

o KPg - teren parkingu i garazy, potozonych przy ul. Jana Pawta Il, dostepnych od ul. Msciwoja Il;

ITo — teren PSZOK (punkt selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych), potozony przy ul. Zeromskiego.

3. Zgodnie z projektem planu w dotychczasowym uzytkowaniu pozostaje obszar oznaczony jako ZD - teren ogrodow
dziatkowych, potozonych przy ulicach Sportowej i Zeromskiego. W odniesieniu do zasad zagospodarowania na terenie
rodzinnych ogrodéw dziatkowych obowigzujq przepisy ustawy z dnia 13 grudnia 2013r. o rodzinnych ogrodach
dziatkowych t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2176, ktéra definiuje miedzy innymi nastepujace pojecia:

e regulamin rodzinnego ogrodu dziatkowego —nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce na terenie rodzinnego ogrodu dziatkowego
przepisy okre$lajace szczegotowe zasady zagospodarowania i korzystania z dziatki oraz funkcjonowania i zagospodarowania
rodzinnego ogrodu dziatkoweqo, a takze zasady korzystania z terenu ogélnego i infrastruktury ogrodowej;

e dziafce —nalezy przez to rozumie¢ podstawowq jednostke przestrzenng rodzinnego ogrodu dziatkowego, ktérej powierzchnia
nie moze przekracza¢ 500m2, stuzgcq zaspokajaniu potrzeb dziatkowca ijego rodziny w zakresie prowadzenia upraw
ogrodniczych, wypoczynku i rekreacji;

o  altanie dziatkowej —nalezy przez to rozumie¢ wolno stojgcy budynek rekreacyjno-wypoczynkowy lub inny obiekt budowlany
spetniajacy takg funkcje, pofozony na terenie dziatki w rodzinnym ogrodzie dziatkowym, o powierzchni zabudowy do 35m2
oraz o wysoko$ci do 5m przy dachach stromych i do 4m przy dachach pfaskich, przy czym do powierzchni zabudowy nie
wlicza sig tarasu, werandy lub ganku, o ile ich faczna powierzchnia nie przekracza 12m2;

Uktad drogowy
Wzdtuz potudniowej granicy obszaru, w ciggu ul. Jana Pawta Il przebiega droga krajowa nr 6 relacji: granica panstwa -
Kotbaskowo - Szczecin - Koszalin - Stupsk - Lebork - Gdynia - Gdansk - Straszyn — tegowo, sklasyfikowana jako droga
gtéwna ruchu przyspieszonego (GP), obecnie z uwagi na klase techniczng ograniczona jest ilo§¢ wjazdow i skrzyzowan
z drogami nizszych klas. Wzdtuz wschodniej granicy obszaru objetego planem, w ciggu ul. B. Krzywoustego biegnie
droga wojewddzka nr 214 relacji: Leba - Lebork - Sierakowice - Puzdrowo - KoScierzyna - Warlubie, sklasyfikowana jako
droga klasy technicznej G- gtéwna.
W przypadku wybudowania obwodnic Leborka: potudniowej w ciggu drogi ekspresowej S6 oraz wschodniej w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 214:
a) wazno$¢ potaczen obecnych przebiegow drdg zostanie przeniesiona na odcinki 0 nowym przebiegu,
b) dla ulicy Jana Pawta Il oraz ulic znajdujacych sie bezposrednio za granicami planu: ul. Krzywoustego oraz
ul. Stupskiej (odcinek od ronda im. J. Pitsudskiego do ul. Jana Pawfa Il) zostanie obnizona i ujednolicona klasa
techniczna tych drég do klasy Z — droga zbiorcza.
Obnizenie klasy technicznej drogi w ciggu ul. Jana Pawfa Il do klasy Z - droga zbiorcza, wigze sie ze zmiang
dostepnosci tej drogi w zakresie obstugi terendw przylegtych:
a) dostep do ul. Jana Pawta Il
- poprzez istniejace skrzyzowania: skrzyzowanie z ul. Stupska, skrzyzowanie ulicg bedacq tacznikiem do
ul. Zeromskiego (tzw. nowe rondo), skrzyzowanie z ul. B. Krzywoustego,
- dopuszcza sie budowe nowych skrzyzowan z ul. Msciwoja, z ul. Wiadystawa 1V,
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b) zachowany zostaje dostep do ul. B. Krzywoustego poprzez istniejace skrzyzowanie z ul. Torunska,
c) zachowany zostaje dostep do ul. Stupskiej poprzez istniejace skrzyzowania z ul. Zeromskiego i ul. Sportowg
oraz z ul. Roszarnicza.

Teren objety planem obstugiwany jest przez uktad drég publicznych, na ktory skladajg sie wymienione wyzej ul. Jana
Pawta Il (droga krajowa Nr 6) i ul. B. Krzywoustego (droga wojewddzka Nr 214) oraz nastepujace ulice:

Ulica Nr drogi Klasa (tjechnlczna Klasa projektowana Oznaczgme
rogi w planie
Stupska 1329G Gtéwna (G) Zbiorcza Z Poza obszarem
tacznik Zeromskiego - rondo Lokalna L KD.L.03
Zeromskiego 123163G Dojazdowa (D) | Lokalna L KD.L.04
Torunska 1337G Zbiorcza (Z) Lokalna L KD.L.05
Ms$ciwoja Il 123082G Dojazdowa (D) | Lokalna L KD.L.06
Sportowa 1351G Dojazdowa (D) | Lokalna L KD.L.07
przedtuzenie ul. Wtadystawa IV KD.L.08,
i potaczenie z ul. Zeromskiego Lokalna L KD.L.09,
KD.L.10
Roszarnicza 123104G Dojazdowa (D) | Dojazdowa D KD.D.11
Dojazd dq Qrzedu Skarbowego od Dojazdowa D KD.D.12
ul. Stupskiej
Dojazd do garazy na terenie 20.KPg Dojazdowa D KD.D.13
potaczenie ul. Roszarniczej i ul. Sportowej Dojazdowa D KD.D.14
tacznik ul. Torunskiej z ul. Zeromskiego Dojazdowa D KD.D.14
Tczewska 123126G Dojazdowa (D) | Dojazdowa D KD.D.15
Linia kolejowa

Wzdtuz pdétnocnej granicy terenu objetego planem przebiega linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 202 relacii
Gdansk — Stargard. Linia stanowi teren zamknigty kolejowy ustanowiony decyzjg Ministra Infrastruktury i Rozwoju nr 3
z dnia 24 marca 2014r. W sasiedztwie linii kolejowej, w zakresie usytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz
wykonywania robdt ziemnych obowigzujg przepisy odrebne. (Ustawa z dnia 28 marca 2003 roku o transporcie
kolejowym, tj. Dz. U. z 2017 poz. 2117 ze zmianami).

Po pétnocnej stronie linii kolejowej, w rejonie ul. Dworcowej realizowany jest Leborski Wezet Przesiadkowy
z uwzglednieniem przebudowy ciggu ulic przylegtych do terenu, przebudowy skrzyzowan Al. Wolnosci z Armii Krajowej
i Al. Wolnosci z Kossaka. W ramach przedsiewziecia jest tez przedtuzenie tunelu pod linig kolejowa, co dla ruchu
pieszego, rowerowego itp. umozliwi potaczenie pomiedzy ul. Zeromskiego a ul. Dworcowa.

Dla zagospodarowania w sasiedztwie linii kolejowej obowigzujg przepisy Ustawy z dnia 28 marca 2003 roku
o transporcie kolejowym, tj. Dz. U. z 2017 poz. 2117 ze zmianami), w tym Art. 53.2, ktéry stanowi, ze budowle i budynki
mogq by¢ usytuowane w odlegto$ci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru kolejowego, z tym, ze odlegtos$é¢ ta od osi
skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m, z zastrzezeniem, Ze przepisu tego nie stosuje sie do budynkow i budowli
przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz do obstugi przewozu 0séb i rzeczy.

Trasy rowerowe
Zgodnie z informacjami zawartymi w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030

(Uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 318/XXX/16 z dnia 29.12.2016 roku) na terenie objetym planem
i W jego sasiedztwie przebiegajq trasy rowerowe:

e regionalna Trasa Wschdd — Zachod R-145 w ciggu ul. Jana Pawta Il prowadzi wzdtuz obecnej drogi krajowej Nr 6
z Leborka do Stupska; Trasa ta bedzie miata powigzanie z Leborskim Weztem Przesiadkowym trasami nr R-15 w
ul. B. Krzywoustego i R-145 w ul. Stupskiej.

e regionalna Trasa Na Kolejowym Szlaku R-130 w ciggu ul. Stupskiej i ul. Dworcowej; prowadzi z gminy Miastko
przez gminy Czarna Dabrowka, Cewice, Nowa Wie$ Leborska do Leborka, dalej w kierunku gminy Wicko i Leby;

e miedzyregionalna Trasa Pafacow [ Zamkoéw R-15 w ciggu ul. B.Krzywoustego; prowadzi zwoj.
zachodniopomorskiego, na terenie powiatu leborskiego zaczyna sie w jego potudniowo - zachodniej czesci
i prowadzi przez gminy: Cewice, Nowa Wie$ Leborska do Leborka, dalej w kierunku gminy Leczyce.
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Infrastruktura techniczna

Zaopatrzenie w wode odbywa sie z komunalnego ujecia wody w Leborku, usytuowanego w rejonie Parku Chrobrego.
Magistrale sieci wodociggowej, tworzace ukfad pierscieniowy przebiegaja przez teren objety planem lub w jego
bezposrednim sasiedztwie. Wzdtuz ul. Zeromskiego i ul. Torunskiej oraz w ulicach Sportowej i Roszarniczej biegnie sieé
rozdzielcza.

Scieki sanitarne odprowadzane sa do miejskiej oczyszczalni $ciekéw przy ul. Pionieréw w Leborku. Ze wschodniej
czesci obszaru, tj. z ulic Torunskiej, Tczewskiej, Msciwoja II, kolektorem ogolnosptawnym biegnacym wzdtuz
ul. B. Krzywoustego. Natomiast z zachodniej czesci (ul. Stupska, ul. Roszarnicza i ul. Sportowa) kolektorami w kierunku
ul. Architektow (za linig kolejowa). Z zabudowy przy zachodnim fragmencie ul. Zeromskiego $cieki sg kierowane
w kierunku kolektora w ul. Wojska Polskiego.

Wody opadowe i roztopowe z czeéci wschodniej terenu objetego planem sg odprowadzane kanatem ogélnosptawnym
(wzdtuz ul. B. Krzywoustego) do oczyszczalni Sciekow przy ul. Pionierdw, z czesci zachodniej oraz z zabudowan wzdtuz
ul. Zeromskiego kanatami deszczowymi do odbiornika usytuowanego poza granicami planu.

Czes¢ potudniowo zachodnia obszaru objetego planem zaopatrywana jest w ciepto z kottowni Miejskiego
Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej w Leborku, znajdujacej sie na terenie pomiedzy linig kolejowa do teby
a ul. Traugutta. Z lokalnej kottowni zasilana w ciepto sg budynki Powiatowej Komendy Policji i zabudowa wielorodzinna
usytuowana pomiedzy ul. B. Krzywoustego a ul. Tczewska. Pozostate budynki zasilane sg w ciepto ze Zrédet
indywidualnych. Pozostata zabudowa zaopatruje sie w ciepto z indywidualnych Zrédet. Istniejaca zabudowa posiada
dostep do sieci gazowe;j.

Gmina Miasto Lebork obstugiwana jest przez RIPOK Czarndwko (gm. Nowa Wie$ Leborska), kitéra zapewnia
mechaniczno-biologiczne przetwarzanie odpadéw komunalnych, zagospodarowanie odpaddw zielonych i innych
bioodpadéw oraz skladowanie pozostatoSci po mechaniczno-biologicznym przetwarzaniu oraz sortowaniu odpadéw
komunalnych. (RIPOK — Regionalna Instalacja Przetwarzania Odpadéw Komunalnych). Przy ul. Zeromskiego zostat
Zlokalizowany Punkt Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych (PSZOK).

Ogrody deszczowe

Zgodnie z ustaleniami planu, na terenach Uh — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych, U — teren zabudowy ustugowej, UP — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowe,
wody opadowe nalezy zagospodarowywac¢ z wykorzystaniem technologii ogrodéw deszczowych.

Istnieje szereg metod i rozwigzan stuzacych jednocze$nie nie tylko zwigkszaniu retencji krajobrazowej na terenach
zurbanizowanych, ale réwniez ograniczeniu zapotrzebowania na gminng infrastrukture wodno-kanalizacyjna;

o r6zne typy ogrodéw deszczowych (w pojemniku i w gruncie), niecki retencyjno - filtracyjne, ronda infiltrujgce,
rbznego rodzaju stawy, w szczegdlnosci stawy naturalistyczne, oczka wodne,
zielone dachy i $ciany,
taki kwietne, roslinne (hydrofitowe) wyspy filtracyjne oczyszczajace wode,
zapewnianie jak najwigkszych powierzchni przepuszczajacych wode, np. budowa przepuszczalnych
powierzchni, rozszczelnianie istniejacych powierzchni nieprzepuszczalnych;
e Zzbieranie deszczowki na cele gospodarcze, np. do podlewania roslin.

Ogrody deszczowe to jeden z najprostszych sposobow zagospodarowania wody opadowej. Jako obiekt matej retencii,
sq jednym ze sposobdw adaptacji miast do zmian klimatu, skutkujacych ekstremalnymi zjawiskami pogodowymi. Efekt
zwiekszonej chfonnosci wod opadowych uzyskuje sie poprzez sadzenie roslin hydrofitowych, ktore oczyszczajg wode
oraz znoszg okresy suszy i zalewania. Najlepszym zrodtem wody jest dla nich ta z dachéw, chodnikéw, ciggow pieszych
oraz z przydomowych podjazdéw i parkingdéw. Takie ogrody zmniejszajg ilo$¢ sptywajacych wéd opadowych (a co za
tym idzie - ryzyko powodzi), filtrujg je, zwiekszajg bioréznorodno$¢, dbajg o czystoSC powietrza i obnizajg jego
temperature (zmniejszenie efektu tzw. ,miejskiej wyspy ciepta’), poprawiajg estetyke otoczenia ikomfort Zycia
mieszkancow. Majg réwniez wymiar ekonomiczny, bowiem wptywajg na zmniejszenie optat za ustugi wodne (w tym
podlewanie terenéw zieleni i ogrodw), zmniejszajg opfaty za niezagospodarowang wode opadowa (wiele gmin w Polsce
wprowadzito juz takie optaty).
Ogrody deszczowe to kompozycje roslinne posadzone na odpowiednio przygotowanym poditozu i zaprojektowane tak,
by w jak najwiekszym stopniu filtrowaly i zatrzymywaty wode opadowa w krajobrazie. Dzigki ogrodom deszczowym woda
opadowa:

o zamiast sptywa¢ z dachu lub innej powierzchni utwardzonej do kanalizacji deszczowej jest stopniowo

wchtaniana i wykorzystywana przez ro$liny;
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e jestoczyszczana (np. z metali ciezkich, pytdw, weglowodoréw aromatycznych) przez systemy korzeniowe ro$lin
oraz odpowiednio dobrane podfoze (keramzyt, piasek).
Ogrody deszczowe mogg by¢ zaktadane w gruncie (w zagtebieniach terenu, przy kanatach burzowych lub w miejscach
bezposrednio sasiadujacych z nawierzchnig utwardzong), mogq takze by¢ umieszczone w skrzyniach lub pojemnikach
na powierzchni gruntu.

Rondo infiltrujgce - ulice nalezy sprofilowaé tak, zeby woda opadowa sptywata do istniejgcych studzienek, jak rowniez do
zagtebionego ronda. Pozwala to na oczyszczenie wody przez rosliny i odcigzenie systemu kanalizacyjnego.

Budowa nawierzchni przepuszczalnych zamiast betonowych lub o podbudowie nieprzepuszczalnej, to proste sposoby
na poprawe warunkéw wodnych w $rodowisku. Celem stosowania nawierzchni przepuszczalnych jest umozliwienie
przesigkania wody do gruntu, tak by zmniejszy¢ sptyw powierzchniowy wody do kanatéw deszczowych oraz do
zbiornikdw wodnych. Woda deszczowa z nawierzchni miejskich oraz dachdw zawiera znaczne ilosci zanieczyszczen
olejami, metalami ciezkimi i materigq organiczna. Przedostawanie si¢ tej nieoczyszczonej deszczéwki do zbiornikow
wodnych powoduije ich zanieczyszczanie. Natomiast przesigkanie takiej wody do gleby i wykorzystanie jej przez ro$liny
przyczynia sie do jej oczyszczania oraz sprzyja roslinom, ktore w miescie czesto cierpig na bardzo zte warunki wodno-
glebowe i susze.

CZESC IV - Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

lll1. - Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp Sposéb uwzglednienia w m.p.z.p. — ustalenia planu
1) wymagania fadu przestrzennego, Zgodnie z zapisami zawartymi w § 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
w tym urbanistyki i architektury; oraz zasady ksztattowania krajobrazu.
2) walory architektoniczne
i krajobrazowe;
3) wymagania ochrony Srodowiska, W § 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu plan ustala m.in. nastepujace
w tym gospodarowania wodami i zasady: zasady ochrony $rodowiska przed hatasem, zasady ochrony zasobéw wody
ochrony gruntéw rolnych i lesnych; GZWP Nr 107, zasady ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem.
W zakresie gospodarowania wodami plan ustala zasady odprowadzenia wéd opadowych
i roztopowych
Na terenie objetym planem nie wystepujg grunty rolne ani lene.
4) wymagania ochrony dziedzictwa Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru
kulturowego i zabytkow oraz dobr zabytkow, nie wystepujg rowniez krajobrazy kulturowe podlegajace ochronie oraz dobra
kultury wspofczesnej; kultury wspétczesne;j.

Na terenie objetym planem miejscowym znajdujq sie obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow i podlegajace ochronie konserwatorskiej: obiekt przy ul. Krzywoustego 60,
(budynek mieszkalny), (powinno by¢ ul. Zeromskiego 60), ul. Krzywoustego 59 — byte
przedszkole, ul. Zeromskiego nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 — domy mieszkalne (dawniej PKP),
dawny magazyn PKP przy ul. Krzywoustego 60). (powinno by¢ ul. Zeromskiego 60).
Obiekt wskazany przez WKZ we wniosku do planu (pismo znak ZND-1.5150.30.2018.MK
z dnia 10.08.2018 r.) jako inny zabytek nieruchomy znajdujacy sie w wojewddzkiej
ewidenciji zabytkow i potozony przy ul. Stupskiej 18 — roszarnia Inu, faktycznie znajduje
sie przy ul. Stupskiej 15 poza granicami obszaru objetego planem.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz Zgodnie z zapisami zawartymi w § 58§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze | ikrajobrazu, m.in. w zakresie ochrony $rodowiska przed hatasem, w zakresie ochrony
potrzeby 0séb niepetnosprawnych; powietrza przed zanieczyszczeniem.

6) walory ekonomiczne przestrzeni; Obszar objety planem obejmuje pas terenéw potozony w centralnej czesci miasta

pomiedzy linig kolejowa a droga krajowa nr 6. Ze wzgledu na centralne potozenie obszaru,
bezposrednie sasiedztwo nowo realizowanego Leborskiego Wezta Przesiadkowego
istotnym celem planu jest stworzenie mozliwosci intensyfikacji zagospodarowania te;
czesci miasta, szczegolnie w odniesieniu do szeroko rozumianych funkcji ustugowych o
charakterze centrotworczym.

7) prawo wtasno$ci; Wigkszo$¢ gruntéw na obszarze objetym planem stanowi wiasnos¢ prywatna. Wiasnoscig,
Skarbu Panstwa s grunty przekazane w trwaty zarzad, na ktorych znajdujq sie Urzad
Skarbowy i Komenda Policji w Leborku oraz grunty pod drogg krajowa nr 6. Wzdtuz linii
kolejowej wystepujq dziatki bedace w uzytkowaniu wieczystym PKP. Przy ul. Sportowej
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znajduje sie Rodzinny Ogrdd Dziatkowy — grunt w uzytkowaniu Polskiego Zwigzku
Dziatkowcdw okreg w Stupsku. Gmina Miasto Lebork posiada w swoim zasobie grunty
przeznaczone na cele publiczne, w tym grunty pod drogami, dziatke zagospodarowang na
cele PSZOK, dziatki zagospodarowane jako skwer przy pomniku Jana Pawta Il, grunty
uzytkowane jako podwérka przy budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy ul.
Roszarniczej, ul. Tczewskiej i ul. B. Krzywoustego.

8) potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

Nie wystepuja

9) potrzeby interesu publicznego;

Na terenie objetym planem znajduje sie Powiatowa Komenda Policji, dla ktérej w planie
przeznacza sie teren dotychczas zajmowany przez tg instytucie.

10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej,

w szczegdlnoci sieci
szerokopasmowych.

Obszar objety planem znajduje sie w centrum miasta i jest wyposazony we wszystkie
niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej. W miare sytuowania nowych
przedsiewzie¢ przewiduje sie rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w zakresie niezbednym do obstugi nowego zagospodarowania.

11) zapewnienie udziatu
spofeczenstwa w pracach nad
miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawno$ci i
przejrzystosci procedur planistycznych;

Projekt planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okre$long w art. 17 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

13) potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zaopatrzenie w wode odbywa sie z komunalnego ujecia wody w Leborku, usytuowanego
w rejonie Parku Chrobrego, dostarczajacego wode wysokiej jakosci dla mieszkancow
miasta jak i sgsiednich miejscowosci.

IV.2. - Wymogi Art.1 ust.3. ustawy o pizp

Tres¢ artykutu:
3. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

IV.2.1. Whnioski do planu
Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w wykonaniu Uchwaly Nr XXXIV-526/2018 Rady Miejskiej
w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku, w Burmistrz Miasta Leborka ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania dla obszaru w kwartale ulic: Stupskiej, Jana Pawta Il, Krzywoustego i linii kolejowej Gdynia-
Stupsk w Leborku oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen planu w celu przeprowadzenia strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko. Ogtoszenie ukazato sig:

e natablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego od 23.08.2018 r. do 2.10.2018 r.,

e na stronie Miasta www.lebork.pl — oficjalny serwis Leborka - w dniu 27.08.2018 r.,

e W prasie Echo Ziemi Leborskiej w dniu 31.08.2018 r.,

e W BIP Gminy Miasto Lebork w dniu 23.08.2018 r.

W odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Leborka o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wptynety dwa wnioski:
Data A Oznaczenie . - -
L.p. Tre$¢ wniosku . . Uwagi, uzasadnienie rozstrzygniecia
wpltywu nieruchomo$ci,
Whniosek o uwzglednienie w planie Rejon ulic | Wniosek uwzgledniony
24.08. |zagospodarowania przestrzennego mozliwosci Torunskiej Projekt planu dopuszcza mozliwo$¢
2018 r. |wykonania trwatej zabudowy garazowej w rejonie i Tczewskiej. lokalizacji garazy w narozniku ul.
ulic Torurskiej i Tczewskiej. Torunskiej i Tczewskiej.
04.09 1) przeznaczenie terenu: teren ustugowy, Dziatki nr 149/52, | Wniosek uwzgledniony, w zakresie
2.1 20'1 8 r a) funkcja podstawowa: budynki handlowo ustugowe | 149/53, 149/56, | przeznaczenia terenu ustala sie:
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, (wielko | 149/57, 149/59, | 1. Przeznaczenie terenu; teren zabudowy
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powierzchniowe obiekty handlowe);

b) funkcja towarzyszace:

- obiekty kultury, tj. kina, teatry, muzea, gastronomia,
- obiekty zwigzane z obstugq transportu
samochodowego takie jak: stacja paliw, myjnia
samochodowa, serwis samochodowy, diagnostyka,
stacja obstugi samochodoéw;

- dopuszczalna zabudowa w zakresie ustug zdrowia;

obreb 11

ustugowej;

1) dopuszcza sie sytuowanie obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2;

2) dopuszcza sie sytuowanie obiektow
zwigzanych z obstugg samochodéw, takie
jak: stacja paliw, myjnia, serwis
samochodowy, stacja obstugi
samochodow;

3) dopuszcza sie budynki zamieszkania
zbiorowego przeznaczone na cele ustug
hotelarskich $wiadczonych w obiektach
hotelarskich.

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci

Dziatki nr 149/52,

Whniosek uwzgledniony: ustala sie

04.09 15 m od granicy dziatki drogowej (152/11); 149/53, 149/56, | nieprzekraczalng linie zabudowy
2.2 20.18 r 149/57, 149/59, | w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacych
obreb 11 ul. Jana Pawta II, co spetnia warunek
minimum 10 m od krawedzi jezdni.
3) miejsca postojowe w ilosci 1 miejsce na 200 m2 | Dziatki nr 149/52, | Wniosek nie uwzgledniony
powierzchni ustugowej budynku; 149/53, 149/56, | Zgodnie z zapisami zawartymi w § 9 ust. 2
04.09 149/57, 149/59, | pkt 1) lit. a) ustala sie minimalng liczbe
2.3 20.18 r obreb 11 miejsc do parkowania dla obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m2 minimum 1 stanowisko
na kazde 50 m2 powierzchni sprzedazy,
4) nosniki reklamowe: Dziatki nr 149/52, | Wniosek uwzgledniony — dopuszcza sie
a) dopuszcza sie w formie wolnostojacych 149/53, 149/56, | budowle o wysokosci do 20 m.
04.09 przestrzenno — architektonicznych obiektow, np. 149/57, 149/59,
24 20.18 r stupy, konstrukcje wsporcze reklamowe lub na obreb 11
elewacji budynku;
b) stupy reklamowe i ogtoszeniowe w dowolne;
formie 0 maksymalnej wysokosci 20 m;
5) zasady ksztattowania zabudowy Dla wnioskowanych dziatek projekt planu
i zagospodarowania terenu: ustala przeznaczenie Uh- tereny
a) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
istniejacych budynkéw oraz zmiane sposobu wielkopowierzchniowych obiektow
uzytkowania na cele ustugowe, handlowych, wobec powyZzszego
dopuszczalna jest przebudowa, rozbudowa
istniejacych budynkdw oraz zmiana
sposobu uzytkowania na cele ustugowe,
czyli zgodnie z planem.
b) minimalny wspétczynnik powierzchni biologicznie Whiosek nie uwzgledniony
czynnej w wysokosci 10% sumy powierzchni Wskaznik nalezy obliczac w odniesieniu do
wszystkich dziatek, Dziatki nr 149/52, | symy powierzchni dziatek objetych
o5 |04.09 149/53, 149156, | przedsiewzigciem - § 9. Zasady
2018 r 149/57, 149159, | ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
obreb 11 zagospodarowania terenu

¢) maksymalny wspétczynnik intensywnosci
zabudowy: 3,

d) maksymalna wysoko$¢ budynku 16 m, szeroko$¢
i dtugos¢ budynku dowolne,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 20 stopni do 45 stopni, lub
ptaskie o kacie nachylenia do 12 stopni,

f) elewacje: dopuszcza sie wykonanie elewacji

Ust. 1 pkt 2)

Whiosek uwzgledniony

Whiosek uwzgledniony

Whiosek uwzgledniony — projekt planu
dopuszcza dowolny ksztatt dachu.

Whiosek uwzgledniony - projekt planu
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z oktadzin trwatych, tj. blachy trapezowe, panele

ceramiczne, kamienne lub imitujgce elementy
naturalne wykonane z tworzyw sztucznych;

z tworzyw sztucznych PCV oraz elementy naturalne

odnosi si¢ wytacznie do kolorystyki
obiektow.

2.6

04.09.
2018

6) zasady ochrony Srodowiska, przyrody

i krajobrazu: mozliwo$¢ lokalizacji obiektoéw
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko: stacje paliw, myjnie samochodowe.

Dziatki nr 149/52, | Wniosek uwzgledniony — w planie nie

149/53, 149/56, | wprowadza sie zakazu lokalizacji obiektow
149/57, 149/59, | mogacych potencjalnie znaczaco
obreb 11 oddziatywac¢ na $rodowisko, w ustaleniach

szczego6towych dla terendéw obejmujacych
wnioskowane dziatki dopuszcza si¢ m.in.
stacje paliw, myjnie samochodowe.

IV.2.2. Uwagi do planu
(rozdziat zostanie uzupetniony po wytozeniu projektu do publicznego wglgdu)

IV.2. - Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp
Tre$¢ artykutu:

4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagari fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz walordw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochfonnosci ukfadu

przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umoZliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;
3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektow
fiziograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie

istniejgcej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci
terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach,

0 ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnoSci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.”;

Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Sposoéb uwzglednienia w m.p.z.p. — ustalenia planu

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dazenia do minimalizowania transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego,

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajacy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych
przemieszczanie Sig pieszych i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pefini wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, w  granicach
Jjednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci  poprzez  uzupetnianie  istniejgcej
zabudowy,

Obszar objety planem obejmuje pas terenéw przeznaczonych

w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta gtéwnie na cele funkcji
komercyjnych (produkcyjnych i ustugowych), potozony w
centralnej czesci miasta pomiedzy linig kolejowg a drogq krajowq
nr 6. Celem planu jest miedzy innymi stworzenie mozliwo$ci
rozwoju funkcji ustugowych i produkcyjnych, poprzez
odblokowanie istniejacych tu rezerw terenowych. Ze wzgledu na
centralne pofozenie obszaru, bezposrednie sasiedztwo nowo
realizowanego Leborskiego Wezta Przesiadkowego istotnym
celem planu jest stworzenie mozliwo$ci intensyfikacii
zagospodarowania tej czeSci miasta, szczegdlnie w odniesieniu
do szeroko rozumianych funkcji ustugowych o charakterze
centrotworczym.

Na terenie objetym planem nie przewiduije sie istotnego rozwoju
zabudowy mieszkaniowej. W planie nie wyznacza sie nowych
terendw przeznaczonych wytacznie na cele mieszkaniowe. Na
terenach MU - tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowe;,
wyr6znionych w planie funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie jako
towarzyszace funkcjom komercyjnym. Istniejaca zabudowa
mieszkaniowa potozona jest w zasiegu dojécia pieszego do
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Leborskiego Wezta Przesiadkowego, potozonego przy ul.
Dworcowej.

Przekroje drég na obszarze objetym planem uwzgledniajg
zardwno potrzeby pieszych jak i rowerzystow. Przez teren objety
planem biegnie regionalna trasa R-145 - Trasa Wschod — Zachdd,
ktéra prowadzi wzdtuz obecnej drogi krajowej Nr 6 z Leborka do
Stupska; Trasa ta bedzie miata powigzanie z Leborskim Weztem
Przesiadkowym trasami nr R-15 w ul. B. Krzywoustego i R-145

w ul. Stupskiej.

CZESC V - Zgodno$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

- 0 ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz
z datg uchwaty Rady Miejskiej w Leborku, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w
nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust.
1-3 i art. 67, oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia planu miejscowego.

Burmistrz Miasta Leborka przeprowadzit stosowne analizy obejmujace lata 2011-2014. Wyniki analiz zostaty
przedstawione Radzie Miejskiej w Leborku, ktéra podjeta UCHWALE NR [X-72/2015 z dnia 25 maja 2015 roku
w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Whioski z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Leborka w latach 2011-2014

Na terenie objetym planem brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (do 2003 roku obowigzywat
tu miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego. Po jego uchyleniu zainteresowani inwestorzy uzyskiwali
pozwolenia na budowe na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Ze wzgledu na korzystne potozenie, a takze
ze wzgledu na wyczerpywanie si¢ w miescie rezerw terendw dla funkcji komercyjnych (m.in. produkcyjnych
i ustugowych) obszar ten jest przedmiotem zainteresowania grupy inwestorow.

CZESC VI - Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

o Wplywy z tytutu optaty planistycznej: Dotychczas przedsigwzigcia inwestycyjne na obszarze objetym planem
realizowane byly woparciu o decyzje o warunkach zabudowy, gdzie warunki zabudowy musiaty uwzgledniaé
istniejace sasiedztwo. W planie ustala sie przeznaczenia terendw, z uwzglednieniem obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka, umozZliwiajgce realizacje
przedsiewzig¢ o znacznie szerszym wachlarzu mozliwosci funkcjonalno — przestrzennych (tacznie z mozliwoscig
lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow budowlanych. Istniejg wiec przestanki, ze w zwigzku z uchwaleniem
planu nastapi wzrost wartosci nieruchomosci, w szczegdlnosci tych dotychczas nie zabudowanych. Nalezy wiec
przyjac, ze wystapigq wptywy do budzetu Miasta z tytutu tzw. optaty planistycznej, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W planie ustala sie stawke procentowg wg ktorej nalicza
sie tzw. optate planistyczng w wysoko$ci 30% od wzrostu wartosci nieruchomosci. Wysoko$¢ kwoty optaty
planistycznej ustala sie w operacie sporzadzanym przez rzeczoznawce majatkowego na dzien sprzedazy
nieruchomo$ci. Burmistrz moze pobra¢ optate w sytuacii, gdy sprzedaz nieruchomosci nastapi w ciggu pieciu lat od
uchwalenia planu.

o  Wplywy z tytutu zbycia nieruchomosci: Na obszarze objetym planem Gmina Miasto Lebork posiada nieruchomosci
mozliwe do zbycia, zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie. Prognozuje si¢ wptywy do budzetu Gminy:

>z tytulu sprzedazy nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miasto Lebork — niezabudowane dziatki
0 tacznej powierzchni 7.737 m?,

» z tytulu uregulowania stanu prawnego gruntow przynaleznych do zabudowanych posesji, o facznej
powierzchni 6.534 m2.

e Prognozowane obcigzenia finansowe Gminy Miasto Lebork zwigzane z wykupieniem nieruchomosci
przeznaczonych na realizacje celéw publicznych - na cele publiczne w planie przeznacza sie nieruchomosci, ktére
nie nalezg do Gminy Miasto Lebork, o facznej powierzchni 4.233 m2. Grunty te przeznacza si¢ w planie na cele
rozbudowy uktadu drogowego.

o Wystapiq koszty realizacji infrastruktury, nalezacej do zadan witasnych gminy oraz koszty realizacji drog
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publicznych wraz z o$wietleniem.

W planie ustala sig nastepujace elementy rozbudowy drég publicznych w zakresie nalezacym do zadar wtasnych

Gminy Miasto Lebork:

» drogi projektowane: KD.L.09 (facznik migdzy ul. Jana Pawta Il a ul. Toruriska), KD.L.10 (tacznik miedzy
ul. Toruniska a ul. Zeromskiego);

» poszerzenie istniejacych ulic w liniach rozgraniczajacych: KD.L.07 — ul. Sportowa, KD.L.08 - ul. Torunska
(fragment), KD.D.11 — ul. Roszarnicza, KD.D.14 — potaczenie ul. Torunskiej i ul. Zeromskiego;

» urzadzenie ulic, ciagow pieszo — jezdnych i ciggéw pieszo — rowerowych: KD.D.13 — dojazd do garazy
od ul. Msciwoja, KD.X.01 (projektowany dojazd do terenu 28.MW), KD.X.02 (dojazd do garazy na terenie
20.KPg), KD.X.03 (uzupetniajacy dojazd do terenu 01.U), ciag pieszo — rowerowy KD.P.01.

Tereny wyrdznione w planie w wigkszo$ci posiadajg dostep do podstawowych systemow infrastruktury technicznej,
szczegdlnie we wschodniej i zachodniej czesci obszaru objetego planem. W centralnej czesci obszaru objetego
planem konieczna jest rozbudowa systemow infrastruktury nalezacej do zadan wiasnych gminy.
Zagospodarowanie poszczegolnych terenéw bedzie wymagato koniecznej rozbudowy systemoéw infrastruktury
technicznej, realizowanej w ramach poszczegélnych przedsiewzie€. Zakres zadan lezacych po stronie Gminy

Miasto Lebork, a tym samym udziat Srodkéw z budzetu Miasta niezbednych na rozbudowe systeméw infrastruktury

technicznej, uzalezniony bedzie od wielkosci przysztych przedsiewzie¢ inwestycyjnych.

CZESC VIl - Zgodno$é z ustaleniami Studium

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka zostato przyjete
Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku w sprawie uchwalenia Studium.
W celu okre$lenia zasad i docelowych kierunkéw rozwoju poszczegolnych czesci miasta Leborka dokonano podziatu na
strefy funkcjonalno-przestrzenne. W przestrzeni Leborka wyrdznia sie nastepujace strefy funkcjonalno-przestrzenne:

o A -strefa srddmiejska, wielofunkcyjna;

B1-B4 - strefa zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
C1-C5 - strefa produkcyjno — ustugowa;
D1-D4 - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j;
E1-E2 - strefa ekologiczna — zachowanie dotychczasowego uzytkowania;
F — strefa rekreacyjna;
o G - strefa istniejacego cmentarza wraz z rezerwa terenowa.
Obszar objety planem znajduje sie w jednostce C1, ktérej gtéwne cechy to:

e Jednostka C1 stanowi gtéwne pasmo ustugowo-produkcyjne miasta z niewielkimi zespotami zabudowy
mieszkaniowej. W czesci centralnej zlokalizowane sg ogrody dziatkowe.

o Na obszarze jednostki C1 istnieje mozliwo$¢ dopetnienia struktury w ramach istniejgcego zagospodarowania,
wieksze rezerwy terenowe znajdujg sie w zachodniej czeSci obszaru. Gtowne rezerwy terenéw dotyczg
mozliwosci sytuowania funkcji produkcyjno — ustugowych.

e W granicach wyznaczonej w studium strefy funkcjonalno-przestrzennej oznaczonej symbolem C1 dopuszcza
si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 tzw. WOH -
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

o W bezposrednim sasiedztwie jednostki C1, po drugiej stronie linii kolejowej realizowane jest przedsiewzigcie
zaliczone do obiektdw istotnych dla jakosci zycia mieszkancow, czyli zintegrowany wezet komunikacyjny —
transportu zbiorowego i rowerowego rangi regionalnej — rejon ul. Dworcowej. W ramach tego przedsiewziecia
zostata zrealizowana przebudowa tunelu pod peronami — przedtuzenie tunelu z wyjciem na ul. Zeromskiego,
co znakomicie powigzato obszar objety planem z wezlem integracyjnym w zakresie ruchu pieszego
i rowerowego.

Dla jednostki C1 w Studium ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania:

1. Dominujacy sposéb zagospodarowania i funkcje:

e Zabudowa produkcyjna, magazynowa i sktadowa, ustugowa, w tym dopuszcza sie lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
e Utrzymanie terenu ogrodéw dziatkowych.

2. Funkcje wykluczone:

e nowa zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wyjatkiem towarzyszacej funkcjom gospodarczym w wybranych
fragmentach;
o wyklucza sig lokalizacje funkcji ustug o$wiaty i wychowania oraz zdrowia i opieki spoteczne;j.
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MPZP DLA OBSZARU W KWARTALE ULIC: SELUPSKIEJ, JANA PAWEA II, KRZYWOUSTEGO
I LINII KOLEJOWEJ GDYNIA-SEUPSK W LEBORKU

3. Kierunki przeksztatcer/ nowe tereny inwestycyjne: Rozwdj zabudowy produkcyjno-ustugowej na terenach
niezabudowanych.

4. Funkcje towarzyszace: Ustalenie szczegotowego katalogu funkcji towarzyszacych/dopuszczalnych oraz funkcii
czy form zagospodarowania wykluczonych w poszczegolnych obszarach nastapi na etapie sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

5. Podstawowe zasady zagospodarowania:

e podstawowe przeznaczenie terenow — zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady, dziatalno$¢ ustugowa
typu centra logistyczne, sktady hurtowe, itp.; w strefie C1 dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych
o0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

o jako towarzyszace przeznaczenie ustugi administracyjne, biurowe, tzw. okotobiznesowe.

W ostatnich latach Miasto przeprowadzito inwestycje w zakresie uktadu drogowego, w tym miedzy innymi:

- zostata przeprowadzona przebudowa ulic: Zeromskiego i Stupskiej, wraz z budowa ronda im. J. Pitsudskiego.

- wykonano przebudowe ul. Teligi z podtaczeniem do DK6 w postaci ronda (tacznik pomiedzy ul. Zeromskiego a Jana
Pawia Il - obstugujacy tereny zainwestowane),

- realizowany jest Leborski Wezet Przesiadkowy z uwzglednieniem przebudowy ciggu ulic przylegtych do terenu,
przebudowy skrzyzowan Al. Wolnosci z Armii Krajowej i Al. Wolnosci z Kossaka.
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