UCHWALANR ...

RADY MIEJSKIEJ W L EBORKU
zdnia ....ooooeeei, r.
W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagpodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic Polnej i Putaskiego w kborku

Na podstawie: art. 20, w zgzku z art.3, ust. 1, art.15, art.17, art.29 ustavdnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennynDg@.jU. z 2016 r. poz.778 ze zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustavdnia 8 marca 1990 r. 0 samguizie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zm.)

- w wykonaniu uchwaty Nr XIX-254/2012 Rady Miejskiev Leborku z dnia 27.06.2012r.
0 przysgpieniu do sporadzenia zmiany zatwierdzonego UchwalNr XXXII-316/2000 Rady
Miejskiej w Lgborku z dnia 7 lipca 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Postoego Nr 88 z dnia 18 wrgeia
2000, poz. 573) miejscowego planu zagospodarowpriastrzennego dla obszaru w rejonie ulic
Polnej i Putaskiego w¢borku

uchwala s} co nasgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Po stwierdzeniuziMiejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennegaoangsza ustatepolityki
przestrzennej Gminy okénej w Studium Uwarunkowa i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasteclhorka, zatwierdzonego UchvgaNr LXV1/655/2002 Rady Miejskiej
w Leborku z dnia 10 pdziernika 2002r. zmienionego uchyvaddr LVI-482/2010
Rady Miejskiej w leborku z dnia 9 lipca 2010 rychwala sk zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rej@nulic Polnej i Putaskiego w leborku
zatwierdzonego uchwaiNr XXXII1-316/2000 Rady Miejskiej w kborku z dnia 7 lipca 2000 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 88 z dnia 18 wiri@ 2000 r., poz. 573), zwawdlalej planem.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przesiteg® dla obszaru w rejonie ulic Polnej
i Putaskiego w Ekborku sktada si z tekstu planu stanowgego tré¢ niniejszej uchwaty oraz
nastpujacych zajcznikdw:

1) Zalgcznik Nr 1 - Rysunek Planu;

2) Zalkgcznik Nr 2 - Rozstrzygecie o sposobie rozpatrzenia uwagzphoych do projektu planu.

3) Zalgcznik Nr 3 - Rozstrzygetie o sposobie realizacji zapisanych w planie itiyagisz zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada whlasnych Gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§2.

Przedmiotem planwaustalenia dotyezce:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgranigegch tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych
zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztaltowania krajobrazu;

5) zasad i warunkow sytuowania tablic i aizen reklamowych oraz ogrodag ich gabaryty,
standardy jak@iowe oraz rodzaje materialtébw budowlanych, z jakiedgy by¢ wykonane.

6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkowtym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoiczesnej;

7) wymaga wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publichnyc

8) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskd zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywné& zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchmdlogicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budaméj, maksymatn wysokaé¢ zabudowy,



minimalrg liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczan@arkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kagt parkingovs i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gatha
obiektow;

9) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub kthwe podlegaicych ochronie,
na podstawie odbnych przepiséw, terendéw goérniczych, a z@kobszaréw szczegdlnego
zagraenia powodzj, obszarOw osuwania ¢simas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zpgdarowania przestrzennego
wojewddztwa,

10) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziataruchoméci objetych planem
miejscowym;

11) szczegdllnych warunkéw zagospodarowania terenow ageamiczé w ich wytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

12) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw kaikacii i infrastruktury technicznej;

13) sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowaregdzania i aytkowania terenow;,

14) stawek procentowych, stgcych naliczaniu optat z tytutu wzrostu nieruchagio

§ 3.

Ustala st nastpujace zasady konstrukcji planu:

1. Ustalenia og6lne zawarte w Rozdziale | obgaujg na catym obszarze altym planem a ustalenia
szczegOlowe zawarte w Rozdziale Il obgmujs dla poszczegolnych terenéw wyznaczonych
liniami rozgraniczajcymi i oznaczonymi symbolem cyfrowo-literowym;

2. Kazdg strek funkcyjmg oznaczono na rysunku planu oraz wstédk niniejszej uchwaty symbolem
cyfrowo-literowym, okrélajacym w kolejngci:

1) Tereny komunikacji:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z krgpkoznaczajca kolejny numer terenu
komunikacji wydzielonego liniami rozgraniczaymi. Kolejny numer terenu poprzedza
cyfra 0 (bez kropki),

b) symbol drugi — jedna lub kilka dych liter alfabetu (bez kropki) oldijacych
klasyfikacg terenu komunikaciji.

2) Pozostate tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z krgpkoznaczajca kolejny numer terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka édych liter alfabetu (bez kropki) okd@jacych rodzaj
funkcji terenu.

3. Na rysunku planu oznaczania graficzne zawarte wlpkiegendy s obowizujagcymi ustaleniami
planu, pozostate oznaczenia graficzne zawarte wipkiegendy g informacjami i zaleceniami.

§4.

Ustala s¢ nastpujace definicje aytych pog¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment terenu (oddiego granicami opracowania planu), ograniczonatimii
rozgraniczaicymi, charakteryzacy sk okreslong funkcjg i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony wtasnym symbotermwo-cyfrowym;

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy —jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji proj@ktanych
obiektow budowlanych nadziemnych oznaczona graficama rysunku planu. Nie dotyczy:
schodow zewgtrznych, podestow, pochylni, 2éji zjazdow do piwnic i gatay wbudowanych,
taraséw naziemnych (niepodpiwniczonych), zadaszad wejciem oraz balkondw i wykuszy
wystagcych na maksymalnie 1,5m i o szerééiamaks. 30% szerokoi frontu budynku;

3) Obowigzujaca linia zabudowy —jest to linia wyznaczaga lokalizacg budynku, ktéregdciana
frontowa pokrywa s z obowazujaca linia zabudowy na szerokoi minimum 60%. Nie dotyczy
schodow zewgtrznych, podestéw, pochylni, 2éji zjazdéw do piwnic i gaty wbudowanych,
tarasOw naziemnych (niepodpiwniczonych), zadaszad wejciem oraz balkonow i wykuszy
wystapcych na maksymalnie 1,5m i o szeré&iomaks. 30% szerokoi frontu budynku. Wzdti
obowigzujacej linii zabudowy wyklucza silokalizacg zabudowy towarzyszej;



4) Dachy dwuspadowe— dachy o dwoch symetrycznych potaciach i tych sdmgpadkach,
stanowjcych pokrycie gtownych bryt budynku, ktére zajmupowierzchné minimum 70%
powierzchni rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachittvuspadowych nie dotyczy wykuszy,
lukarn, werand, taraséw itp.);

5) Dachy wielospadowe- dachy skladgge sé z kilku dwuspadowych lub wielospadowych potaci,
ktore zajmuj powierzchng minimum 70% powierzchni rzutu budynku (zapis osst@aniu
dachow wielospadowych nie dotyczy wykuszy, lukavarand, taraséw itp.);

6) Zabudowa ustugowa- wszelka dziatalnig ustugowa publiczna i niepubliczna z zakresu handl
gastronomii, hotelarstwa, ustlug zdrowia, opieki tepmnej, administracji, rekreaciji
i wypoczynku itp. poza ustugami z zakresu handlypawierzchni sprzedg powyzej 400n.
Wyklucza s¢ ustugi zwhzane z rzemiostem samochodowym, warsztatasisarskimi,
mechanicznymi, lakierniczymi itp;

7) Zabudowa towarzysaca — s to obiekty budowlane o funkcji gospodarczej, gaveej lub
obiekty malej architektury;

8) Rzemiosto — dzialalné¢ gospodarcza prowadzona przez mikroprzdiisicow zgodnie
Z przepisami ogsdbnymi;

9) Pas techniczny— wydzielony pas terenu przeznaczony na buydobiektéw liniowych oraz
budowli niezlednych dla realizacji obiektow liniowych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne

§ 5.
Ustala sk przeznaczenie terendw o rnym przeznaczeniu i r@nych zasadach zagospodarowania
wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczaacymi i oznaczone n/w symbolami literowymi
(strefy funkcyjne):
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepagzone symbolem MN;
2) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejtiigowej, ozhaczone symbolenMN,U;
3) Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ddjorodzinnej, oznaczone symbolem
- MW,MN ;
4) Tereny zabudowy ustugowej i rzemiosta, oznacaymebolem- U,Prz;
5) Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbaoldim
6) Tereny zieleni urgddzonej, oznaczone symbolenZP;
7) Tereny drég publicznych klasy gltéwnej, oznaeepmbolenm+ KDG;
8) Tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczegmbolem- KDL;
9) Tereny drdg publicznych klasy dojazdowej, ozoaezsymbolem KDD;
10) Tereny pasa technicznego i zielengdeonej, oznaczone symbolenPT,ZP.

§ 6.

Ustala sk zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego

1) Estetyk zabudowy i zagospodarowania terenu maleealizow& poprzez ksztattowanie formy
architektonicznej i gabarytu budynkow, ktére zostalkreslone szczegdlowo w rozdziale 2
uchwaty.

2) W strefach funkcyjnych MN i MN,U zabrania ¢silokalizowania wolnostacej zabudowy
towarzysacej od frontu dzialek wzdiu drég publicznych oznaczonych symbolami: 02.KDD,
03.KDD, 04.KDD i 05.KDD.

3) W obrbie dziatek budowlanych nafe wprowadzé zielex wysoky z zastosowaniem gatunkow
rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztempza, klon, gb, grab, gtdg itp., w liczbie
minimum 1 drzewo na 400mpowierzchni dziatki budowlane;.

4) Dla zabudowy bliniaczej i szeregowej dopuszczag sytuowanie budynkéw na granicy dziatek
budowlanych zlokalizowanych w affyie jednej strefy funkcyjnej.

5) W zabudowie bliniaczej i szeregowej dla poszczegdinych segmentdayrikow blzniaczych
i dla poszczegolnych segmentdéw zespotéw zabudowsegowej naley obowihzkowo zachowa
wspolmy frontowg linie zabudowy oraz jednolite pokrycie i ksztatt dachu.



§7.

Ustala sk nastepujace zasady ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) Ustala st nastpujace zasady ochrony powierzchni ziemi i wod:

a) Nalezy chront powierzchng terenu przed erogjwodmy poprzez zapewnienie swobodnego
odptywu wéd opadowych, nie dopuszegaflo ich zalegania i do zalewania dziatggisdnich;

b) Nalezy zapewné spéjny system gospodarki wodami gruntowymi (ngendt, przepusty itp.)
biorac pod uwag uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadkurafégnia w trakcie
realizacji rob6t budowlanych na istrjey drena naley go bezwzgldnie zachowa lub
przetay¢ zachowujc spéjndé systemu drermwego catego obszaru;

c) Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjneczka wodne oraz zbiorniki
wodne podlegaj ochronie, konserwacji i udgoieniu z zapewnieniem nienaruszalnego
przeptywu woéd. Dopuszcza esi skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnaci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu digdicznego i pod warunkiem
uzyskania pozytywnych decyzji administracginy zgodnie z przepisami @dinymi.

W strefie funkcyjnej 3.MN ustala i mozliwos¢é skanalizowania istniggego rowu

odwadniagcego w pasie terenu po 4,0 m od 0si rowu;

2) Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony przed hatasem:

a) Dopuszczalne poziomy hatasu:

— dla stref funkcyjnych oznaczonych symbolem MN wstsié dopuszczalny poziom hatasu
odpowiadajcy terenom zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepddbny w przepisach
odrebnych;

— dla stref funkcyjnych oznaczonych symbolem MW,MNaies s¢ dopuszczalny poziom
hatasu odpowiadagy terenom zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejregdkny
w przepisach ogbnych;

— dla stref funkcyjnych oznaczonych symbolami MN,Wales s¢ dopuszczalny poziom hatasu
odpowiadajcy terenom zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

b) W przypadku zlokalizowania zabudowy w z@gi uchzliwosci zwigzanych z drog powiatowy
nr 1322G i projektowan obwodnig Leborka, naley uwzgkdni¢ oddziatywanie hatasu
wyhikajace z ruchu drogowego, stostijrozwihzania techniczne nieprzekracgag poziomow
dopuszczalnych ugtliwosci hatasu i drga okreslonych w przepisach ogbonych.

3. Ustala s¢ nastpujace zasady ochrony powietrza:

a) nakaz eksploatacji instalacji powogltyjch wprowadzenie gazéw lub pyldw do powietrza
w sposOb nieprzekraczay standardow jakmi s$rodowiska okrélonych w przepisach
odrebnych;

b) preferengj dla zabudowy zorientowanej na wykorzystanie ensftgnecznej lub OZE;

c) projektowanie budynkow w sposob optymalny wykstmjacy ich ekspozye na $wiatto
stoneczne, itp.

4) Ustala sj ochrore siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkow, zgodaieobowhzujacymi
przepisami prawa dotygeymi ochrony gatunkowej: dziko wygtujacych ralin objetych ochron,
dziko wystpujacych zwierat objetych ochrom, dziko wystpujacych grzybow ohjtych ochron.

5) Nie dopuszcza silikwidacji istniejgcych zbiornikbw wodnych, jeli stanowy miejsce rozrodu
ptazéw.

6) Zaleca si obja¢ ochrory istniejca zielen wysolg, ewentualna wycinka drzew i krzewOw nie 280
odbywa& si¢ w okresie ¢gowym ptakow.

7) Ustala s§ zasady ochrony krajobrazu poprzez jego harmoniksetattowanie okrdone
szczeg6towo w § 8.

8) W obszarze planu przebiegapapowietrzne linie elektroenergetyczna SN i nn.ialdnia
inwestycyjne w gsiedztwie tych linii nalgy realizow& z uwzgkdnieniem ich oddziatywania
elektromagnetycznego i w uzgodnieniu z zdcami sieci.

§ 8.
Ustala sk nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:
1) Zabrania si posadowienia budynkéw na nasypach przekracgep 1,5m w stosunku
do naturalnej rednej terenu.



2) W strefach funkcyjnych 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.M¥.MN,U, 7.MN,U, 12.MN,U ustala si
posadowienie posadzki parteru maksymalnie na wys0ok0,8 m od poziomu terenu przy
gtéwnym wegciu do budynku.

3) W strefach funkcyjnych 8. MW,MN, 9.MW,MN, 10.MW,MNstala st posadowienie posadzki
parteru maksymalnie na wysaiod 1,0 m od poziomu terenu przy gtéwnym wedji do budynku.

8§9.
Ustala se nastepujace zasady i warunki sytuowania tablic i uradzea reklamowych oraz
ogrodza, ich gabaryty, standardy jakasciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich
moga byé wykonane:
1) Zasady i warunki sytuowania reklam:
a) W strefach funkcyjnych drég publicznych dopuszciatablice reklamowe o maksymalnej
powierzchni 3,0 rhoraz uradzenia reklamowe w formie tradycyjnych stupéw ogkrsiowych;
b) W S;rfefaCh funkcyjnych MN oraz MW,MN dopuszczg skyldy o maksymalnej powierzchni
1,0 nt.
c) W strefach funkcyjnych U, U,Prz oraz MN,U dopuszcgia szyldy, tablice reklamowe
i urzadzenia reklamowe o maksymalnej powierzchni 320 m
2) Zasady i warunki realizacji ogrodze
Od strony drég publicznych i wewtmznych ustala gi maksymalp wysokaé ogrodzé 1,5m
(nie dotyczy strefy funkcyjnej 11.U,Prz);
3) Zasady i warunki realizacji znakéw informacji migg dotyczce; nazw ulic, nazw instytucji
publicznych, numerdw posesiji itp.
Dopuszcza si umieszczenie znakow informacji miejskiej na budyetk na ogrodzeniach lub
w formie wolnostajcych znakow.

§ 10.

Ustala sk nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké, w tym krajobrazéw

kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej:

1. W czsci obszaru planu znajduje¢sitrefa W.II ochrony konserwatorskiej, z wetjgcymi
stanowiskami archeologicznymi ¢tymi w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczonymi
graficznie na rysunku planu, w ktérej obawijag nastpujace ustalenia:

1) Wszelkie dzialania inwestycyjne realizowane ér@nie stanowisk archeologicznych wymagaj
przeprowadzenia archeologicznych  hadaratowniczych  wyprzedzggych proces
zainwestowania terenu.

2) Zakres badaarcheologicznych okéta wiasciwy terenowo konserwator zabytkéw. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne na terenie stanowiska emlogicznego podlegaj uzgodnieniu
z wkasciwym terenowo konserwatorem zabytkow.

2. Czs¢ obszaru planu znajdujegsiv strefie W.1II ochrony konserwatorskiej, z wgstijacymi
stanowiskami archeologicznymi etymi w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczonymi
graficznie na rysunku planu, w ktérej obawija nastpujace ustalenia:

1) Wszelkie dzialania inwestycyjne realizowane er@nie stanowisk archeologicznych wymagaj
przeprowadzenia archeologicznych hadainterwencyjnych o charakterze nadzoru
archeologicznego, w celu rozpoznania warit&ulturowych stanowiska archeologicznego oraz
w celu podgcia decyzji o konieczrigi przeprowadzenia archeologicznych hadgtowniczych.

2) Zakres badaarcheologicznych okéta wiasciwy terenowo konserwator zabytkéw. Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne na terenie stanowiska emlogicznego podlegaj uzgodnieniu
z wkasciwym terenowo konserwatorem zabytkow.

§11.
Ustala sk nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) W obszarze planu wyoglinia s¢ przestrzenie publiczne z zakresu komunikacji ozoae
symbolami: KDG, KDL, KDD, w ktorych ustalaeshastpujace zasady zagospodarowania:
a) Dopuszcza si realizacg obiektow matej architektury zachowugj jednakovy forme tych
obiektéw w obszarze minimum jednej strefy funkcyj(dotyczy to: np. taweksmietnikow,
oswietlenia itp.)



b) Ustala s¢ stosowanie jednolitego rodzaju nawierzchni dlazppsgoélnych elementéw drég
publicznych (dotyczy téciezek rowerowych, miejsc postojowych, chodnikéw, jaztm)
2) W kazdej strefie funkcyjnej dopuszcza; sealizacg obiektow i terendw o funkcji publicznej typu:
zielence, skwery, place zabaw, wgdzenia sportowo-rekreacyjne, fontanny, zbiorniki
retencyjne itp.

§12.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskmiki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnosé zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchnibiologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budovdnej, maksymalna wysokéé zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejscaprzeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i galty
obiektow:
Zasady ksztaltowania zabudowy wraz ze weKeami zostaly okrédone dla poszczegodlnych stref
funkcyjnych w Rozdziale 3 uchwaly - ustalenia spc#ewe.

§13.

Ustalenia dotycace sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektéwagiegajacych ochronie,

na podstawie odgbnych przepiséw, teren6w gorniczych, a taée obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzi, obszarOw osuwania i mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zaggedarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1. W obszarze planu wygiuja nastpujace tereny i obiekty podlegge ochronie ustanowione
na podstawie ogbnych przepisow, ktorych granice zostaty oznaczangysunku planu:

1) Strefa ochronna ugdzen pomiarowych Instytutu Meteorologii | Gospodarki W)
Paistwowego Instytutu Badawczego - Stacji Synoptycamej ¢borku, ustalona Decyz|
Starosty Powiatowego w cborku nr @.11.7632-2/10 z dnia 18.07.2011r., w ktorej
obowigzuja zakazy i nakazy okéone w obowgzujacych przepisach oelbnych.

2) Strefy ochrony konserwatorskiej W.I i W.II z wygplujgcymi  stanowiskami
archeologicznymi wtymi w wojewddzkiej ewidencji zabytkow. Sposob zsgodarowania
terenéw i obiektéw wymienionych w pkt. 2) oki@eno w § 10.

2. Caly obszar planu znajdujegsiv Obszarze Wysokiej Ochrony (OWO) Giéwnego Zbikanivod
Podziemnych nr 107 ,Pradolina teby”. Obauija wymagania w zakresie ochroigodowiska
stawiane obszarom ochronnym GZWP. Mgleastosowarozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantage zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warsbagivene).

§ 14.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:
W granicach obszaru planu nie ustatagsianic terenébw wymagajych procedury scalania i podziatu
nieruchoméci, zgodnie z przepisami aghmymi.

§ 15.

Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenéw orag@niczenia w ich wytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) Ustala s} zasady podziatu terenu na dziatki budowlane dlszgzegoélnych stref funkcyjnych,
ktore zostaty okrdone szczegotowo w Rozdziale 2 - ustalenia sZuipege.

2) Zasady podziatu terenu na dzialki budowlane nieydat wydzielen dla potrzeb: obiektéw
infrastruktury technicznej oraz dojazdéw i gokoniecznych, a tale na powskszenie dziatki
sgsiedniej i regulagj stosunkdéw wiasriziowych.

3) W kazdej strefie funkcyjnej dopuszczas siydzielenie dziatek oraz reguladjliziatek dla potrzeb
obiektow budowlanych liniowych i nieliniowych z z@su infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej o parametrachnikgjacych z technologii i przepisow
odrebnych.



4) W strefach funkcyjnych 7.MN,U, 12.MN,U i 13.U, w siegu strefy ochronnej ugdzen
pomiarowych Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wajl Pastwowego Instytutu Badawczego -
Stacji Synoptycznej wd¢borku obowazuja zakazy i nakazy okéeone w obowazujacych
przepisach og@bnych.

8§ 16.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw kounikaciji i infrastruktury technicznej:
1. Ustala s§ nastpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkémunikacii:

1) W obszarze planu wyznaczg siastpujace tereny komunikacji publicznej:

a) Istniejaca droga publiczna oznaczona symbolem 02.KDL (oln#® przewidziana w planie
do poszerzenia w liniach rozgranicgajch od 14 m do 22 m (nie dotyczy poszérze
w rejonie skrzyowan lub zwezen wynikajacych z zainwestowania).

b) Drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbol@®3.KDD, 04.KDD, 05.KDD
i 06.KDD o0 szerokéci pasow drogowych w liniach rozgranicgaych od 14 do 17m
(nie dotyczy poszerzdew rejonie skrzyowan lub zwezen wynikajgcych z zainwestowania).

c) Droga publiczna klasy giéwnej oznaczona symbolerKDG

2) W pasie drogi publicznej 02.KDL ustalg sealizacg sciezki rowerowej, w pozostatych pasach
drdég publicznych dopuszcza sealizacjesciezek rowerowych lub pieszo-rowerowych.

3) W pasie drogi publicznej 02.KDL ustalag sealizacg chodnikow dwustronnych, w pozostatych
pasach drég publicznych ustala salizacg chodnikéw jednostronnych lub dwustronnych.

4) W kazdej strefie funkcyjnej MN, MW,MN, MN,U dopuszczas sivydzielenie nieoznaczonych
na rysunku planu drég wewtnznych lub cagéw pieszo-jezdnych wewtrznych, o minimalnej
szerokdci pasow drogowych:

- 8m dla drég wewgtrznych,

- 6m dla ciagdw pieszo-jezdnych stanawich dojazd do wicej niz pieciu dziatek
budowlanych,

- 5m dla cijgbw pieszo-jezdnych stanagiych dojazd do maksymalnie epiu dziatek
budowalnych.

5) W pasach drég publicznych, drég wesmnych i cagdéw pieszo-jezdnych wewtrznych
o ktéorych mowa w pkt. 4) oraz w strefach funkcyjnywedtug ustale szczegotowych,
dopuszcza si realizacg obiektéw budowlanych liniowych i nieliniowych zlkaasu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej.

6) Ustala s¢ nastpujace wymagania parkingowe:

- min. 2 miejsca parkingowe / 1 lokal w zabudoveidrjorodzinne;.

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalngabudowie wielorodzinnej;

- min. 1 miejsce parkingowe/100° mowierzchni aytkowej obiektéw ustugowych;
- min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych.

7) W zabudowie o funkcji ustugowej, rzemiosta i srkaniowej wielorodzinnej, ustalaesi

minimalrg liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonydtase parkingowy tj.:
- min. 1 miejsce przy wymaganej liczbie miejsc pagkwych wynosacej do 15 (wdcznie),
- min. 2 miejsca przy wymaganej liczbie miejsckiragowych wynosgcej od 16 do 40
(whacznie),
- min. 3 miejsca przy wymaganej liczbie miejsc pagkwych powyej 40.
2. Ustala st nastpujagce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeniafrastruktury
technicznej:

1) Zaopatrzenie w wag- z miejskiej sieci wodoggowej;

2) Odprowadzeniesciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarn@y. przypadku braku
kanalizacji sanitarnej, dopuszczae sodprowadzeniesciekow bytowych do zbiornikow
bezodptywowych (nie dotyczy zabudowy mieszkanioweéglorodzinnej i jednorodzinnej
szeregowej).

3) Odprowadzeniéciekdéw przemystowych — na zasadach ékmeych w przepisach oglbnych.

4) Odprowadzenie wod opadowych — do sieci kanaliziegizczowej lub do gruntu lub do ciekéw
wodnych lub powierzchniowo. Zanieczyszczone wodgdapve nalgy podczycic w stopniu
okreslonym w przepisach oebnych. Gospodarka wodami powierzchniowymi powinna
zabezpiecza teren inwestycji i teren gsiedni przed zaleganiem i zalewaniem wodami
opadowymi.



5) Zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieptoszdj lub indywidualnychzrodet ciepta
w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjadia ciepta. Zaleca gistosowanie odnawialnych
zrédet energii cieplnej.

6) Gospodarka odpadami — Gromadzenie oraz wywo6z zgazrobowjzujacymi przepisami
odrebnymi.

7) Zaopatrzenie w energelektryczm — z sieci elektroenergetycznej.

8) Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j.

9) Dopuszczasie przebudow istniegcych sieci i urgdzen elektroenergetycznych w przypadku
kolizji z istniejacym i projektowanym zainwestowaniem terenu.

10) W obszarze planu przebiegapapowietrzne linie elektroenergetyczne o pepi 15kV,
wzdtuz ktérych naley zachowa pas wolny od zabudowy o szerékb7,5 m po obu stronach
osi linii wyznaczonej przez stupy. Dopuszcza siwniez przebudow linii 15 kV na wniosek
inwestora, na warunkach oktenych przez gestora sieci, zgodnie z ok@wjgcymi
przepisami.

W przypadku przebudowy (skablowania linii) nakaztzavania pasa wolnego od zabudowy
nie obowjzuje.

§17.
Tymczasowe zagospodarowanie, usilzanie i uzytkowanie terendw:
W obszarze planu nie przewiduje symczasowego zagospodarowania,adeania i aytkowania
terenéw, za wyjtkiem strefy funkcyjnej 10.MW,MN, w ktorej dopuszcse tymczasow zabudow
mieszkaniow.

§ 18.
Stawki procentowe shizgce naliczaniu optat z tytutu wzrostu nieruchoméci:
Ustala s¢ stawle procentovg w wysokaGci:
a) Dla terenéw oznaczonych symbolami: MN; MN,U; MW,MWN;Prz; U — 30%.
b) Dla pozostatych terenéw — 0%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§ 19.
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych strefdyjnigch obszaru planu

1. STREFY FUNKCYJNE OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI:
1.MN (pow.0k.10,56ha)2.MN (pow.ok.5,29ha)3.MN (pow.ok.7,16ha}.MN (pow.ok.2,88ha)
1) Przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopmaz s¢ wydzielenie lokalu
uzytkowego o maksymalnej powierzchni odmnej w przepisach odbnych i rodzaju
ustug okrélonych w 8 4 pkt. 6) uchwaty,

- dopuszcza gizabudow towarzyszca o funkcji okraélonej w § 4 pkt. 7) uchwaty,

- dopuszcza giobiekty budowlane liniowe i nieliniowe z zakresifrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

Zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) Zgodnie z ustaleniami § 7.

b) W strefie funkcyjnej 3.MN ustala simaziwos¢ skanalizowania istniggego rowu
odwadniagcego w pasie terenu po 4,0 m od osi rowu zgodogaeniami § 7;

4) Zasady ksztattowania krajobrazu:

Zgodnie z ustaleniami § 8.



5)

6)

7

8)

9)

Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzem reklamowych oraz ogrodzdé, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow z jakich mog by¢ wykonane:
Zgodnie z ustaleniami 8 9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéwyw tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a) Tereny znajdy sie czgsciowo w strefie W.II ochrony konserwatorskiej, z sigpujacymi
stanowiskami archeologicznymi ¢tymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczonymi graficznie na rysunku planu, w ktérdjowigzuja ustalenia zawarte
w 8 10 ust.1.

b) Tereny znajdyj sic czsciowo w strefie W.III ochrony konserwatorskiej, stepujacymi
stanowiskami archeologicznymi etymi w  wojewOdzkiej ewidencji zabytkdw,
oznaczonymi graficznie na rysunku planu, w ktérbowiazuja ustalenia zawarte w
§ 10 ust.2.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Zgodnie z ustaleniami § 11.

Zasady ksztattowania zabudowy:

a) Forma zabudowy realizowana w zalesci od wielkdci dziatek okrélonych w pkt.11) tj.:
wolnostopca, blizniacza lub szeregowa;

b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego 9630

c) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnafiei
- dla zabudowy wolnostegej: do 30%; dla dziatki nr 123 do 40%;

- dla zabudowy biniaczej: do 35%;

- dla zabudowy szeregowej: do 40%;

d) Intensywnaé¢ zabudowy:

Minimalna: 0,1;

Maksymalna:

- 0,7 dla zabudowy wolnostgjej,

- 0,8 dla zabudowy biniaczej,

- 1,0 dla zabudowy szeregowej.

e) Parametry dla zabudowy mieszkaniowej jednoraggin
- llos¢ kondygnacji: max. 2 kondygnacje nadziemne, dopsszsg kondygnacje

podziemne.

- Wysoka¢ budynkéw: max 9,0 m;

- Dachy: dwuspadowe lub wielospadowe zgodnie znig4iw § 4, o spadku 30°+50°;
kolorystyka dachéw w tonacji czerwienighu, grafitu, czerni.

f) Parametry dla zabudowy towarzyse;j:

- llos¢ kondygnaciji: max 1 kondygnacja nadziemna,

- Wysoka¢ budynkoéw: max 6,0 m.

- Dachy: dowolne.

g) Linie zabudowy:

- od paséw drogowych drog publicznych rglezachowa nieprzekraczalne linie
zabudowy, jak na rysunku planu;

- od pasow drogowych drog weetrenych (nieoznaczonych na rysunku planu, o ktoérych
mowa w 816 pkt. 4) naky zachowa nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio
minimum 6,0 m;

- od pasow drogowych gow pieszo-jezdnych wewtrznych (nieoznaczonych na
rysunku planu, o ktérych mowa w 816 pkt. 4) ngleachowa nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegizi: minimum 3,0 m.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkgw podlegajacych ochronie,

na podstawie odebnych przepisow, terendéw gorniczych, a take obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzi, obszarOw osuwania § mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:

Zgodnie z ustaleniami § 13.



10) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:
Zgodnie zustaleniamg 14.
11) Szczego6towe warunki zagospodarowania terendéw oragm@niczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) Zgodnie z ustaleniami § 15.
b) Dopuszcza gipodziat terenu na dziatki budowlane o minimaln@jverzchni dziatki:

- dla zabudowy wolnostggej: 700 m,

- dla zabudowy bfiniaczej: 500 rhdla kazxdego segmentu,

- dla zabudowy szeregowej: 306 dia kazdego segmentu.

c) Dopuszcza gitagczenie dziatek.

12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaounikacji i infrastruktury
technicznej:
a) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

- Dla stref funkcyjnych przylegagych do drég publicznych oznaczonych symbolami
02.KDL, 03.KDD, 04.KDD, 05.KDD, dojazd z tych drog.

- Dla stref funkcyjnych przylegagych do ul. Pulaskiego, zlokalizowanej poza obsmare
planu, dojazd z ul. Putaskiego.

- Dla stref funkcyjnych przylegagych do ul. Syrokomli, zlokalizowanej poza obszarem
planu, dopuszczagiojazd z ul. Syrokomli poprzez drogi wegtrzne niewydzielone
na rysunku planu na warunkach i w uzgodnieniu zatiy drogi.

- Dla istniepcych dziatek gruntu, nie posiadeych dos¢pu do drogi publicznej, natg
zapewnt dojazd poprzez wydzielenie dojazdu wetvmanego lub zapewnienie
stuzebndci przechodu i przejazdu na ngatjacych zasadach:

Dojazd do dziatki nr 127/7 na zasadziezelbindci przechodu i przejazdu przez dziatk
nr 127/4;
Dojazd do dziatki nr 127/8 na zasadziezelingci przechodu i przejazdu przez dzigitk
nr127/3;
Dojazd do dziatki nr 127/9 na zasadziezelingci przechodu i przejazdu przez dzigitk
nr 127/2;
Dojazd do dziatki nr 127/10 na zasadziezshndci przechodu i przejazdu przez
dziatke nr 127/6.
b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni¢gzne
Zgodnie z ustaleniami 8 16.
13) Tymczasowe zagospodarowanie, ugdzanie i uzytkowanie terenu:
Zgodnie z ustaleniami §17.
14) Stawki procentowe stzace naliczaniu opfat z tytutu wzrostu nieruchoméci:
Zgodnie z ustaleniami §18.
15) Inne ustalenia:

Nie wyskpuja.

. STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYMB OLEM: 5.MN
(pow. ok. 1,58 ha);
1) Przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopmaz s¢ wydzielenie lokalu
uzytkowego o maksymalnej powierzchni odmnej w przepisach odbnych i rodzaju
ustug okrélonych w 8 4 pkt. 6) uchwaty,

- dopuszcza gizabudow towarzysaca o funkcji okr&lonej w 8 4 pkt. 7) uchwaty,

- dopuszcza giobiekty budowlane liniowe i nieliniowe z zakresirastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

Zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:

Zgodnie z ustaleniami § 7.
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4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

Zasady ksztattowania krajobrazu:

Zgodnie z ustaleniami § 8.

Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzem reklamowych oraz ogrodzdé, ich

gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow z jakich mog by¢ wykonane:

Zgodnie z ustaleniami § 9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdwyw tym krajobrazéw kulturowych

oraz débr kultury wspétczesnej:

Czes¢ terenu znajduje siw strefie W.III ochrony konserwatorskiej, z wgstijgcymi

stanowiskami archeologicznymietymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonymi

graficznie na rysunku planu, w ktérej obauiijg ustalenia zawarte w § 10 ust. 2.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Zgodnie z ustaleniami § 11.

Zasady ksztattowania zabudowy:

a) Forma zabudowy realizowana w zaieici od wielkdci dziatek okrélonych w pkt.11) tj.:
wolnostopca, blizniacza lub szeregowa;

b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego 9630

c) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnafiei

- dla zabudowy wolnostggej: do 30%;

- dla zabudowy biniaczej: do 40%;

- dla zabudowy szeregowej: do 45%;

d) Intensywnaé¢ zabudowy:

Minimalna: 0,1;

Maksymalna:

- 1,0 dla zabudowy wolnostgjej,

- 1,3 dla zabudowy biniaczej,

- 1,5 dla zabudowy szeregowej.

e) Parametry dla zabudowy mieszkaniowej jednoraagin

- llos¢ kondygnacji: max. 3 kondygnacje nadziemne, dopsszsg kondygnacje
podziemne.

- Wysoka¢ budynkéw: max 12,0 m;

- Dachy: dwuspadowe lub wielospadowe zgodnie znatgfiw § 4, o spadku 30°+50°;
kolorystyka dachow w tonacji czerwieni igau.

f) Parametry dla zabudowy towarzyee;j:

- llos¢ kondygnaciji: max 1 kondygnacja nadziemna,

- Wysoka¢ budynkoéw: max 6,0 m.

- Dachy: dowolne.

g) Linie zabudowy:

- od paséw drogowych drog publicznych rglezachowa nieprzekraczalne linie
zabudowy, jak na rysunku planu;

- od pasow drogowych drog wewgtrznych (nieoznaczonych na rysunku planu, o ktoérych
mowa w 8 16 pkt. 4) nalg zachowa nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio
minimum 6,0 m;

- od pasow drogowych gow pieszo-jezdnych wewtrznych (nieoznaczonych na
rysunku planu, o ktérych mowa w 8§ 16 pkt. 4) ngleachowa nieprzekraczalne linie
zabudowy w odlegizi: minimum 3,0 m.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkgw podlegajacych ochronie,
na podstawie odebnych przepisow, terenéw gorniczych, a take obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzi, obszarOw osuwania § mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

Zgodnie z ustaleniami § 13.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:

Zgodnie zustaleniamg 14.
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11) Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oragmniczenia w ich uytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
a) Zgodnie z ustaleniami § 15.
b) Dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane o minimaln@yerzchni dziatek:
- dla zabudowy wolnostagej: 700 m,
- dla zabudowy bfiniaczej: 500 rhdla kazxdego segmentu,
- dla zabudowy szeregowej: 306 dia kazdego segmentu.
¢) Dopuszcza gitaczenie dziatek.
12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaounikacji i infrastruktury
technicznej:
a) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
- Dojazd z drogi 02.KDL.
- Dopuszcza siobstug komunikacyja z terendw nie oltych planem miejscowym.
b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techneg:
Zgodnie z ustaleniami § 16.
13) Tymczasowe zagospodarowanie, uggdzanie i uzytkowanie terenu:
Zgodnie z ustaleniami 817.
14) Stawki procentowe stizace naliczaniu opfat z tytutu wzrostu nieruchoméci:
Zgodnie z ustaleniami §18.
15) Inne ustalenia:

Nie wysepuja.

. STREFY FUNKCYJNE OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI:

6.MN,U (pow. ok. 2,05 ha);7.MN,U (pow. ok. 2,20 ha);

1) Przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- zabudowa ustugowa,

- dopuszcza gizabudow towarzysaca o funkcji okr&lonej w 8 4 pkt. 7) uchwaty,

- dopuszcza giobiekty budowlane liniowe i nieliniowe z zakresifrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Zgodnie z ustaleniami 8§ 6.

3) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:

Zgodnie z ustaleniami § 7.

4) Zasady ksztattowania krajobrazu:

Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzd, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw z jakich mog by¢ wykonane:
Zgodnie z ustaleniami 8 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoww tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej:

a) Tereny znajdy sie czgsciowo w strefie W.II ochrony konserwatorskiej, z sigpujacymi
stanowiskami archeologicznymi etymi  w  wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,
oznaczonymi graficznie na rysunku planu, w ktérdjowigzuja ustalenia zawarte
w 8§ 10 ust.1.

b) Tereny znajdyj sic czsciowo w strefie W.III ochrony konserwatorskiej, stepujacymi
stanowiskami archeologicznymi etymi  w  wojewOdzkiej ewidencji zabytkdw,
oznaczonymi graficznie na rysunku planu, w ktérdjowigzuja ustalenia zawarte
w 8§ 10 ust.2.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Zgodnie z ustaleniami § 11.

8) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) Forma zabudowy: wolnostgja, blzniacza lub szeregowa;

b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego 920

c) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnaiiei do 40%;
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9)

10)

11)

12)

13)

14)

d) Intensywnd¢ zabudowy:

Minimalna - 0,1;

Maksymalna - 1,3;

e) Parametry dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:

- llos¢ kondygnaciji, wysok& budynkéw:

» Dla budynkéw poteonych w strefie ochronnej wdzen pomiarowych stacji
synoptycznej: max 2 kondygnacje nadziemne; wysokodynkow: max 10,0 m.

» Dla budynkéw potaonych poza stref ochronm urzzdzen pomiarowych stacji
synoptycznej: max. 3 kondygnacje nadziemne; wy&okadynkow: max 12,0 m.

= Dopuszcza sikondygnacje podziemne.

- Dachy: dowolne; Kolorystyka dachéw w tonacji mzieni, brzu, grafitu, czerni.

f) Parametry dla zabudowy towarzysej:

- llos¢ kondygnaciji: max 1 kondygnacja nadziemna.

- Wysoka¢ budynkoéw: max 6,0 m.

- Dachy: dowolne.

g) Linie zabudowy:

- od pasow drogowych drég publicznych rgle zachowa nieprzekraczalne
i obowigzujace linie zabudowy, jak na rysunku planu;

- od pasow drogowych drog weetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu, o ktérych
mowa w 8 16 pkt. 4) natg zachowa nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio
minimum 6,0 m;

- od pasow drogowych aéw pieszo-jezdnych wewtrznych (nieoznaczonych
na rysunku planu, o ktérych mowa w § 16 pkt. 4)ehalzachowa nieprzekraczalne
linie zabudowy w odlegkei: minimum 3,0 m.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkgw podlegajacych ochronie,

na podstawie odebnych przepisow, terenéw gorniczych, a take obszaréw szczegdlnego

zagrozenia powodzi, obszarOw osuwania § mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) Zgodnie z ustaleniami §13.

b) Strefa funkcyjna 7.MN,U znajduje¢siczgsciowo w zasigu strefy ochronnej ugdzen
pomiarowych Instytutu Meteorologii i Gospodarki Whaj Pastwowego Instytutu
Badawczego - Stacji Synoptycznej whorku, ustalonej DecyzjStarosty Powiatowego
w Leborku nr G.111.7632-2/10 z dnia 18.07.2011r., oznaczonej igemiie na rysunku
planu, w ktérej obowizuja zakazy i nakazy okéne w obowjzujacych przepisach
odrebnych.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:

Zgodnie zustaleniamg 14.

Szczegoblowe warunki zagospodarowania terenéw oragi@niczenia w ich wytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) Zgodnie z ustaleniami 8§ 15.

b) Dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000°m

c) Dopuszcza gitagczenie dziatek.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikaciji i infrastruktury

technicznej:

a) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

Dojazd z drog: 02.KDL, 03.KDD i 04.KDD.

b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni¢gzne

Zgodnie z ustaleniami 8§ 16.

Tymczasowe zagospodarowanie, ugglzanie i uzytkowanie terenu:

Zgodnie z ustaleniami § 17.

Stawki procentowe shzace naliczaniu optat z tytutu wzrostu nieruchoméci:

Zgodnie z ustaleniami § 18.
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15) Inne ustalenia:
W przypadku likwidacji stacji synoptycznej i stre€hronnych od stacji, przepisy etine
dotyczce terenow lokalizacji stacji przestajbowazywac.

. STREFY FUNKCYJNE OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYMBOLAMI:

8.MW MN (pow. ok. 9,22 ha)9.MW,MN (pow. ok. 6,43 ha);

1) Przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopmaz s¢ wydzielenie lokalu
uzytkowego o maksymalnej powierzchni odanej w przepisach odbnych i rodzaju
ustug okrélonych w 8 4 pkt. 6) uchwaty,

- W budynkach mieszkaniowych wielorodzinnych dopuasz s¢ funkcje ustugows
(o rodzaju ustug ok&onych w § 4 pkt.6 uchwaty) zlokalizowamnw parterach budynkéw
pod warunkiem zachowania oddzielnegosiwig.

- dopuszcza gizabudow towarzysaca o funkcji okr&lonej w 8 4 pkt. 7) uchwaty,

- dopuszcza giobiekty budowlane liniowe i nieliniowe z zakresifrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Zgodnie z ustaleniami 8§ 6.

3) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:

Zgodnie z ustaleniami § 7.

4) Zasady ksztattowania krajobrazu:

Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodza, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow z jakich mog by¢ wykonane:
Zgodnie z ustaleniami 8 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoww tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej:

a) Tereny znajdy sie czgsciowo w strefie W.II ochrony konserwatorskiej, z sigpujacymi
stanowiskami archeologicznymi etymi  w  wojewoddzkiej ewidencji zabytkdw,
oznaczonymi graficznie na rysunku planu, w ktérdjowigzuja ustalenia zawarte
w 8§ 10 ust.1.

b) Tereny znajduj sie czesciowo w strefie W.III ochrony konserwatorskiej, ¥stepujacymi
stanowiskami archeologicznymi etymi w  wojewddzkiej ewidencji zabytkdw,
oznaczonymi graficznie na rysunku planu, w ktérdjowigzuja ustalenia zawarte
w 8§ 10 ust.2.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Zgodnie z ustaleniami § 11.

8) Zasady ksztaltowania zabudowy:

A. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) Forma zabudowy realizowana w zalesci od wielkaci dziatek okrélonych w pkt.11)
tj.: wolnostopca, bléniacza lub szeregowa,;
b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego 9630
¢) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnaiiki
- dla zabudowy wolnostegej: do 30%;
- dla zabudowy bfniaczej: do 35%;
- dla zabudowy szeregowej: do 40%;
d) Intensywndé¢ zabudowy:
Minimalna: 0,1;
Maksymalna:
- 0,7 dla zabudowy wolnostgjej,
- 0,8 dla zabudowy bthiaczej,
1,0 dla zabudowy szeregowe;.
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e) Parametry dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- llos¢ kondygnacji: max. 2 kondygnacje nadziemne, domsszst kondygnacje
podziemne.
- Wysoka¢ budynkow: max 9,0 m.
- Dachy: dwuspadowe lub wielospadowe zgodnie zndgdi w 8 4, o spadku
30°+50°; kolorystyka dachéw w tonacji czerwienigar, grafitu, czerni.
f) Parametry dla zabudowy towarzysej:
- llos¢ kondygnaciji: max 1 kondygnacja nadziemna,
- Wysoka¢ budynkéw: max 6,0 m.
- Dachy: dowolne.
g) Linie zabudowy:
- od pasow drogowych drég publicznych riglezachowd nieprzekraczalne linie
zabudowy, jak na rysunku planu;
- od pasow drogowych drég wewtrenych (nieoznaczonych na rysunku planu,
o ktorych mowa w 816 pkt. 4) nale zachowa nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtcci: minimum 6,0 m;
- od pas6w drogowych géw pieszo-jezdnych wewtrznych (nieoznaczonych
na rysunku planu, o ktérych mowa w 816 pkt. 4) aateachowa nieprzekraczalne
linie zabudowy w odlegkei: minimum 3,0 m.
B. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego 9630
b) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikki do 30%;
c) Intensywna¢ zabudowy:
Minimalna — 0,1;
Maksymalna — 1,3;
d) llos¢ kondygnacji, wysok& budynkéw: max 4 kondygnacje nadziemne, dopuszeza s
kondygnacje podziemne.
e) Parametry dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- Wysoka¢ budynkéw: max 14,0 m.
- Dachy: dowolne; kolorystyka dachow w tonacgexieni, bazu, grafitu, czerni.
- Elewacje: kolorystyka elewacji w tonacji bieleAdw, odcieni szari, pasteli.
f) Parametry dla zabudowy towarzyse;j:
- llos¢ kondygnaciji: max 1 kondygnacja nadziemna,
- Wysoka¢ budynkoéw: max 6,0 m.
- Dachy: dowolne.
g) Linie zabudowy:
- od pasow drogowych drog publicznych mglezachowa nieprzekraczalne linie
zabudowy, jak na rysunku planu;
- od pasow drogowych drég wewetrznych (nieoznaczonych na rysunku planu,
o ktérych mowa w 816 pkt. 4) nale zachowa nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtcci: minimum 6,0 m;
- od paséw drogowych agéw pieszo-jezdnych wewtrznych (nhieoznaczonych
na rysunku planu, o ktérych mowa w 816 pkt. 4) aateachowa nieprzekraczalne
linie zabudowy w odlegkei: minimum 3,0 m.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub olkgw podlegajacych ochronie,
na podstawie odebnych przepisow, terendéw gorniczych, a take obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzi, obszarOw osuwania § mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:

Zgodnie z ustaleniami § 13.

10) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:
Zgodnie zustaleniamg 14.

11) Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oragmniczenia w ich uwytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) Zgodnie z ustaleniami § 15.
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b) Dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane o minimaln@jvjerzchni dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolojastej: 700 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegtiticzej: 500 rhdla kazdego segmentu,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szenejo300nidla kazdego segmentu,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nigeska sk.
c) Dopuszcza gitagczenie dziatek.
12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikacji i infrastruktury
technicznej:
a) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
Dojazd z dr6g: 02.KDL, 04.KDD i 06.KDD i ul. Pu#kiego.
b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne
Zgodnie z ustaleniami § 16.
13) Tymczasowe zagospodarowanie, uggdzanie i uzytkowanie terenu:
Zgodnie z ustaleniami 817.
14) Stawki procentowe stzace naliczaniu opfat z tytutu wzrostu nieruchoméci:
Zgodnie z ustaleniami §18.
15) Inne ustalenia:

Nie wyskpuja.

. STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYMB OLEM: 10.MW,MN

(pow. ok. 2,04 ha);

1) Przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

- w budynkach mieszkaniowych jednorodzinnych dopmaz s¢ wydzielenie lokalu
uzytkowego o maksymalnej powierzchni odmnej w przepisach odbnych i rodzaju
ustug okrélonych w 8 4 pkt. 6) uchwalty,

- w budynkach mieszkaniowych wielorodzinnych dopasz s¢ funkcje ustugovwy
(o rodzaju ustug okétonych w § 4 pkt. 6 uchwaly) zlokalizowanv parterach budynkéw
pod warunkiem zachowania oddzielnegosiwi,

- dopuszcza gizabudow towarzyszca o funkcji okraélonej w § 4 pkt. 7) uchwaty,

- dopuszcza giobiekty budowlane liniowe i nieliniowe z zakresirastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

Zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:

Zgodnie z ustaleniami 8 7.

4) Zasady ksztattowania krajobrazu:

Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodza, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow z jakich mog by¢ wykonane:
Zgodnie z ustaleniami § 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbww tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej:

a) Teren znajduje siczesciowo w strefie W.1I ochrony konserwatorskiej, z stgpujacymi
stanowiskami archeologicznymi ¢tymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczonymi graficznie na rysunku planu, w ktérdjowigzuja ustalenia zawarte
w 8 10 ust.1.

b) Teren znajduje siczsciowo w strefie W.III ochrony konserwatorskiej, z/stepujacymi
stanowiskami archeologicznymi ¢tymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczonymi graficznie na rysunku planu, w ktérdjowigzuja ustalenia zawarte
w 8 10 ust.2.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Zgodnie z ustaleniami § 11.
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8) Zasady ksztaltowania zabudowy:
A. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) Forma zabudowy realizowana w zalesci od wielkcci dziatek okrélonych w pkt.11)
tj.: wolnostopca, bléniacza lub szeregowa,;
b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego 9630
c) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatizi
- dla zabudowy wolnostegej: do 35%;
- dla zabudowy bfniaczej: do 40%;
- dla zabudowy szeregowej: do 45%;
d) Intensywnaé¢ zabudowy:
Minimalna: 0,1;
Maksymalna:
- 0,7 dla zabudowy wolnostgjej,
0,8 dla zabudowy biniaczej,
- 1,0 dla zabudowy szeregowej.
e) Parametry dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- Wysoka¢ budynkow: max 9,0 m.
- Dachy: dwu lub wielospadowe zgodnie z defipigy § 4, o spadku 30°+50°;
kolorystyka dachow w tonacji czerwienihu, grafitu, czerni.
f) Parametry dla zabudowy towarzyee;j:
- llos¢ kondygnaciji: max 1 kondygnacja nadziemna,
- Wysoka¢ budynkéw: max 6,0 m.
- Dachy: dowolne.
g) Linie zabudowy:
- od pasow drogowych drog publicznych mglezachowa nieprzekraczalne linie
zabudowy, jak na rysunku planu;
- od pasow drogowych drég wewtrenych (nieoznaczonych na rysunku planu,
o ktérych mowa w 8 16 pkt. 4) nalezachowa nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtcci: minimum 6,0 m;
- od paséw drogowych agéw pieszo-jezdnych wewtrznych (hieoznaczonych
na rysunku planu, o ktérych mowa w § 16 pkt. 4ehakachowa nieprzekraczalne
linie zabudowy w odlegkei: minimum 3,0 m.
B. Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego: 30%
b) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatizi do 30%;
¢) Intensywndé¢ zabudowy:
Minimalna — 0,1;
Maksymalna — 1,2.
d) Parametry dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
- llos¢ kondygnaciji, wysok& budynkéw: max 4 kondygnacje nadziemne, dopuszcza
sie kondygnacje podziemne.
- Wysoka¢ budynkow: max 14,0 m.
- Dachy: dowolne; kolorystyka dachéw w tonacjiredieni, brzu, grafitu, czerni.
- Elewacje: kolorystyka elewacji w tonacji bieleAdw, odcieni szari, pasteli.
e) Parametry dla zabudowy towarzgse;j:
- llos¢ kondygnaciji: max 1 kondygnacja nadziemna.
- Wysoka¢ budynkéw: max 6,0 m.
- Dachy: dowolne.
f) Linie zabudowy:
- od pasow drogowych drég publicznych riglezachowd nieprzekraczalne linie
zabudowy, jak na rysunku planu;
- od pasoéw drogowych drég wewtrenych (nieoznaczonych na rysunku planu,
o ktorych mowa w 816 pkt. 4) nale zachowa nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtcci: minimum 6,0 m;
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- od paséw drogowych agéw pieszo-jezdnych wewtrznych (nhieoznaczonych
na rysunku planu, o ktérych mowa w 816 pkt. 4) aateachowa nieprzekraczalne
linie zabudowy w odlegkei: minimum 3,0 m.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkiw podlegajacych ochronie,
na podstawie odebnych przepisow, terenéw gorniczych, a take obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzi, obszarOw osuwania § mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) Zgodnie z ustaleniami §13.

b) Ze wzgkdu na wystpujace zr@nicowanie terenu porilzy terenem strefy i terenem po
zachodniej stronie strefy, dziatania inwestycyjnalety poprzedai dziataniem
geologicznym i okrédeniem stateczrigi zbocza w celu zabezpieczenia przed osuwaniem
mas ziemnych.

10) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:

Zgodnie zustaleniamg 14.

11) Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oragmniczenia w ich uytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) Zgodnie z ustaleniami § 15.

b) Dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane o minimaln@jverzchni dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolojastej: 700 m,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegtiticzej: 500 rhdla kadego segmentu,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szenejo300ni dla kazdego segmentu,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nieesla sk.

c) Dopuszcza gitagczenie dziatek.

12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaounikacji i infrastruktury
technicznej:

a) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

Dojazd z drogi 05.KDD i ul. Putaskiego.

b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techni¢gzne
Zgodnie z ustaleniami § 16.

13) Tymczasowe zagospodarowanie, uggdzanie i uzytkowanie terenu:

W strefie funkcyjnefdopuszcza gitymczasow zabudow mieszkaniow.

14) Stawki procentowe stgce naliczaniu opfat z tytutu wzrostu nieruchoméci:

Zgodnie z ustaleniami §18.

15) Inne ustalenia:

Nie wyskpuja.

. STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYMB OLEM: 11.U,Prz
(pow. ok. 0,26 ha);
1) Przeznaczenie terenu:

- zabudowa ustugowa,

- rzemiosto,

- dopuszcza si zabudow mieszkaniow towarzyszca, zwigzarg z prowadzon
dziatalngcia — max. 1 lokal lub budynek mieszkalny w efie nieruchoméci,
przeznaczony dla prowagtz/ch dziatalné¢ na nieruchomixi gruntowej,

- dopuszcza gizabudow towarzysaca o funkcji okr&lonej w 8 4 pkt. 7) uchwaty,

- dopuszcza giobiekty budowlane liniowe i nieliniowe z zakresirastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:

Zgodnie z ustaleniami 8 7.

4) Zasady ksztattowania krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 8.
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5)

6)

7

8)

9)

Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzem reklamowych oraz ogrodzdé, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow z jakich mog by¢ wykonane:
Zgodnie z ustaleniami 8 9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdwyw tym krajobrazéw kulturowych

oraz dobr kultury wspoétczesnej:

Nie wysepuja.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Zgodnie z ustaleniami § 11.

Zasady ksztattowania zabudowy:

a) Forma zabudowy: wolnostgja.

b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego: 10%

¢) Wielkosé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalikzi do 40%;

d) Intensywnaé¢ zabudowy:

Minimalna — 0,1;

Maksymalna — 1,0;

e) Parametry dla zabudowy ustugowej, rzedtmiezej, mieszkaniowe;j:

- llos¢ kondygnacji: max. 2 kondygnacje nadziemne, dopsszsg kondygnacje
podziemne.

- Wysoka¢ budynkéw: max 10,0 m.

- Dachy: dowolne; kolorystyka dachow w tonacji ezieni, brizu, grafitu, czerni.

f) Parametry dla zabudowy towarzysej:

- llos¢ kondygnaciji: max 1 kondygnacja nadziemna,

- Wysoka¢ budynkoéw: max 6,0 m.

- Dachy: dowolne.

g) Linie zabudowy:

- od paséw drogowych drég publicznych mglezachowa nieprzekraczalne linie
zabudowy, jak na rysunku planu;

- od pasow drogowych drog wewgtrznych (nieoznaczonych na rysunku planu, o ktérych
mowa w 8 16 pkt. 4) naty zachowa nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio
minimum 6,0 m;

- od paséw drogowych agéw pieszo-jezdnych wewtrznych (nieoznaczonych
na rysunku planu, o ktérych mowa w § 16 pkt. 4)ehalzachowa nieprzekraczalne
linie zabudowy w odlegkei: minimum 3,0 m.

Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub olkw podlegajacych ochronie,

na podstawie odebnych przepisow, terenéw gorniczych, a take obszaréw szczegdlnego

zagrazenia powodzi, obszaréw osuwania & mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa:

a) Zgodnie z ustaleniami §13.

b) Ze wzgkdu na wysipujace zr@nicowanie terenu porilzy terenem strefy i terenem po
zachodniej stronie strefy, dzialania inwestycyjnalety poprzedzi dziataniem
geologicznym i okrédeniem stateczrigi zbocza w celu zabezpieczenia przed osuwaniem
mas ziemnych.

10) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:

Zgodnie zustaleniamg 14.

11) Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oragmniczenia w ich uytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) Zgodnie z ustaleniami 8§ 15.

b) Dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:
- minimalna powierzchnia dziatki — 100G:m

c) Dopuszcza gitagczenie dziatek.

12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaounikacji i infrastruktury

technicznej:
a) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:
Dojazd z ulicy Putaskiego.
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b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne
Zgodnie z ustaleniami § 16.

13) Tymczasowe zagospodarowanie, uggdzanie i uzytkowanie terenu:

Zgodnie z ustaleniami 817.

14) Stawki procentowe stizace naliczaniu opfat z tytutu wzrostu nieruchoméci:

Zgodnie z ustaleniami §18.

15) Inne ustalenia:

Nie wyskpuja.

. STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYMB OLEM: 12.MN,U
(pow. ok. 0,72 ha);

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7

8)

Przeznaczenie terenu:
- zabudowa ustugowa,
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- dopuszcza gizabudow towarzyszca o funkcji okraélonej w § 4 pkt. 7) uchwaty,
- dopuszcza giobiekty budowlane liniowe i nieliniowe z zakresifrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami § 6.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 7.
Zasady ksztattowania krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami 8§ 8.
Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzé, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow z jakich mog by¢ wykonane:
Zgodnie z ustaleniami 8 9.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdwyw tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej:
Nie wysepuja.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Zgodnie z ustaleniami § 11.
Zasady ksztattowania zabudowy:
a) Forma zabudowy: wolnostgja.
b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego: 20%
¢) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalitzi do 30%;
d) Intensywnaé¢ zabudowy:
Minimalna — 0,1;
Maksymalna — 1,0.
e) Parametry dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:
- llos¢ kondygnacji, wysok& budynkow:
= Dla budynkow potaonych w strefie ochronnej wdzen pomiarowych stacji
synoptycznej: max 2 kondygnacje nadziemne; wysokadynkéw: max 10,0 m.
» Dla budynkéw potaonych poza strgf ochronm urzzdzen pomiarowych stacji
synoptycznej: max. 3 kondygnacje nadziemne; wysokadynkow: max 12,0 m.
» Dopuszcza sikondygnacje podziemne.
- Dachy: dowolne, kolorystyka dachow w tonacji czemn brzu, grafitu, czerni.
f) Parametry dla zabudowy towarzysej:
- llos¢ kondygnaciji: max 1 kondygnacja nadziemna,
- Wysoka¢ budynkéw: max 6,0 m.
- Dachy: dowolne.
g) Linie zabudowy:
- od paséw drogowych drég publicznych mglezachowa nieprzekraczalne linie
zabudowy, jak na rysunku planu;
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- od pasow drogowych drog wewgtrenych (nieoznaczonych na rysunku planu, o ktérych
mowa w 816 pkt. 4) naky zachowad nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio
minimum 6,0 m;

- od paséw drogowych agyéw pieszo-jezdnych wewtrznych (nieoznaczonych
na rysunku planu, o ktérych mowa w § 16 pkt. 4)ehalzachowa nieprzekraczalne
linie zabudowy w odlegkei: minimum 3,0 m.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkigw podlegajacych ochronie,
na podstawie odebnych przepisow, terenéw gorniczych, a take obszaréw szczegdlnego
zagrazenia powodzh, obszaréw osuwania & mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) Zgodnie z ustaleniami §13.

b) Teren znajduje siczsciowo w zasggu strefy ochronnej uggzer pomiarowych Instytutu
Meteorologii i Gospodarki Wodnej Rstwowego Instytutu Badawczego - Stacji
Synoptycznej w Eborku, ustalonej Decyzj Starosty Powiatowego w e¢borku nr
0S.111.7632-2/10 z dnia 18.07.2011r., oznaczonej igeadie na rysunku planu, w ktorej
obowigzuja zakazy i nakazy oksne w obowazujacych przepisach oglonych.

10) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:

Zgodnie zustaleniamg 14.

11) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oragm@niczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) Zgodnie z ustaleniami § 15.

b) Dopuszcza gipodziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki — 100G:m

¢) Dopuszcza gitaczenie dziatek.

12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaounikacji i infrastruktury
technicznej:

a) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

Dojazd z drogi: 02.KDL.

b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne
Zgodnie z ustaleniami § 16.

13) Tymczasowe zagospodarowanie, uggdzanie i uzytkowanie terenu:

Zgodnie z ustaleniami § 17.

14) Stawki procentowe stugce naliczaniu opfat z tytutu wzrostu nieruchoméci:

Zgodnie z ustaleniami § 18.

15) Inne ustalenia:

W przypadku likwidacji stacji synoptycznej i stre€hronnych od stacji, przepisy etine

dotyczice terenow lokalizacji stacji przestajbowazywac.

. STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYMB OLEM: 13.U
(pow. ok. 1,59 ha);
1) Przeznaczenie terenu:
- zabudowa ustugowa,
- dopuszcza sizabudow towarzyszca o funkcji okrélonej w 8§ 4 pkt. 7) uchwaty,
- dopuszcza giobiekty budowlane liniowe i nieliniowe z zakresirastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami § 6.
3) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami 8 7.
4) Zasady ksztattowania krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 8.
5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzd, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow z jakich mog by¢ wykonane:
Zgodnie z ustaleniami § 9.
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6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoww tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej:

Nie wysepuja.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Zgodnie z ustaleniami § 11.

8) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) Forma zabudowy: wolnostgja

b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego: 20%

¢) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnalitzi do 30%;

d) Intensywnaé¢ zabudowy:

Minimalna — 0,1;
Maksymalna — 0,8;
e) Parametry dla zabudowy ustugowe;j:
- llos¢ kondygnacji: max. 2 kondygnacje nadziemne, dopsszsg kondygnacje
podziemne.
- Wysoka¢ budynkéw: max 10,0 m.
- Dachy: dowolne; kolorystyka dachéw w tonacjimeni, brazu, grafitu, czerni.
f) Parametry dla zabudowy towarzysej:
- llos¢ kondygnaciji: max 1 kondygnacja nadziemna,
- Wysoka¢ budynkow: max 6,0 m.
- Dachy: dowolne.

g) Linie zabudowy:

- od paséw drogowych drog publicznych riglezachowa nieprzekraczalne linie
zabudowy, jak na rysunku planu;

- od pasow drogowych drog wewgtrznych (nieoznaczonych na rysunku planu, o ktérych
mowa w 8 16 pkt. 4) naty zachowa nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegio
minimum 6,0 m;

- od pasow drogowych aéw pieszo-jezdnych wewtrznych (nieoznaczonych
na rysunku planu, o ktérych mowa w § 16 pkt. 4)ehalzachowa nieprzekraczalne
linie zabudowy w odlegkei: minimum 3,0 m.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkigw podlegajacych ochronie,
na podstawie odebnych przepisow, terendéw gorniczych, a take obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzi, obszarOw osuwania § mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:

a) Zgodnie z ustaleniami §13.

b) Teren znajduje siczsciowo w zasigu strefy ochronnej ugezer pomiarowych Instytutu
Meteorologii i Gospodarki Wodnej Rstwowego Instytutu Badawczego - Stacji
Synoptycznej w Ekborku, ustalonej Decyzj Starosty Powiatowego w e¢borku nr
0S.111.7632-2/10 z dnia 18.07.2011r., oznaczonej igeafie na rysunku planu, w ktorej
obowigzuja zakazy i nakazy oksne w obowazujacych przepisach oglonych.

10) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:

Zgodnie zustaleniamg 14.

11) Szczego6towe warunki zagospodarowania terendéw oragm@niczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) Zgodnie z ustaleniami § 15.

b) Dopuszcza gipodziat terenu na dziatki budowlane na zasadach:

- minimalna powierzchnia dziatki — 100G.m

¢) Dopuszcza gitagczenie dziatek.

12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

Dojazd z drogi: 02.KDL.

b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne

Zgodnie z ustaleniami § 16.
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13) Tymczasowe zagospodarowanie, uggdzanie i uzytkowanie terenu:
Zgodnie z ustaleniami § 17.
14) Stawki procentowe stgce naliczaniu opfat z tytutu wzrostu nieruchoméci:
Zgodnie z ustaleniami § 18.
15) Inne ustalenia:
W przypadku zmiany funkcji terenu tj. likwidacjiagfi synoptycznej i stref ochronnych od
stacji, przepisy o@bne dotyczce terenow lokalizacji stacji przestajbowgzywac.

. STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYMB OLEM: 14.PT,zZP

(pow. ok. 0,04 ha);

1) Przeznaczenie terenu:

Teren pasa technicznego i zieleniggzonej.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:

Zgodnie z ustaleniami 8 7.

4) Zasady ksztattowania krajobrazu:

Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodza, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow z jakich mog by¢ wykonane:
Zgodnie z ustaleniami § 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoww tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej:

Teren znajduje siczsciowo w strefie W.II ochrony konserwatorskiej, z stgpujacymi

stanowiskami archeologicznymietymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonymi

graficznie na rysunku planu, w ktérej obawiijg ustalenia zawarte w 8§ 10 ust.1.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Zgodnie z ustaleniami § 11.

8) Zasady ksztaltowania zabudowy:

Zakaz zabudowy z wytzeniem obiektow budowlanych liniowych i nieliniogly z zakresu

infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub olkgw podlegajacych ochronie,
na podstawie odgbnych przepisoéw, terendéw gorniczych, a take obszaréw szczegdlnego
zagrazenia powodzh, obszaréw osuwania & mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

Zgodnie z ustaleniami 813.

10) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:

Zgodnie zustaleniamg 14.

11) Szczego6towe warunki zagospodarowania terendéw oragm@niczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) W obrebie projektowanych linii rozgraniczgjych dopuszcza silokalizacg obiektow
budowlanych liniowych i nieliniowych 2z zakresu ia$truktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej, w tyéniezek rowerowych.

b) Przebieg i lokalizagj sieci, obiektow i urgdzen inzynierskich nalgy podporadkowa
obowigzujacym przepisom szczegétowym oraz uzgédnzaradcami lub widcicielami.

12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i infrastruktury
technicznej:

Zgodnie z ustaleniami § 16.

13) Tymczasowe zagospodarowanie, uggdzanie i uzytkowanie terenu:

Zgodnie z ustaleniami § 17.

14) Stawki procentowe stzace naliczaniu opfat z tytutu wzrostu nieruchoméci:

Zgodnie z ustaleniami § 18.

15) Inne ustalenia:

Nie wyskpuja.
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10.STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYM BOLEM: 15.ZP
(pow. ok. 3,26 ha);
1) Przeznaczenie terenu:
- tereny zieleni urgdzonej,
- dopuszcza siobiekty matej architektury,
- dopuszcza giobiekty budowlane liniowe i nieliniowe z zakresirastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej.
2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami 8§ 6.

3) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 7.

4) Zasady ksztattowania krajobrazu:

Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzd, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow z jakich mog by¢ wykonane:
Zgodnie z ustaleniami 8 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoww tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspotczesnej:

Teren znajduje siczsciowo w strefie W.II ochrony konserwatorskiej, z stgpujacymi
stanowiskami archeologicznymietymi w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonymi
graficznie na rysunku planu, w ktérej obauiijg ustalenia zawarte w § 10 ust.1.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Zgodnie z ustaleniami § 11.

8) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) Zakaz zabudowy z wytzeniem obiektow budowlanych liniowych i nieliniogty
z zakresu infrastruktury technicznej, hydrotechmé&zi komunikacyjnej oraz obiektow
matej architektury.

b) Minimalny procent terenu biologicznie czynnego: 90%

9) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkigw podlegajacych ochronie,
na podstawie odebnych przepisoéw, terendéw gorniczych, a take obszaréw szczegdlnego
zagrazenia powodzi, obszar6w osuwania & mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

Zgodnie z ustaleniami §13.

10) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:
Zgodnie zustaleniamg 14.

11) Szczego6towe warunki zagospodarowania terendéw oragm@niczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

Zgodnie z ustaleniami § 15.

12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji:

Dojazd z drogi: 03.KDD.

b) Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzne
Zgodnie z ustaleniami § 16.

13) Tymczasowe zagospodarowanie, uggdzanie i uzytkowanie terenu:
Zgodnie z ustaleniami § 17.

14) Stawki procentowe stzace naliczaniu opfat z tytutu wzrostu nieruchoméci:
Zgodnie z ustaleniami § 18.

15) Inne ustalenia:

Nie wyskpuja.
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11. STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYMBOLE M: 01.KDG

(pow. 0k.0,24 ha);

1) Przeznaczenie terenu:
droga publiczna klasy gtéwnej

2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

Zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 7.

4) Zasady ksztattowania krajobrazu:

Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodza, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdw z jakich mog by¢ wykonane:
Zgodnie z ustaleniami 8 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdww tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej:

Teren znajduje siczsciowo w strefie W.II ochrony konserwatorskiej, z stgpujacymi

stanowiskami archeologicznymietymi w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczonymi

graficznie na rysunku planu, w ktérej obauiijg ustalenia zawarte w § 10 ust.1.
7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Zgodnie z ustaleniami § 11.
8) Zasady ksztaltowania zabudowy:
Zakaz zabudowy z wytzeniem obiektéw budowlanych liniowych i nielinioaly z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej.
9) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkiw podlegajacych ochronie,

na podstawie odebnych przepisow, terenéw gorniczych, a take obszaréw szczegdlnego

zagrazenia powodzh, obszaréw osuwania & mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa:
Zgodnie z ustaleniami 8§13.
10) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomeci:
Zgodnie zustaleniamg 14.
11) Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oragmniczenia w ich uytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
Nie wysepuja.
12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaounikacji i infrastruktury
technicznej:
a) Zgodnie z ustaleniami § 16.
b) Droga gtébwna wchodzi w skiad istnieggo i projektowanego uktadu drég publicznych.
13) Tymczasowe zagospodarowanie, ugdzanie i uzytkowanie terenu:
Zgodnie z ustaleniami 817.
14) Stawki procentowe stgce naliczaniu opfat z tytutu wzrostu nieruchoméci:
Zgodnie z ustaleniami §18.
15) Inne ustalenia:

Nie wysepuja.

12. STREFA FUNKCYJNA OZNACZONA NA RYSUNKU PLANU SYM BOLEM: 02.KDL
(pow. 0k.1,49 ha);
1) Przeznaczenie terenu:
droga publiczna klasy lokalne;.
2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami § 6.
3) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 7.
4) Zasady ksztattowania krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 8.
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5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

13)
14)

15)

Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzem reklamowych oraz ogrodzdé, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow z jakich mog by¢ wykonane:
Zgodnie z ustaleniami 8 9.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdwyw tym krajobrazéw kulturowych

oraz débr kultury wspotczesnej:

a) Teren znajduje giczesciowo w strefie W.1I ochrony konserwatorskiej, z sigpujacymi
stanowiskami  archeologicznymi ¢tymi w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczonymi graficznie na rysunku planu, w ktérdjowigzuja ustalenia zawarte
w 8 10 ust.1.

b) Teren znajduje siczsciowo w strefie W.III ochrony konserwatorskiej, z/stpujacymi
stanowiskami archeologicznymi etymi  w  wojewOdzkiej ewidencji zabytkdw,
oznaczonymi graficznie na rysunku planu, w ktérdjowigzuja ustalenia zawarte
w 8§ 10 ust.2.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Zgodnie z ustaleniami § 11.

Zasady ksztattowania zabudowy:

Zakaz zabudowy z wytzeniem obiektow budowlanych liniowych i nieliniogly z zakresu

infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub olkgw podlegajacych ochronie,

na podstawie odebnych przepisoéw, terendéw gorniczych, a take obszaréw szczegodlnego

zagrozenia powodzi, obszarOw osuwania § mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

a) Zgodnie z ustaleniami §13.

b) Teren znajduje siczsciowo w zasigu strefy ochronnej ugelzer pomiarowych Instytutu
Meteorologii i Gospodarki Wodnej Rstwowego Instytutu Badawczego - Stacji
Synoptycznej w kborku, ustalonej Decyzj Starosty Powiatowego w ¢borku nr
0S.111.7632-2/10 z dnia 18.07.2011r., oznaczonej igeadie na rysunku planu, w ktorej
obowigzuja zakazy i nakazy okéone w obowjgzujacych przepisach oelbnych.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:

Zgodnie zustaleniamg 14.

Szczegoblowe warunki zagospodarowania terendéw oragi@niczenia w ich wytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczarych: - zmienna od 14 m do 22 m; wg rysunku planu;
nie dotyczy narenychsciec¢ i skrzyzowan.

b) parametry jezdni i chodnikédw - zgodnie zobgmijacymi przepisami dla drogi klasy
lokalne.

c) W obrbie projektowanych linii rozgraniczgjych dopuszcza gilokalizacg obiektéw
budowlanych liniowych i nieliniowych 2z zakresu ia$truktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej, w tyéniezek rowerowych.

d) Przebieg i lokalizaej sieci, obiektéw i urgdzen inzynierskich naley podporadkowa
obowigzujacym przepisom szczegotowym oraz uzgédnzaradcami lub widcicielami.

e) Dopuszcza si miejscowe zawzenia parametrow okémnych w pkt. a) i b) na terenach
zainwestowanych w zateosci od warunkéw lokalnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kounikaciji i infrastruktury

technicznej:

a) Zgodnie z ustaleniami § 16.

b) Droga lokalna wchodzi w skiad istnieggo i projektowanego uktadu drég publicznych.

Tymczasowe zagospodarowanie, uggzanie i uzytkowanie terenu:

Zgodnie z ustaleniami § 17.

Stawki procentowe stzace naliczaniu optat z tytutu wzrostu nieruchomeci:

Zgodnie z ustaleniami § 18.

Inne ustalenia:

Nie wysepuja.
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13. STREFY FUNKCYJNE OZNACZONE NA RYSUNKU PLANU SYM BOLAMI: 03.KDD
(pow.ok.0,75ha)p4.KDD (pow.ok.0,74ha)p5.KDD (pow.ok.0,88ha)06.KDD (pow.0k.0,82ha);
1) Przeznaczenie terenu:

droga publiczna klasy dojazdowej.

2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
Zgodnie z ustaleniami § 6.

3) Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:
Zgodnie z ustaleniami § 7.

4) Zasady ksztattowania krajobrazu:

Zgodnie z ustaleniami § 8.

5) Zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzd, ich
gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow z jakich mog by¢ wykonane:
Zgodnie z ustaleniami 8 9.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoww tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspotczesnej:

a) Tereny 03.KDD, 04.KDD, 05.KDD i 06.KDD znajdugic czsciowo w strefie W.II
ochrony konserwatorskiej, z wyslujgcymi stanowiskami archeologicznymi etymi
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczonymi ggafiie na rysunku planu, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w 8 10 ust.1.

b) Tereny 03.KDD, 04.KDD i 05.KDD znajdyjsic czesciowo w strefie W.1II ochrony
konserwatorskiej, z  wygbujagcymi  stanowiskami  archeologicznymi etymi
w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw, oznaczonymi gegahie na rysunku planu, w ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w § 10. ust.2.

7) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Zgodnie z ustaleniami § 11.

8) Zasady ksztaltowania zabudowy:

Zakaz zabudowy z wytzeniem obiektéw budowlanych liniowych i nielinioaly z zakresu
infrastruktury technicznej, hydrotechnicznej i kamkacyjnej.

9) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub oliw podlegajacych ochronie,
na podstawie odebnych przepisoéw, terenéw goérniczych, a take obszarow szczegdlnego
zagrazenia powodzi, obszar6w osuwania & mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa:

Zgodnie z ustaleniami 8§13.

10) Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci:
Zgodnie zustaleniamg 14.

11) Szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oragm@niczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych: - zmienna min. 14m; wg rysunku planu; nie
dotyczy naranychsciec i skrzyzowan.
b) parametry jezdni i chodnikédw - zgodnie zobgmijacymi przepisami dla drogi klasy

dojazdowej.
c) W obrbie projektowanych linii rozgraniczgjych dopuszcza gilokalizacg obiektéw
budowlanych liniowych i nieliniowych z zakresu ia$truktury technicznej,

hydrotechnicznej i komunikacyjnej, w tyéniezek rowerowych.

d) Przebieg i lokalizaej sieci, obiektéw i urgdzen inzynierskich naley podporadkowa
obowigzujacym przepisom szczegétowym oraz uzgédnzaradcami lub widcicielami.

e) Dopuszcza si miejscowe zawzenia parametrow okénych w pkt. a) i b) na terenach
zainwestowanych w zateosci od warunkéw lokalnych.

12) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) Zgodnie z ustaleniami § 16.

b) Drogi dojazdowe wchodz w sktad istniejcego i projektowanego uktadu drog
publicznych.
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13) Tymczasowe zagospodarowanie, uggdzanie i uzytkowanie terenu:
Zgodnie z ustaleniami § 17.

14) Stawki procentowe stgce naliczaniu opfat z tytutu wzrostu nieruchoméci:
Zgodnie z ustaleniami § 18.
15) Inne ustalenia:

Nie wysepuja.

Rozdziat 4
Przepisy kaicowe
8§ 20.
Wejscie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje wgtratocy planu miejscowego
uchwalonego uchwainr XXXI1/316/2000 Rady Miejskiej w éborku z dnia 7 lipca 2000r. w i
objetej niniejszym planem miejscowym.
§ 21.

Uchwata wchodzi wzycie po upltywie 14 dni od ogloszenia jej w Dziennildrzzdowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.
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UZASADNIENIE

Uchwah Nr XIX-254/2012 Rady Miejskiej w ¢borku z dnia 27 czerwca 2012r. przysbno

do sporadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowazesprennego dla obszaru w rejonie

ulic Polnej i Putaskiego w dborku, zatwierdzonego UchwiaNr XXXI1-316/2000 Rady Miejskiej

w Leborku z dnia 7 lipca 2000 r.

Projektem planu objy jest obszar, zlokalizowany na pétnocnowschodibizezach miasta,

w obecnie obowizujgcym planie w wgkszdci przeznaczony na funkcje rolne z ogranicgon

mozliwoscig realizacji zabudowy zagrodowej. Tereny te, zgodnaowizujgcym studium stanowi

rezerwe dla rozwoju funkcji mieszkaniowej. Do spadzenia planu przyspiono w zwhzku

Z wnioskami widcicieli gruntéw wptywagcymi do Burmistrza Miasta o zmiamlanu i przeznaczenia

terenu zgodnie z obogdujagcym studium. Wiodca funkcjg w studium dla terenéw odiych

granicami przedmiotowego planu jest funkcja miesakaa jedno- i wielorodzinna.
Ustalenia planu wptywajw réznym stopniu na elementy z zakresu zagadpiayrodniczych,
kulturowych, gospodarczych lub spotecznych:

» Projekt planu uwzglnia wymaganidadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektuy.
Zgodnie z zapisami planu zabudpwalezy realizowa& poprzez ksztattowanie spéjnej formy
architektonicznej i gabarytu zabudowy w poszczegiirzespotach zabudowy. Ponadto w planie
wprowadza si zasad taczenia zabudowy z zielenprzydomowy poprzez okrdenie minimalnej
ilosci zieleni wysokiej w olgbie nieruchomgci.

» Wszystkie walory architektoniczne i krajobrazowe, ochrony s$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i é&nych, zostaa zachowane, poniewa
w projekcie planu obejmuje ¢siochrory walory krajobrazu przyrodniczego tj. istniej rzezbe
terenu, oczka i cieki wodne. W ramach spdeania planu nie wygpita konieczné¢ uzyskania
zgody na zmiag przeznaczenia gruntow rolnych kfgch na cele nierolnicze i niélee, poniewa
w obszarze planu nie wygtuja grunty léne natomiast dla gruntéw rolnych w granicach
administracyjnych miast nie jest wymagana zgodamiare przeznaczenia na cele nierolnicze.

e wymaganiaochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dbr kultury wspéiczesnej,
zostaly zapewnione poprzez wyznaczenie stref ogtikonserwatorskiej obejmagych stanowiska
archeologiczne gje w wojewddzkiej ewidencji zabytkow.

» Spelnione zostaly wymagani@hrony zdrowia oraz bezpieczéstwa ludzi i mienia, a takie
potrzeby oso6b niepetnosprawnychW projekcie planu oki&ono zasady ochronyrodowiska,
dokonano klasyfikacji terenow pod wzdem akustycznym, wprowadzono zapisy doigez
zagospodarowania terendw wasgdztwie linii elektroenergetycznych. Potrzeby lps6
niepetnosprawnych zostaty uwgdhione poprzez wymdg realizacji miejsc postojowgtd oséb
Z karty parkingowvg.

* Zmienity sk walory z zakresuekonomii przestrzeni, prawa wiasnéci, potrzeb interesu
publicznego oraz infrastruktury technicznej, w zakresie i dla potrzeb budowy lub
rozbudowy drég publicznych, w tym w planie wyznacd@a pas drogowy dla drogi szybkiego
ruchu — obwodnicy &borka, ktéra w niewielkim fragmencie przebiega priren obszaru planu.
W zwigzku z przeznaczeniem terendw, obecnie rolnych,unkce inwestycyjr, diametralnie
zmieni s¢ ekonomia przestrzeni spowodowana wptywami dazbtwdz tytutu podatkdéw w wyniku
zrealizowania zabudowy. Poza wpltywami do fmtd wysgpig réwniez obcizenia ekonomiczne
dla miasta w wyniku uchwalenia planu. Qfiginia te wysfpia z tytutu budowy inwestycji celu
publicznego, ktére nate do obowizkéw miasta tj. w zakresie budowy drég i uzbrojenia
komunalnego. W wyniku uchwalenia planu zmiegiréiwniez struktura wiasnei, poniewa teren
objety planem stanowi wilasdé prywatry i miasta w podobnych proporcjach. Miastedhie
musiato naby tereny prywatne, ktéreaprzeznaczone na drogi publiczne, natomigdizie mogto
sprzeda tereny miasta przeznaczone na funkcje inwestydypmeercyjne. Poniewaczes¢ obszaru
miasta przeznaczona jest na fugkgabudowy wielorodzinnej, w zadku z tym, plan daje
mozliwo$¢ realizacji przez wkadze miasta zadgpotecznych np. z zakresu budowy mieszkalnictwa
komunalnego lub socjalnego.
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W obszarze planu nie wygluja szczegolnegotrzeby w zakresie obronnéci i bezpieczdéstwa
panstwa. Projekt planu zostata uzgodniony z $davymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczestwa pastwa.
W procesie procedowania planu zapewniardriatl spoteczéstwa w pracach nad planem
miejscowym poprzez: ogloszenie o przgpteniu do spormzenia planu, wylzenie
do publicznego wglu, zorganizowanie dyskusji publicznej nad pgigyni w projekcie planu
rozwigzaniami, maliwos¢ skladania wnioskow i uwag do projektu planu, w tpmzy wyciu
srodkdw komunikacji elektronicznej.
Procedura planowania zachowata wymagiamwnosé¢ i przejrzystosé procedur planistycznych
W procedowaniu planu nie wptgla zadna uwaga jakiejkolwiek ze stron, nglestwierdze,
ze organ dopetnit interesu spotecznego i prywatn@giwierdza to rownieanaliza ekonomiczna,
srodowiskowa i spoteczna spgdzona do planu.
W planie uwzgidniono potrzebe zapewnieniaodpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludndci, poprzez ustalenie zaopatrzenia w wadniejskiej sieci wodoggowe;j.
Ustalapc przeznaczenie terendw a zakokrélajac sposob zagospodarowania i korzystania
Z terenu rozwzony zostat interes publiczny i prywatny, ustosun&ow s¢ do zgtoszonych
wnioskéw i uwag.
Plan zachowuje wymaganiadu przestrzennego i efektywne gospodarowanie prggzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzenipoprzez przeznaczenie niedbego terenu dla potrzeb
drég publicznych z jednoczesnym maksymalnym wykstangiem terendw inwestycyjnych
dla celéw komercyjnych, aczkolwiek w sposéb harrmniodpowiadaicy potazeniu obszaru
planu na obrzeach miasta, w ktorym projektuje ¢sizabudow o charakterze osiedla
podmiejskiego.
Zachowano minimaln transportochtonnosé uktadu przestrzennego, poniewarojekt planu
w zadnej mierze nie narusza dotychczasowego ukladuakregu transportu zbiorowego
publicznego. Meliwe jest korzystanie ze wszystkich form transparhiorowego publicznego,
gdyz obszar planu przylega do drog publicznych. W pgasiiogowych, maiwe jest realizowanie
rozwigzan przestrzennych unibwiajgcych przemieszczanie esi pieszych irowerzystow.
Wiodacym uktadem komunikacyjnym, ktory pedridedzie gtdwry funkcje transportu publicznego,
beda ulice Polna i Putaskiego, ktére pawane § z projektowanym uktadem komunikacyjnym.
Zachowany jest rownie warunek dzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy
na obszarach o wyksztatconej strukturze funkcjonalo-przestrzennej poniewa, obszar planu
zlokalizowany w bezpwednim gsiedztwie terendw zurbanizowanych miasta. Obejntejeny
zlokalizowane przy istniggych drogach, wzdiu ktérych zlokalizowana jest rozproszona
zabudowa mieszkaniowa, a projektowana w planie naahudowa, stanowi kontynuacj
istniejgcej zabudowy.
Odnanie zagadnienia dotygeego art. 32 ust 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003rslanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdzg, sie Burmistrz dokonat analizy oceny
aktualndgci studium i planéw miejscowych i przedstawit Radaiasta do uchwalenia, ktora
to uchwag Nr IX-72/2015 z dnia 25 maja 2015r. peldj stosown uchwat wskazujc w niej
miedzy innymi miejscowe plany zagospodarowania girzennego, ktoregsjuz nieaktualne.
W wykazie tym figuruje miejscowy plan zagospodarniagprzestrzennego zatwierdzony uchyvat
Nr XXXII-16/2000 z dnia 7 lipca 2000 r., dlatego d@aMiasta podfa decyzg o zasadr<wi
przyshpienia do sporgizenia niniejszej zmiany tego planu.
W zakresie finanséw publicznych sporadzona dla potrzeb planu analiza, wykazadaplan
spowoduje skutki ekonomiczne, ktore ajigibudzet miasta w zakresie budowy drég publicznych
oraz niezbhdnego uzbrojenia tych drég. Jednagie poprzez przeznaczenie nowych obszaréw pod
zabudow, zwicksz sic wplywy z podatkdw oraz ze sprzeglgruntéw gminnych przeznaczonych
na cele komercyjne, w przypadku gdy wladze miastdepmy stosowne decyzje o mawosci ich
sprzeday. Bilans kosztow i obgizen bedzie uzaleniony od dynamiki procesow inwestycyjnych.
Bioragc powysze od uwag Burmistrz Miasta przedstawia do rozpatrzenia tojechwaty,

ktérego przedmiotemasustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarawpreestrzennego
zatwierdzonego UchwatNr XXXI11-316/2000 Rady Miejskiej w kborku z dnia 7 lipca 2000 r. dla
obszaru w rejonie ulic Polnej i Putaskiego.
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