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ZMIANA MPZP DLA OBSZARU W OBREBIE ULIC: AL. NIEPODLEGEOSCI, WEGRZYNOWICZA, MARCINKOWSKIEGO,
ZWYCIESTWA W ZAKRESIE OBEJMUJACYM OZNACZONY TAM TEREN ELEMENTARNY 10.UU.01

UCHWALANr .............
Rady Miejskiej w Leborku
zdnia........ccoeeenen.
w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w obrebie ulic: al. Niepodlegtosci, Wegrzynowicza, Marcinkowskiego, Zwycigstwa w miescie
Leborku w zakresie obejmujacym oznaczony tam teren elementarny 10.UU.01

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446, z pozniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z 2016 r. poz. 778, z pdzniejszymi zmianami),
oraz w wykonaniu Uchwaty Nr XXXIV-599/14 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 28.03.2014 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
obrebie ulic: al. Niepodlegtosci, Wegrzynowicza, Marcinkowskiego, Zwyciestwa w miescie Leborku w zakresie
obejmujacym oznaczony tam teren elementarny 10.UU.01,

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sig zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie ulic: al.
Niepodlegtosci, Wegrzynowicza, Marcinkowskiego, Zwyciestwa w miescie Leborku, zatwierdzonego Uchwatg Nr
V-39/2007 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 1 marca 2007 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 127 z dnia
9.08.2007r., poz. 2271) w zakresie obejmujacym oznaczony tam teren elementarny 10.UU.01, po sprawdzeniu,
Ze nie narusza ona ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka” wraz
ze zmianami (Uchwata Nr LXVI-655/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 10.10.2002r., ze zmiang zatwierdzong
Uchwatg Nr LVI-482/2010 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 09.07.2010r.).

2. Granice terenu objetego zmiang planu sg zgodne z zatacznikiem do Uchwaty Nr XXXIV-599/14 Rady Miejskiej
w Leborku z dnia 28.03.2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie ulic: al. Niepodlegtosci, Wegrzynowicza,
Marcinkowskiego, Zwyciestwa w miescie Leborku w zakresie obejmujgcym oznaczony tam teren elementarny
10.UU.01, o powierzchni ok. 0,68 ha. Granice obszaru zmiany planu stanowig granice terenu 10.UU.01:

a) zachodnig - linie rozgraniczajace ul. Zwyciestwa i granica terenu 10.UU.01,

b) pétnocng - linie rozgraniczajace al. Niepodlegtosci,

c) wschodnig - linie rozgraniczajace ul. Handlowej,

d) potudniowa - granica terenu 10.UU.01.

§ 2. Integralng czescig uchwaly jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek zmiany planu;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
planu;
3) Zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. W Paragrafie 15 w uchwale Nr V-39/2007 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 1 marca 2007 roku (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego nr 127 z dnia 9.08.2007r., poz. 2271), zawierajacym ustalenia szczegdtowe dla terenu
10.UU.01 uchwala sie nastepujace zmiany:

1) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej.”

2) ust. 4 otrzymuje brzmienie
»4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspofczesney:
1) na terenie 10.UU.01 nie wystepujg zabytki w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajgcy cechy zabytku
zastosowanie maja przepisy ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.”
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3) ust. 6 pkt 1) otrzymuije brzmienie:
,1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) nieprzekraczalng linie zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.1 po obrysie budynku,
b) obowigzujaca linie zabudowy po linii rozgraniczajgcej ulicy Zwyciestwa,
¢) na terenie wydzielenia wewnetrznego 6.2 ustala sie obowigzujacq linie zabudowy od ul. Handlowej
wyznaczong przez istniejgcy budynek oraz nieprzekraczalne linie zabudowy po obrysie budynku od strony
pbinocno - zachodniej i od strony potudniowo - zachodniej, a od strony pofudniowo - wschodniej po linii
rozgraniczajgcej ul. Handlowej;”

4) ust. 6 pkt 4) otrzymuje brzmienie:
,4) dla budynku na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 6.2 dopuszcza sie jego rozbudowe,
przebudowe z wykluczeniem nadbudowy, przy zachowaniu zasad kompozycji i ksztattowania formy
architektonicznej tego budynku.”

5) ust. 9 pkt 3) otrzymuije brzmienie:
»3) ustalenia dotyczace dostepnosci terenu:
a) dla ruchu pieszego obowigzuje zachowanie dostepu ogdlinego do cafej niezabudowanej cze$ci terenu
elementarnego, za wyjatkiem terenow wydzielerh wewnetrznych 9.1i 11.1.E,
b) dla ruchu samochodowego na terenie parkingu 10.1.KP dopuszcza sie dostep publiczny.”

5) ust. 10 otrzymuje brzmienie:
,10. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza sie lokalizacje bezpo$rednich zjazddw z ulic: ul. Zwyciestwa i Alei Niepodlegtosci,
b) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu jako KD.D.02, fj.
istniejgca ulica Handlowa;
2) dla wewnetrznego ukfadu komunikacyjnego rezerwuje sie nastepujace tereny oznaczone na rysunku planu:
a) teren 10.4.KX urzadzony jako dojazd do terenu 11.1.E o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z
rysunkiem planu,
b) na terenie parkingu 10.1.KP obowigzuje zapewnienie warunkéw dla ruchu pieszego poprzez urzadzenie
ciggu pieszego o szerokosci min 2 m, biegngcego wzdfuz pdtnocno — zachodniej Sciany istniejgcego budynku,
faczacego Rondo Solidarno$ci z ul. Handlowa, oznaczong w planie jako KD.D.02;
3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 - ustalenia ogéine
dotyczace catego terenu, w § 13. ust. 5i ust. 6;
4) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych rezerwuje sie teren dla lokalizacji naziemnych miejsc postojowych
o0znaczony na rysunku planu jako teren 10.1.KP;
5) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq wyznacza sie w proporcji
do liczby miejsc parkingowych wynikajacych z ustaler w § 13. ust. 5 pkt 1):
a) nie mniej niz 1 miejsce, jezeli liczba miejsc parkingowych, o ktorych mowa w § 13. ust. 5 pkt 1) wynosi do 5,
b) nie mniej niz 2 miejsca, jezeli liczba miejsc parkingowych, o ktorych mowa w § 13. ust. 5 pkt 1) wynosi od 6
do15,
¢) nie mniej niz 1 miejsce na kazdych kolejnych 15 miejsc, o ktérych mowa w § 13. ust. 5 pkt 1).”

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr......... .......... Rady Miejskiej w Leborku

zdnia ... ceeeeeennn. 2017 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA
dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w obrebie ulic: al. Niepodlegtosci, Wegrzynowicza, Marcinkowskiego, Zwyciestwa w mie$cie
Leborku w zakresie obejmujacym oznaczony tam teren elementarny 10.UU.01

A. Zadania wtasne gminy
Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem srodkéw z budzetu
gminy zalicza sie:

e budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

e budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,

e budowe kanalizacji sanitarnej z urzagdzeniami,

e budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem Srodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446.), jak: zaopatrzenie w energie elektryczna, zaopatrzenie w
energie cieplng, zaopatrzenie w gaz, podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne.
Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sq
finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne
gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drdg, ktdrych gmina jest zarzadcq - czyli drég
gminnych.

B. Budowa drdg: Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja potrzeby w zakresie budowy drog
publicznych.

C. Uzbrojenie terenu: Obszar objety zmiang planu jest wyposazony w niezbedng infrastrukture. Zmiana planu
nie skutkuje konieczno$cig rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy: Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan whasnych gminy. Linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe
oraz inna infrastruktura telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsiebiorstwa
posiadajace stosowne koncesje.

........................................................... Przewodniczacy Rady Miejskie;
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UZASADNIENIE DO PROJEKTU
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w obrebie ulic: al. Niepodlegtosci, Wegrzynowicza, Marcinkowskiego, Zwycigstwa w miescie
Leborku w zakresie obejmujacym oznaczony tam teren elementarny 10.UU.01

Na terenie objetym zmiang planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
obrebie ulic: al. Niepodlegtosci, Wegrzynowicza, Marcinkowskiego, Zwyciestwa w miescie Leborku, zatwierdzony
Uchwatg nr V-39/2007 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 1 marca 2007 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 127 z
dnia 9.08.2007r., poz. 2271). Zmiana w/w migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmuije teren
oznaczony w tym planie jako 10.UU.01. Teren objety zmiang planu zajmuje powierzchnig 0,68 ha.

Podstawg sporzadzenia zmiany planu jest Uchwata Nr XXXIV-599/14 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
28.03.2014 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany ww m.p.z.p. Granice obszaru zmiany planu
stanowig granice terenu 10.UU.01, ktérymi sg linie rozgraniczajace ulic: Zwycigstwa, al. Niepodlegtosci,
Handlowej a od potudniowo — zachodnigj strony sg to granice terenu 10.UU.01.

CZESC | - Gtowne cele zmiany planu

Podjecie procedury zmiany planu wynika z wniosku Wspdlnoty Lokalowej DH ,Kupiec” w Leborku, dotyczacego
funkcjonowania parkingu przed ww obiektem, co wymaga zmiany ustaleri obowigzujacego planu miejscowego w
odniesieniu do wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 10.1.KP. Ponadto celem zmiany planu ma by¢
réwniez umozliwienie rozbudowy budynku przy ul. Handlowej 15.

CZESC Il - Istniejace zagospodarowanie terenu.

Caly teren 10.UU.01 jest zagospodarowany w cato$ci na
cele ustug handlu z niezbednymi urzadzeniami dla
obstugi klientéw. Gtéwny budynek to Dom Handlowy
.Kupiec” , a przy ul. Handlowej15 znajduje sie drugi,
budynek ustugowy, znacznie mniejszy.

Na fot obok strefa wejsciowa do Domu Handlowego
.Kupiec” od strony naroznika al. Niepodlegtosci i ul.
Zwyciestwa.

Fot. ponizej z lewej strony: ul. Handlowa, wgtebi po
lewej stronie widoczny budynek Handlowa 15.

Fot. ponizej z prawej strony: Sasiedztwo terenu
10.UU.01 - zabudowa targowiska miejskiego.

CZESC Ill. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Zmiana obowigzujacego m.p.z.p., obejmujgca teren 10.UU.01 polega na:
1)  korekcie ustalen w zakresie dostepnosci terenu w odniesieniu do parkingu 10.1.KP.
2) Korekcie ustalen w zakresie linii zabudowy odnoszacych sie do budynku ul. Handlowa 15.
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Il1.1. - Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.2. ustawy o pizp

Sposdb uwzglednienia w zmianie m.p.z.p. — ustalenia planu

1) wymagania fadu przestrzennego, w
tym urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i
krajobrazowe,

W zakresie ochrony tadu przestrzennego obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 Zasady ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego obowigzujacego m.p.z.p. dla obszaru w obrebie ulic: al.
Niepodlegtosci, Wegrzynowicza, Marcinkowskiego, Zwycigstwa w miescie Leborku,
zatwierdzonego Uchwatg nr V-39/2007 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 1 marca 2007 roku (Dz.
Urz. Woj. Pomorskiego nr 127 z dnia 9.08.2007r., poz. 2271).

,1. Ustala sie system przestrzeni publicznych, stanowigcy gtowny element kompozycji miasta i
zaspokajajacy potrzeby mieszkancow - w szczegdlnosci potrzeby identyfikacji miejsca i
identyfikacji z miejscem oraz poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktéw
spotecznych:

1) system przestrzeni publicznych obejmuje pierzeje ulic: Aleja Niepodlegtosci, Zwycigstwa,
Wegrzynowicza, R6zyckiego, Marcinkowskiego, Targowej i Dgbrowskiego;

2) w obrebie ustalonego systemu przestrzeni publicznych obowigzuje ksztattowanie
zagospodarowania o wysokim standardzie estetycznym i tworzenie harmonijnych pierzei;

3) projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych dotyczacych lokalizacji nowych budynkdéw
oraz przebudowy, nadbudowy i rozbudowy istniejacych budynkow a takze wszelkie dziatania
dotyczace formy architektonicznej elewacji zabudowy zlokalizowanej w pierzejach ulic o ktérych
mowa w punkcie 1):

a) realizuje sie jako obiekty o szczegoéinych wymaganiach budowlanych,

b) sporzadza sie wraz z analizg i oceng wptywu inwestycji na otaczajacy krajobraz , obejmujacq
sgsiednie budynki co najmniej po jednym z obu stron, zlokalizowane po tej samej stronie ulicy;

2. Ustala sie nastepujgce zasady kompozycji urbanistycznej:

1) w celu ksztattowania wiasciwych warunkéw ekspozycji krajobrazu obowigzuje ksztattowanie
przestrzeni uwzgledniajgce:

a) niezaktdcony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdfuz osi widokowej, jest to widok na
Zespot obiektow budowlanych, zielen i inne obiekty naturalne z punktu, ktérego przeksztatcanie
(w szczegdinosci poprzez budowe nowych obiektéw) moze byc dokonane tak, aby nie zaktdci¢
widoku obszaréw i obiektow okreslonych w planie (harmonijnej pierzei lub sylwety), ktére byty
podstawg jego wyznaczenia, w przypadku osi widokowej wykluczone jest zastonigcie obiektu
stanowigcego zamkniecie 0si,

b) zamkniecie kompozycyjne lub akcent kompozycyjny polegajace na wyréznieniu widokowym
przestrzeni publicznej elementem kompozycji obiektu, obiektem budowlanym (grupg obiektow),
uksztattowaniem powierzchni terenu lub zieleni;

2) obowigzuje zachowanie niezaktoconego widoku z punktow widokowych, ciggéw widokowych i
osi widokowych, oznaczonych na rysunku planu, zasady dotyczace ochrony i ksztaftowania
wymienionych elementéw zawierajg ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych;

3) projekty wszystkich przedsiewzie¢ budowlanych polegajacych na lokalizacji nowych
budynkéw a takze na przebudowie, nadbudowie i rozbudowie istniejacych budynkéw:

a) stanowigcych zamkniecia kompozycyjne osi widokowych ustalonych w planie,

b) usytuowanych wzdtuz oznaczonych w planie osi widokowych,

- realizuje sig jako obiekty o szczegblnych wymaganiach budowlanych i sporzadza sie wraz z
analizg i oceng wptywu inwestycji na realizacje wymogow kompozycji urbanistycznej ustalonych
w planie;

3. Obowigzuje zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych jako obiektéw nadziemnych i
napowietrznych, ustalenie nie dotyczy rozwigzar koniecznych do zastosowania ze wzgleddw
technicznych.”

3) wymagania ochrony $rodowiska, w
tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych;

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdw rolnych i
le$nych; zawarte sg w § 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujgcego
m.p.z.p. dla obszaru w obrebie ulic: al. Niepodleglosci, Wegrzynowicza, Marcinkowskiego,
Zwyciestwa w miescie Leborku, zatwierdzonego Uchwatg nr V-39/2007 Rady Miejskiej w
Leborku z dnia 1 marca 2007 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 127 z dnia 9.08.2007r., poz.
2271). W obowigzujacym planie ustala sie:

1. Ustalenia ogéine dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:

1) na calym terenie obowigzuje zachowanie istniejacego zasobu zieleni, zmiany
zagospodarowania na obszarze planu uwarunkowane sg powigkszeniem zasobu zieleni w
zakresie okreslonym w ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych, uszczuplenie
zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty;

2) obowigzuje wprowadzanie, odfwarzanie i uzupetnianie zadrzewien przyulicznych, wzdfuz
ciggow komunikacyjnych obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej co najmniej jako jednego
szpaleru drzew;

3) obowigzuje zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu, zakaz nie dotyczy przypadku gdy
pojedyncze drzewo uniemozliwia spetnienie ustalerr kompozycji urbanistycznej lub ustalen
dotyczacych form zabudowy;
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4) realizacja parkingéw naziemnych wigkszych niz 8 migjsc postojowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew i krzewow) na terenie parkingu;

- Sposob realizacji powyzszych zasad zawierajq ustalenia szczegofowe dla terenéw
elementarnych;

2. Zakazuje sie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska za wyjatkiem
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowq i infrastrukturg techniczng niezbedng dla miasta.

3. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych, w tym réwniez uciagzliwych pod wzgledem
zapachowym. Obowigzuje zakaz rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow prowadzacej
do szkodliwo$ci lub ucigzliwosci. Rozbudowa i przebudowa obiektéw istnigjgcych jest
dopuszczalna pod warunkiem usuniecia istniejgcej szkodliwosci lub ucigzliwo$ci obiektu.

4. Obowigzujg nastepujgce zasady ochrony pozostatych elementéw Srodowiska:

1) wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych mie¢ szkodliwy wplyw na zasoby wod
podziemnych Gtéwnego Zbiorika Wéd Podziemnych GZWP nr 107;

2) wyklucza sie magazynowanie, sktadowanie odpadow i substancji niebezpiecznych bez
utwardzonego podfoza i izolacji wykluczajgcej mozliwo$¢ przenikania zanieczyszczen do gruntu;
3) wyklucza sie lokalizacje nowych zrédet ciepta powodujgcych niska emisje zanieczyszczen do
powietrza.

Ponadto w zmianie planu dla terenu 10.UU.01 ustala sie ust. 3 Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu: obowigzuje zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej.”

4) wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr
kultury wspofczesnej;

Na terenie 10.UU.01 nie wystepuja zabytki w rozumieniu przepiséw odrebnych.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0séb niepetnosprawnych;

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zawarte sgw § 9.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu obowigzujacego m.p.z.p. dla obszaru w
obrebie ulic: al. Niepodlegtosci, Wegrzynowicza, Marcinkowskiego, Zwyciestwa w miescie
Leborku, zatwierdzonego Uchwatg nr V-39/2007 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 1 marca 2007
roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 127 z dnia 9.08.2007r., poz. 2271)., w tym m.in..

2. Zakazuje sie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska za wyjatkiem
zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowg i infrastrukturg techniczng niezbedng dla miasta.

3. Obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw szkodliwych, w tym réwniez ucigzliwych pod wzgledem
zapachowym. Obowigzuje zakaz rozbudowy i przebudowy istniejacych obiektow prowadzacej
do szkodliwo$ci lub ucigzliwosci. Rozbudowa i przebudowa obiektéw istnigjgcych jest
dopuszczalna pod warunkiem usunigcia istniejgcej szkodliwosci lub ucigzliwo$ci obiektu.
Potrzeby osob niepetnosprawnych uwzglednione sq w § 11. Ustalenia dotyczace przestrzeni
publicznych obowigzujacego planu. W zmianie planu nie wprowadza si¢ w ww zakresie
dodatkowych ustalen.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Podjecie procedury zmiany planu wynika z wniosku Wspolnoty Lokalowej DH ,Kupiec” w
Leborku, dotyczacego funkcjonowania parkingu przed ww obiektem, co wymaga zmiany ustalen
obowigzujacego planu miejscowego w odniesieniu do wydzielenia wewnetrznego oznaczonego
jako 10.1.KP. Ponadto celem zmiany planu ma by¢ réwniez umozliwienie rozbudowy budynku
przy ul. Handlowej 15.

7) prawo wilasno$ci;

Na obszarze objetym zmiang planu wszystkie dziatki budowlane sa wiasno$cig prywatna.

8) potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa;

Nie wystepuja,

9) potrzeby interesu publicznego;

Na obszarze objetym zmiang planu, nie ma terenéw przeznaczonych na cele publiczne.

10) potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, w
szczegolnosci sieci
Szerokopasmowych.

Obszar objety zmiang planu pofozony jest w centrum miasta i jest wyposazony we wszystkie
niezbedne systemy infrastruktury technicznej. Je$li chodzi o sieci szerokopasmowe, to
szczegolne potrzeby nie wystepuja.

11) zapewnienie udziatu
spofeczenstwa w pracach nad
miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w
tym przy uzyciu $rodkdw komunikacji
elektronicznej;

12) zachowanie jawno$ci i

przejrzystosci procedur planistycznych;

Projekt zmiany planu zostat opracowany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko ({].
Dz. U. 2016, poz. 353 z p6zn. zm.).

13) potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do
celéw zaopatrzenia ludno$ci.

Zabudowa przy ulicach Zwyciestwa i Wegrzynowicza jest zaopatrywane w wode z miejskiego
ujecia wody w Leborku. Obowigzuje zapewnienie wody z sieci wodociggowej do zewnetrznego
gaszenia pozaru zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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II1.2. - Wymogi Art.1 ust.3. ustawy o pizp

Tres¢ artykutu:
3. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
Zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spofeczne.

1ll.2.1. Wnioski do planu

Burmistrza Leborka, ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia zmiany m.p.z.p. dla obszaru w obrebie ulic al.
Niepodlegtosci, Wegrzynowicza, Marcinkowskiego, Zwyciestwa w Leborku, zatwierdzonego Uchwatg nr V-
39/2007 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 1 marca 2007 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 127 z dnia
9.08.2007r., w zakresie obejmujacym teren elementarny 10.UU.01 oraz o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko wyzej wymienionej zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Ogtoszenie byto zamieszczone m.in. w prasie Echo Ziemi Leborskiej w dniu
19.12.2014r. Burmistrz Miasta Leborka wyznaczyt termin sktadania wnioskow do dnia 23 stycznia 2015 roku.

W odpowiedzi na ogloszenie Burmistrza Miasta Leborka nie wptynety zadne wnioski. Poza procedurg (przed
terminem ogtoszenia o przystapieniu do sporzadzania zmiany planu) wptynety dwa wnioski:

1) wniosek DH KUPIEC o podjecie procedury zmiany planu, w zwigzku z ustaleniami dotyczacymi parkingu

10.1.KP

2) wniosek w sprawie korekty linii zabudowy przy budynku na dziatce nr 771/6 przy ul. Handlowe;.

lll.2.2. Uwagi do planu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na
$rodowisko jeszcze nie zostat wytozony do publicznego wgladu.

lII.2. - Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp

Wymogi Art.1 ust.4. ustawy o pizp
4. W przypadku sytuowania nowej zabudowy,
uwzglednienie  wymagari  fadu  przestrzennego,
efektywnego  gospodarowania  przestrzeniq — oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

Sposéb uwzglednienia w zmianie m.p.z.p. — ustalenia planu

1) ksztaftowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu
dgzenia do minimalizowania transportochfonnoSci ukfadu
przestrzennego;

Teren objety zmiang planu znajduje sie w Scistym centrum
miasta Leborka, zmiana planu nie wplywa na
transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob
umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu  zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

Teren objety zmiang planu znajduje sie w zasiegu dojscia
pieszego do dworca kolejowego i dworca autobusowego |,
dostepny jest przy uzyciu $rodkdw miejskiej komunikacji
autobusowe;.

3) zapewnianie rozwigzahi przestrzennych, ufatwiajacych
przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow;

Zgodnie z ustaleniami planu zapewnia sie rozwigzania
przestrzenne istotne dla pieszych, m.in. na terenie parkingu
10.1.KP obowigzuje urzadzenie ciggu pieszego o szerokosci
min 2 m, biegngcego wzdtuz pénocno — zachodniej ciany
istniejacego budynku, taczacego Rondo Solidarnosci z ul.
Handlowa, oznaczong w planie jako KD.D.02

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pefni wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, w  granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektdw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolno$ci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,
b) na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylgcznie w Sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy pofozonych na obszarach,

0 ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci

Teren objety zmiang planu zajmuje powierzchnie ok. 0,68 ha.
Jest to obszar zabudowany, Sciste centrum miasta Leborka,
rejon targowiska miejskiego.

W zmianie ww planu nie wyznacza sie nowych terendw
budowlanych, nie zmienia si¢ przeznaczenia terendw,
ustalonego w obowigzujacym m.p.z.p.
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na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce
sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
dla nowej, planowanej zabudowy.”;

CZESC IV Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

- 0 ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wraz z datg uchwaty Rady Miejskiej w Leborku, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu
oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia planu miejscowego.

Burmistrz Miasta Leborka przeprowadzit stosowne analizy obejmujace lata 2011-2014. Wyniki analiz zostaty
przedstawione Radzie Miejskiej w Leborku, ktéra podjeta UCHWALE NR 1X-72/2015 z dnia 25 maja 2015 roku w
sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ww uchwatg w § 1. uznaje sie za nieaktualne
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka zatwierdzone Uchwatg Nr
LXVI-655/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 10 pazdziernika 2002 roku, z p6zn. zmianami.

Whioski z analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Leborka w latach 2011-2014
Rejon ulic al. Niepodlegtosci, Wegrzynowicza, Marcinkowskiego, Zwyciestwa jest jednym z wazniejszych miejsc
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w mieécie zwigzanych z funkcjami ustugowymi, ktére koncentrowaty
sie na nastepujacych obszarach:

-Srodmiescie (PI. Pokoju, rejon ul. Marcinkowskiego i Al. Niepodlegtosci);

-inwestycje na terenie szpitala powiatowego;

-rejon ul. Stupskiej;

-rejon ul. Krzywoustego i Zeromskiego.
Podjecie procedury zmiany obowigzujacego m.p.z.p. nie jest wynikiem stwierdzenia iz ten plan jest w czesci lub
w cato$ci nieaktualny. Jest to nastepstwo koniecznosci wprowadzenia korekt do planu wynikajacych z wnioskow
zainteresowanych stron.

CZESC V. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy

A. Zadania wtasne gminy
Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem srodkoéw z budzetu
gminy zalicza sie:

e budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

e budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,

e budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

e budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wilasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okre$lone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym(tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446 z pozn. zm.), jak: zaopatrzenie w energie
elektryczng, zaopatrzenie w energie cieplng oraz zaopatrzenie w gaz, podlegajq dodatkowo regulacjom ustawy
Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu
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zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo
energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktdrych
gmina jest zarzadca - czyli drég gminnych.

B. Budowa drég: Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja potrzeby w zakresie budowy drog
publicznych.

C. Uzbrojenie terenu: Obszar objety zmiang planu jest wyposazony w niezbedng infrastrukture. Zmiana planu
nie skutkuje koniecznos$cig rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;.

D. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy: Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace
do zadan whasnych gminy. Linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe
oraz inna infrastruktura telekomunikacyjna realizowane beda, w zaleznosci od potrzeb, przez przedsiebiorstwa
posiadajace stosowne koncesje.

E. Wplywy do budzetu gminy: Na podstawie prognozy skutkéw finansowych ocenia sie, ze z tytutu realizacji
ustalen zmiany m.p.z.p. nie wystapiq dodatkowe wptywy do budzetu Gminy Miasto Lebork. Projekt zmiany
m.p.z.p. nie zaktada zmian przeznaczenia terendw ani zmian wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu
w stosunku do obowigzujacego planu. W zwigzku z tym nie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci wynikajacy ze
zmiany ustalen planu, nie wystapi rowniez istotny wzrost wptywéw do budzetu gminy z tytutu podatkéw od
nieruchomosci. Na obszarze objetym zmiang planu Gmina Miasto Lebork nie posiada nieruchomosci, ktére mogag
by¢ przeznaczone do zbycia.

CZESC VI Zgodnos¢ z ustaleniami Studium

Studium obowigzujace zostato przyjete Uchwatg Nr LVI-482/2010 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 9.07.2010r. w
sprawie uchwalenia zmiany "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka" (jako zmiana “Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka”
przyjetego Uchwatg Nr LXVI-655/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 10 pazdziernika 2002 roku).

Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w obrebie ulic: al. Niepodlegto$ci,
Wegrzynowicza, Marcinkowskiego, Zwyciestwa w miescie Leborku, zatwierdzony Uchwatg nr V-39/2007 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 1 marca 2007 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 127 z dnia 9.08.2007r., poz. 2271).
jest zgodny z ustaleniami Studium. Zmiana planu obejmujaca teren 10.UU.01 polega na korekcie ustalen w
zakresie dostepnosci terenu w odniesieniu do parkingu 10.1.KP oraz na korekcie ustalen w zakresie linii
zabudowy odnoszacych sie do budynku ul. Handlowa 15. Zmiana ustalen planu w ww zakresie nie wptywa na
zasadnicze elementy struktury funkcjonalno przestrzennej, ustalone w obowigzujgcym "Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka", tym samym nie narusza ustalen Studium.

10
BIURO URBANISTYCZNE PPP SPOEKA Z O.0.
listopad 2016R..



