Burmistrz Miasta Koscierzyna
oglasza

KONKURS OTWARTY NA WYBOR

OPERATORA PROWADZACEGO SIEC KASZUBSKIEGO INKUBATORA PRZEDSIEBIORCZOSCI

W BYTOWIE, KOSCIERZYNIE, LEBORKU | KARTUZACH
LUB OPERATOROW PROWADZACYCH POSZCZEGOLNE INKUBATORY SIECI

I. Forma konkursu

1.

Konkurs prowadzony jest w oparciu o przepisy Kodeksu Cywilnego (tekst jedn. Dz. U.
2014r. poz. 121) :

Do Konkursu nie majg zastosowania przepisy ustawy Prawo Zaméwien Publicznych
(tekst jednolity Dz. U. 2013 poz. 907 z pézn. zm.)

II. Pojecie uzyte w dalszej czesci niniejszej oferty konkursowej:

il

Gmina Miejska Koscierzyna, ul. 3 Maja 9A, 83-400 Koscierzyna,
Gmina Bytow, ul. 1-go Maja 15, 77-100 Bytéw,

Gmina Miasto Lebork, ul. Armii Krajowej 14, 84-300 Lebork,
Powiat Kartuski, ul. Dworcowa 1, 83-300 Kartuzy,

zwani tacznie dalej ,Zamawiajagcym”
ktorych reprezentuje Gmina Miejska Koscierzyna w imieniu ktorej dziata Burmistrz Miasta
Koscierzyna

III. Warunki udziatu w postepowaniu konkursowym

W postepowaniu moga brac udziat osoby fizyczne, osoby prawne i jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej oraz konsorcja tych podmiotéw, prowadzace
dziatalnos¢ gospodarczg, w zakresie zgodnym z wymogami niniejszego postepowania
konkursowego.

Warunkiem przystgpienia do postepowania konkursowego jest przedstawienie:

1.

aktualnego odpisu z wiasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji
o dziatalnosci gospodarczej, wystawionego nie wczesniej niz 6 miesigcy przed uptywem
terminu sktadania wnioskow o dopuszczenie do udziatu w postepowaniu konkursowym.
W przypadku podmiotéw biorgcych udziat w postepowaniu w formie konsorcjum,
warunek ten jest oceniany tgcznie;

aktualnego zaswiadczenia  wilasciwego Naczelnika Urzedu  Skarbowego
potwierdzajacego, ze sktadajgcy oferte nie zalega z optacaniem podatkéw lub
zaswiadczenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozfozenie
na raty zalegtych ptatnosci, wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu sktadania ofert. W przypadku podmiotéw bioracych udziat w postepowaniu
w formie konsorcjum, warunek ten dotyczy kazdego z podmiotow osobno;
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aktualnego zaswiadczenia wiasciwego Oddziatu Zaktadu Ubezpieczeri Spotecznych lub
Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajgcego, ze sktadajacy oferte nie
zalega z optacaniem sktadek na ubezpieczenie spoteczne i zdrowotne, lub
potwierdzenie, ze uzyskat przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie
na raty zalegtych pfatnosci- wystawionego nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu sktadania ofert. W przypadku podmiotéw biorgcych udziat w postepowaniu
w formie konsorcjum, warunek ten dotyczy kazdego z podmiotéw osobno;

aktualnej informacji z Krajowego Rejestru Karnego o niekaralnosci za umyslne
przestepstwo Scigane z oskarzenia publicznego lub umysine przestepstwo skarbowe,
wystawionej nie wczesniej niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania ofert.
W przypadku podmiotéw biorgcych udziat w postepowaniu w formie konsorcjum,
warunek ten dotyczy kazdego z podmiotéw osobno;

oswiadczenia o posiadaniu niezhednego potencjatu finansowego i kadrowego do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, w zakresie zgodnym z wymogami niniejszego
postepowania konkursowego,

opis prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej wraz ze wskazaniem jej dtugosci,
w zakresie zgodnym z wymogami wskazanymi w niniejszym ogfoszeniu tj. wspierania
rozwoju przedsiebiorczosci oraz kopie dokumentéw i referencji, niezbednych do oceny
powyzszego kryterium. W przypadku podmiotéw biorgcych udziat w postepowaniu
w formie konsorcjum, warunek ten jest oceniany tgcznie.

IV. Okreslenie przedmiotu konkursu

IV.1. Przedmiot konkursu.

1)

2)

d)

Przedmiotem konkursu jest wytonienie Operatora prowadzgcego Sie¢ Kaszubskiego
Inkubatora Przedsiebiorczosci, zwanej dalej SKIP, lub Operatoréw prowadzq'cych
poszczegdblne Inkubatory SKIP, utworzone w ramach projektu pn. ,Kaszubski Inkubator
Przedsiebiorczosci szansg rozwoju innowacyjnych przedsiebiorstw w Bytowie,
Koscierzynie, Leborku i Kartuzach”, dofinansowanego z Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2007-2013.

Operator bedzie prowadzit Sie¢ Inkubatoréw Przedsiebiorczosci lub poszczegdlne
Inkubatory zlokalizowane w:

Koscierzynie przy ul. Przemystowej 3, w budynku o powierzchni catkowitej 1610 m?,
(na dziatce nr 185/19 o powierzchni 2663 m?),

Bytowie przy ul. Podzamcze 34, w budynku o powierzchni catkowitej 969 m?,
(na dziatkach nr 65/7 o powierzchni 678 m?)

Leborku przy ul. Krzywoustego 1, czesé | i czesé IV kondygnacji budynku o powierzchni
catkowitej 682,17 m? (na dziatce 55/45 obreb 10),

Kartuzach przy ul. Msciwoja Il, w budynku o powierzchni catkowitej 760 m? i czescig
dziatki nr 109/6 o powierzchni 4000 m?,
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3) Dopuszcza sie ztozenie oferty na prowadzenie SKIP obejmujacej jej wszystkie Inkubatory

albo ofert czesciowych na prowadzenie jej poszczegoélnych Inkubatoréw.

4) Inkubatory beda wyposazone w sprzet meblowy, komputerowy wraz ze stosownym
oprogramowaniem, sprzet multimedialny, elementy eksploratorium - strefy edukac;ji
przedsiebiorczosci i nauk matematyczno-przyrodniczych, ktérych wykazy prezentuja

zataczniki do projektu umowy na prowadzenie Sieci Kaszubskiego

Inkubatora

Przedsiebiorczosci w Bytowie, Koscierzynie, Leborku i Kartuzach stanowiacej element

niniejszego konkursu tj.:

1. Gmina Miejska Koscierzyna:

Zatacznik nr 2.1.1 Zestawienie powierzchni pomieszczen,

Zatacznik nr 2.1.2 Zestawienie wyposazenia meblowego,

Zatacznik nr 2.1.3 Zestawienie wyposazenia sprzetu teleinformatycznego,
Zatacznik nr 2.1.4a Wizualizacja budynku Inkubatora Przedsiebiorczosci,
Zatacznik nr 2.1.4b Wizualizacja budynku Inkubatora Przedsiebiorczosci,
Zatacznik nr 2.1.4c Rzut przyziemia,

Zatgcznik nr 2.1.4d Rzut parteru,

Zatacznik nr 2.1.4e Rzut | pietra,

Zatacznik nr 2.1.4f Rzut Il pietra,

Zatacznik nr 2.1.4g Rzut lll pietra,

Zatacznik nr 2.1.4h Zagospodarowanie terenu.

2. Gmina Bytow:

Zatacznik nr 2.2.1 Zestawienie powierzchni pomieszczen,

Zatacznik nr 2.2.2 Zestawienie wyposazenia meblowego,

Zatacznik nr 2.2.3 Zestawienie wyposazenia sprzetu teleinformatycznego,
Zatacznik nr 2.2.4a Rzut parteru,

Zatacznik nr 2.2.4b Rzut | pietra,

Zatacznik nr 2.2.4c Rzut |l pietra,

Zatacznik nr 2.2.5 Zagospodarowanie terenu.

3. Gmina Miasto Lebork:

Zatacznik nr 2.3.1 Zestawienie powierzchni pomieszczen,

Zatacznik nr 2.3.2 Zestawienie wyposazenia meblowego,

Zatacznik nr 2.3.3 Zestawienie wyposazenia sprzetu teleinformatycznego,
Zatacznik nr 2.3.4a Rzut parteru,

Zatacznik nr 2.3.4b Rzut lll pietra.

4. Powiat Kartuski:

Zatacznik nr 2.4.1 Zestawienie powierzchni pomieszczen,

Zatacznik nr 2.4.2 Zestawienie wyposazenia meblowego,

Zatacznik nr 2.4.3 Zestawienie wyposazenia sprzetu teleinformatycznego,
Zatacznik nr 2.4.4a Wizualizacja budynku Inkubatora Przedsiebiorczosci,
Zatacznik nr 2.4.4b Wizualizacja budynku Inkubatora Przedsiebiorczosci,
Zatacznik nr 2.4.4c Rzut parteru,

Zalacznik nr 2.4.4d Rzut parteru,

Zalacznik nr 2.4.4e Rzut pietra,

Zalacznik nr 2.4.5 Zagospodarowanie terenu.
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5. Wszyscy Partnerzy Projektu:
Zatacznik nr 2.5 Wyposazenie Eksploratorium.

IV.2. Zadania Operatora

Gtéwnym zadaniem Operatora bedzie prowadzenie Sieci Kaszubskiego Inkubatora
Przedsiebiorczosci, lub jej poszczegdinych Inkubatoréw, w tym realizacja celow Projektu pt.
»Kaszubski Inkubator Przedsiebiorczosci szansg rozwoju innowacyjnych przedsiebiorstw w
Bytowie, Koscierzynie, Leborku i Kartuzach”, ktére okresla punkt V niniejszego ogtoszenia.

W przypadku prowadzenia SKIP przez jednego Operatora, jego zadania obejmujg wszystkie jej
cztery Inkubatory, w innym zas, Operator odpowiada za zadania w odniesieniu do
prowadzonego przez siebie Inkubatora.

IV.2.1. Zadania Operatora w okresie poprzedzajagcym oddanie do uzytku Inkubatora

Operator zobowigzany jest prowadzi¢ dziatalnos¢ w okresie poprzedzajgcym oddanie
do uzytku obiektu Inkubatora oraz w okresie jego funkcjonowania zgodnie z warunkami
konkursu i ztozong ofert. Etap przygotowawczy obejmuje w szczegdlnosci:

1. opracowanie, uzgodnienie z Radg Programowg i zatwierdzenie przez Wydzierzawiajacego

spdéjnych dla catej SKIP zasad funkcjonowania Inkubatora w terminie 60 dni od dnia podpisania

niniejszej umowy, , w tym:
a) Regulaminu Funkcjonowania Inkubatora,
b) oferty Inkubatora,
c) kryteriéw naboru przedsiebiorcéw oraz Regulaminu Rekrutacji do Inkubatora,
d) wzoréw formularzy dla przedsiebiorcéw obowigzujgcych w Inkubatorze,
e) wzoru umowy zawieranej z przedsiebiorca uzyskujgcym wsparcie w inkubatorze,
f) praw i obowigzkéw przedsiebiorcy uzyskujacego wsparcie w Inkubatorze,
g) regulaminu i zasad dziatania mobilnego eksploratorium.

2. dziatania przygotowawcze niezbedne do rozpoczecia dziatalnosci Inkubatora niezwtocznie po
jego oddaniu do uzytku oraz do kompleksowego zarzadzania obiektem w tym podjecia
dziatan na rzecz pozyskania przedsiebiorcéow do Inkubatora zapewniajgcych na starcie
maksymalnga realizacje celéw Projektu, o ktérym mowa w preambule Umowy i wykorzystanie

powierzchni obiektu przez firmy inkubowane.

1V.2.2. Zadania Operatora w okresie po oddaniu obiektu do uzytku:
1) prowadzenie naboru do Inkubatora podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalnosé

gospodarczg nie dtuzej niz trzy lata od zarejestrowania, zgodnie z przyjetym Regulaminem
Rekrutacji.

2) wynajem podmiotom przyjetym do Inkubatora zgodnie z przyjetym Regulaminem Rekrutacji
(wsparcie w ramach SKIP), powierzchni biurowych wraz z ich wyposazeniem wedtug

preferencyjnych stawek okreslonych nastepujaco:
a) w 1 roku od zarejestrowania przedsiebiorcy 50% stawki rynkowej na obszarze dziatania

Inkubatora
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b) w 2 roku od zarejestrowania przedsigbiorcy 60% stawki rynkowej na obszarze dziatania
Inkubatora

¢} w3 roku od zarejestrowania przedsiebiorcy na rynku 80% stawki rynkowej na obszarze dziatania
Inkubatora

Ustalenie stawki rynkowej o ktérej mowa w niniejszym punkcie lezy po stronie Operatora i musi by¢
kazdorazowo uzasadnione, udokumentowane oraz zatwierdzone przez Rade Programowg SKIP. lJej
ustalenie nastepuje poprzez poréwnanie i usrednienie trzech (3) ofert komercyjnych podmiotow
zajmujacych sie wynajmem powierzchni biurowej w miejscowosci w ktorej miesci sie Inkubator w
roku kalendarzowym, poprzedzajacym rok dzierzawy.

3) zorganizowanie wsparcia przez doswiadczonego przedsiebiorce (mentoring) dla firm korzystajgcych
ze wsparcia Inkubatora,

4) zapewnienie dziatalno$ci doradczej: prawnej i podatkowej dla firm  korzystajgcych
ze wsparcia Inkubatora,

5) pomoc w promocji przedsiebiorcow korzystajacych ze wsparcia Inkubatora oraz ich produktow i
ustug, poprzez m.in. umieszczenie informacji na stronie internetowej Inkubatora, umieszczenie
wizytéwki firmy w obiekcie Inkubatora,

6) zapewnienie firmom korzystajgcym ze wsparcia Inkubatora doradztwa w zakresie pozyskiwania
srodkow finansowych ze Zrédet zewnetrznych na rozwdj przedsiebiorstwa,

7) zapewnienie firmom korzystajgcym ze wsparcia Inkubatora ustug doradczych w zakresie zagadnien
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, przygotowaniem Biznes Plandw,

8) wynajem sal konferencyjnych, sal spotkann wraz z ich wyposazeniem oraz innych pomieszczen
biurowych, za wyjatkiem okreslonych w projekcie budowlanym jako inkubatory wyszczegélnione w
Zatgczniku nr 3, wedtug stawek komercyjnych wszystkim zainteresowanym podmiotom w tym
podmiotom nie uzyskujgcym wsparcia w ramach Inkubatora,

9) prowadzenie biur z elastycznym czasem wynajmu (coworking), obejmujacych stanowiska pracy dla
jednej osoby wyposazone w biurko i komputer z dostepem do Internetu,

10) prowadzenie ustug E-biura (wirtualnego biura) oraz rejestracje firm pod adresem Inkubatora,

11) organizowanie szkolen i warsztatow z zakresu tworzenia i zarzgdzania wtasng firma,

12) wsparcie w nawigzywaniu kontaktéw biznesowych poprzez organizowanie
i prowadzenie wymiany doswiadczen oraz promocji w zakresie rozwoju przedsiebiorczosci,

13) podstawowa obstuga kancelaryjna w szczegdlnosci w zakresie prowadzenia recepcji
i punktu informacyjnego, prostych ustug biurowych : drukowania, kopiowania {po cenach wg kosztu
wykonania),zamieszczania podstawowych informacji (dane teleadresowe, przedmiot dziatalnosci,
produkty / ustugi) na stronie internetowej Inkubatora,

Szczegdtowy zakres wsparcia oraz zasady jego przyznawania okre$la¢ bedzie Regulamin

Funkcjonowania Inkubatora oraz Regulamin Rekrutacji. Zakres dziatalnosci Inkubatora zostanie

opracowany przez Operatora we wspétpracy z Radg Programowg i zawiera¢ bedzie miedzy

innymi:

1) prowadzenie korespondenciji w sprawach dotyczacych Inkubatora,

2) planowanie, przekazywanie, wdrazanie, koordynowanie i nadzorowanie wszystkich spraw
zwigzanych z kreowaniem wizerunku Inkubatora oraz SKIP w Polsce i poza jej granicami
oraz innych dziatan promocyjnych dotyczacych SKIP,

3) organizacje imprez majgcych na celu promocje dziatalnosci Inkubatora oraz SKIP,
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4) wykorzystywanie potencjatu Inkubatora oraz SKIP poprzez realizowanie optymalnego

programu akcji edukacyjnych, promocyjnych, informacyjnych,

5) prowadzenie polityki informacyjnej dotyczacej dziatalnosci Inkubatora i jego lokatorow

poprzez:

a)

prowadzenie strony internetowej Inkubatora, obejmujgcej m.in. petne informacje
o Inkubatorze, mozliwosciach lokalowych, warunkach zasiedlania i lokatorach Inkubatora,

b) zamieszczanie ogloszen, materiatéw sponsorowanych i informacji w prasie lokalnej,

c)

d)

e)

f)

uczelnianej, specjalistycznej,

organizowanie konferencji naukowych i szkolen dla srodowiska biznesu i organizacji
pozarzadowych, swiata nauki i sektora publicznego,

opracowywanie i wykonywanie planéw marketingowych dla Inkubatora, zarzadzanie
marka Inkubatora oraz SKIP,

utrzymywanie statych kontaktéw z mediami, sponsorami, reklamodawcami i innymi
instytucjami w ramach polityki informacyjnej i Public relations (PR),

prowadzenie Inkubatora zgodnie z dobrymi praktykami spotecznej odpowiedzialnosci
biznesu (CSR — corporates ocial responsibility) oraz promocje tych praktyk wsrod
pracownikéw oraz firm Inkubatora.

V. Cele projektu pt. , Kaszubski Inkubator Przedsigbiorczosci szansg rozwoju innowacyjnych
przedsiebiorstw w Bytowie, Koscierzynie, Leborku i Kartuzach”:

1.

tworzenie korzystnych warunkoéw dla rozwoju firm, na terenie powiatéw: koscierskiego,
bytowskiego, leborskiego i kartuskiego, poprzez stworzenie srodowiska kooperacyjnego
moggcego tworzy¢ konkurencyjne produkty i ustugi, osrodkéw wspierania innowacji
oraz korzystnych warunkéw dla rozwoju nowych firm, sprzyjaniu rozwojowi
innowacyjnych przedsiebiorstw opartych na wiedzy, umiejetnosciach
i aktywnosci mieszkancow,

stworzenie sprawnego mechanizmu generowania, transferu i komercjalizacji innowacji,
a tym samym zwiekszenie liczby nowoczesnych, konkurencyjnych przedsiebiorstw
gwarantujacych trwate miejsca pracy oraz wykreowanie wizerunku regionu jako
atrakcyjnego inwestycyjnie,

stworzenie miejsca rozwoju i nabierania doswiadczenia do péZniejszego, samodzielnego
funkcjonowania na rynku firm rewitalizujacych lokalne srodowisko, komercjalizujgcych
nowe technologie, tworzgcych dobrobyt i pomysiny rozwdj lokalnej, regionalnej i
narodowej gospodarki,

wspieranie rozwoju nowo utworzonych i mtodych firm, zwtaszcza dziatajacych
w sektorze zaawansowanych technologii, poprzez oferowanie im nowoczesnej
powierzchni biurowej wyposazonej w infrastrukture, sal konferencyjno-szkoleniowych,
dostepu do wirtualnego biura i nowoczesnej infrastruktury teleinformatycznej oraz
ustug okotobiznesowych (np. doradztwo finansowe, marketingowe, prawne,
organizacyjne i technologiczne, ustugi informacyjne dotyczace finansowania
przedsiewzie¢ innowacyjnych, ustugi z zakresu wspomagania transferu technologii,
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systemu podrednictwa dla poszukiwania, kojarzenia i tworzenia innowacji oraz
wspotpracy otoczenia Inkubatora z instytucjami naukowymi),

5. tworzenie na bazie obiektu i dostepnego zaplecza instrumentow wspierajgcych
powstawanie nowych miejsc pracy dla osob bezrobotnych poprzez inkubowanie
nowych i rozwdj istniejgcych matych i $rednich przedsiebiorstw, a takze prowadzenie
dziatan nakierowanych na popularyzacje i wsparcie transferu technologii z uczelni do
gospodarki oraz przedsiebiorczosci technologicznej,

6. wypromowanie efektywnych przedsiebiorstw, ktére wyjdg z inkubatora w okreslonym
czasie zdolne samodzielnie przetrwaé na rynku,

7. stworzenie innowacyjnym przedsiebiorcom mozliwosci korzystania z wiekszych
naktadow rzeczowych, kapitatu ludzkiego, wiedzy i obnizenia kosztéw dziatalnosci,

8. wyréwnanie dysproporcji pod wzgledem poziomu aktywnosci gospodarczej
i koncentracji instytucji otoczenia biznesu w regionie objetym projektem.

Blizsze informacje o Projekcie mozna uzyskaé na stronie www.miastokoscierzyna.gda.pl

V1. Wspoétpraca Operatora z Zamawiajgcym.

1) nadzér nad dziatalnoscig Operatora prowadzi¢ bedzie Rada Programowa powofana
przez Zamawiajgcego,

2) Operator osiggnie minimalny poziom liczby lokatoréw SKIP:
a) na koniec 2014 roku tacznie w liczbie 35 przedsiebiorstw, a w podziale na
poszczegolne Inkubatory:

- w Bytowie — 5 przedsiebiorstw
- w Koscierzynie — 16 przedsigbiorstw
- w Leborku — 6 przedsiebiorstw
- w Kartuzach - 8 przedsiebiorstw
b) na koniec 2015 roku i do korica okresu obowigzywania dzierzawy facznie w liczbie 45
przedsiebiorstw, a w podziale na poszczegdlne Inkubatory:
- w Bytowie — 7 przedsiebiorstw
- w Koscierzynie — 20 przedsiebiorstw
- w Leborku — 8 przedsiebiorstw
- w Kartuzach - 10 przedsiebiorstw
3) Operator przeprowadzi szkolenia z wykorzystaniem komputeréw bedacych na
wyposazeniu Inkubatora dla podmiotow w tym podmiotéw nie uzyskujgcych wsparcia w
ramach Inkubatora (na podstawie prowadzonego rejestru):
a) na koniec 2014r. - Inkubator:

- w Bytowie — 2 szt.

- w KoScierzynie — 3 szt.

- w Leborku — 2 szt.

- w Kartuzach — 3 szt.

b) na koniec 2015r. i do korica okresu obowigzywania Umowy Inkubator:

- w Bytowie — 6 szt.

- w Ko$cierzynie — 7 szt.

- w Leborku — 6 szt.

- w Kartuzach — 6 szt.
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4) srodki na prowadzenie SKIP lub poszczegélnych Inkubatoréw beda pochodzi¢ z
wptywodw z biezgcej dziatalnosci,

5) podstawa weryfikacji dziatalnosci Operatora bedg kwartalne sprawozdania
merytoryczne z realizacji zadan i roczne sprawozdania finansowe sktadane
Zamawiajgcym wraz z corocznie sporzgdzang pisemng inwentaryzacjg wszystkich mebli,
wyposazenia, sprzetu biurowego wyszczegdlnionych w protokotach zdawczo-
odbiorczych poszczegblnych Inkubatorow w terminie do dnia 31 marca kazdego roku,

6) do wspétpracy z Operatorem poszczegdlni Zamawiajacy delegujg przedstawiciela,

7) Operator bedzie zobowigzany do zapewnienia trwatosci celéw merytorycznych przez
caty okres dzierzawy trwajacy przez czas okreslony, tj. 9 lat i 11 miesiecy, przy czym
bieg tego okresu jest liczony dla kazdego budynku Inkubatora oddzielnie od dnia
przekazania go Operatorowi w dzierzawe (protokét zdawczo-odbiorczy).

8) Wszelkie spory wynikte w toku dziatalnosci SKIP pomiedzy Zamawiajgcym a Operatorem
moga byé¢ rozstrzygane w drodze mediacji zgodnie z przepisami art. 183" — 183"
Kodeksu Postepowania Cywilnego.

VII. Czynsz dzierzawny.
1. Przekazanie przez Wydzierzawiajgcego i oddanie w dzierzawe obiektu Inkubatora wraz z

infrastrukturg Operatorowi, nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
zawierajgcego szczegétowy opis obiektu Inkubatora wraz z jego wyposazeniem, placami i
pozostatg infrastruktura.

. Za oddany Operatorowi obiekt Operator ptaci Wydzierzawiajgcemu czynsz miesieczny.

. Czynsz dzierzawny bedzie naliczany zgodnie z ponizszymi zasadami:

poczawszy od dnia rozpoczecia okresu dzierzawy wedtug stawki dzierzawy okreslonej w pkt
VIl ust. 5 niniejszego ogloszenia z zastrzezeniem, iz w przypadku gdy w okresie od dnia
rozpoczecia okresu dzierzawy do dnia 31 grudnia 2015 r. zasiedlenie powierzchni biurowej
przeznaczonej dla inkubowanych przedsiebiorcéw okreslone wedtug stanu z ostatniego dnia
poprzedniego miesigca rozliczeniowego bedzie niepetne, stawka dzierzawy w danym
miesigcu bedzie obliczona wedtug wzoru:

czynsz do zaptaty stanowi iloczyn czynszu netto okreslonego w ust 5 oraz procentowego
wynajmu powierzchni przeznaczonej dla inkubowanych przedsiebiorcow, plus whasciwa
stawka VAT, przy czym minimalna wysokos¢ czynszu nie moze wynosi¢ mniej niz 10% stawki
okreslonej w ust. 6. Operator obowigzany jest sktada¢ Wydzierzawiajgcemu do 3 dnia
kazdego miesigca rozliczeniowego oswiadczenie o wielkosci powierzchni wynajetej
przedsigbiorcom (wedtug stanu z ostatniego dnia poprzedniego miesigca rozliczeniowego),
ktore bedzie podstawg do obliczenia stawki czynszu za dany miesigc i wystawienia faktury
przez Wydzierzawiajgcego. W przypadku nie zlozenia oswiadczenia w tym terminie
zastosowanie bedzie miata stawka dzierzawy okreslona w pkt Vil ust 5.

Za pomieszczenia przeznaczone dla firm inkubowanych uznaje sie pomieszczenia o charakterze
biurowym okreslone w projekcie budowlanym dla kazdego obiektu jako inkubatory. Wykaz
pomieszczen stanowi zatgcznik nr 5.

4. Wysokos$¢ miesiecznego czynszu bedzie ustalona zgodnie ze ztozong przez Operatora ofertg

w Konkursie Otwartym na wybdr Operatora prowadzgcego Inkubator Przedsigbiorczosci
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W oo , funkcjonujgcego w ramach SKIP w Bytowie, Koscierzynie, Leborku i Kartuzach,
w wyniku wyboru tej oferty przez Wydzierzawiajgcego jako najkorzystniejszej.
5. Wysoko$¢ czynszu dzierzawnego obejmie catkowitg powierzchnie budynku, jego

wyposazenie oraz place wokét budynku i bedzie wynosi¢ miesiecznie ............... zt netto
(stownie....ceveeererrreeeecrveeerrennns ) oraz podatek VAT wg obowigzujgcej stawki,

6. Czynsz dzierzawny pfatny bedzie miesiecznie z dotu, do dnia 20 kazdego miesigca
kalendarzowego, wraz z ustawowymi odsetkami za zwtoke

w razie uchybienia terminowi ptatnosci, przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego:

7. Zadzien zaptaty uznaje sie dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajgcego.

8. Stawka czynszu bedzie raz do roku waloryzowana w oparciu o wskaZnik wzrostu cen towaréw i
ustug konsumpcyjnych w okresie | pdétrocza, ustalony dla potrzeb wzrostu stawek kwotowych
podatkéw i optat lokalnych. Waloryzacja stawki bedzie nastepowa¢ z dniem 1 stycznia kazdego roku,
poczawszy od stycznia 2016 roku. Wskazana waloryzacja stawki nie stanowi zmiany umowy 1 nie
wymaga kazdorazowej zgody Dzierzawcy ani zawierania aneksu do Umowy.

9. Operator jest zobowigzany uiszcza¢ podatek od nieruchomosci od daty protokolarnego przekazania
obiektu Inkubatora. Deklaracje podatkowa Operator sktada wtasciwemu organowi podatkowemu.

10. W zwigzku z realizacjg zawartej umowy Operatorowi przystuguje prawo do pobierania z tego tytutu
pozytkéw, w szczegdlnosci czynszu, opfat za media ktére jest zobowigzany zapewni¢ w obiektach
Inkubatorow we wtasnym zakresie {energia elektryczna, Internet, telefon) i odpfatnosci za inne
ustugi Swiadczone na rzecz przedsiebiorcdw w ramach prowadzonego Inkubatora przez okres
obowigzywania umowy.

11. Operator zobowigzuje sie nieodptatnie udostepnia¢ Wydzierzawiajgcemu  niewykorzystang
powierzchnie Inkubatora bedgcego jego wiasnoscia, po uprzedniej rezerwacji.

VIIl. Opis kryteriow wyboru oferty.

Ocena ztozonych ofert bedzie przeprowadzona dwuetapowo tj:

a) Pierwszy etap obejmuje weryfikacje spetnienia warunkéw formalnych przystgpienia do
postepowania konkursowego, opisanych w pkt lll ogtoszenia;
b) Drugi etap obejmuje merytoryczng ocene przediozonej oferty. Wybor zostanie

dokonany w oparciu o sume punktacji poszczegdlnych kryteridow, obliczanych wg schematu:
liczba punktéw w danym kryterium « waga danego kryterium

Kryteria oceny ofert:

Kryterium nr 1 - stawka dzierzawy za powierzchnig budynkéw
(waga 8)

Pierwszym ocenianym kryterium jest miesieczna stawka czynszu dzierzawnego netto ustalona
oddzielnie dla Inkubatoréw Przedsiebiorczosci w Bytowie, KosScierzynie, Leborku i Kartuzach,
wykorzystywanych do prowadzenia dziatalnosci, wskazanej w pkt IV ogtoszenia.

Wysokos¢ czynszu dzierzawnego obejmuje tacznie catkowita powierzchnie poszczegdlnych

budynkoéw i ich wyposazenie oraz place wokot budynkdw. Czynsz dzierzawny okreslony jest dla
poszczegodlnych obiektéw osobno i ksztattuje sie w sposdb nastepujacy:

str.9



1) dla Inkubatora w Koscierzynie ............... zt netto (sfownie......cccovvvevvrcennnnne ) oraz
podatek VAT wg obowiazujacej stawki - czynsz ptatny na rzecz Wydzierzawiajacego |,

2) dla Inkubatora w Bytowie: ............... zt netto (stownie.....cccveveevececevvcnen, ) oraz podatek
VAT wg obowiagzujacej stawki - czynsz ptatny na rzecz Wydzierzawiajacego ll,

1) dlainkubatora w Leborku: : ............... zt netto (stfownie....cccovcernivinioneececnnnee ) oraz podatek
VAT wg obowigzujacej stawki - czynsz ptatny na rzecz Wydzierzawiajacego lll,

2) Dla Inkubatora w Kartuzach: ............ zt netto (stownie.....cccevvrecevercennnen ) oraz
podatek VAT wg obowigzujacej stawki - czynsz ptatny na rzecz Wydzierzawiajgcego V.

W sytuacji gdy oferte prowadzenia SKIP sktada jeden Operator, najwyzej punktowana jest
oferta z najwyzszg faczng stawkg czynszu dzierzawnego netto, natomiast gdy sktadane sg oferty
na poszczegblne Inkubatory, to najwyzej punktowana jest najwyzsza stawka czynszu dla tego
Inkubatora.

Punktacja:

Najwyzsza oferta: 3 pkt
Druga oferta: 2 pkt
Trzecia oferta: 1 pkt
Kazda kolejna oferta: 0 pkt

Kryterium nr 2 - doswiadczenie w zakresie przedmiotu postepowania konkursowego
(waga 5)

Drugim ocenianym kryterium  jest  doSwiadczenie podmiotu  uczestniczacego
w postepowaniu badz konsorcjum podmiotéw w zakresie prowadzenia dziatalnosci na rzecz
rozwoju przedsiebiorczosci oraz poprawy konkurencyjnosci matych i srednich przedsiebiorstw,
w tym np. dziatalnosci: doradczej, informacyjnej, szkoleniowej, majacej na celu zwiekszenie
potencjatu gospodarczego i rozwoju przedsiebiorczosci (ustugi wspierajace w szerokim zakresie
dla matych i $rednich przedsiebiorstw oraz oséb fizycznych chcacych rozpoczaé dziatalnosé
gospodarczg w szczegélnosci przygotowywanie biznes planéw oraz studidw wykonalnosci,
szkolenia z zakresu przedsiebiorczosci, pomoc w pozyskiwaniu srodkéw finansowych z funduszy
Unii Europejskiej, doradztwo prawno-podatkowe) lub zarzadzania (podmiotem gospodarczym,
czy instytucja otoczenia biznesu, osrodkiem, centrum, punktem badz klubem dziatajacym na
rzecz rozwoju przedsiebiorczosci albo organizacja pozytku publicznego, ktérej profil
zorientowany jest na wspieranie przedsiebiorczosci).

Punktacja:
- Podmiot/Konsorcjum posiada co najmniej 3 lata doswiadczenia w zakresie dziatalnosci
wskazanej w pkt VIII 2.1. ogtoszenia konkursowego - 3 pkt,
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- Podmiot/Konsorcjum posiada co najmniej 1 rok doswiadczenia w zakresie dziatalnosci
wskazanej w pkt VIII 2.1. ogltoszenia konkursowego - 2 pkt,

- Podmiot/Konsorcjum posiada do 1 roku doswiadczenia w zakresie
dziatalnosci wskazanej w pkt Vill 2.1. ogtoszenia konkursowego - 1 pkt

Kryterium nr 3 - koncepcja dziatania sieci SKIP lub poszczegélnych inkubatorow, zgodnie z
celami projektu (pisemna plus multimedialna)

(waga 3)
Punktacia:
Najwyzsza oferta: 3 pkt
Druga oferta: 2 pkt
Trzecia oferta: 1 pkt
Kazda kolejna oferta: 0 pkt

Otrzymane w poszczegélnych kryteriach oceny punktowe po zsumowaniu bedg stanowity
faczng ocene oferty.

tacznie mozliwe jest uzyskanie max. 48 pkt.

Oferta, ktdora bedzie odpowiadata wymaganiom okreslonym w pkt. Il niniejszego ogtoszenia i
uzyska najwiekszg ilo$¢ punktow zostanie uznana za najkorzystniejsza.

Oferent jest zwigzany warunkami zawartymi w projekcie umowy ,na prowadzenie sieci
Kaszubskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci w Bytowie, Koscierzynie, Leborku i Kartuzach”
stanowiacej zatacznik do niniejszego ogtoszenia.

VIIl. Informacje uzupetniajace

Oferty naleiy sktada¢ w siedzibie Urzedu Miasta Koscierzyna z dopiskiem ,,Konkurs Otwarty
na wybor Operatora prowadzacego Sie¢ Kaszubskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci
w Bytowie, Koscierzynie, Leborku i Kartuzach” w terminie 31 dni od dnia nastepujacego po
dniu ukazania sie niniejszego ogtoszenia, tj. do dnia 28.05.2014r. do godziny 15.30.

Oferty, ktére wptyna do Urzedu Miasta Koscierzyna po wyzej okreslonym terminie nie bedg
rozpatrywane.

Nie pdziniej niz na 10 dni przed uptywem terminu do skifadania ofert w niniejszym
postepowaniu konkursowym, kandydaci na wybor Operatora prowadzacego Sie¢ Kaszubskiego
Inkubatora Przedsiebiorczosci w Bytowie, Koscierzynie, Leborku i Kartuzach, lub
poszczegdinych Inkubatorow maja prawo do skfadania zapytan bedacych przedmiotem
niniejszej oferty.

Zapytania nalezy sktadaé¢ na piSmie w siedzibie Urzedu Miasta Koscierzyna lub na adres:
fundusze@koscierzyna.gda.pl. z dopiskiem ,dotyczy Konkursu na prowadzenia Sieci
Kaszubskiego Inkubatora Przedsiebiorczosci”

str. 11



Burmistrz Miasta Koscierzyna zastrzega sobie prawo nie udzielenia odpowiedzi na zapytania,
ktére wptyng po uptywie w/w terminu.

Burmistrz Miasta Koscierzyna zastrzega sobie prawo do uniewaznienia niniejszego konkursu
bez podawania przyczyny.

Informacja o wyniku konkursu podana zostanie na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (http://bip.koscierzyna.gda.pt) oraz na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta KosScierzyna przy
ul. 3-go Maja 9 a.
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