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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

Zlecenie Inwestora

Rozpoznanie w terenie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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Ustawa z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych

o Obowigzujgce przepisy i normy

2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno - architektoniczna zabudowy dz. nr 181

obr. 0009 w Leborku, czterema budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie blizniaczej
oraz siedmioma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie szeregowej wraz z niezbednymi

urzadzeniami budowlanymi z nimi zwigzanymi.

3. KONCPCJA URBANISTYCZNO — ARCHITEKTONICZNA
3.1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci okreslenie

podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Teren inwestycji potozony jest na dzialce nr 181, obr. 0009 w Leborku. Posiada dostep do drogi
publicznej — ulicy p. Skargi. Jego bezposrednie otoczenie stanowig tereny mieszkaniowe z budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi o réznych formach zabudowy, gtownie wolnostojacej i blizniaczej. Dziatka posiada
dostep do medidw w ulicy Staszica i Piotra Skargi. Teren planowanej inwestycji objety jest miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: P. Skargi i Staszica w Leborku. Od strony
potudniowo-wschodniej dziatka graniczy z terenami kolejowymi (linia kolejowa o znaczeniu panstwowym nr 202
relacji Gdansk — Stargard). Od strony pétnocnego wschodu z rzeka Okalica, natomiast po stronie potudniowo-
zachodnigj znajduje sie row melioracyjny. W potudniowej czesci dziatki znajdujg sie zadrzewienia. Teren nie jest
objety ochrong konserwatorska.

W zakresie struktury funkcjonainej planowana inwestycja zaklada realizacje czterech budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej oraz siedmiu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowej o 2 kondygnacjach nadziemnych. W sumie przewiduje sie 11 odrebnych lokali
mieszkalnych. Na terenie przed budynkami i w budynkach planuje sie lokalizacje garazy i migjsc postojowych
w liczbie odpowiadajacej ilosci lokali mieszkalnych. Na dziatce zaplanowano urzadzenie ciggu pieszo-jezdnego
do budynkéw, stworzenie uporzadkowanej zieleni w postaci trawnika i drzew ozdobnych oraz wydzielono miejsce
do gromadzenia odpaddéw statych.

Parametry techniczne obiektéw mieszkaniowych i terenu inwestycji:

- Powierzchnia dziatki: 5256 m?

- Powierzchnia zabudowy: do 882,44 m?

- Powierzchnia uzytkowa (z garazami): do 1037,17 m?

- Wysokos¢ budynku: do 7 m

- Kubatura: do 5502 m?

- Powierzchnia terenow zielonych: min. 3154,5 m?

- Przewidywana ilos¢ mieszkancow: 38 osoby




Kolorystyka budynkéw bedzie nawiazywac do otaczajacych jg obiektéw. Caty ukiad inwestycji bedzie
wpisywat sie w otaczajgcg zabudowg. Zachowana jest spdjnos¢ stosowanych form architektonicznych

i uzywanych materiatow w obrebie catego terenu.

3.2. Uklad urbanistyczny zespolow zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektow o funkcji
podstawowej.

Inwestycja zakiada realizacje na dziatce czterech budynkéw w zabudowie blizniaczej oraz siedmiu
budynkéw w zabudowie szeregowej o funkcji podstawowej, zlokalizowanych w uktadzie kompozycyjnym
dostosowanym do gabarytow i ksztaftu nieruchomos$ci. Budynki zostaly usytuowane na dzialce zgodnie
z warunkami terenowymi. Nawigzujgc tym samym do ukiadu kompozycyjnego zabudowy mieszkalnej
na dziatkach sasiednich od strony pétnocnej i zachodnie]. Obiekty beda wpisywaly sie gabarytowo i przestrzennie
w ukfad urbanistyczny zabudowy sasiedniej. Zamkng kompozycyjnie czes¢ przy ulicy Staszica i P. Skargi,
tworzac regularng, uporzadkowang zabudowe. Ujednolicg tym samym uktad urbanistyczny tej czesci miasta.
Architektonicznie planowana zabudowa ma wpisywaé sie w tkanke miejskg tego rejonu, poprzez nawigzania

gabarytowe | materiatowe na elewacjach.

3.3. Przebieg gtéwnych elementow sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Sieci uzbrojenia terenu przebiegajg w pasach drogowych ulic przylegajacych bezposrednio do terenu
inwestycji. Teren inwestycji ma dostep do wodociggu z ul. Staszica, kanalizacji sanitarnej z ulicy P. Skargi oraz
sieci elekiroenergetycznej podziemnej. Wody opadowe i roztopowe po podczyszczeniu z terendw utwardzonych,
ciggow pieszo-jezdnych, odprowadzone bedg do gruntu poprzez zbiorniki retencyjno-chtonne. Czyste wody
opadowe z dachdw oraz z powierzchni i terendéw niepowodujgcych ich zanieczyszczenia, zagospodarowane
zostang bezposrednio na terenie dziatki Inwestora. Media te sg wystarczajgce do zasilenia i obstugi planowanej
inwestycji.

QOd strony pofudniowo-zachodniej ul. P. Skargi planowany jest wjazd na dziatke. Na dzialce planuje sie
ciggi pieszo-jezdne umozliwiajgce dostanie sie do projektowanych budynkow.

3.4. Etapy realizacji planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.
Projekt nie zaktada etapowania inwestycji. Przewiduje sie jeden etap realizacji proponowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu. Z uwagi na jej rozmiary, dzielenie na etapy jest nieuzasadnione. Budynki mogg by¢

wznoszone kolejno lub jednoczesénie. -

3.5. Powiazanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi.

Planowana inwestycja, uktad budynkéw, ich forma architektoniczna i rozmieszczenie na dziaice zostanie
wkomponowane w istniejaca przestrzen urbanistyczng tej czesci miasta. Umiejscowiona przy ulicy Staszica i P.
Skargi, inwestycja zostanie zintegrowana przestrzennie z terenami otaczajgcymi zarébwno w zakresie funkgciji jak
kompozycji architektonicznej oraz powigzan komunikacyjnych z otaczajgcg zabudows. Lokalizacja na tle miasta
wyglgda atrakcyjnie pod wzgledem komunikacji, jak i w odniesieniu do terendw zielonych. Gabarytowo obiekty
beda odpowiadatly podobnym budynkom mieszkalnym jednorodzinnym w tym rejonie. Ich wysokos¢ bedzie
zblizona do wysokosci sgsiednich budynkow. Lokalizacja tej inwestycji bedzie spefia¢ wymogi ustawy

o minimalnych odleglosciach do:




v' szkoly podstawowej — 400 m,
v' przystanku komunikacyjnego — 850 m.

4. WIZUALIZACJE PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Wizualizacje proponowanej zabudowy przedstawiono w czesci graficznej koncepcji urbanistyczno

— architektonicznej.
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