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Podsumowanie i uzasadnienie, o ktorym mowa w art. 42 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZzdziemika 2008 r.
o udostepnianiu informacii o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeiistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2021r., poz. 247, ze zmianami) dotyczy dokumentu, jakim jest
zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Stryjewskiego,
Pl. Kopemika, Lokietka, Boh. Westerplatte w Leborku.

1. Przedmiot zmiany planu

Projekt zmiany planu zostat sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr XII-180/2020 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
31 stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany zatwierdzonego Uchwatg Nr LXV-643/2002 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 27 wrze$nia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 5 z dnia 8 stycznia 2003 roku,
poz. 46) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic Poznanskiej, Kossaka,
Al. Wolnosci, rz.teby wleborku w zakresie obejmujacym rejon ulic: Stryjewskiego, Pl. Kopemika, Lokietka,
Boh. Westerplatte w Leborku. Powierzchnia objeta planem wynosi ok. 3,5 ha.
Granice obszaru stanowia;

a) od péinocy ul. Stryjewskiego oraz czes¢ ul. Malczewskiego,

b) od zachodu ul. Boh. Westerplatte,

c¢) od poludnia ul. Lokietka,

d) od wschodu Plac Kopernika.
Na terenie objetym Uchwalg Nr XII-180/2020 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 stycznia 2020 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany mpzp zatwierdzonego Uchwalg Nr LXV-643/2002 Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 27 wrzeénia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 5 z dnia 8 stycznia 2003 roku, poz.46), procedura zmiany
planu obejmuje w zdecydowanej wigkszosci fragment terenu oznaczonego w dotychczas obowigzujacym planie jako
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02.05.MC, tylko fragment polozony pomiedzy ul. Malczewskiego i Stryjewskiego znajduje sie w granicach terenu

02.06.MC.

Caly teren objety zmiang planu znajduje si¢ w granicach obszaru rewitalizacji, ktory zostat wyznaczony Uchwalg

Nr XVIIl-249/2016 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 9 czerwca 2016 r. (Uchwala w sprawie wyznaczenia obszaru

zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w miescie Leborku). Obszar rewitalizacji, Lebork Nowy Swiat, przylega

bezposrednio do Starego Miasta, ktére stanowi kulturaine i administracyjne centrum miasta.

Celem zmiany planu jest umozZliwienie przeprowadzania dalszych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

wpisujacych sie i wzmacniajgcych dziatania zwiazane z rewitalizacjg tej czesci miasta, w polegajacych miedzy innymi

na:

e  uzupelnieniu zabudowy mieszkaniowej, najczesciej w formie tzw. plomb w pierzejach zwartej zabudowy wzdluz
ulic;

e zmianach funkcjonaino przestrzennych, w tym korekcie rozwigzan komunikacyjnych (polaczenie ul. Nadmorskiej
z Al. Wolnosci).

2. Powiazania ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Leborka

Studium obowigzujace zostato przyjete Uchwatg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja
2018 roku w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Leborka". W celu okreslenia zasad i docelowych kierunkéw rozwoju poszczegdinych czesci miasta Leborka dokonano
podzialu na strefy funkcjonalno-przestrzenne. W przestrzeni Leborka wyrdznia sie nastepujace strefy funkcjonalno-
przestrzenne:

e A - strefa srodmiejska, wielofunkcyjna;

e B1-B4 - strefa zabudowy mieszkaniowo ~ ustugowej;

e (C1-C5 - strefa produkcyjno — ustugows;

e D1-D4 - strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

e E1-E2 - strefa ekologiczna — zachowanie dotychczasowego uzytkowania;

e F - strefa rekreacyjna;

e G - strefa istnigjgcego cmentarza wraz z rezerwa terenowa.
Obszar objety zmiang planu znajduje sie w jednostce B3 - strefa zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
Strefa B3 jest fo obszar o przewadze funkcji mieszkaniowej. Wystepuje zaréwno zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, jak i zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna giéwnie w formie kamienic. Tereny ustugowe stanowig
giéwnie uslugi publiczne. W czesci potudniowo-zachodniej zlokalizowany jest Glowny Punkt Zasilajacy. W czesci
poinocnej znaczny obszar zajety jest przez ogrody dziatkowe. W istniejacej strukturze (cze$¢ poludniowa i wschodnia
strefy) wystepujq liczne dziatki niezabudowane oraz obiekty nieuzytkowane. Wieksze rezerwy terenowe znajdujg sie
w czesci péinocnej.
Strefa B3 stanowi w catosci obszar zdegradowany wskazany do rewitalizacji Uchwala Nr XVIII-249/2016 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 9 czerwca 2016r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszary rewitalizacji
w miescie Lebork. Jednostka ta obejmuje rejon ulic: Mostnika, Stryjewskiego, Orlinskiego, tokietka, Kellera,
Malczewskiego, Kossaka, Gdanskiej, Syrokomli. Dziatania rewitalizacyjne prowadzone bedg w oparciu o Gminny
Program Rewitalizacji Miasta Leborka, przy wsparciu finansowym ze srodkéw Unii Europejskiej i zaplanowane sg na
lata 2018 — 2025. Na potrzeby GPR obszar zdegradowany nazwano ,Lebork Nowy Swiat”. Zaplanowane dziatania
w ramach procesu rewitalizacji obejmujg m.in.: adaptacje istnigjacych obiektow na Kiub Osiedlowy oraz Placowke
Wsparcia Dziennego i rozwdj ustug spotecznych w ramach dziatalnoéci tych placowek, zagospodarowanie przestrzeni
publicznych, terenéw rekreacyjnych, remonty budynkéw i infrastruktury drogowej, cykliczne imprezy integrujace
mieszkancow. :
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3. Zasadnicze rozwiazania przyjete w zmianie planu

A. Przeznaczenie terenéw
1. Na obszarze objetym zmiang planu rezerwuie sie tereny na cele zabudowy ustug publicznych:

a) teren oznaczony w zmianie planu jako 04.Up - Klub Osiedlowy ,Baza”,

b) teren oznaczony w zmianie planu jako 06.Up — Miejski O$rodek Pomocy Spotecznej wraz z noclegownia.
2. WiekszosC terenow przeznaczona jest na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Sa to tereny oznaczone
w zmianie planu jako 01.MW, 02.MW, 07.MW, 08.MW, 09.MW, 10.MW, 13.MW.
3. Na cele zabudowy mieszkaniowo — ustugowej przeznacza sie tereny 05.MU i 12.MU.
4. Dla terendw 03.KPg, 11.KPg ustala si¢ w zmianie planu tereny parkingow i garazy.
Potudniowg granice obszaru stanowi rzeka teba wraz z korytarzem ekologicznym rangi regionainej, obejmujgcym
koryto rzeki. Nawiazujac do ustalen dotychczas obowiazujacego planu wzdluz rzeki teby wprowadza sie biologiczng
obudowe, pas zieleni w formie szpaleru drzew o funkcjach ekologicznych, hydrosanitamych, krajobrazowych.

W zmianie planu wyznacza sig strefe zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow odrebnych, obejmujaca caly
obszar zmiany planu. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2019r., poz. 1065,
ze zmianami) ustala definicje zabudowy $roédmiejskiej w nastepujacym brzmieniu:
,Zabudowa Srodmiejska — nalezy przez fo rozumie¢ zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze
Srodmiescia, okre$lonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku braku planu
miejscowego w studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy’”.
Zgodnie z zapisami zawartymi w § 13 wyZej wspomnianego Rozporzadzenia w strefie zabudowy $rodmiejskiej mozna
projektowac zabudowe i zagospodarowanie, uwzgledniajac miedzy innymi:
e mozliwos¢ zmniejszenia wymaganych odlegtosci pomigdzy budynkami z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi, co umoZliwia realizacje intensywnej zabudowy, charakterystycznej dla centrow miast;
e mozliwos¢ zmniejszenia wymaganego nastonecznienia placow zabaw, a takZze pomieszczen
w mieszkaniach.

B. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1) w zakresie ochrony srodowiska przed hatasem ustala sie:

a) na granicy terendw oznaczonych w zmianie planu jako 05.MU i 12.MU obowigzuje zachowanie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) na granicy terenéw oznaczonych w zmianie planu jako 04.Up i 06.Up obowigzuje zachowanie
dopuszczainych poziomow hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

€) na granicy terenow oznaczonych w zmianie planu jako01.MW, 02.MW, 07.MW, 08.MW, 09.MW, 10.MW
i 13.MWobowiazuje zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

2) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje zrodel ciepla powodujacych przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw emisji
zanieczyszczen do powietrza,

b) obowigzuje ksztaltowanie zasobu zieleni w zakresie nie mnigjszym niz ustalony'w zmianie planu, zgodnie
z zasadami okreSlonymi w § 5 pkt 1) oraz w ustaleniach szczegdtowych dia wyrdZnionych w zmianie planu
terenow;

3) w zakresie ochrony zasobdéw wody obowigzuje:

a) zachowanie istniejacej struktury obiegu wody, w tym w szczeg6inosci dazenie do zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki oraz zachowanie mozliwosci retencji wody na terenach zieleni
urzadzonej w obrebie poszczegbinych zespoldéw zabudowy,

b) zakaz lokalizacji zagospodarowania w spos6b mogacy spowodowaé sptyw zanieczyszczen do wod lub do
ziemi, o wartoSciach przekraczajgcych dopuszczalne wartosci, okreslone w przepisach odrebnych,
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c) uzytkowanie i zagospodarowanie nieruchomosci nie moze powodowaé pogorszenia stosunkow wodnych na
obszarze objetym zmiang planu oraz na terenach sasiednich;
4) caly obszar objety zmiang planu znajduje sie w granicach Glownego Zbiomika Wod Podziemnych (GZWP) nr 107,
w zakresie ochrony zasobow wody zbiomnika obowiazuje zakaz zagospodarowania terenu w sposob mogacy miec
szkodliwy wplyw na zasoby wod podziemnych;
5) w zakresie ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat
objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona, obowiazuja przepisy odrebne.

C. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
Teren objety zmiang planu obsfugiwany jest przez istniejace ulice. Powigzania uktadu komumkacyjnego z ukiadem
zewnetrznym, zapewnia droga oznaczona w zmianie planu jako KD.L.01 (projektowane przediuzenie ul. Nadmorskiej
pomiedzy ul. Poznanskg i Al. Wolnosci), stanowigca element uktadu drogowego miasta;
2) poza wiw drogg KD.L.01 teren objety zmiang planu obstugiwany jest przez istniejace ulice i ciagi pieszo jezdne:

a) KD.D.02 - droga klasy D — dojazdowa (zachodni fragment ul. Kellera),

b) KD.X.03 - ciag pieszo - jezdny (fragment ul. Malczewskiego),

¢) KD.X.04 - cigg pieszo - jezdny (fragment ul. Stryjewskiego),

d) KD.X.05 —cigg pieszo - jezdny (wschodni fragment ul. Kellera),

e) KD.X.06 - cigg pieszo - jezdny (ul. Prusa).

D. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
Ustala sie zasady obslugi poszczegoinych terenow w zakresie infrastruktury technicznej:
1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z wodociggu miejskiego;
2) obowigzuje odprowadzenie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej;
3) ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) w granicach witasnej dziatki lub poszczegoinych terenéw dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych lub roztopowych pochodzacych z dachéw oraz powierzchni i terenéw niepowodujacych ich
zZanieczyszczenia,

b) dla terenéw wymagajacych wyposaZenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych,
ujetych wotwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, obowigzuje lokalizacja urzadzen
podczyszczajgcych na tych terenach,

c) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, wody opadowe nalezy zagospodarowywac
z wykorzystaniem technologii ogrodéw deszczowych, nawierzchni przepuszczalnych lub innych form
retencjonowania wody w granicach wiasnej dziatki lub przynaleznej posesji;

4) zaopatrzenie w energie elekiryczng z sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych zrodel;
5) zaopatrzenie w cieplo z sieci miejskiej albo ze Zrédet indywidualnych spelniajgcych obowigzujace wymogi
w zakresie ochrony $rodowiska; w przypadku przebudowy, rozbudowy, nadbudowy istniejacych budynkow,
lokalizacji nowych budynkow, a takze zmianie sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkow, wyklucza
sie ich ogrzewanie z zastosowaniem paliw statych; :
6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
7) dopuszcza sie infrastrukture telekomunikacyjng oraz teleinformatyczna; !
8) gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.
2. Na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i rozbiorke
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej. -

4, Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie ulic: Stryjewskiego, Pl. Kopernika, Lokietka, Boh. Westerplatte w Leborku

Rozpatrujac zagadnienie altematywnych rozwigzan dla zagospodarowania terenéw w obszarze opracowania nalezy
przede wszystkim odpowiedziec na zasadnicze pytanie o strone formalng w odniesieniu do podjecia dziatan
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w obszarze analizowanym. Jedng z mozliwosci, ktora rodzi ze soba odpowiednie konsekwencje dla ksztattowania
zagospodarowania, jest niepodejmowanie prac nad opracowaniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, to jest pozostawienie obszaru w dotychczasowym stanie prawnym. Drugim kierunkiem dziatania jest
podijecie prac nad opracowaniem zmiany planu miejscowego i w oparciu o procedure sporzadzenia zmiany planu
okreslenie zasad zagospodarowania terenow.

Zaniechanie opracowania zmiany planu, spowoduje pozostawienie terenéw w dotychczasowym uzytkowaniu z dalej
obowiazujacym miejscowym planem. Teren zmiany planu objety jest obecnie obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym Uchwalg Nr LXV-643/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
27 wrzesnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 5 z dnia 8 stycznia 2003 roku, poz.46) ), w zakresie
obejmujacym obszar w rejonie ulic: Stryjewskiego, Pl. Kopemika, tokietka, Boh. Westerplatte w Leborku.

Obszar objety zmiang planu polozony jest na poinocny-zachdd od Starego Miasta w Leborku, w stosunkowo
intensywnie zabudowanej czesci miasta. Glownym celem zmiany planu jest umoZliwienie przeprowadzania dalszych
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wpisujacych sig i wzmacniajacych dziatania zwigzane z rewitalizacjq tej
czesci miasta.

Obszar objety zmiang planu potoZzony jest w centralnej czesci miasta i jest wyposazony we wszystkie niezbedne
systemy infrastruktury technicznej. Ustalenia projektu zmiany planu dotyczace ochrony Srodowiska przyrodniczego
oraz zdrowia ludzi byly na biezaco konsultowane z autorami niniejszej prognozy. Wszelkie uwagi i sugestie z tego
zakresu zostaty w zapisach zmiany planu uwzglednione.

5. Informacje o uwzglednieniu wynikow strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko

5.1. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaly uwzglednione ustalenia zawarte w prognozie
oddziatywania na srodowisko

Zapisy zmiany planu ustalajg szereg dzialan i zasad zagospodarowania majacych na celu zminimalizowanie
niekorzystnych skutkéw jego realizacji, ochrone, zachowanie waloréw i zasobow Srodowiska przyrodniczego, jak
rowniez ksztattowanie odpowiednich warunkéw Zycia mieszkarncow.
W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddziatywan, wynikajacych z ustalen projektu zmiany
planu, na poszczegodlne elementy $rodowiska przyrodniczego, okreslone zostaty:

e zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

e zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

e zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury

wspolczesnej;

e zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.
Realizacja projektu zmiany planu, bedgcego przedmiotem niniejszej oceny nie spowoduje istotnego przeksztatcenia
komponentow $rodowiska przyrodniczego i jego funkcionowania. Posrednie oddziatywanie wprowadzonych planem
ustalen bedzie ograniczone do terenoéw bezposrednio przylegajacych i nie powinno powodowat przekroczen
obowigzujgcych norm w zakresie ochrony Srodowiska. Prognozowane skutki realizacji zmiany planu pozostang bez
znacznego wplywu na obiekty chronione na podstawie przepisow ochrony Srodowiska i przyrody.
Analiza potencjalnego oddzialywania skutkow przeksztatcen zmiany struktury funkcjonalno-przestrzennej, wskazuje na
to, Ze nie stanowig one zagrozenia dla zasobow i walordw $rodowiska przyrodniczego eraz zdrowia ludzi, zardwno
w granicach zmiany planu, jak i na obszarach sasiednich.
Przewidziane w zmianie planu zainwestowanie:

e nie powinno spowodowaé znaczacego oddzialywania na obszary Natura 2000 zlokalizowane

w najblizszym sasiedztwie;
e nie powinno naruszy¢ spojnosci obszarow Natura 2000;
e nie spowoduje dezintegracji w/w obszaru.
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Sciste_przestrzeganie ustalen zmiany planu stanowi wystarczajace zabezpieczenie i ograniczenie negatywnych
oddziatywan na Srodowisko.

5.2. Sposéb wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostala uwzgledniona opinia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdarisku

Pismem znak AR.6721.6.2020.C z dnia 18.03.2021 r. Bumistrz Miasta Leborka wystapit do Regionalnego Dyrekiora
Ochrony Srodowiska w Gdansku o zaopiniowanie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru rejonie ulic: Stryjewskiego, Pl. Kopemika, Lokietka, Boh. Westerplatte w Leborku oraz
prognozy oddziatywania na $rodowisko. Pismem znak RDOS-Gd-WZP.410.10.2.2021.AP.1 z dnia 09.04.2021r.,
RDOS w Gdansku zaopiniowat projekt zmiany planu wnoszac nastepuijace uwagi:

Lp. Tre$¢ uwag Sposob uwzglednienia uwag

1 | W tresci planu nalezy uwzgledni¢ nastepujace kwestie:

1. Zielen ksztaftowa¢ w oparciu o ziele istniejaca, wykorzystaé
ja jako zielen o charakterze izolujgcym, krajobrazowym,
miejskim, historycznym. Konieczng wycinke drzew i krzewow
przeprowadzit poza okresem legowym ptakow.

W §5 ustala sie zasady ksztaltowania
zielonej infrastruktury w miescie, odnoszace
sie do wnioskowanego zapisu.

2 | Projektowane zainwestowanie, na terenie objetym planem oraz
na terenach sasiednich nie moze powodowa¢ zmiany
stosunkéw wodnych.

W §6 pkt 3) lit. ¢ wprowadzono zapis
w nastepujgcym brzmieniu:

LUZytkowanie i Zagospodarowanie
nieruchomo$ci nie moze powodowac
pogorszenia  stosunkow  wodnych na
obszarze objetym zmiang planu oraz na
terenach sasiednich.”

3 | Majac na uwadze rodzaj przedsigwzigé objetych pianem, nie zapis

mozna wykluczy¢ ich oddzialywania na siedliska przyrodnicze

W §6 pkt 5) wprowadzono
w nastepujacym brzmieniu:

oraz gatunki objete ochrong prawng dlatego przy realizacii
ustalen planu nalezy bezwzglednie zapewni¢ ochrone siedlisk
chronionych gatunkow, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych
roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych

.W Zzakresie ochrony gatunkowej: dziko
wystepujgcych rodlin  objetych ochrona,
dziko wystepujacych zwierzat objetych
ochrong, dziko wystepujgcych grzybow
objefych ochrong, obowigzujg przepisy

ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona. odrebne.”

5.3. Sposob wzigcia pod uwage i zakres, w jakim zostata uwzgledniona opinia Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Leborku

Pismem znak AR.6721.6.2020.C z dnia 18.03.2021r. Burmistrz Miasta Leborka zwrécit sig do PPIS w Leborku
0 zaopiniowanie projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejon ulic:
Stryjewskiego, Pl. Kopemika, Lokietka, Boh. Westerplatte w Leborku oraz prognozy oddziatlywania na $rodowisko.
Pismem znak ZNS.90.4801.1.2021 z dnia 23.04.2021 r. PPIS wLeborku zaopiniowat projekt zmiany planu
miejscowego, wnoszac nastepujace uwagi. '

Lp. Tres6 uwag Sposob uwzglednienia uwag

Uwaga odrzucona jako bezzasadna, oparta na wadliwych
interpretacjach i wynikajgcych z nich zarzutach nie popartych

Projekt Zmiany miejscowego planu

| zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
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w rejonie ulic: Stryjewskiego, Pl. Kopemika, tokietka,
Boh. Westerplatte w Leborku na podstawie Uchwaly
Nr XII-180/2020 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31
stycznia 2020 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia  zmiany  miejscowego  planu
zagospodarowania przesfrzennego zatwierdzonego
Uchwalg Nr LXV-643/2002 Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 27 wrzesnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 5 z dnia 8 stycznia 2003 roku,
poz. 46) narusza ,Studium uwarunkowar i kierunku
zagospodarowania przestrzennego miasta Lebork”,
przyjgtego Uchwalg Nr XXXIV-525/20i8 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku.

Majac na uwadze zapisy (...) ,Studium uwarunkowar
i kierunku zagospodarowania przestrzennego miasta
Lebork’, (...) naleZy' stwierdzi¢, ze przedstawiony
projekt zmiany miejscowego planu jest niespéjny ze
»Studium” w kwestii rozszerzenia strefy $rédmiejskiej,
ktora w studium jest przypisana do strefy A na strefe
B3.

Reasumujac, w  przedstawionym  Projekcie
Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego nalezy uwzgledni¢ przepisy zawarte
w  Studium  uwarunkowan i  kierunku
zagospodarowania przestrzennego miasta Lebork”.

zawartoscig  zarowno dokumentu (projektu zmiany planu
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko) przediozonego
przez Burmistrza Miasta Leborska do zaopiniowania przez organ -
PPIS w Leborku, jak i przywotywanego wielokrotnie ,Studium
uwarunkowari i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka’, przyjetego Uchwatg Nr XXXIV-525/20i8 Rady
Miejskiej w Leborku z dnia 25 maja 2018 roku.

Przedlozony projekt zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania
na $rodowisko: .

1) nie narusza ,Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Leborka”, przyjetego
Uchwalg Nr XXXIV-525/2018 Rady Miejskiej w Leborku z dnia
25 maja 2018 roku;

2) nie rozszerza strefy Srodmiejskiej, ktora w studium jest
przypisana do strefy A na strefe B3;

3) jest zgodny ze ,Studium” i uwzglednia przepisy zawarte

w,Studium  uwarunkowari i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Leborka” odnoszace sig do terenu objetego
Zmiang planu.
Uzasadnienie:

1.Strefa A - strefa $rodmiejska wielofunkcyjna okreslona
w,Studium..." to jest strefa funkcjonalno przestrzenna
wyznaczona do celow prowadzenia odpowiedniej polityki
przestrzennej w miescie, w szczegélnosci okreslenia zasad
i docelowych kierunkéw rozwoju poszczegéinych czesci miasta;
Okreslenie ,strefa Srodmiejska® zamiennie z  okresleniami
bliskoznacznymi takimi jak: jednostka $rédmiejska, obszar
Srodmiejski, rejon $rodmiejski, dzielnica $rodmiejska, struktura
srodmiejska, kompleks srodmiejski, funkcjonuje w dokumentach
planistycznych Gminy Miasto Lebork od wielu lat (np. Studium
uwarunkowani i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta - Zalgcznik nr 1 do Uchwaly Nr LXVI/655/2002
Rady Miejskiej w Lgborku z dnia 10.10.2002 r.)

2. W zmianie planu wyznacza sig strefe zabudowy $rodmiejskiej
W rozumieniu przepisow odrebnych, obejmujacg caly obszar
zmiany planu. Definicja strefy zabudowy $rodmiejskiej znajduje sie
W Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U.
z2019r., poz. 1065, ze zmianami).

Whioski: Mamy do czynienia wigc ze strefq $rodmiejska i strefg
zabudowy Srodmiejskiej. Jak same nazwy wskazujg, strefa
Srodmiejska to co innego niz strefa zabudowy $rodmiejskiej.
Wobec powyzszego uwaga zostala odrzucona jak zapisano na
wstepie.

W MPZP w §7 pkt. 2 ppkt. a) wpisano, ze budynek
przy Placu Koperika nr 9, 10 i 11 poloZone s3 na
terenie oznaczonym w zmianie planu jako 01.MW, w
przedstawionym zalaczniku nr 1 na terenie
oznaczonym jako 01. MW znajduje sig¢ jedynie
budynek przy placu Kopemika nr 11, natomiast
budynek przy Placu Kopemika 9 i 10 znajduje sie na

Uwaga uwzgledniona
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ferenie oznaczonym jako 13.MW. Jednoczesnie na
zalgczniku graficznym oznaczono nalezy' zauwazyd,
ze przedmiotowy budynek przy Placu Kopernika 9,
to budynek przy Placu Kopernika 8-9.

W m.p.zp. §9 ust 2 pkt. 1) ppkt. a) projektu zmiany
MPZP ,dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj oraz
zabudowy mieszkaniowo-usiugowej w wysokosci 1
stanowisko na jeden lokal oraz 1 stanowisko na
kazde 50 m* powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego®, czy aby na pewno zostalo uzyte
odpowiednie stowo, wydaje sie, Zze powinno by¢
uzyte ,ustugowego”. Chyba, Zze tak uzyte
sformutowanie mialo na celu zaspokoi¢ ewentualne
potrzeby parkingowe wynikajace z ewentualnych
0s0b odwiedzajgcych mieszkaricow przedmiotowych
budynkow, bo zgodnie z tak zawartym punktem
np. dia 8 lokalowego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego o powierzchni uzytkowej 500 m?,
nalezalo by zapewni¢ 8 miejsc parkingowych (1 na
kazdy lokal) plus 10 miejsc parkingowych (1 za
kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu
uzytkowego) razem 18 miejsc parkingowych.

Uwaga nieuzasadniona i pozostaje bez uwzglednienia. Sposob
wyliczenia_miejsc _parkingowych, przedstawiony w_pimie znak
ZNS.90.4801.1.2021 z dnia 23.04.2021 r. zawierajgcym uwagi
PPIS w Leborku do zmiany planu jest bledny i catkowicie
nieuprawniony. d
Projekt zmiany planu operuje pojeciem lokal uZytkowy"
w znaczeniu ustalonym w:
1) ustawie z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 1333, ze zmianami);
2) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity DzU. z 2019 r,
poz. 1065, ze zmianami).
Uzasadnienie:
Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity
Dz U. 22020 r., poz. 1333, ze zmianami), w art. 3 pkt 2a) definiuje
pojecie budynku mieszkalnego jednorodzinnego, w sposob
nastepujacy:
budynek mieszkalny jednorodzinny — nalezy przez to rozumieé
budynek wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej,
szeregowej lub grupowej, sluzacy zaspokajaniu  potrzeb
mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catosc,
w ktorym dopuszcza sie wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali
mieszkainych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu
uzytkowego o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku;”
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz.U. z 2019 r., poz.
1065, ze zmianami) w § 3 objasnia znaczenie poje¢, miedzy
innymi w pkt 14 definiuje pojecie lokalu uzytkowego jako:
Jlekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o 14) lokalu uzytkowym —
nalezy przez to rozumie¢ jedno pomieszczenie lub zespol
pomieszczeri, wydzielone stalymi przegrodami budowlanymi,
niebedace mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym albo
pomieszczeniem gospodarczym;”
Jak wida¢ z obu wyzej przytoczonych definicji w projekcie planu
uzyto pojecia lokal uZytkowy we wlasciwym znaczeniu.
Podsumowanie: Biorac pod uwage -cytowane definicie nalezy
kreslic, ze w §9 ust. 2 pkt. 1) ppkt a) projektu zmiany planu
pojecia lokal uzytkowy uzylo we wiasciwym znaczeniu.

Nalezy ustosunkowaé sie do zapiséw zmiany MPZP
odnoénie wskaznikéw zagospodarowania terenu oraz
paramelrow ksztattowania zabudowy, gabarytow
obiektow:

a. nie znaleziono w fresci zmiany MPZP, czy
dopuszcza  si¢  podpiwniczenie  obiekiow

W zakresie uwag do zapisow zmiany MPZP odnosnie wskaznikow
zagospodarowania terenu oraz paramefréw ksztattowania
zabudowy, gabarytéw obiektow ustosunkowano sig nastepujaco:
Ad. a) projekt zmiany planu nie odnosi sig do kwestii podpiwniczania
budynkow, co oznacza, Ze jest to zagadnienie pozostajgce w gestii
decyzji inwestora;
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budowlanych;
b. zgodnie z definicjg intensywnosci zabudowy
zawartej w §9 ,maksymalng i minimalna

intensywnos$¢ zabudowy (jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej),...”, natomiast powierzchnia
catkowita budynku - jest suma powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji budynku. Jako
kondygnacia mogg by¢ traktowane kondygnacje
znajdujace sie calkowicie lub czeSciowo ponizej
poziomu terenu, kondygnacie powyzej poziomu
terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach,
kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe,

Ad b) uwaga nieprecyzyjna, w zmianie planu nie definiuje sie pojecia
Jpowierzchnia catkowita zabudowy”, zgodnie z akiualnie
obowigzujacym stanem prawnym nalezy uwzgledni¢ PN-ISO 9836
Z 1997 roku.

Odnoszac sie do podanego przyktadu dia terenu 01.MW
to w zmianie planu ustala sie:

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy;

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej.

Wskazniki ustalone w zmianie planu operujg przedziatami
dopuszczalnych warto$ci, np. dom mozna podpiwniczaé lub nie,
moze mie¢ wigksza lub mniejszg powierzchnig zabudowy. Skoro
Ustawodawca zobowigzuje do ustalania wskaznikow maksymalnych

diatego tez, nalezy zauwazyé, ze wskazniki [i minimalnych fo oczywistym wydaje si¢ Ze projekly
intensywnoéci  zabudowy dla  poszczeg6inych | zagospodarowania terenu powinny uwzgledniaé ustalone w planie
terenow elementamych mogg by¢ niepoprawne. | graniczne kryteria, i nie jest to kwestia dobrej praktyki tylko
Przyklad: na terenie elementamym 01.MW | przesirzegania prawa.

dopuszcza sie budynki z 4 kondygnacjami

nadziemnymi  oraz  powierzchnie  zabudowy

o wartosci 0,65. W takim przypadku 4 razy 0,65 daje
nam wartos¢ 2,6 intensywnosci zabudowy gdzie
maksymainy dopuszczany to 2,2. W przypadku
podpiwniczenia wskaznik intensywno$ci wyniesie az
2,85. Wydaje sie dobra prakiyka, aby wskazniki
zawarte w MPZP korelowaty ze sobg, a nie
ograniczaly siebie wzajemnie.

Nalezy zauwazy¢, e w prognozie oddziatywania na | Uwaga uwzgledniona: Poprawiono biedy w numeracii uchwat.
srodowisko dla projekiu zmiany MPZP wkradly sie
bledy i literowki pisarskie: w niektorych miejscach
5 | pojawia sie zapis ,Uchwaly Nr XI1180/20202016" lub ,,
Uchwaly nr  XII80/2020" oraz ,Uchwala
Nr XXXIV/525/2018°, a powinno byé ,Uchwaly

Nr XI1I-180/2020" i ,Uchwata Nr XXXIV-525/2018”;

5.4. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaly uwzglednione wyniki postgpowania dotyczacego
transgranicznego oddzialywania na $rodowisko

Ze wzgledu na znaczne oddalenie terendw objetych projektem zmiang planu od granicy panstwa, nie przewiduje sig
mozliwo$ci wystapienia transgranicznych oddziatywan na $rodowisko w wyniku realizacii ustalen zmiany planu.
Brak oddzialywan.

5.5. Sposob wziecia pod uwage i zakres, w jakim zostaly uwzglednione propozycje dotyczace metod
i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien dokumentu

Zgodnie z art. 55 ust. 5 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko organ opracowujgcy projekt dokumentu
(burmistrz) jest obowiazany prowadzi¢ monitoring skutkow realizacji postanowien przyjgtego dokumentu w zakresie
oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z czestotliwoscia i metodami zawartymi w pisemnym podsumowaniu do
przyjetego juz dokumentu mpzp. '

Za istotne z punktu widzenia ochrony $rodowiska, nalezy uznaé propozycie dotyczace metod i czestotliwosci
przeprowadzenia monitoringu w zakresie:
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» ksziaftowania zasobu Zieleni zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 pkt 1) —raz na 5 lat.

8. Znaczace negatywne oddzialywanie na obszary Natura 2000

Caly obszar objety zmiang planu polozony jest poza granicami form ochrony przyrody. Na wschod od granicy
opracowania, w odlegtosci ok. 1,8 km znajduje si¢ granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Fragment Pradoliny
Leby i Wzgérza Morenowe na Poludnie od Leborka”.

Ze wzgledu na znaczne oddalenie od pozostatych form prawnej ochrony przyrody oraz na ustalenia zmiany planu,
realizacja analizowanego projektu zmiany planu w Zaden sposob (bezposredni lub posredni) nie powinna oddziatywac
na formy prawnej ochrony przyrody, ustanowione na mocy Ustawy o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 r. oraz na
obszar Natura 2000 oraz integraino$¢ tego obszaru.
Przewidziane w zmianie planu zainwestowanie:

e nie spowoduje znaczgcego oddziatywania na obszary Natura 2000 znajdujace sig w sasiedziwie,

e nie naruszy spojnosci obszarow Natura 2000,

e nie spowoduje dezintegracji obszarow Natura 2000.
Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie wplynie w sposob negatywny na obszary Natury 2000 oraz na Obszar
Chronionego Krajobrazu Fragment Pradoliny teby i Wzgérza Morenowe na Poludnie od Leborka. Ze wzgledu na
odlegtosci oraz charakter projektu zmiany planu, nie przewiduje sig, aby realizacja jego ustalen mogla mie¢
negatywny, bezposredni wplyw na wiw formy ochrony przyrody.

7. Uzasadnienie zawierajace informacje o udziale spoleczeristwa w postepowaniu

Udziat spoteczenstwa w opracowaniu dokumentu zostat zapewniony, zgodnie z procedurg okreslong w Rozdziale 3
ustawy z dnia 3 pazdzierika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2021r., poz. 247,
ze zmianami).

7.1. Wnioski do zmiany planu

Burmistrz Miasta Leborka, oglosit przystapienie do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, sporzadzanej na podstawie Uchwaly Nr XII-180/2020 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 31 stycznia
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego Uchwalg Nr LXV-643/2002 Rady Miejskiej w Leborku z dnia 27 wrzesnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 5 z dnia 8 stycznia 2003 roku, poz.46), w zakresie obejmujacym obszar w rejonie ulic: Stryjewskiego,
Pl. Kopemika, tokietka, Boh. Westerplatte w Leborku oraz o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko ustalel zmiany planu. W odpowiedzi na ogloszenie Burmistrza Miasta Leborka wplynat
jeden wniosek dotyczacy terenu oznaczonego w obowiazujacym planie symbolem 02.05.MC:

e wniosek 0 umieszczenie w zmianie planu definicji wskaznika intensywnosci zabudowy;

¢ |ub ustalenie wskaznika intensywnosci zabudowy w wysokosci 2,0.

7.2. Uwagi do zmiany planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic: Stryjewskiego,
Pl. Kopemika, tokietka, Boh. Westerplatte w Leborku wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 16 lipca 2021 roku do 16 sierpnia 2021 roku, w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Leborku. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwiazaniami odbyta si¢ w dniu
04 sierpnia 2021 roku. Ogloszenie ukazafo sie:

e na stronie intemnetowej www.bip.um.lebork.pl w dniu 08.07.2021r;

e wprasie Echo Ziemi Leborskiej w dniu 09.07.2021 r;

e na tablicy ogloszen w UM od dnia 02.07.2021r.;
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* naoficjainej stronie intenetowe;j miasta www.lebork.pl w dniu 08.07.2021 r.;

* przekazano do zamieszczenia na tablicach ogloszen na terenie miasta w dniu 02.07.2021 r.
Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2021r., poz. 741, ze zmianami) oraz art. 29, art. 40, art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r.
0 udostepnieniu informacii o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2021r., poz. 247, ze zmianami), osoby prawne i fizyczne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi do projektu planu,
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 31 sierpnia 2021 r. W wyznaczonym terminie wplynela jedna uwaga, ktora
zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta.

Oznaczenie
Lp. Date > Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej Uwagi, uzasadnienie
uwagi
dotyczy uwaga
1 2 4 5
Uwaga dotyczy korekty linii zabudowy na dzialce | dz. nr 31872 (powstala
318, zaprojektowana linia zabudowy mocno w wyniku podzialu
. A . Skorygowano
ogranicza a wrecz uniemozliwia wykorzystanie dz. nr 318) przebieg
1. | 10.08.2021r. fosioerey ez Sl s pos budovye .b.udynku i O?MU' nieprzekraczalnej linii
od strony ul. Kellera lub rozbudowe istniejacego. | przeznaczenie terenu — ssbxsdowy e vtk
Od strony sasiedniej dzialki 319/1 planowane sg zabudowa e
. : ; . : : Zmiany planu.
miejsca parkingowe, zatem wnioskowana zmiana mieszkaniowo-
nie ma wplywu na dziatke. uslugowa
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